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1 Ausgangssituation der Planung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet
Wihdenkamp® ist im &stlichen Bereich dieses Bebauungsplans ein gewerbliches Vorhaben
geplant, das nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungspflichtig ist.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp®
verbessern die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks durch VergroRerung industriell nutzbarer
Bauflachen, insbesondere wird die Ansiedlungsmdéglichkeit flachenintensiver Nutzungen mit
hohem Versiegelungsgrad verbessert. Die vorgesehene gréRere Gebaudehbhe beriicksichtigt
die Bedurfnisse des jetzt geplanten Vorhabens aber auch die Realisierungsmdglichkeit
groéfRerer H6hen zeitgemafer Hallen im Industriebau.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens 2017 wurde eine Befreiung erteilt fur die
gegenliber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans verandert
ausgefiihrten Pflanzmafnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft. AuRerdem wurde die Lage von Riickhalteflachen fur das anfallende
Oberflachenwasser geandert.

Auch diese geanderte Griin- und MafRnahmenkonzeption wird in der 1. Anderung
planungsrechtlich umgesetzt.

Das Vorhaben umfasst eine Bodenaufbereitungsanlage, die einen groRen Flachenbedarf fiir
Gebaude und Lagerungs-, Rangier- und Verkehrsflachen zur Folge hat. Aber auch wegen der
fir das Vorhaben notwendigen, groBeren Geb&udehdhe stehen die Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp* diesem Vorhaben
teilweise entgegen. Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist daher eine Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans erforderlich.

Ziel der 1. Anderung ist somit die Anderung einzelner Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp*.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans, Wahl des Planverfahrens

Das konkrete, im Bereich des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp*
geplante Vorhaben kann nur umgesetzt werden, wenn dieser Bebauungsplan in seinen
Inhalten teilweise geéndert wird. Die 1. Anderung ist daher notwendig, um die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Umsetzung des oben beschriebenen industriellen
Vorhabens zu schaffen.

Die Voraussetzungen zur Anderung des bestehenden Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB liegen nicht vor.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan wirkt sich durch Reduzierung von bisher geplanten Grinflachen und
Flachen fur die Erhaltung von wertvollen Gehélzbestanden auf die Belange von Natur und
Landschaft aus. Die verkehrlichen Belange (Zu- und Abgangsverkehr, Einfluss auf das
Verkehrssystem der Stadt) werden nicht wesentlich beeinflusst. Hierzu ist der durch die Anlage
hervorgerufene Ziel- und Quellverkehr zu gering. Die gewerbliche Situation im industriellen
Sektor der Stadt wird durch die Entwicklung des derzeit nur untergenutzten Gelandes zu einem
Industriestandort gestarkt. Somit dient der Bebauungsplan der Férderung der 6rtlichen
Wirtschaft, der Schaffung von Arbeitsplatzen und der Starkung des bestehenden
Gewerbestandortes Lehrte-Ost.
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1.4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch das Flurstiick
707/473 (ErschlieBungsstrale). Im Osten wird die Grenze durch das Flurstiick 814/47
gebildet. Im Suden grenzen Flachen der Deutsche Bahn AG an. Im Westen wird der
Geltungsbereich durch das Flurstiick 370/3 begrenzt.

Damit umfasst der Geltungsbereich der 1. Anderung das gesamte Flurstiick 364/2. Dieses
Flurstick befindet sich in der Flur 2 der Gemarkung Lehrte.

2 Situationsbeschreibung
2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Stadtrand innerhalb der Kernstadt Lehrte. Die
westlich nachstgelegene Stralle ist die Benzstralle, die in die Industriestrale einmiindet. Der
Bebauungsplan liegt éstlich der im Bereich der BenzstralRe bereits tatigen Industriebetriebe.
Damit liegt die Flache im Bereich des groRen gewerblichen Areals an der Mielestralle /
Industriestralle.

Sudlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Bahnstrecke Hannover - Wolfsburg an.
Nordlich wird es von einer ErschlieBungsstraBe (mit Anschluss an die Industriestralie)
begrenzt. An diese ErschlieBungsstralle schlieBen sich in nérdlicher und éstlicher Richtung
naturnahe Griinflachen und Oberflaichengewasser des Thénser Bruches an (ehemalige
Klarteiche der Lehrter Zuckerfabrik).

Das Plangebiet weist fiir gewerbliche Nutzungen eine hohe Lagegunst mit guter verkehrlicher
Anbindung u.a. durch die in rdumlicher Nahe liegende Bundesautobahn BAB 2 mit der
Anschlussstelle Lehrte-Ost.

2.2 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet besteht aus ehemaligen Gewerbeflachen, die nach Aufgabe der Nutzungen
und Abbruch der Altanlagen durch den Bebauungsplan Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet
Wihdenkamp* von 2009 fiir neue gewerbliche Nutzungen vorbereitet wurden.

Im Plangebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplans befanden sich zwei Teiche, die im
Zusammenhang mit der Rilbenwasche der Zuckerfabrik Lehrte genutzt wurden. Der &stliche
Teich ist bereits verfiillt und wird derzeit eingeschrénkt gewerblich genutzt.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein planfestgestelltes Industriegleis, das die das
Plangebiet erschlieRende ErschlieBungsstrale quert und in einem Bogen auf Héhe der
Dieselstralle auf die Industriestralle trifft.

Ostlich der Gleisanlage an der nérdlichen ErschlieBungsstrae befindet sich eine Trafostation.

Aufer der Leichtbauhalle am westlichen Rand des Geltungsbereiches sind im Plangebiet
keine Gebaude oder gréRere technische Anlagen vorhanden.

Im Stiden und Norden des Plangebietes befinden sich mit Gehdélzen bestandene Flachen. Im
Norden befindet sich ein mit Gehdélzen bestandener Wall (zur Gebietsbeschreibung siehe auch
Teil Il: Umweltbericht S. 4 ff).

Derzeit wird im Plangebiet eine Brecheranlage fiir unbelasteten Bauschutt, Bodenaushub und
StraRenaufbruch  betrieben.  Weiterhin  sind  Lagerungsflaichen mit  zeitweiliger

4



Zwischenlagerung von nicht geféhrlichen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von
60.000 t/Jahr und einer Gesamtlagerkapazitat (angelieferte Abfalle) von 5.500 t vorhanden.

Im Antrag nach § 16 BImSchG flrr die geplante Bodenaufbereitungsanlage wird die derzeitige
Nutzung des Plangebietes beschrieben. Die Hauptanlage besteht aus einem
Entsorgungszentrum mit folgenden Betriebseinheiten:

Brecheranlage (liberwiegend fir Abbruchmaterialien)
mobile Aufbereitungsanlage,

Bauschuttzwischenlager,

Lagerbereich und

einer Leichtbauhalle (fir die Lagerung von Z2-Material).

2.3 Altlasten

Im Plangebiet der 1. Anderung sind keine Altlasten bekannt. In den westlichen Bereichen des
Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp“ sind auf Grund gewerblich-
industrieller Vornutzungen vorgefundene Altlasten beseitigt worden.

2.4 Kampfmittelbeseitigung

Zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von Kampfmitteln wurde beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen eine Luftbildauswertung beantragt. Diese hatte
zum Ergebnis, dass keine Kampfmittelbelastung vermutet wird. Daher ergeht die Empfehlung,
dass kein Handlungsbedarf vorhanden ist.

Allerdings kénnen nur Schaden aus Abwurfkampfmitteln Uberpriift werden. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

3 Planerische Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover

Die Stadt Lehrte ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Region Hannover von
2016 als Mittelzentrum in der Region Hannover mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten festgelegt.

Flr das Plangebiet sind keine zeichnerisch festgelegten Ziele der Raumordnung zu beachten.

Im Siiden grenzt an den Geltungsbereich der 1. Anderung ein Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke an, im Norden ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte (2007) stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflachen dar. Damit ist eine Anderung des Flachennutzungsplans fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp* nicht erforderlich, da
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt
werden kann.



3.3 Bestehende Bebauungsplane

Die 1. Anderung befindet sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp®. Nach Rechtskraft der 1.Anderung
sind seine Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.

In der Umgebung bestehen folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 00/48 ,Industriestrae" (nérdlich)

Bebauungsplan Nr. 00/50 ,Everner Strae” (stdlich)

Bebauungsplan Nr. 00/83 ,Everner Stra3e Stid" (stidlich)

Bebauungsplan Nr. 00/2 - 1. Anderung ,Braunschweiger StraRe" (siidwestlich)
Bebauungsplan Nr. 00/46 A ,GauBstraRe” (westlich)
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3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Lehrte (ISEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) vom November 2015 gibt fiir den
gewerblichen Bereich der Stadt u.a. folgende Stadtentwicklungsziele vor:



- Sicherung des regionalen Arbeitsstandortes Lehrte in Verbindung mit einer
gesteigerten lokalen Wertschépfung und wirtschaftlichen Dynamik

- Anstreben einer ausdifferenzierten und zukunftsfahigen Wirtschaftsstruktur mit
qualifiziertem  Arbeitsplatzangebot (,Drittelmix* aus Logistik & Produktion,
Dienstleistungen und Handel)

- Vorrangige Sicherung vorhandener Unternehmen sowie Schaffung von Méglichkeiten
der Ansiedlung und Neugriindung von Unternehmen

- Vorrangige Aktivierung von Potenzialen im Bestand angesichts nur begrenzt zur
Verfugung stehender neu nutzbarer Flachen im Auenbereich sowie in Beachtung des
generellen Ziels eines minimierten Flachenverbrauchs im Freiraum

- Zielgerichtete Entwicklung neuer Gewerbeflachen im Sinne der Stadtentwicklung und
in jedem Einzelfall méglichst stadt- und landschaftsvertraglich (ISEK, S. 82)

Den oben aufgefilhrten Stadtentwicklungszielen des ISEK wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp®, 1. Anderung entsprochen.

4 Stadtebauliche Konzeption
4.1 Konzept der geplanten Bodenaufbereitungsanlage

Die uber die im Plangebiet bereits bestehenden Anlagen hinausgehende geplante Nutzung
umfasst die Errichtung und den Betrieb einer Anlage fiir die Aufbereitung von verschiedenen
behandlungsfahigen, kontaminierten Materialen. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um
Material aus Altlasten, BaumaBnahmen und Sanierungen, die ansonsten auf Deponien
verfahren und entsorgt werden missten. Die Aufbereitungsanlage, die aus einer trocken-
mechanischen sowie einer chemisch-physikalischen Aufbereitung, einer mikrobiologischen
Reinigungsstufe und einer Bodenluftabsaugung besteht, soll fir eine Jahreskapazitat von bis
zu 180.000 t/a ausgelegt werden. Fiir die Annahme und Zwischenlagerung des Materials und
fur die Aufbereitung ist die Errichtung zweier, nebeneinander angeordneter Hallen vorgesehen
(Antrag nach § 16 BImSchG, S. 2).

Die Anlage wird von Montags bis Samstag im Dreischichtbetrieb betrieben. Die
Betriebsvorgénge, die zu starkeren Schallemissionen filhren kénnen, beschranken sich auf
den Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00Uhr).

Der wesentliche Zu- und Abgangsverkehr wird durch die An- und Abfahrt der Bodenmaterialien
hervorgerufen. Auf der Basis der o.g. geplanten Jahreskapazitat ist von einem Zu- und
Abgangsverkehr von 1-2 LKW in der Stunde auszugehen.

Gegenstand der zu beantragenden Genehmigung nach BImSchG und Veranlassung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp" sind lediglich drei
neue Anlagenteile: die Aufbereitungsanlage fiir Bodenmaterialien und zwei
Lagerungsbereiche fir gefahrliche bzw. ungefahrliche Abfalle.

4.2 ErschlieBung, Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die nérdlich des Plangebietes verlaufende, fiir den
zu erwartenden Verkehr ausreichend ausgebaute 6ffentliche ErschlieBungsstralie. Diese ist
an die IndustriestralRe angebunden, tber die z.B. auf kurzem Wege die Bundesautobahn BAB
2 erreicht werden kann.

4.3 Grinkonzept

Der im Plangebiet vorhandene mit standortheimischen Geholzen begriinte Wall und die
vorhandene Hecke entlang der siidlich angrenzenden Bahnstrecke, die ebenfalls aus
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standortheimischen Gehélzen besteht sind (bis auf die Unterbrechung im Bereich der Zufahrt
zum Gelande) als private Griinflachen mit einer Tiefe von i.d.R. 10,0 m festgesetzt.

Auf einer Lange von ca. 36 m ist die private Griinflache entlang der Bahnstrecke in einer Tiefe
von 5,7 m festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Verringerung der Heckentiefe wegen der
Bedirfnisse der Hallenplanung, der internen Logistik fir endbehandelte Materialien und der
Notwendigkeit einer Feuerwehrumfahrung erforderlich.

An der Ostseite des Plangebietes befindet sich das begriinte Regenriickhaltebecken. Diese
Flache weist eine Breite von 10,0 m auf.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Bauflachen der 1. Anderung werden Industriegebiete (Gl) gemal § 9 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der Festsetzung des bestehenden Bebauungsplans.

Im Industriegebiet Gl 1c sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze
allgemein zulassig. Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind unzuldssig, da sich
Einzelhandelsbetriebe nach der Ansiedlungskonzeption fiir den Einzelhandel nicht in
Industriegebieten  ansiedeln  sollen. Dies entspricht den Festlegungen des
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Lehrte (2011) und dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept Lehrte (ISEK).

Im Einzelhandelskonzept wird in dem Kapitel ,Planungsrechtliche Steuerungs- und
Festsetzungsempfehlungen® empfohlen, Einzelhandel in Gewerbegebieten in Verbindung mit
den Ansiedlungsleitsatzen des Einzelhandelskonzeptes auszuschliel3en.

Die Industriegebiete (Gl) sollen der Ansiedlung solcher Betriebe dienen, die aufgrund ihrer
starken Emissionen nur in Industriegebieten zulassig sind. Einzelhandelsunternehmen kénnen
jedoch in vielen Baugebieten nach der BauNVO geplant werden [z.B. Mischgebiete (Ml),
Urbanes Gebiet (MU) oder auch Kerngebiete (MK)]. Tankstellen sollen nicht beriicksichtigt
werden, da fur diese Nutzung die Lage des Plangebietes der 1. Anderung stadtebaulich
ungeeignet ist.

Die nach § 9 BauNVO mdglichen ausnahmsweise Nutzungen (Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
gesundheitliche Zwecke) sind insgesamt nicht zulassig. Hierfuir spricht auch das oben gesagte
zu Einzelhandelsnutzungen. AuBerdem besteht fur diese hier kein Bedarf einer
Berlicksichtigung.

Die Industriegebiete (Gl) des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp* sind
gegliedert. So sind unterschiedliche flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt
worden. Dies gilt auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet
Wihdenkamp"“. Diese Gliederung ist hier zulassig, da im Stadtgebiet mindestens ein
Gewerbegebiet besteht, dass nicht hinsichtlich der zulassigen Schallemissionen gegliedert ist.
Somit ist sichergestellt, dass in diesem gewerbliche Nutzungen aller Art grundséatzlich, d.h.
auch ohne Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Emissionen, zuldssig sind
(Bebauungsplan Nr. 00/47 ,Immenser Stralle — Nord").

Zu den zulassigen Industrie- und Gewerbebetrieben kénnen auch sog. Stérfallbetriebe im
Sinne des § 2 der Zwolften  Verordnung  zur  Durchfuhrung  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) gehéren. Derzeit sind
innerhalb des Bebauungsplanes keine Regelungen beziglich der Ansiedlung von
Storfallbetrieben getroffen worden.
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Im Hinblick auf bestehende Schutzobjekte (im Sinne des Art. 13 Abs. 2 Buchst. a) Seveso-IlI-
RL) in der Umgebung des Plangebietes besteht ein Gebot der Einhaltung angemessener
Absténde fir Storfallbetriebe. Die nachstgelegenen Schutzobjekte in Bezug auf das Plangebiet
werden insbesondere die unmittelbar angrenzende Bahnstrecke und die Wohnnutzung im
Bereich der Braunschweiger Strae (allgemeine Wohngebiete, Bebauungsplan Nr. 00/02
,Braunschweiger Strale") und der Mielestralle (Mischgebiete, Bebauungsplan Nr. 00/13
»laubenstralle Ost") sowie die in ca. 400 m nordéstlich verlaufende Bundesautobahn BAB 2
sein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp®, 1.
Anderung besteht derzeit kein als Stérfallbetrieb einzustufendes Gewerbe. Auch die jetzt
geplante Erweiterung und Ergénzung des vorhandenen Betriebes fiihrt nicht dazu, dass dieser
als Storfallbetrieb einzustufen ist.
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Ausschnitt rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp®, o. M.

Somit ergibt sich keine Verschlechterung der Situation im Plangebiet hinsichtlich des
Schutzbediirfnisses der nachstgelegenen Schutzobjekte, da nach Umsetzung der Planung
keine Storfallbetriebe vorhanden sind oder sich in absehbarer Zeit ansiedeln kénnten. Die
mdgliche Zulassigkeit von Storfallbetrieben kann somit weiterhin innerhalb des
Geltungsbereiches der Einzelfallprifung im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung gepriift werden, entsprechende Regelungen innerhalb der Aufstellung der 1.
Anderung sind nicht erforderlich.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung wird eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt.
Dies entspricht den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 00/97
,Gewerbegebiet Wihdenkamp* und stellt die Hochstgrenze fir ein Gl-Gebiet nach § 17
BauNVO dar.

Die Steuerung der zulassigen Gebaude in der Hohe erfolgt durch die Héhenbegrenzung fur
Gebdude von 15,0 m. Hier weicht die Festsetzung vom Bebauungsplan Nr. 00/97
,Gewerbegebiet Wihdenkamp* ab, der fiir seine GI-Gebiete eine maximale Gebaudehéhe von
10,0 m festgesetzt hat. Diese gréRere Hohe ist fiir das jetzt geplante Vorhaben im Bereich der
1. Anderung erforderlich.

Der obere Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung wird durch die Oberkante der Gebaude oder
baulichen Anlagen bestimmt. Der untere Bezugspunkt entspricht der Hohe 57,70 m u. NN.

Fur untergeordnete bauliche oder technische Anlagen wie z.B. Schornsteine, Abluftanlagen,
Antennen ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m zulassig.

5.3 Uberbaubare Flachen

Die Baufelder werden ausschlieBlich durch Baugrenzen bestimmt, da aus stadtebaulichen
Grinden hier eine genaue Festsetzung der Lage von Baukérpern durch Baulinien nicht
erforderlich ist.

Es ist ein Baufeld festgesetzt, das aus dem Flachenlayout des gewerblichen Vorhabens
abgeleitet wurde. Wegen des erheblichen Flachenbedarfs der Hauptnutzungen des
Vorhabens ist dieses gro3ziigig geschnitten. In Richtung Westen schlie®t das Baufeld der 1.
Anderung an das bestehende Baufeld des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 00/97
,Gewerbegebiet Wihdenkamp"“ so an, dass (ber beide Bebauungspléne betrachtet, weiterhin
ein zusammenhangendes Baufeld gegeben ist.

Der Abstand der (berbaubaren Flachen ist so festgesetzt, dass zu den festgesetzten
Grinflachen tberwiegend ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten ist.

Auf den Flachen auBerhalb des festgesetzten Baufeldes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

5.4 Bauweise

Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise ,a“ fest. In dieser sind
Gebaudelangen von tber 50,0 m zuléssig. So wird die Errichtung von langeren Geb&uden
(wie etwa gewerbliche Hallenbauten) ermdéglicht, wie sie auch fir das jetzt geplante
industrielle Vorhaben notwendig sind.

5.5 Leitungsrechte

Das in der 1. Anderung geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte Leitungsrecht ,L" auf
den zu belastenden Flachen wird zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp“ und seiner 1. Anderung
festgesetzt. Dieses dient der Sicherung einer vorhandenen privaten Uberlaufleitung fiir
Oberflachenwasser (s. Kap. 5.7). Das Entwasserungssystem des Oberflachenwassers
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp® und seiner
1. Anderung ist insgesamt privat organisiert.

11



5.6 Verkehrsflachen, private Stellplatze

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder 6ffentliche noch private Verkehrsflachen im
Sinne des § 9 Abs. 11 BauGB. Hierflr besteht keine Notwendigkeit, da die &dulere
ErschlieBung durch die angrenzende ErschlieBungsstralle gegeben ist und innerhalb des
kleineren Entwicklungsbereiches die Festsetzung von Verkehrsflachen nicht erforderlich ist.
Der von der geplanten industriellen Anlage hervorgerufene Bedarf an privaten Stellplatzen
kann ohne weiteres auf dem Betriebsgelande vorgehalten werden.

5.7 Grinflachen, Festsetzungen zur Griinordnung

Im Bebauungsplan sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB vier Flachen als private Grunflachen
festgesetzt. Die Grunflachen G 1 - G 3 befinden sich jeweils an der nérdlichen, dstlichen und
stidlichen Geltungsbereichsgrenze. Diese sind iberwiegend 10,0 m tief. Die Griinflache G 4
befindet sich westlich der Zufahrt in das Plangebiet. Sie hat eine Breite von 6,0 m.

Die Flache G 2 im Osten ist fir ein Regenriickhaltebecken festgesetzt, das sich an dieser
Stelle bereits befindet. In dieses Becken wird Oberflachenwasser aus dem Plangebiet (aber
auch aus westlich angrenzenden, gewerblich zu nutzenden Flachen) eingeleitet. Hierzu
besteht eine Uberlaufleitung fiir Oberflachenwasser, fiir die im Plangebiet ein Leitungsrecht
festgesetzt wurde. Die Leitung verlauft parallel in einem Abstand von rd. 2,7 m zur Stidgrenze
der im Norden des Plangebietes befindlichen Griinflache G 1 (s. Kap. 6.3).

Die an der Nord- und Sudgrenze des Bebauungsplans vorhandenen, das Plangebiet
eingriinenden Geholzbestande, sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt.
Abgange sind gleichwertig mit Arten der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzenliste ist als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

5.8 Immissionsschutz

Zur Klarung der Auswirkungen festgesetzter Gewerbe- und Industrieflachen auf den
Schallimmissionsschutz wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 00/97
,Gewerbegebiet Wihdenkamp" ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Fir das Plangebiet
sind flachenbezogene Schallleistungspegel so festgesetzt worden, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 an den planrelevanten schutzwiirdigen Wohnnutzungen in
der Nachbarschaft unterschritten werden.

Die im Plangebiet festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel betragen pro
Quadratmeter Gl-Gebietsflache 55 dB(A) in der Nacht und 70 dB(A) am Tag.

Diese Festsetzung kann unverandert lbernommen werden, da sich die grundséatzliche
Situation hinsichtlich der Emissionen und der davon induzierten Immissionen an den
schutzwiirdigen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft nicht geéndert hat.

5.9 Forderung des Einsatzes erneuerbarer Energien

Die Stadt Lehrte hat im Jahr 2010 ein integriertes Klimaschutzkonzept aufgestellt. Bereits in
diesem Konzept wurde zur Berlicksichtigung des Klimaschutzes in stadtebaulichen Planungen
gefordert, auch das Mittel der kommunalen Bauleitplanung einzusetzen. Ziel war, Klimaschutz-
MaRnahmen eine héhere Prioritdt zukommen zu lassen, z.B. durch Festsetzungen fiir aktive
oder passive Nutzung der Solarenergie. Ein MaRnahmenvorschlag umfasste eine
energieoptimierte und klimaschonende Bauleitplanung. Als eine exemplarische MaRnahme
wurde die Verpflichtung zur Solarenergienutzung genannt.

Solche stadtebaulichen Ziele kénnen vor dem Hintergrund des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
gesetzt werden. Die Bauleitplanung soll auf die Férderung des Kilmaschutzes und der
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Klimaanpassung hinwirken. AuRerdem sollen sie nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB die Belange
des Umweltschutzes (hier: Auswirkungen auf das Klima) beriicksichtigen.

Auf der Basis des Klimaschutzkonzeptes hat der Rat der Stadt Lehrte im Februar 2020 ein
Sofortprogramm fiir den Klima- und Umweltschutz beschlossen. Der Forderung des
Sofortprogrammes, bei der Aufstellung von Bebauungspléanen (auch fiir Gewerbe) fur Dacher
oder Fassaden eine Begriinung vorzusehen oder eine Nutzung zur Gewinnung von
regenerativer Energie (Photovoltaik oder Solarthermie) umzusetzen, wird durch die
Festsetzung VII. entsprochen.

Diese Festsetzung beruht auf dem § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB. Dieser Paragraph eréffnet die
Maglichkeit, Gebiete festzusetzen, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte
bauliche und sonstige technische MaRnahmen u.a. fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung erneuerbare Energien getroffen werden kdnnen. Allgemeines Ziel solcher
Festsetzungen ist die Umsetzung positiver Beitrdge zum Klimaschutz.

Durch die Festsetzung VII. ist festgelegt, dass innerhalb des Industriegebietes Gl 1c auf
mindestens 60% der Dachflachen von errichteten Gebauden im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO
eine Photovoltaikanlage zu errichten ist. Es ist zulassig, die ermittelten 60% der Dachflachen
bei mehreren Gebauden z.B. auf einem Gebdude nachzuweisen.

Hinsichtlich der Verpflichtung zur Anlage von Photovoltaikanlagen kénnen in der
stadtebaulichen Abwagung u.a. soziale Belange (wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der
Grundstickseigentiimer) und Belange des Ortsbildes oder des Denkmalschutzes relevant
sein.

Da in der Nahe des Plangebietes und im Einflussbereich geplanter, gewerblicher Geb&aude
weder ein wertvolles, schiitzenswertes Ortsbild und noch Baudenkmale vorhanden sind, ist
dieser Belang von dem Bebauungsplan nicht betroffen. Der Vorhabentréger hat sich bereit
erklart, Photovoltaikanlagen auf Dachern der geplanten Bodenaufbereitungsanlage zu
installieren. Daher sind soziale Belange nicht negativ betroffen.

6 Auswirkungen und Umsetzung des Bebauungsplanes

6.1 Kosten fir die Stadt

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert keine externen, offentlichen
ErschlieBungsmaRnahmen. Die Flachen des Plangebietes der 1. Anderung sind bereits an
das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Ebenfalls werden im Bebauungsplan keine

offentlichen Grunflachen festgesetzt.

Fur die Sanierung und Aufbereitung der Léschwasserentnahmestelle am Bad“schen Teich zur
Sicherung des Grundschutzes entstehen der Stadt Kosten.

Die fur den Bebauungsplan erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind von dem
Vorhabentrager durchzufiihren.

Zu den Ausgleichsmodalitaten werden entsprechende stadtebauliche Vertrage gemal § 11
BauGB zwischen der Stadt Lehrte und dem Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager geschlossen.

Kosten fiir die Bauleitplanung, Gutachten usw. entstehen der Stadt nicht, da diese Kosten von
dem Vorhabentrager (lbernommen werden.
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6.2 Notwendigkeit Boden ordnender und sonstiger MaRnahmen

Es sind keine Boden ordnende MaRnahmen nach BauGB zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanes erforderlich, da die hierzu erforderlichen Flachen sich im Eigentum des
Vorhabentrégers befinden. Dies gilt auch fir die geplante externe Ausgleichsflache

6.3 Ver- und Entsorgung

Elektrizitét: Die Versorgung mit Elektrizitat ist durch die durchgefiihrte Erweiterung der
Versorgungsnetze sichergestellt. Tréager der Versorgung mit Elektrizitat ist die Avacon AG.

Telekommunikation: Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
ortlichen Anbieter.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist durch den entsprechenden
Versorgungstréger gesichert. Trager der Wasserversorgung ist die Stadtwerke Lehrte GmbH.
Das Leitungsnetz kann bedarfsgerecht ausgebaut werden. Zur Trinkwasserversorgung
kénnen die in der Industrie- und Benzstrale sowie dem Ostring vorhandenen Leitungen
genutzt werden.

Schmutzwasserentsorgung: Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden. Trager der Abwasserbeseitigung ist Kraft Nds. Wassergesetz die
Stadt Lehrte. Hierzu kann der Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der BenzstralRe
genutzt werden. Da das Plangebiet jedoch bis zu rd. 3,00 m tiefer liegt als der westliche
Bereich des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp*, ist der Anschluss an
Schmutzwasserleitungen mittels privater Druckleitung und SW-Pumpe herzustellen.

Gasversorgung: Falls in Zukunft eine Versorgung mit Gas angestrebt wird, ware hierzu das
bestehende Gasnetz im Stadtgebiet entsprechend zu verléngern. Trager der Gasversorgung
ist die Stadtwerke Lehrte GmbH.

Abfallentsorgung: Trager der Abfallentsorgung ist die aha-Abfallwirtschaft Region Hannover.
Das Plangebiet kann Gber die noérdlich angrenzende Wegeparzelle angefahren werden.

Behandlung des Oberflachenwassers:

Im Grundsatz baut das Entwésserungssystem fiir das Plangebiet auf dem Konzept auf, das
anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp"“
entwickelt und mit der Stadt abgestimmt wurde. AuBerdem werden die Veranderungen durch
eine Befreiung in einem Baugenehmigungsverfahren von 2017 einbezogen. Bestandteil in
diesem Befreiungsverfahren war eine Flache fiir Regenriickhaltung im Norden des
Plangebietes, auf der jetzt (berbaubare Flachen und weitere versiegelbare Flachen
festgesetzt sind. Diese Ruckhalteanlage ist nicht hergestellt worden. Stattdessen erfolgt die
Riickhaltung uber ein bereits hergestelltes Becken, das am 6stlichen Rand des Plangebietes
festgesetzt ist. Dieses besitzt ein hydraulisch nachgewiesenes, ausreichend groRes
Stauvolumen auch fiir die Erweiterungsflache.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll auf den versiegelten Flachen
gesammelt und - sofern es von sich ansiedelnden Betrieben nicht genutzt wird - zur
Zwischenspeicherung dem im Osten des Plangebietes festgesetzten Regenriickhaltebecken
zugeleitet werden. Hierzu ist im Siden des Plangebietes die Anlage neuer
Entwasserungskanale erforderlich, im Norden ist die vorhandene Uberlaufleitung an das
Becken anzuschlielen.

Auf der Grundlage eines Gestattungsvertrages aus 2019 besteht durch einen Uberlauf aus
dem vorhandenen Regenriickhaltebeckens die Méglichkeit, Spitzenabfliisse in einen Teich
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des 6stlich des Plangebietes befindlichen Thénser Bruches einzuleiten. Fir die Speicherung
und Ableitung des Oberflachenwassers in eine private Wasserflache (vertragliche Sicherung)
ist ein wasserrechtliches Verfahren bei der Unteren Wasserbehérde durchzufiihren.

Fur die Entwasserung des Plangebietes ist durch die umwelttechnik & ingenieure GmbH aus
Hannover eine hydraulische Bemessung erstellt worden. Danach kann das anfallende
Oberflachenwasser so im Regenriickhaltebecken zwischengespeichert werden, dass die
vertraglich zugestandene Einleitmenge in den oben genannten Teich die schadensfreie
Ableitung des Oberflachenwassers sicherstellt.

Diesen Oberflachenwassern des Plangebietes ist eine Regenwasserbehandlungsanlage
vorzuschalten, um Verunreinigungen des abzuleitenden Wassers zu vermeiden. Diese Anlage
besteht aus folgenden Bestandteilen:

- Ubergabeschacht,

- Regenwasserbehandlungsanlage mit Schlamm- und Sandfang gemafR den Vorgaben
der DWA-M 153

- Havarieschieber und
- Probenahmeschacht.

Léschwasserversorqung

Das Konzept zur Léschwasserversorgung des Plangebiets ist mit der Region Hannover
abgestimmt worden. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
3.200 I/min. tber 2 Stunden sicherzustellen. Am Bad schen Teich befindet sich eine
Léschwasserentnahmestelle. Diese ist so herzurichten, dass sie den technischen
Anforderungen und Normen entspricht. Die Léschwasserversorgung fiir den ersten
Loschangriff (24 m3/h in 75 m Lauflinie) wird durch den Vorhabentréager innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sichergestellt.

Entsprechende Regelungen werden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, der mit
dem Vorhabentrager geschlossen wird. Die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist
gesichert.

6.4 Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung sowie Schaffung von Arbeitsplatzen
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung eines
Industriegebietes (Gl). Damit leistet er einen Beitrag zur Entwicklung der Wirtschaft und zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen in der Stadt.

7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,63 ha. Davon sind
im Einzelnen festgesetzt:

Industriegebiete (Gl) 1,29 ha 79,1 %
Flachen fur Geh, Fahr- und Leitungsrechte 0,05 ha
(uberlagern Gl-Gebiete u. priv. Griinflachen)
Private Grinflachen 0,34 ha 20,9 %
davon: Regenriickhaltebecken 0,05 ha
davon: Flachen zum Erhalt 0,29 ha
100,0 %
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8 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 29.04.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp", 1. Anderung in
Lehrte beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB

am 09.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 02.12.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.12.2020 bis
04.02.2021 o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp", 1.
Anderung in Lehrte nach Priiffung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
22.09.2021 geman § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen

Der Bebauungsplan Nr. 00/97 "Gewerbegebiet Wihdenkamp", 1. Anderung ist geman

§ 10 Abs. 3 BauGB am 21.04.2022 im Gemeinsamen Amtsblatt der Region Hannover und
der Landeshauptstadt Hannover Nr. 16 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 00/97 "Gewerbegebiet Wihdenkamp", 1. Anderung ist damit
am 21.04.2022 rechtsverbindlich geworden.

L.S.

PriRe
Birgermeister

Lehrte, den 17.03.2022
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Teil 2: Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur einen Bebauungsplan zur Berlicksichtigung des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet entsprechend die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen, die der Bebauungsplan Nr. 00/97 ,Gewerbegebiet Wihdenkamp", 1.
Anderung rechtlich ermdglicht.

Das Biiro ,Stadtlandschaft”, Hannover, hat den Umweltbericht erstellt.

17



