Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 07/04 ,N6rdlich Réddenser Graben® in Réddensen

Stadt Lehrte

Bebauungsplan Nr. 07/04 ,,Nordlich Roddenser Graben“ in
Roddensen, mit drtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemald § 10a BauGB

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,,No6rdlich Réddenser Graben*

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® ist es, die Flachen des Plan-
gebietes im Zuge der Ortsentwicklung einer neuen Nutzung zuzufuhren. Mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung eines neuen
Gebéudes fur die freiwillige Feuerwehr Réddensen sowie fiir die Erweiterungs- und Entwicklungsmog-
lichkeiten des ansassigen Gewerbebetriebes und eines forstwirtschaftlichen Betriebes geschaffen
werden. Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel durchgefiihrt, im Plangebiet ,Eingeschrankte Gewer-
begebiete (GEe)" festzusetzen, um insbesondere die Ansiedelung der Feuerwehr und die Erweiterung
bzw. der Entwicklung des seit langer Zeit ansassigen Gewerbebetriebes sowie des forstwirtschaft-
lichen Betriebes im Plangebiet planungsrechtlich vorzubereiten. Dabei sollte insbesondere den Belan-
gen des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung
getragen werden.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine ca. 1 ha gro3e Flache. Davon sind planerisch vorgesehen:
. Verkehrsflachen ca. 0,04 ha

. Griinflachen ca. 0,31 ha
. Flachen fur Wald ca. 0,06 ha
. Gewerbegebiete ca. 0,59 ha

Die zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® folgen
den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Lehrte und beriicksichtigen die Belange der drtlichen
Feuerwehr, die konkreten Entwicklungserfordernisse des angrenzenden Gewerbebetriebes und des
forstwirtschaftlichen Betriebes sowie samtlicher an den Anderungsbereich angrenzenden Nutzungen.
Entsprechend der geplanten Nutzung werden im Plangebiet ,Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)*
festgesetzt, in denen gemal § 8 i.V.m. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ausschlie3lich Gewerbebetriebe
zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Somit kdnnen auf den ehemals als Festplatz
genutzten Flachen der bestehende Gewerbebetrieb und der forstwirtschaftliche Betrieb durch ent-
sprechende Entwicklungsmdoglichkeiten gesichert und durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich
vorbereitet werden. Des Weiteren kann im Rahmen der Festsetzungen der neue Feuerwehrstandort
im Plangebiet verortet werden.

Rahmenbedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® befin-
det sich nordlich der Kernstadt von Lehrte im Ortsteil R6ddensen, sudlich der Kreisstral3e (K 122).

Die Flachen im Plangebiet stellen sich derzeit Giberwiegend als Brach- bzw. ungeordnete Lagerflachen
mit weitgehend gestorten Bdden dar. Die Zufahrtsbereiche sind Uberwiegend geschottert. Das
anfallende Niederschlagswasser wird zurzeit auf einer zentral im Plangebiet gelegenen Mulde
versickert.
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Im westlichen Randbereich, sind einige wenige Laub- und Nadelgehdlze (Fichten) zu finden.

Im sudlichen Randbereich ist ein liickiger Geholzbestand vorhanden, dessen sudéstlicher Teilbereich
von der Forstbehdrde als Wald eingestuft wird.

Nordlich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft die Kreisstral3e (K 122). Im
StraRenseitenraum befinden sich stral3enbegleitend einige ortshildpragende Stral3enbaume.

Nordlich der KreisstraRe und 6stlich des Plangebietes liegen die bebauten Flachen der Ortslage von
Roddensen mit gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Wohnnutzungen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine ca. 8.600 m? groRe Waldflache, durch die der ,Réddenser
Graben®, ein Gewasser lll. Ordnung, verlauft.

Die Flachen westlich des Plangebietes werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Eine ausflhrliche Beschreibung und Bewertung der Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie eine Biotoptypenkartierung befinden sich im ,Umweltbericht” der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® in Réddensen

wurde gleichzeitig die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte durchgefihrt. Im
Rahmen der 12. Anderung wurden ,Gewerbliche Bauflachen (G)* im Flachennutzungsplan dargestelit.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® in Rod-
densen hat eine Gro3e von ca. 1 ha und bezieht sich auf die Flurstlicke 90/11 und 95/3 sowie Teile
der Flurstlicke 211/125 und 83/4 der Flur 2. Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Réddensen.

Alternativenpriufung / Beqgrindung der Standortwabhl

Die Prufung von sinnvollen Alternativstandorten ergab, dass die Umsetzung der angestrebten
stadtebaulichen Ziele in Art und Umfang nur in geeigneter Lage bzw. in enger raumlicher Zuordnung
zu bereits existierenden Nutzungen auf den in Aussicht genommenen Plangebietsflachen realistisch
erscheint. Die Planung an dieser Stelle hat gleichzeitig nur wenige erhebliche und innerhalb des
Plangebietes vollstéandig ausgleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter nach 8§ 1 Abs.6 Nr. 7
BauGB.

Durch die verbindliche Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Neubau eines Gebaudes der Ortsfeuerwehr Réddensen sowie fiir die Erweiterung des 6stlich des
Anderungsbereiches ortsansédssigen Gewerbebetriebs und eines Forstbetriebs dienen. Alle Vorhaben
sind nur im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der Ortschaft R6ddensen sinnvoll méglich.
Das Feuerwehr-Betriebsgebédude benétigt sowohl eine zentrale Lage, die es den Mitgliedern der
freiwilligen Feuerwehr ermdglicht, den Stltzpunkt ggf. auch ohne eigenen PKW schnell zu erreichen.
Eine Erweiterung des Betriebsgeldndes des anséssigen Gewerbebetriebs ist nur in dessen
unmittelbarer Nachbarschaft umsetzbar. Alternative Flachen stehen fir die in Aussicht genommenen
Nutzungen in Réddensen nicht zur Verfigung.
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Belange von Natur und Umwelt

Ein Umweltbericht ist erstellt worden.

Die Planung bedingt relevante Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Biotope, die
durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes nahezu vollstandig ausgeglichen werden kénnen.

Der Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird
Uberwiegend durch die Umsetzung der ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erreicht. Es entsteht ein Kompensationsdefizit von 820
Wertpunkten. Die zusatzlich erforderliche Kompensation von 820 Wertpunkten soll dem
Kompensationspool der Stadt Lehrte auf den Flursticken 506/60, 507/61 und 508/62, der Flur 5,
Gemarkung Ahlten zugeordnet werden. Die Aufforstung dieser Flache ist bereits erfolgt. Die
entstandenen Kosten fir Erwerb und Aufforstung der Flache durch die Stadt Lehrte werden vom
Vorhabentrager ibernommen. Eine entsprechende Regelung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. Die
Uberpriifung der AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet erfolgt durch die Stadt Lehrte. Insgesamt
werden die Schutzguter durch die Bauleitplanung nicht erheblich negativ beeinflusst; die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet.

Hinsichtlich der tGbrigen Schutzgiter des UVPG sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB ist zum

Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben® eine Stellungnahme eingegangen:

Blrger 1: ¢ Die Auswirkungen auf den Radverkehr und die zunehmenden Gefah-
ren fur die wartenden Schulkinder an der Bushaltestelle Roddensen
sind aufgrund der Malinahme stéarker in den Blick zu nehmen.

e Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsverlagerungen in Folge der
Gotting-Erweiterung ist fur den Radverkehr eine sichere Querungs-
hilfe im Ortseingangsbereich auf der K122 vorzusehen.

¢ Sofern noch Kompensationsmafl3nahmen fir die Flacheninanspruch-
nahme erforderlich sind, wére es schon, die inzwischen sehr ausge-
dinnten Baumreihen an der K 122 zwischen Rd&ddensen und
Kolshorn nachzupflanzen und um Buschgruppen zwischen den
einzelnen Baumen als Erosionsschutz zu ergénzen.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist zum Bebauungsplan Nr. 07/04
.Nordlich Réddenser Graben® keine Stellungnahme eingegangen.

Behdrdenbeteiligung
Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemafld 8 4 Abs. 1 BauGB sind zu folgenden
Punkten Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangen:
Region Hannover: e Raumordnung: Die Planung ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.
e Naturschutz: Die Regelungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten.
3
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¢ Aufgrund der direkt angrenzenden Betriebsflache ist es erforderlich,
die Pflanzung und insbesondere den Krautsaum vor Schadigung
und unberechtigter Nutzung zu schiitzen.

¢ Es wird empfohlen, den Wertfaktor auf einen mittleren Wert von 2,0
oder 2,1 herabzusetzen und die MaRnahme entsprechend gréRer zu
konzipieren.

¢ Bestehende Geholze sollten soweit wie méglich erhalten werden.

e Untere Waldbehorde: Es wird empfohlen, von der geplanten
Bebauung zum angrenzenden Waldbestand einen Abstand, anstelle
von 25 Metern, von mindestens 35 Metern einzuhalten.

e Gewasserschutz: Keine Bedenken, sofern die ordnungsgemalile
Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

e Immissionsschutz: Eine Stellungnahme kann erst nach Vorlage
eines Schalltechnischen Gutachtens abgegeben werden.

¢ Regionsstral3en: Die Erschlieung erfolgt zur KreisstralRe (K 122).

¢ Brandschutz: Der Ldschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min. Uber 2 Stunden
sicherzustellen

IHK: ¢ Die Standortsicherung des Betriebes wird begrifit.

LGLN: o Die alliilerten Luftbilder sind in Bezug auf Kampfmittel auszuwerten.

Nds. Landesforsten: e Nach den raumordnerischen Vorgaben soll Bebauung von Waldrén-
dern ausreichend Abstand halten, gemafls RROP Hannover mindes-
tens 35 m.

Deutsche Telekom: e Am Rande des Plangebietes befinden sich Telekommunikations-
linien.

Stadtwerke ¢ Gegen die vorliegende Planungsabsicht und dem Zweck zur Aufstel-

Lehrte GmbH: lung des Bebauungsplanes gibt es keine Einwéande.

Wasserverband ¢ Die Feuerléschversorgung erfolgt nach Kénnen und Vermdégen aus

Nordhannover: dem bestehenden Trinkwasser-Netz unter Beachtung des DWGW

Arbeitsblatts W 405 fur die kleine Gefahr der Brandausdehnung.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemafd § 4 Abs. 2 BauGB sind zu folgenden Punkten

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangen:

Region Hannover: e Brandschutz: Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min. Uber 2 Stunden
sicherzustellen.

e Naturschutz: Von Seiten des Naturschutzes bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken. Lediglich die BaufeldfreirAumung ist mdglichst
aul3erhalb des Zeitraumes 01.03. bis 30.10. durchzufuhren.

e Untere Waldbehoérde: Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
gemachten Angaben zu Waldbereichen auferhalb des Planbe-
reiches stimmen nicht mit den Feststellungen der Unteren Waldbe-
horde Uberein.

e Immissionsschutz: Zur Planung bestehen keine Anregungen und
Bedenken.
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Nds. Landesforsten:

Deutsche Telekom:

Wasserverband
Nordhannover:

¢ RegionsstraRen: Die ErschlieBung erfolgt zur Kreisstra3e (K 122).
e Raumordnung: die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumord-
nung vereinbar.

e Gegenuber der 0. a. Planung in der aktuellen Fassung bestehen aus
Waldsicht keine Bedenken mehr. Allerdings trifft der Landschafts-
planerische Fachbeitrag zur Waldeigenschaft der Gehdlze im Plan-
bereich und angrenzend dariiber hinaus fachlich teilweise falsche

Aussagen.

¢ Am Rande des Plangebietes befinden sich Telekommunikations-

linien.

¢ Die Feuerléschversorgung erfolgt nach Kénnen und Vermdégen aus
dem bestehenden Trinkwasser-Netz unter Beachtung des DWGW
Arbeitsblatts W 405 fiir die kleine Gefahr der Brandausdehnung.

Die eingegangenen Stellungnahmen haben in der Planung, sofern sie die Belange der verbindliche
Bauleitplanung betreffen, Beruicksichtigung gefunden.

Verfahrensablauf

Verfahrensschritt geman Ratsbeschluss Zeitraum Ortliche
vom Bekanntmachung/
Anschreiben vom
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB | 21.04.2021 (VA) 01.05.2021
Frihzeitige § 3 (1) BauGB | 21.04.2021 (VA) | 10.05.2021 - 01.05.2021
Offentlichkeitsbeteiligung 11.06.2021
Frihzeitige § 4 (1) BauGB Frist bis 30.04.2021
Behdrdenbeteiligung 11.06.2021
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB | 23.03.2022 11.04.2022 - 02.04.2022
18.05.2022
Behordenbeteiligung § 4 (2) BauGB Frist bis 04.04.2022
18.05.2022
Satzungsbeschluss 21.09.2022
Rechtswirksamkeit durch | § 10 (3) BauGB
Bekanntmachung
Stadt Lehrte
Fachdienst Stadtplanung November 2022




