Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | 5. 674) sowie des § 84 Abs. 2, 3
und 6 i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2022
(Nds. GVBIL. S. 388) iv.m. den §§10, 11 und 58 Abs. 2 des Niedersédchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. April 2022 (Nds. GVBI. S. 191) hat der Rat
der Stadt Lehrte den Bebauungsplan Nr. 07/04 Nérdlich Réddenser Graben” in Réddensen,
mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen — einschlieBlich der nebenstehenden o&rtlichen Bauvorschriften -
als Satzung beschlossen.

Lehrte, 22.12.2022

L.S. gez. Prike
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungshbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 21.04.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04  Nérdlich Réddenser Graben® in Réddensen,
mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.05.2021 ocrtsiiblich bekannt
gemacht werden.

Lehrte, 22.12.2022

gez. Priike
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1.000. @2020 Q
. LGLN
Quelle: Auszug aus den Geohasisdaten der Landesamt fiir Geoinformation und
Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung — S2ndesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StrafRen, Wege und Platze vollstindig nach
(Stand: Oktober 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, 01.12.2022

Siegel ) gez. Evensen
Offentl. bestellter Vermessungs.-Ing.

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07/04 /Nordlich Réddenser Graben® in Roddensen,
mit értlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin /
Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs - Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -.

Hannover, 28.11.2022

gez. Feller
Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2022 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07/04 Noérdlich Réddenser Graben® in Roddensen,
mit ortlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.04.2022 bis
einschliellich 18.05.2022 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lehrte, 22.12.2022

gez. PriBke
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben® in
Réddensen, mit 6rtlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemanR §3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.09.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Lehrte, 22.12.2022

gez. Priike
BlUrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich Roddenser Graben® in
Roddensen, mit ortlichen Bauvorschriften ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 02.02.2023 im
Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 5 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.02.2023 in Kraft
getreten.

Lehrte, 12.05.2023

gez. PriuRe
Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Eingeschriankte Gewerbegebiete (GEe1) und
(GEe2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

(1) In den mit (GEe1) und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® sind
gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ausschliel3lich Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) In dem mit (GEe1) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet® sind die nach § 8
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 1 (Lagerhauser, Lagerplatze) und
Nr. 3 (Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(3) In dem mit (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet® sind die nach § 8
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: Nr. 1 (Lagerhauser, Lagerplatz und
offentliche Betriebe) sowie Nr. 4 (Anlagen fur sportliche Zwecke) zulassig. Alle tbrigen
nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO im festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet” (GEe2) nicht zulassig.

(4) In den mit (GEe1) und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® wird
die nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme Nr. 3 (Vergnugungsstatten)
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung: Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

(1) In den mit (GEe1) und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten” darf
gemal § 16 Abs. 3 BauNVO die ,Oberkante (OK)“ von Gebauden an ihrer hochsten
Stelle die festgesetzte Hohe von 66 m Uber Normalhdhennull (NHN) nicht Uber-
schreiten.

(2) Ausnahmsweise sind technische Anlagen bis zu einer Hohe von 68 m Uber NHN
geman § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig.

§ 3 Anschluss an die Verkehrsflachen / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundsticke die an die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten ,StralRen-
verkehrsflachen“ mit der Uberagerten Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt*
angrenzen, sind ausschlielich Uber die festgesetzte ,Einfahrt“ bzw. ,Ausfahrt® geman
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zu erschlieBen. Davon ausgenommen sind fuRlaufige
Zugange. Die festgesetzte ,Einfahrt” bzw. ,Ausfahrt® kann aus Grunden der Ausflh-
rungsplanung jeweils um max. 5,00 m verschoben werden. Die Breite der ,Einfahrt*
bzw. der ,Ausfahrt” darf maximal 8,00 m betragen.

§ 4 Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)
(1) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch
zu verlegen.
(2) Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient geman
§ 1a Abs. 3 BauGB der Vemeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes.

§ 5 Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Die im Bebauungsplan gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten
B&aume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem Stamm-
umfang von mind. 20/25 cm (StraBenb&ume) bzw. mind. 16/18 cm (Obstb&ume) zu
ersetzen. Wahrend der BaumaRnahmen sind die Baume nach DIN 18920 zu sichern
(siehe auch Hinweis Nr. 4).

(2) Die Festsetzung zur ,Erhaltung von Baumen® dient gemalR § 1a Abs. 3 BauGB der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.

§ 6 Private Grinflachen / Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25ai. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Innerhalb der ,privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung®
mit den Uberlagerten gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten ,Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortgerechte, gebietsheimische
Geholze entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (siehe Hinweis Nr. 1) oder Obstbaume entsprechend der
Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbdumen (siehe Hinweise Nr. 2), in einer
Pflanzdichte von mind. zwei Baumen als Hochstamm, dreimal vempflanzt (3xv.),
14-16 cm, je 100 m® und mind. 20 Strauchern entsprechend der Artenliste zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Hinweis
Nr. 1), zweimal (2xv.), 60-100 cm, je 100 m® Vegetationsflache anzupflanzen. Die
festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des
jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen (siehe
Hinweis Nr. 3) und bei Abgang in gleicher Art sowie in der genannten Qualitat zu
ersetzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind durch eine 1-2-malige jahrliche Mahd zu
einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

(2) Innerhalb der ,privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung: Gestufter Gehdolz-
bestand“ mit den Uberlagerten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® ist der bestehende Gehdlzbestand zu einem in Richtung des sudlich
gelegenen Waldes ansteigenden Geholzsaum aus Strauchern und Baumen unter-
schiedlicher Hohe durch regelmaige SchnittmalRnahmen zu entwickeln. Dabei ist die
Hohenentwicklung der Baume auf die entsprechende Entfernung zur nachstgelegenen
,<uberbaubaren Grundstlicksflache” zu beschranken. Die festgesetzten Mallnahmen
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung eines Bauvorhabens im festgesetzten
.Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe2)" durchzufiihren.

(3) Die Festsetzungen auf den ,privaten Granflachen® mit den tuberlagerten Festsetzungen
.Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft®, dienen gemal § 1a Abs. 3 BauGB u.a. der Vemrmeidung und
dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts-
und Landschaftsbildes.

§ 7 Flachen fiir Wald / Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der ,Flachen fur Wald“ mit den Uberlagerten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist ein in der Hohe gestufter Wald zu
entwickeln. Durch regelm&Bige Entnahme zu hoch wachsender Baume sind die
Aufwuchshdhen der Baume auf eine Hohe von max. 25 m zu begrenzen.

§ 8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das in den (GEe1) und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® auf
den privaten Baugrundsticken von versiegelten oder uberdachten Flachen anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf den privaten Grundsticksflachen dezentral zurickzuhalten und Uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Das von Rangier- und Stellplatzfiachen sowie Zufahrten
anfallende Niederschlagswasser ist vor der Versickerung durch entsprechende
MaRnahmen (z.B. Uber einen Schlammfang) von moglichen Schadstoffen zu befreien.
Hierfur ist nachzuweisen, dass der Abstand von 1 Meter zum mittleren hoéchsten
Grundwasserstand eingehalten werden kann.

(2) Das auf den offentlichen ,StralRenverkehrsflachen® anfallende Niederschlagswasser ist
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb der ,StralRenverkehrsflachen® zuriuckzu-
halten, soweit wie moglich zu versickern und darf nur gedrosselt mit max. 3 I/Sek./ha in
den nachstgelegenen offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden.

(3) Die Dachflachen sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu begrinen und/oder zur
Gewinnung regenerativer Energie (z.B. Solar und Photovoltaik) zu nutzen.

(4) Zwischen der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung®
und samtlichen baulichen Anlagen, auch private ErschlieBungsanlagen, ist gemai § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein Mindestabstand von 3 m als Wurzelschutz einzuhalten.

(5) Die ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen des Natur- und des Wasserhaushalts.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990, jeweils i.d. zuletzt geltenden Fassung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEe Gewerbegebiete, eingeschrankt (GEe1) und (GEe2)

vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
Gescholiflachenzahl (GFZ), als Hochstmald

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaly
OK' Oberkante (OK) 66 m iiber NHN (Normalhhennull)

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(o] Offene Bauweise

==—ee=—.e== Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralkenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen

V A

& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen

FLACHEN FUR WALD

Flachen fir Wald
vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen

p Private Grinflachen Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 18 b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

T T 1= | Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

B H  zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTT vgl. § 6 und 7 der textlichen Festsetzungen

Erhaltung von Baumen
vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

EmmmEm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

—e-e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art und MafR)

HINWEISE

S Hohenpunkt mit Gelandehéhenangabe in Meter Gber NHN

oD Grenze Ortsdurchfahrt

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16 BauNVvO

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich
Roddenser Graben® in Roddensen, mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte,

Burgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung der Kopie mit der Urschrift wird hiermit bestatigt.

Lehrte, . Der Burgemmeister
Im Auftrage

HINWEISE
1. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fur die Anpflanzungen gemal der § 6 der textlichen Festsetzungen sind standort-
gerechte, gebietsheimische Laubgeholze zu verwenden, zum Beispiel:

Straucharten Baumarten

Hasel Corylus avella Eberesche Sorbus aucupana
Weikdorn Crataegus laevigata Feldahorn Acer campestre
Kreuzdom Rhammus cathartica Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea Vogelkirsche Prunus avium

2. Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbdaumen
Fur die Anpflanzungen gemal § 6 der textlichen Festsetzungen sind Hochstamm-
Obstsorten zu verwenden, zum Beispiel:

Apfel Bimen Kirschen

Grahams Jubildumsapfel Gute Luise Grofie Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Lebel Clapps Liebling Buttners Rote Knormpelkirsche
Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbime Hedelfinger Riesenkirsche

Prinz Albrecht Kostliche aus Chameux Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Pflege der ,Fliachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft”

Zur langfristigen Pflege der auf der ,privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Ortsrandeingrinung® festgesetzten ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft® gehort das regelmaRige ,Auf-
den-Stock-setzen® der Straucher, das erstmalig fruhestens nach 5 Jahren und nur
abschnittsweise (20% der Gesamtheckenlange) und danach frihestens alle 3 Jahre,
abschnittsweise und unter Schonung der Hochstamme, durchgefuhrt werden kann. Fur
den langfristigen Erhalt der in der Hecke vorhandenen Obstgehotlze sind diese
fruhestens nach 3 Jahren ggf. gegentber konkurrierenden Strauchern freizustellen.

DIN 18920

Die in Bezug genommene Norm DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® ist im Beuth Verlag, Berlin erschienen
und wird bei der Stadt Lehrte - Fachdienst Stadtplanung - Rathausplatz 1, 31275
Lehrte dauerhaft zu Einsicht bereitgehalten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Regelungen nach §§ 39 und 44 ff. BNatSchG sind grund-
satzlich zu beachten. Das bedeutet u.a., dass die Baufeldfreiraumung nicht im Zeit-
raum vom 01.03. bis 30.10. eines jeden Jahres erfolgen darf. Davon kann abgewichen
werden, wenn durch eine Okologische Baubegleitung nachgewiesen wird, dass
Habitate von Brutvogeln oder Fledermé&usen (Nester, genutzte Baumhohlen) bei der
Geholzbeseitigung nicht betroffen sind.

Grundwasser / Grundwasserhaltung / Hochwasserereignis

Aufgrund der ortlichen Grundwasserverhéltnisse (Stau- und Schichtenwasser) wird
darauf hingewiesen, dass Teile baulicher Anlagen, die mit inrer Grindung im Schwan-
kungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller) in wasserdichter
Bauweise zu errichten sind. Bei Eingriffen in das Grundwasser sind die wassermrecht-
lichen Bestimmungen zu beachten. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur eine standige
Grundwasserhaltung wird von der Unteren Wasserbehorde nicht in Aussicht gestellt.
AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebietes potenziell als
Retentionsflache fur den sddlich verlaufenden ,Rdddenser Graben® (Gewé&sser
[ll. Ordnung) fungieren kdénnen, da Teilbereiche niedriger liegen als bei einem Hoch-
wasserereignis (HQ100) anzunehmen ist.

Bodendenkmale

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt.
Mit dem Auftreten weiterer arch&ologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist zu
rechnen. Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemaR § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
i.V.m. § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Lehrte zu beantragen und wird nur unter Auflagen / Bedin-
gungen erteilt, damit sichergestellt wird, dass die arch&ologischen Funde und Befunde
vor ihrer Zerstérung durch die Baumalnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert
und geborgen werden. Die Durchfihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche
Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbeson-
dere die Absétze 2 und 4 dieses Paragrafen wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Herrichtung / Unterhaltung der nicht liberbauten Fldachen

Die nicht uberbauten Flachen der Baugrundsticke mussen Grunflachen sein, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 Niederséachsi-
sche Bauordnung (NBauO)). Sie sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten sowie
das Abdecken von Beeten und Einziehen von Folien oder Vliesen ist insbesondere
unter Bezugnahme auf § 9 der NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig und
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich
(§ 84 Abs. 6 NBauO)
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/04 “Nordlich Réddenser
Graben® in Réddensen. Die ortlichen Bauvorschriften werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

§ 2 Dacher
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

(1) Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 30° zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind Dacher mit geringerer Dachneigung, wenn sie als
Grundach ausgefuhrt werden.

(2) Als Dacheindeckung fur geneigte Déacher sind nur nichtglanzende Dachsteine aus
Ziegel oder Beton im Rahmen der im Folgenden angegebenen Bereiche der Farbtdne

der RAL 840 HR sowie der Zwischentdnen dieser Farbskala zulassig:
Rottone:

RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot

RAL 2002 Blutorange
RAL 3002 Karminrot

RAL 3005 Weinrot RAL 3007 Schwarzrot
RAL 3013 Tomatenrot RAL 3016 Korallenrot
Ausgenommen hiervon sind begrinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solar-

energie sowie Dachflachenfenster und Wintergarten.

RAL 3003 Rubinrot
RAL 3009 Oxydrot

RAL 3004 Purpurrot
RAL 3011 Braunrot

§ 3 Einfriedungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen bis zu einer Tiefe von
3,00 m nicht hoher als 0,80 m sein.

(1) Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen dlurfen entlang der offentlichen
Verkehrsflachen bis zu einer Tiefe von 3,00 m nicht hdher als 0,80 m sein.

(2) Furdie Einfriedungen der Grundstiicke sind nur die nachfolgend aufgefuhrten Materia-
lien zulassig: Hecken aus standortheimischen Laubgeholzen, vertikal gegliederte
Holzlattenzaune, rote Ziegelmauern nur fur Sockel und Pfeiler. Maschendrahtzdune
sind nur in Verbindung mit einer eingrinenden Heckenbepflanzung zulassig.
Ausnahmsweise sind Maschendrahtzaune bis zu einer max. Hohe von 1,50 m mit einer
beidseitigen Heckeneingrinung zulassig. Einfriedungen aus Nadelgehdlzen (z.B.
Thuja), Gabionen und Zaune aus Kunststoff sind nicht zul&ssig.

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungswidrigkeiten

(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemafl § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer
Baumalinahmen ausfiilhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemal § 60 und § 62
NBauO nicht genehmigungspflichtig sind, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschriften verstoen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbul3e bis zu einer Hohe von bis zu 500.000 € geahndet werden.
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