PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBRNAHME UND HINWEISE

1. BAUVERBOTSZONE AN LANDES- UND KREISSTRAREN

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sep- _ _ _ _ _ _ _ o -
tember 2021 (BGBI. | S. 4147).) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes 1.1 Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO im Industriegebiet (Gl) nicht zul&ssig. Entlang der Kreisstrale K 134 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten. G 1L

Industriegebiet

(NKomVG), in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Lehrte die 2. Anderung des [} [ ]

Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ulRReren Fahrbahnrand der Kreisstralle |
Bebauungsplanes Nr. 00/47 ,Immenser Strale - Nord® bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen gem. § 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen,

Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen. Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen grélieren Umfanges freizuhalten.

1.2 Ausnahmsweise sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden
und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zuldssig, wenn eine unmittelbare rdumliche und funktionale
Zuordnung zum Hauptbetrieb und die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang besteht und wenn zu-

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

dem eine deutliche flachen- und umsatzméBige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist. Eine deut- Baumassezahl
Lehrte, den 03.05.2023 ; . X " : .
liche Unterordnung liegt vor, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 1/5 der Geschossflache des gesam- 0,4 Grundflachenzahl

ten Beriebes einnimmt und die Grenze der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uber- 2. ERDFALLGEFAHRDUNGSKATEGORIE

schritten wird.
Hinweis: Die Festsetzungen beziehen sich auf den Einzelhandel im engeren Sinne, ohne KFZ-,
Brennstoff- und Kraftstoffhandel, jedoch inkl. Apotheken.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

gez. Prifie
e Baugrenze

Formal wird die Planungsflache in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (gemaf Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

BlUrgermeister (L.S)
4. VERKEHRSFLACHEN

wvewow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes darf die Oberkante Geb&dudeh&he nicht Gber 73,0 m G. NN liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 16.05.2018 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 00/47 ,Immenser Stralle - Nord“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaft § 2 (1) BauGB am 19.05.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Lehrte, den 03.05.2023

3. MARNAHMEN ZUR KOMPENSATION
5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

Die Stadt Lehrte hat in der Gemarkung Ahlten die nérdlich des Osterfeldes gelegenen Flurstiicke 506/60, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
000000

507/61 und 508/62 der Flur 5 aufgeforstet. ° o
Die Flache wird von der Stadt Lehrte bereitgestellit. ° o
Auf der insgesamt 24.527 m? grofRen Ackerfldche wird ein Eichen-Hainbuchen-Mischwald mittlerer, maRig 2000099
basenreicher Standorte (WCE) entwickelt.

Uber die Herstellungspflege hinaus sind Pflegemalnahmen nicht vorgesehen.

Der anteilige Erwerb von 7.416 WE (anteilige Fldche von genau 3.907 m? der Neuaufforstung) fur diesen
Bebauungsplan Nr. 00/47 wird in einem Vertrag mit der Stadt Lehrte geregelt.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Ein Uberschreiten der Baugrenze im Bereich der Bauverbotszone entlang der K 134 ist ausnahms-
weise zuldssig, wenn die Region Hannover ausdrticklich einer Ausnahme von der Bauverbotszone
zustimmt.

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

o .. o Grenze des raumlichen Hauptgeltungsbereichs
4. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1a Nr. 25a BauGB) der Anderung des Bebauungsplans
Samtliche Anpflanzungen sind quantitativ und qualitativ auf der Grundlage der Anlage ,Grundsétze flr

die Ausgestaltung von Mallihahmen zum Ausgleich® der Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von

gez. Prifie

Blrgermeister
4. SICHTDREIECKE

Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135¢ BauGB herzustellen und bei Abgang zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Lehrte, Gemarkung Lehrte, Flur 2
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 ‘§ LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom 01.12.2020). Ste-sthinsieht i

Innerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks ist nur eine Bepflanzung mit einer maximalen Héhe von 0,80 m
zuldssig. Ausgenommen sind Einzelbdume I. Ordnung mit einem Kronenansatz héher 3,0 m Gber Fahr-
bahnmitte.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine Baum-Strauchhecke anzulegen.
Innerhalb der festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern® sind im Bereich der
Industriestralle max. zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von jeweils max. 10 m zuldssig. o
Die Anpflanzung ist wie folgt auszufihren: Je 100 m? Pflanzflache 1 Baum I. Ordnung, Wurzelballen —-0—0-= unterirdisch
18-20 cm Stammumfang (StU), zwei Baume Il. Ordnung, 16-18 cm StU, 5 Heister 150-175 cm hoch 5. EINSICHTNAHME VON NORMEN UND ANDEREN REGELWERKEN Art der Leitung:
und 40 Straucher, 2 x verpflanzt und je nach Art 40 cm-150 cm hoch. Angepflanzt werden diirfen aus- @

schlielich standortheimische Laubgehdlze gemal der nachfolgenden Pflanzliste. Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen und anderen Regelwerken kénnen im Fach-

Bezuglich der bestehenden Wasserleitung ist bei der Bepflanzung das DVGW-Merkblatt GW 125 dienst Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte, eingesehen werden.
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten. Zudem sind die Be-

stimmungen fiir Sichtdreiecke gem. der Richtlinie fiir die Anlage von Landstraflen (RAL) zu beachten
(s. auch Hinweis Nr. 4).

Wasser

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bauverbotszone gem.
§ 24 Abs. 1 u. 2 NStrG

Sichtdreiecke

Straucharten

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Schlehe (Prunus spinosa)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Baumarten

B1 Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

B1 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

B1 Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
B1 Traubeneiche (Quercus petraea)

B1 Stieleiche (Quercus robur)

B1 Sommer-Linde (Tilia platyphyllos))

Celle, den 13.09.2022
SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationssystems (ALKIS)

gez. C. Crause

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana) 31
Gew. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

B1 Winter-Linde (Tilia cordata) Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

B1 Rotbuche (Fagus silvatica)

B1 Hainbuche (Carpinus betulus)

B2 Vogelkirsche (Prunus avium)

B2 Feldahorn (Acer campestre)

B2 Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

B2 Hénge-Birke (Betula pendula)

B2 Echte Traubenkirsche (Prunus padus)

Planverfasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 00/47 ,iImmenser Stralle — Nord“ wurde von der
infraplan Gesellschaft furr Infrastrukturplanung mbH, Stdwall 32, 29221 Celle ausgearbeitet.

Celle, den 09.09.2022

Flursticksnummer

Bauwerk, topografisch erfasst

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Erlduterungen:

B1 = Baum (Uberhélter) 1. Ordnung
B2 = Baum (Uberhalter) 2. Ordnung

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes
folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 17.02.2021 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 00/47 ,Immenser Stral’e - Nord“ und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 00/47 ,immenser Stralle - Nord“ und die Begriin-
dung haben vom 29.03.2021 bis 07.05.2021 gemaf § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den 03.05.2023

gez. Prile

Blrgermeister

Satzungsbeschluss = =
Der Rat der Stadt Lehrte hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 00/47 ,Immenser Strale - Nord* _
nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 11.05.2022 als Satzung ™~ ZEICHN ERISCH E FESTS ETZU NG / “"’}/’ =4 /; [
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. /* :/// /
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Beglaubigung 2t 2. Anderung des Bebauungsplanes
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes lbereinstimmt. Nr. 00/47 "Immenser Strale - Nord"
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