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KURZEINFUHRUNG

Dieser Bericht dient als ,Materialanhang“ zum ISEK

Es werden vertiefende/ergénzende Ergebnisse der Raumanalyse im Rahmen der
Erarbeitung des ISEK vorgestellt

In diesem Bericht erfolgt keine Interpretation der Analyseergebnisse

Zu den folgenden vier Themenbereichen werden eine kurze methodische Beschreibung
und die Ergebnisse vorgestellt:

Altersatlas fUr ausgewahlte Altersgruppen
Stadtquartiere im Generationenwechsel
Erreichbarkeitsanalyse

Bewertung von Wohnbaupotenzialflachen



ALTERSATLAS FUR AUSGE-
WAHLTE ALTERSGRUPPEN

= Der Altersatlas ist eine kleinrdumige Analyse der Verteilung der Bevdlkerung und
ausgewahlter Altersgruppen zum 31.12.2013 in Lehrte

= Durch den Altersatlas k&nnen zielgruppenspezifische Bedarfe (z. B. im Bereich der
infrastrukturellen Ausstattung) aufgezeigt werden

= FUr die folgenden Altersgruppen werden in ihrer Verteilung im Stadtgebiet auf Ebene
der Stadtteile (relative Darstellung im Diagramm) und einer freien rdumlichen Ebene
(absolute Verteilung in den Karten) vorgestellt:

»  Generelle Verteilung der gesamten Bevdlkerung mit ihrem Hauptwohnsitz

m  Verteilung der Altersgruppe der unter 15-Jéhrigen als Indikator flr Familien mit
Kindern

= Verteilung der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen

H Anteil Personen unter 15 Jahren Anteil Personen ab 65 Jahren
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Abb. 1: Anteilige Verteilung der Altersgruppen nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b



(Gesamtstadtische Werte:

- Verortbare Bevolkerung mit Hauptwohnsitz: 42.614
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Abb. 2: Verteilung der Bevélkerung
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b



Gesamtstadtische Werte:

- Verortbare Personen unter 15 Jahren: 5.775
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Abb. 3: Verteilung der Personen unter 15 Jahren
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b

Abb. 4: Verteilung der Personen ab 65 Jahren



B STADTQUARTIERE IM GENERA-
TIONENWECHSEL

Die Auswertung der Stadtquartiere im Generationenwechsel ist eine kleinrdumige
Analyse der Verteilung von Adressen, welche zum 31.12.2013 ausschlief3lich von Perso-
nen einer bestimmten Altersgruppe bewohnt werden (z. B. Personen ab 70 Jahren)
und in denen kinftig ein Generationenwechsel zu erwarten ist

Die Auswertung der Stadtquartiere im Generationenwechsel zeigt das Ausmaf des
(kiinftigen) Generationenwechsels in Bestandquartieren auf (wobei der Prozess
gleichermaflen als Herausforderung und Chance verstanden werden sollte)

Die Auswertung hilft dabel, stark betroffene Quartiere frihzeitig zu erkennen und den
Prozess im Quartier gezielt zu begleiten

Bestandsgebaude im Generationenwechsel stellen ein stilles Potenzial des Wohnungs-
marktes dar und sollten bei Wohnbaulandstrategien Berlcksichtigung finden

Zum Ausschluss methodischer Unsicherheiten wurden ausschlief3lich Adressen mit ein
oder zwei gemeldeten Personen (i. d. R. Einfamilienhausbestande) analysiert (eine Ana-
lyse der Geschosswohnungsbestéande ist nicht méglich, da hierflr die gemeldeten Per-
sonen verschiedenen Wohnungen bzw. Haushalten zugeordnet werden missen. Eine
hierfir notwendige Haushaltsgenerierung auf Adressebene liegt nicht vor)

Die Anteile der Adressen im Generationenwechsel an allen bewohnten Adressen
werden auf Ebene der Stadtteile (Diagramm) und auf Baublockebene (Darstellung in
den Karten fur die folgenden drei Einteilungen des ,Mindestalters der gemeldeten Per-
sonen®) dargestellt:

Adressen im Generationenwechsel 60+ (die gemeldeten Personen der Adresse
mUssen mindestens 60 Jahre alt sein — die Auswertung zeigt eine langfristige Per-
spektive auf)

Adressen im Generationenwechsel 70+ (die gemeldeten Personen der Adresse
mUssen mindestens 70 Jahre alt sein — die Auswertung zeigt eine mittelfristige
Perspektive auf)

Adressen im Generationenwechsel 80+ (die gemeldeten Personen der Adresse
mUssen mindestens 80 Jahre alt sein — die Auswertung zeigt eine kurzfristige Per-
spektive auf)

Kurzergebnisse flr die Gesamtstadt:

GWB0+: 2.507 Adressen (entspricht einem Anteil von 22,8 % an allen bewohnten
Adressen)

GW70+:1.400 Adressen (12,7 %)
GW80+: 370 Adressen (3,4 %)



m Anteil GW80+ = Anteil GW70+  m Anteil GWE0+
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Abb. 5: Anteile der Adressen im Generationenwechsel nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b
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Abb. 6: Anteil der Adressen im Generationenwechsel 60+ auf Baublockebene
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b
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Abb. 7: Anteil der Adressen im Generationenwechsel 70+ auf Baublockebene
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b
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Abb. 8: Anteil der Adressen im Generationenwechsel 80+ auf Baublockebene
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a und Stadt Lehrte 2014b
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C ERREICHBARKEITSANALYSE

Die Ausstattung von Wohnstandorten mit Infrastruktureinrichtungen ist ein
(mit)entscheidender Faktor fUr die jeweilige Lagequalitédt (je nach Lebenssituation und
Haushaltsstruktur wird bei der Wohnraumsuche die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen
wie Nahversorgung, Schulen, Erholungsflachen oder der medizinischer Versorgung von
den Haushalten unterschiedlich stark gewichtet)

Einzelauswertungen der Erreichbarkeit einzelner Infrastrukturen (z. B. OPNV-
Haltestelle, Nahversorgung, Hausarzt)

Bei der integrierten Auswertung werden die einzelnen Kriterien fur die jewellige
Zielgruppe miteinander verschnitten (z. B. flr die Zielgruppe der ,,Kinderlosen® die Er-
reichbarkeiten der Infrastrukturen OPNV-Haltestelle, Nahversorger und Erholungsfla-
chen)

Die Einzelauswertungen und die integrierte Erreichbarkeitsanalysen beziehen sich auf
drei zentrale Zielgruppen (die zielgruppenspezifischen Infrastrukturen und die Entfer-
nungswerte fur die jeweilligen Zielgruppen finden sich in der unten stehenden Tabelle).
Die Ergebnisse der integrierten Erreichbarkeitsanalyse wird fUr die folgende Zielgrup-
pen dargestellt:

Familien
Kinderlose
Senioren

Die Erreichbarkeitsanalyse zeigt die tatsachlichen fufdlaufigen Entfernungen an, um
Barrierewirkungen oder fehlende Verbindungen mit aufzeigen zu kénnen

Die Darstellungen in den Karten zeigen zum einen die Standorte der jeweiligen Infra-
strukturen und die versorgten Bereiche fUr alle zielgruppenspezifische Entfernungs-
werte an, zum anderen werden die integrierten Auswertungen fUr die drei Zielgruppen
vorgestellt

Die Darstellungen in den Diagrammen beziehen sich auf eine anonymisierte, GIS-
gestUtzte Auswertung der Einwohnermeldedaten in Bezug auf die infrastrukturelle
Analyse auf Ebene der Stadtteile (dies zeigt den derzeitigen Versorgungsgrad bzw.
Versorgungsdefizite auf)

14



- Kriterium Familie Kinderlose Senioren

Nahversorger unter 1.000m unter 1.000m unter 500m
1 OV-Haltestelle unter 500m unter 500m unter 400m
2 Naherholung unter 600m unter 1.000m unter 400m
2 Grundschule unter 1.000m
2 Kindergarten unter 750m
2 Spielplatz unter 400m
2 Hausarzt unter 750m
2 Apotheke unter 750m
- Bahnhaltepunkte unter 750m

= A-Lage: eine A-Lage liegt fur die jeweilige Zielgruppe vor, wenn alle aufgefihrten
Kriterien der Kategorie 1und 2 erflllt sind

= B-Lage: eine B-Lage liegt fur die jeweillige Zielgruppe vor, wenn die Kriterien der
Kategorie 1 (Nahversorger und OV-Haltestelle) erfullt sind

15
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

Abb. 9: Erreichbarkeit Nahversorger fir die Zielgruppen ,,Familien“ und ,,Kinderlose
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

Abb. 10: Erreichbarkeit Nahversorger fiir die Zielgruppe ,,Senioren“
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m Anteil versorgter Bevolkerung = Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren
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Abb. 11: Auswertung der Erreichbarkeit Nahversorger fiir die Zielgruppen ,,Familien*“ und ,,Kinderlose*
nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrie 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢

m Anteil versorgter Bevilkerung = Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren
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Abb. 12: Auswertung der Erreichbarkeit Nahversorger fiir die Zielgruppe ,,Senioren” nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrite 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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Haltestelle fir die Zielgruppen ,,Familien” und ,,Kinderlose*

Abb. 13: Erreichbarkeit OV-

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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Gesamtstadtische Werte

- Antail Personen in versorgten Bereichen: 79,3%

80,3%

.
.

- Antell Personen ab 85 Jahren in versorgten Bereichen
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o Oy-Haltestelle

I Versorgte Bereiche (400m)

Erreichbarkeit OV-Haltestelle fiir die Zielgruppe "Senioren"

Abb. 14: Erreichbarkeit OV-Haltestelle fiir die Zielgruppe ,,Senioren*
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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m Anteil versorgter Bevdlkerung = Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren
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Abb. 15: Auswertung der Erreichbarkeit OV-Haltestelle fiir die Zielgruppen ,,Familien“ und ,,Kinderlo-
se‘ nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

m Anteil versorgter Bevdlkerung = Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren
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Abb. 16: Auswertung der Erreichbarkeit OV-Haltestelle fiir die Zielgruppe ,,Senioren“ nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 201a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c

27



(NT197) ussyresapay BunpiMIUBPUET PUN UOIELLIOHOSE 1N} SUesspuET 80z {2)

- Antell Personen unter 15 Jahren in versorgten Bereichen: 74,0%

- Anteil Personen in versorgten Bereichen: 75,7%

Gesamtstadtische Werte:

Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe "Familien"

Naherholungsflachen
I Versorgte Bereiche (600m)

Abb. 17: Erreichbarkeit Naherholung fir die Zielgruppe ,,Familien”
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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- Anteil Personen in versorgten Bereichen: 92.3%

Gesamtstadtische Werte:

Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe "Kinderlose"

Naherholungsflachen
I Versorgte Bereiche (1.000m)

Abb. 18: Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe ,,Kinderlose*
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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- Antell Parsonen ab 85 Jahren In versorgten Bereichen: 53,7%

- Anteil Personen in versorgten Bereichen: 54,7%

Gesamtstadtische Werte:

Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe "Senioren"

Naherholungsflachen
I Versorgte Bereiche (400m)

Abb. 19: Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe ,,Senioren”
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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m Anteil versorgter Bevdlkerung = Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren
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Abb. 20: Auswertung der Erreichbarkeit Naherholung fir die Zielgruppe ,,Familien”
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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Abb. 21: Auswertung der Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe ,,Kinderlose*
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrite 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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m Anteil versorgter Bevolkerung = Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren
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Abb. 22: Auswertung der Erreichbarkeit Naherholung fiir die Zielgruppe ,,Senioren* nach Stadtteilen

Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrie 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢
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Familien“

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

Abb. 23: Erreichbarkeit Grundschule fir die Zielgruppe ,,
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m Anteil versorgter Bevdlkerung 1 Antell versorgte Personen unter 10 Jahren
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Abb. 24: Auswertung der Erreichbarkeit Grundschule fiir die Zielgruppe ,,Familien“ (versorgte
Bereiche 1.000m) nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

m Anteil versorgter Bevblkerung  © Anteil versorgte Personen unter 10 Jahren
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Abb. 25: Auswertung der Erreichbarkeit Grundschule fiir die Zielgruppe ,,Familien“ (zumutbare
Entfernung 2.000m) nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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- Antell Personen unter 6 Jahren In versorgten Bereichen: 72,8%
- Anteil Personen unter 6 Jahren in zumutbarer Entfernung: 98.6%

- Anteil Personen in versorgten Bereichen: 71.9%

Gesamtstadtische Werte:

(NT97) ussyresiaps BUnpIIMILUBPUET PUN UORELLIOIIOSE N} SUEsspuET §{0Z {2)

Erreichbarkeit Kindertagesstatte fiir die Zielgruppe "Familien"
® Standorte der Kindertagesstatten und -horte

I Versorgte Bereiche (750m)
I Zumutbare Entfernung (3.000m)

Abb. 26: Erreichbarkeit Kindertagesstatte fiir die Zielgruppe ,,Familien*
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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m Anteil versorgter Bevilkerung = Antelil versorgte Personen unter 6 Jahren
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Abb. 27: Auswertung der Erreichbarkeit Kindertagesstatte fiir die Zielgruppe ,,Familien“ (versorgte
Bereiche 750m) nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

m Anteil versorgter Bevblkerung © Anteil versorgte Personen unter 6 Jahren
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Abb. 28: Auswertung der Erreichbarkeit Kindertagesstitte fiir die Zielgruppe ,,Familien* (zumutbare
Entfernung 3.000m) nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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Abb. 29: Erreichbarkeit Spielplatz fir die Zielgruppe
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m Anteil versorgter Bevdlkerung = Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren
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Abb. 30: Auswertung der Erreichbarkeit Spielplatz fiir die Zielgruppe ,,Familien“ nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢
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Senioren“

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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Abb. 31: Erreichbarkeit Hausarzt fiir die Zielgruppe
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Senioren“

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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Abb. 32: Erreichbarkeit Apotheke fiir die Zielgruppe
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m Anteil versorgter Bevolkerung = Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren
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Abb. 33: Auswertung der Erreichbarkeit Hausarzt fiir die Zielgruppe ,,Senioren” nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢

u Anteil versorgter Bevilkerung = Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren
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Abb. 34: Auswertung der Erreichbarkeit Apotheke fir die Zielgruppe ,,Senioren“ nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrite 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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:

- Antell Personen unter 15 Jahren in versorgten Bereichen; 254%
- Anteil Personen ab 65 Jahren in versorgten Bereichen: 26,8%

- Anteil Personen in versorgten Bereichen: 26,3%

Gesamtstadtische Werte:

Erreichbarkeit Bahnhaltepunkte

@ Bshnhaitepunkte

I Versorgte Bereiche (750m)

Abb. 35: Erreichbarkeit Bahnhaltepunkte
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢c
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= Anteil versorgter Bevélkerung Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren

Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren
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Abb. 36: Auswertung der Erreichbarkeit Bahnhaltepunkte nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrie 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢
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,»Familien“

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

Abb. 37: Integrierte Lagebewertung fiir die Zielgruppe
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m Anteil versorgter Bevdlkerung Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren
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Abb. 38: Auswertung der integrierten Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Familien*“ (A-Lage) nach
Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrie 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢

m Anteil versorgter Bevdlkerung  m Anteil versorgte Personen unter 15 Jahren
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Abb. 39: Auswertung der integrierten Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Familien“ (A- oder B-Lage)
nach Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrite 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢

Abb. 40: Integrierte Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Kinderlose*
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Abb. 41: Auswertung der integrierten Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Kinderlose“ (A-Lage) nach
Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrie 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrre 2014¢
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Abb. 42: Auswertung der integrierten Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Kinderlose“ (A- oder B-Lage)
nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢c

Abb. 43: Integrierte Lagebewertung fir die Zielgruppe ,,Senioren*
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1 Anteil versorgter Bevdlkerung Anteil versorgte Personen ab 65 Jahren

100%
80%
60%
40%
20%
25
21
O% T T I T T T T IB6.I Iﬂ
Q & ) O Q Q 2 Q Q &) &
¢ ¢ & ¢ ¢ ¢ & & F & 2
» w ¥ Q}Q}$ 6@0 \p\%(\ N4 &bé\ ‘é{z}> é}°$ {b&"o
N \ < & X o
\2@7 Q‘ %‘\Qﬁ % @Q)

Abb. 44: Auswertung der integrierten Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Senioren* (A-Lage) nach
Stadtteilen
Quelle: Figene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt |Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014¢
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Abb. 45: Auswertung der integrierten Lagebewertung fiir die Zielgruppe ,,Senioren“ (A- oder B-Lage)
nach Stadtteilen
Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014b und Stadt Lehrte 2014c
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BEWERTUNG VON WOHNBAU-
POTENZIALFLACHEN

Bewertung derzeitiger Wohnbaupotenzialflachen nach verschiedenen Kriterien

Die erste Karte zeigt eine Ubersicht der derzeitigen Wohnbaupotenzialflachen unter-
teilt in funf Kategorien:

Innenentwickungspotenziale — Flachen nach FNP (8 Flachen)
Innenentwickungspotenziale — Potenzialflachen (16 Flachen)
Entwicklungspotenziale im Auf3enbereich — Flachen nach FNP (14 Flachen)
Entwicklungspotenziale im Auf3enbereich — Potenzialflachen (7 Flachen)
Nachverdichtungspotenziale (8 Flachen)

Kriterien der Bewertung:

Bruttobauland in ha (nur flr die Kategorien ,,Innenentwicklungspotenziale® und
~Entwicklungspotenziale im Auf3enbereich®)

Geplante bzw. voraussichtliche Wohneinheiten unterteilt nach Wohneinheiten in
freistehenden Einfamilienh&usern, Doppelhaushélften, Reihenhdusern und in Mehr-
familienhdusern (nur fur die Kategorien ,Innenentwicklungspotenziale“ und ,Ent-
wicklungspotenziale im AuBBenbereich™)

Integrierte Lagebewertung fur die Zielgruppen ,Familien®, ,,Kinderlose® und ,Senio-
ren” (siehe Abschnitt C)

Erreichbarkeit von Bahnhaltepunkten (siehe Abschnitt C)
Bodenrichtwert (der Flache oder der angrenzenden Umgebung)
Okologische oder landwirtschaftliche Bedeutung der Flachen

Die ,, Innenentwicklungspotenziale” und die ,Entwicklungspotenziale im Auf3enbereich”
wurde zusatzlich noch einer fiskalischen Kosten-Nutzen-Analyse unterzogen (Betrach-
tungszeitraum 2015 bis 2030)

Gesamtbilanz je gm Bruttobauland
Summe aller Einnahmen abzuglich aller Ausgaben
Inklusive Grundstlckerwerb und Verauf3erung
Ermittlung der wirtschaftlich-effektiven Nutzung der Flache
Fiskalische Folgen je Wohneinheit
Summe aller Einnahmen abziglich aller Ausgaben
Ausgenommen ist der Grundstlckerwerb und Verduf3erung

Ermittiung der wirtschaftlichen Umsetzung der einzelnen Wohneinhei-
ten
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Bilanz ohne An- und Verkaufswerte je Wohneinheit

Summe aller entstehenden Steuereinnahmen abzUglich der projizier-
ten Betriebs- und Instandhaltungskosten nach Fertigstellung des Bau-
gebiets

Ermittlung der langfristigen fiskalischen Bilanz eines Baugebiets auf
Basis der einzelnen Wohneinheiten

Erlauterungen zu den fiskalischen Berechnungen mit dem Programm LEANkom

Lehrte plant die Umsetzung neuer Baugebiete in der Regel nach dem ,,Zwischen-
erwerbs-Modell* (Flachen werden seitens der Stadt erworben, mit Baurecht ver-
sehen, erschlossen und in Form baureifer Grundstlcke, erschlief3ungskostenbei-

tragsfrei — zumeist an Privatpersonen — veréufiert)

Der stadtische Haushalt wird auf diese Weise zundchst mit den Ausgaben fUr den
Flachenerwerb sowie den Planungs- und Herstellungskosten belastet

Nach Fertigstellung der Neubausiedlungen fallen weitere Ausgaben flr den Betrieb
und die Instandhaltung der hergestellten Anlagen an

Dem stehen auf der Einnahmenseite die Erldse durch den Verkauf der Grundstu-
cke sowie positiven fiskalischen Effekte durch steigende Einnahmen aus der
Grundsteuer sowie in langerfristiger Perspektive aus dem Gemeindeanteil aus der
Grundsteuer gegenlber

Das Programm LEANkom projiziert die aufgeflhrten Einnahme- und Ausgabenef-
fekte fUr die einzelnen Potenzialflachen bzw. potenziellen Neubaugebiete

Folgende Kriterien liegen der Berechnung mit LEANkom fUr jede Flache zugrunde:
Flachengréf3e und Beschaffenheit
Geplanten Bebauung und Flachenbilanz

Zu erwartenden Planungsaufwand und notwendige bauvorbereiten-
den Maf3nahmen

Erschlie3ungsmafinanmen (verkehrliche ErschlieBBung, Ver- und Ent-
sorgungssysteme, Grin- und Erholungsflachen)

Ggf. Kompensation auf der Flache oder extern

Sonderposten (bspw. Larmschutz, Altlastensanierung)
Pauschale Kriterien fur alle Flachen:

Anteil der zugezogenen Personen (von auf3erhalb Lehrtes): 20 %

Zinssatz fur die Barwertermittlung: 4,5 %

Haushaltsstruktur in den Neubaugebieten (abgeleitet aus den Daten
bereits umgesetzter Neubaugebiete in Lehrte): 1-Personen-Haushalte
2,7 %; Paare ohne Kinder 19,6 %; Paare mit 1 Kind 23,2 %; Paare mit 2
Kindern 40,9 %; Paare mit 3 und mehr Kindern 13,6 %



Die Ergebnisse der fiskalischen Analyse (3 Karten) und eine Gesamtempfehlung zur
Weiterentwicklung der Wohnbaupotenziale werden im Folgenden als Karten dargestelit
(nur die Kategorien ,Innenentwicklungspotenziale® und ,Entwicklungspotenziale im
Aufdenbereich®)
Eine tabellarische Ubersicht in drei Teilen zeigt flr jede Fléche der Potenzialkategorien
die jeweilligen Bewertungen auf
Die drei Werte der fiskalischen Bilanz liegen der Stadt Lehrte vor. Aus daten-
schutzrechtlichen Grinden werden diese Werte an dieser Stelle nicht ver&ffent-
licht
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Abb. 46: Ubersicht der Wohnbaupotenzialflichen

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014d
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Fiskalische Folgen je Wohneinheit

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014d

Abb. 47: Wohnbaupotenzialflachen -
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Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014d

Abb. 48: Wohnbaupotenzialflichen -
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Gesamtbilanz je gm Bruttobauland

Quelle: Eigene Auswertung nach Datengrundlagen Stadt Lehrte 2014a, Stadt Lehrte 2014d

Abb. 49: Wohnbaupotenzialflachen -
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Abb. 54: Entwicklungskonzept Wirtschaftsstandort Lehrte
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