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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

1. Allgemeines

Fir die Stadt Lehrte liegt ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan vor. Er wurde am
20.07.2007 durch die Region Hannover genehmigt und am 13.09.2007 wirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das
gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebene Art der Bodennutzung in den Grundzligen dar. Die verbindliche Bauleitpla-
nung wird durch den Flachennutzungsplan vorbereitet.

Die Anderung des Flidchennutzungsplans ist notwendig, wenn aufgrund geénderter
Planungsvorgaben oder Bedarfsanspriiche einzelne oder bestimmte Darstellungen
nicht mehr den Planungszielen entsprechen. Daher ist die 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Stadt Lehrte erforderlich.

Mit der 2. Anderung des Flidchennutzungsplans wird im Parallelverfahren gemaB § 8
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. 00/102 ,,Am Stadtpark™ in Lehrte aufgestellt.
Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst einen
Teilbereich im Stidwesten des geplanten Bebauungsplans.

2. Ziel und Zweck der Planung

Im Bereich der Kernstadt Lehrte besteht weiterhin die Nachfrage nach attraktiven,
gut integrierten Wohnstandorten. Diese lassen sich nicht im Bereich der verbleiben-
den Flachen des Baugebietes ,Villa Nordstern™ im Sldwesten der Kernstadt realisie-
ren. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Lehrte ist
diesem Bedarf grundsatzlich Rechnung getragen worden.

So ist bereits eine geeignete, ca. 2,4 ha groBe Flache im Nordosten der Kernstadt als
Entwicklungsflache ,Wohnen™ vorgesehen und im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt worden. Diese Flache ist in der Vergangenheit als Erweiterungs-
/ Reserveflache fiir den benachbarten Neuen Friedhof vorgehalten worden und wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Auf Wunsch des Friedhofbetreibers ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans eine ca. 1,07 ha groBe Flache weiterhin als Erweiterungsflache flir den
Friedhof vorgesehen und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof" dargestellt worden. In der Zwischenzeit wurde
festgestellt, dass im Bereich des bestehenden Friedhofs ausreichend Kapazitaten
vorhanden sind, die eine Erweiterungsflache entbehrlich machen.

Der Flachennutzungsplan soll daher mit dem Ziel gedndert werden, die Darstellung
,Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof" durch die Darstellung ,Wohnbaufla-
che" zu ersetzen, in Erganzung zu der bereits im Flachennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsflache ,,Wohnen".
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3. Anderungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplans hat eine
GroBe von ca. 1,07 ha. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 1
und einen Teilbereich des StraBenflurstiicks 299/1 (StraBenverkehrsflache ,Am
Stadtpark™) der Flur 41 in der Gemarkung Lehrte und wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch die StraBenverkehrsflache ,Stein-
straBe™ (Gem. Lehrte, Flur 41, Flurstiick
284/1)

im Nordosten: durch eine Parallele im Abstand von ca.
105 m zur 6stlichen Flurstlicksgrenze des
Flurstlicks 1 (Flur 41, Gemarkung Lehrte)
im Stdosten: durch die nérdliche Flurstlicksgrenze des
Flurstticks 57 (Flur 6, Gemarkung Lehrte)
im Stidwesten durch den ,Neuen Friedhof"

Ubersichtsplan des Anderungsbereiches:
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4. Rahmenbedingungen

Die Kernstadt Lehrte bietet eine umfangreiche infrastrukturelle Ausstattung und ist
verkehrlich (Schiene und StraBe) hervorragend an das Oberzentrum Hannover ange-
bunden.

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten der Kernstadt Lehrte. Nordwestlich
und norddstlich des Plangebiets schlieBt sich vorhandene Wohnbebauung in Form
von Einfamilienhdusern an. Im Sidosten befindet sich der neu angelegte Teil des
Stadtparks (Hohnhorstpark) mit der Bezeichnung ,An der Streuobstwiese". Im Siid-
westen grenzt der ,Neue Friedhof" an das Plangebiet.

Offentliche Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindertagesstitten sowie
Versorgungseinrichtungen flir Glter des taglichen Bedarfs sind im Nahbereich vor-
handen.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5. Ubergeordnete Planungen

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehdrt die Stadt Lehrte zum Ordnungsraum
Hannover.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) der Region Hannover ist die
Stadt Lehrte als Mittelzentrum festgelegt. Die Siedlungsentwicklung ist auf die zent-
ralortlichen Standorte zu konzentrieren. Die Kernstadt Lehrte ist als Schwerpunkt fir
die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen.

Der Siedlungsentwicklung zugunsten der Kernstadt soll mit der Entwicklung des
Wohngebietes ,Am Stadtpark®™ Rechnung getragen werden. Das Plangebiet ist auf-
grund seiner raumlichen Lage zur Ausweisung bzw. Erganzung von ,Wohnbaufla-
chen" in der Kernstadt besonders geeignet.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplans entspricht somit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung.

6. Denkmalschutz

Im Sltidwesten grenzt der ,Neue Friedhof* an das Plangebiet. Die Friedhofsanlage des
Neuen Friedhofs ist als Denkmalensemble gem. § 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) ausgewiesen.
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Der Ostliche Bereich des Friedhofs, in dem sich eine, im Rahmen der Friedhofsnut-
zung betriebene Kompostanlage befindet ist hiervon nicht eingeschlossen. Weiterhin
wird der Friedhof zum Plangebiet durch eine ca. 10 m breite Eingriinung aus Blischen
und Baumen abgegrenzt. Das geplante Baugebiet grenzt somit nicht direkt an den
denkmalgeschiitzten Bereich.

Innerhalb der Friedhofsanlage befinden sich darliber hinaus einige Einzeldenkmale
(z.B. Kapelle, Gedenksteine, Ehrenanlage). Diese sind von der Anderung des Fla-
chennutzungsplans ebenfalls nicht beeinflusst.

7. Planinhalt

7.1 Darstellung vor der Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte stellt derzeit im Ande-
rungsbereich eine ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof* dar. Die Flache
ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans als Erweiterungsflache
fur den angrenzenden Friedhof vorgehalten worden.

Norddstlich des Plangebiets grenzt eine Wohnbauflache (W) an. Diese hat in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Bezeichnung Entwicklungsflache 00 D.
Wohnen ,,SteinstraBe / Am neuen Friedhof" und umfasst eine GroBe von ca. 2,4 ha.

7.2 Darstellung der Anderung

Es konnte festgestellt werden, dass auch in Zukunft ausreichend Kapazitdten im Be-
reich des ,Neuen Friedhofs" zur Verfiigung stehen. Das Vorhalten von Reserveflache
ist daher nicht weiter erforderlich.

Daher soll nun auch diese, im Flachennutzungsplan zunachst als ,Griinflache, Fried-
hof" dargestellte Flache einer Wohnentwicklung zugdnglich gemacht werden. Ent-
sprechend der geplanten Nutzung und in Erganzung zu der, an das Plangebiet an-
grenzenden Wohnbauentwicklungsfliche wird im Anderungsbereich die Darstellung
~Wohnbauflache (W)" gewahlt. Die vorhandene Darstellung ,Griinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof" entfallt.

Die Wohnbauflache soll die bereits im Flachennutzungsplan vorhandene Wohnbaufla-
che (Entwicklungsflache 00 D.) erganzen.
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8. ErschlieBung

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Eine Anbindung des Plangebiets an das ortliche und Uberdrtliche StraBennetz erfolgt
Uber die SteinstraBe.

Die innere ErschlieBung des Planbereichs wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch den Anschluss an die
bestehenden Netze.

Oberflachenentwdasserung:

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch das Ingenieurbiiro
aquaplaner Ingenieurgesellschaft, Hannover flir das Plangebiet ein Versickerungsgut-
achten mit Datum vom 31.05.2008 erstellt worden. Es konnte nachgewiesen werden,
dass der anstehende Untergrund im Plangebiet optimale Voraussetzungen fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser bietet. Mit Datum vom 13.08.2009 wurde
durch das o.g. Ingenieurbliro ein Entwasserungskonzept erstellt, dass die Oberfla-
chenentwasserung durch Versickerung nachweist. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sollen daher Festsetzungen getroffen werden, die die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers festschreiben.

9. Beriicksichtigung der Planungsgrundsatze

9.1 Raumliches Leitbild und stadtebauliche Entwicklungsziele

Durch die angestrebte Anderung des Flidchennutzungsplans wird den raumordneri-
schen Zielsetzungen und dem in der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung formulier-
ten rdumlichen Leitbild Rechnung getragen, den zentral6rtlichen Standort (Kernstadt
Lehrte) zu starken und die Entwicklung von Wohnstatten als Siedlungsschwerpunkt
in der Kernstadt zu gewahrleisten.

Der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Lehrte, Wohnbauflache innerhalb des be-
stehenden Siedlungsgefliges und im Nahbereich vorhandener Infrastruktur- und Ver-
sorgungseinrichtungen und in kurzer Distanz zum schienengebundenen Haltepunkt
zu realisieren, kann entsprochen werden.

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs
in der Kernstadt und schlieBt an bestehende Wohngebiete sowie den Stadtpark und
den Friedhof an. Es werden keine zusatzlichen AuBenbereichsflachen fir Siedlungs-
zwecke in Anspruch genommen.
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Offentliche Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Kita und Schulen sowie Versorgungs-
einrichtungen flir Glter des taglichen Bedarfs sind im Nahbereich vorhanden. Die
Entfernung zum schienengebundenen Haltepunkt (Bahnhof Lehrte) betragt ca. 1,5
km.

9.2 Priifung von Planungsalternativen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans ergénzt eine bereits im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vorgesehene Wohnbauentwicklungsflache. Es bestehen daher
keine Planungsalternativen.

10. Larmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der nérdlich des Plangebiets ver-
laufenden BAB 2 sowie der siidlich und westlich verlaufenden Bahnlinien Hannover —
Berlin und Lehrte - Uelzen.

Zur Beurteilung der durch die Bundesautobahn und der Bahnstrecken verursachten
Gerauschimmissionsbelastungen im Plangebiet ist durch das Ingenieurbliro Bonk —
Maire — Hoppmann GbR ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.

Die Wohnbauflichen innerhalb des Anderungsbereiches sind nachts von Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte betroffen, die passive (bauliche) SchallschutzmafB-
nahmen erfordern. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend festzusetzen.

Mit Schreiben vom 22.07.2009 hat die Region Hannover eine Beurteilung zur Kom-
postanlage des angrenzenden Friedhofes abgegeben.

Mit der MaBgabe, dass der Betrieb der Kompostanlage des Neuen Friedhofes nicht zu
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiihrt, werden keine Bedenken gegen
eine Ausweisung als WA-Gebiet erhoben. Eine Sicherstellung kann unter anderem
dadurch erreicht werden, dass wahrend des Betriebs der mobilen Schredderanlage
eine (mobile) Abschirmung zum WA-Gebiet errichtet wird.
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11. Umweltvertraglichkeit

Durch die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans werden Voraussetzun-
gen geschaffen, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen teilweise zu Uberbauen
und zu versiegeln.

Durch die Planungen wird ein Eingriff in das Schutzgut ,Boden’ vollzogen, der einen
Ausgleich erfordert. Da ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes nur begrenzt mdg-
lich (Grlinzug an der Westseite) ist, muss der Eingriff extern ersetzt werden. Hierflr
kann die Stadt Lehrte Teilflachen ihrer SammelausgleichsmaBnahme 003 zur Verfi-
gung stellen

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege
werden im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans behandelt (s.
Kap. 12.).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Griinordnungsplan als integrier-
ter Bestandteil des Umweltberichtes erstellt worden, der ordnungsgemaB die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregel abarbeitet.

12. Umweltbericht

Im Bereich der Kernstadt Lehrte besteht weiterhin die Nachfrage nach attraktiven,
gut integrierten Wohnstandorten. Eine geeignete Flache (ca. 2,4 ha) ist bereits im
Flachennutzungsplan 2007 im Nordosten der Kernstadt dargestellt worden. Eine dar-
an westlich angrenzende Flache in der GréBenordnung von rund 1,07 ha war im Fla-
chennutzungsplan zunachst als Erweiterungsflache fiir den Friedhof (Darstellung als
Grinflache mit Zweckbestimmung , Friedhof") vorgesehen.

Da seitens des Friedhofbetreibers zwischenzeitlich kein Bedarf fiir eine Erweiterung
mehr gesehen wird, kann die bereits ausgewiesene Wohnbauflache um dieses Areal
erganzt werden, indem der Flachennutzungsplan dahingehend eine Anderung er-
fahrt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Lehrte im Bereich ,Am Stadt-
park/SteinstraBe" erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 00/102 ,,Am Stadtpark®.

Die Anderungsfliche ist vollstindig im Verfahren zum Bebauungsplan integriert. Auf
dieser Planungsebene werden dabei u.a. ein stadtebauliches Konzept, ein auch die
Eingriffsregelung abhandelnder Griinordnungsplan sowie detaillierte stadtebauliche
Festsetzungen entwickelt. Daher ist es sachgerecht, auch die Umweltpriifung
schwerpunktmaBig auf diese Planungsebene zu verschieben, da sie dort wesentlich
konkreter auf Grund der detaillierten Vorgaben erfolgen kann. Es kann auch davon
ausgegangen werden, dass eine angemessene Konfliktbewaltigung hinsichtlich er-
heblicher Umweltauswirkungen im Parallelverfahren des Bebauungsplans moglich ist.
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FFH-Gebiete, nach der Vogelschutzrichtlinie oder Schutzgebiete wie NSG/LSG werden
von der Planung nicht bertihrt.

Der Aspekt, dass sich auf der Ebene des Flachennutzungsplans die Frage nach den in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten (Standortalternativen im
gesamten Stadtgebiet) in anderer Weise als auf der Ebene des Bebauungsplans
(Wohnbauflachen in der Kernstadt) stellt, kann hier vernachlassigt werden, da die
Prifung alternativer Wohnstandorte bereits vorgelagert bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte.

Der Umweltbericht und die Umweltpriifung zur 2. Anderung des Flichennutzungs-
plans im Bereich ,Am Stadtpark/SteinstraBe" beschrankt sich daher auf die nach-
folgend aufgefiihrte Kurzdarstellung (Steckbrief) der wesentlichen Umweltmerkmale
und der Bewertungen, Prognosen, Vermeidungs- und Ausgleichsvorschlagen bzw.
Planungsalternativen, wie es bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans
fur das damals benannte Wohngebiet 00 D ,SteinstraBe/Am Neuen Friedhof" erfolg-
te.

MaBnahmen der Umweltiiberwachung sind nicht erforderlich, da auf der Ebene des
Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Baurechte begriindet werden.
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Allgemeiner Steckbrief

Untersuchungsflache:

Geplante bauliche Nutzung:

Kernstadt, "Am Stadtpark / SteinstraBe"

Wohnbauflache (W)

Ausschnitt Luftbild

Ausschnitt Realnutzungskartierun

Lage:
FlachengréBe: ca. 1,07 ha
Nutzung: weitgehend Acker, siidl. Teilstiick: StraBe
Infrastruktur: zentrumsnah, kurze Wege zu Freizeiteinrichtungen (Stadtpark, Schwimmbad, Hohnhorstsee),
) Entfernungen Bus: ca. 100 m, Bahnhof: ca. 1500 m, Kita: ca. 800 m, Grundschule: ca. 1000 m
Umweltsteckbrief
Schutzgiiter Zustand / Funktion / Vorbelastung Auswirkungen der Planung
Mensch:

Larmbelastungen:

Vorbelastung durch Verkehr: Autobahn A2 (nachts)

keine wesentliche Erhéhung absehbar

Griinversorgung; Freizeitfunkt.:

nahe Hohnhorstsee, Friedhof, Stadtpark, Freibad

siidl. Anbindung an Stadtpark moglich

Pflanzen u. Tiere:

Biotoptypen: Acker, Baumreihe Neue Qualitdten durch Garten/Griingestaltung
ung als Leb aum: gering Aufwertung zu erwarten
Schutzstatus/-wert: Baumschutzsatzung geschiitzte Badume koénnen erhalten werden
Boden:
Bodentyp: Pseudogley-Braunerde gering
P i Ertragsfahigkeit: hoch Verlust ertragreichen Bodens
Biotopentwicklungspotenzial: geringe Bedeutung gering
Erosi fahrdung: groB Abnahme durch Versiegelung, Dauergriin
Bindungsstérke: sehr hoch Abnahme durch Versiegelung
Nitratauswaschungsgefahr: gering keine
Sickerwasserrate: hoch Abnahme durch Versiegelung
Rohstoffvorkommen: geringe Bedeutung keine
Altlasten: keine Vorbelastung bekannt keine
Wasser:
Oberflachengewisser: ohne keine

keine Daten vorliegend

Senkung durch Versiegelung zu erwarten

Luft / Klima:

Lufthygiene: Staubentwicklung durch landwirtschaftl. Nutzung Abnahme Staub, Zunahme Gase Heizung und Verkehr
Klimafunktion: Kaltluftentstehung wahrend Pflanzperiode Erwarmung durch Baukérper und Versiegelungen
Landschaft:

Orts-/Landschaftsbild:

da innerdrtlich selten, mittlere Qualitat

innerértliche Verdichtung, Verlust freier Sicht

Erholungsfunktion:

gering

gering

Kultur-/sonstige Sachgiiter:

Bau- / Kulturdenkmiler:

stidwestlich angrenzende Friedhofsflache

keine Auswirkungen bei niedriger Bebauung

sonstige Sachgiiter:

keine

keine

Wechselwirkungen:

Verdnderung von Ackerflache zu versiegelter/iiberbauter Fldche mit Verlust der Filterfunktion des Bodens fiir den
Grundwasserkorper und Verringerung der Sickerwasserrate. Abhangigkeit der Tierwelt von Standorteigenschaften
Acker, z.B. Feldlerche. Durch private Griinflachen sind neue Lebensrdume fir beheimatete Arten zu erwarten.

12




2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Beeintrachtigung der hinzuziehenden Bewohner durch Verkehrslarm XX
Verlust von freiem Landschaftsblick o
Pflanzen und Tiere Verlust vom Lebensraum Acker .
Boden Verlust aller Bodenfunktionen auf Versiegelungsflachen oo
Wasser Verringerung Grundwasserneubildung, erhohte Regenwasserableitung oo
Luft und Klima Verlust von Kaltluftentstehungsflache °
Landschaft Veranderung Landschafts-/Ortsbild mit Chancen zur Aufwertung °
Kultur und Sachguter Bei Begrenzung Bauhdhen keine Beeinflussung Friedhof °
. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht zu
Wechselwirkungen erwarten .

eee sehr erheblich ee erheblich e weniger erheblich o nicht erheblich

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen. Ein Teil der negativen
Auswirkungen kann aber im Rahmen der Eingriffsregelung im Bebauungsplanverfahren kompensiert und auf ein
weniger erhebliches MaB reduziert werden. Verkehrslarm ist durch Verwendung passiver LarmschutzmaBnahmen
reduzierbar.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umwandlung des Gebietes in ein Wohngebiet wiirde die bestehende Nutzung als Acker zunachst
weiterbestehen. Mittelfristig hat die isolierte Lage zwischen Wohngebiet und Friedhof jedoch geringe
Zukunftschancen fur ackerbauliche Nutzung trotz hohem Ertragspotenzial. Der bestehende Bedarf an Wohnflachen
misste anderweitig an weniger zentral gelegenen Stellen gedeckt werden.

Vorschlage zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Vermeidung eines hohen Versiegelungsgrades durch geringe GRZ und Verwendung offenporiger Belage. Priifung
der Versickerung von Regenwasser auf Geléande. Planung der Kinder-/Schlafzimmer und Terrassen auf
larmabgewandten Gebdudeseiten, Einbau von Larmschutzfenstern. Pflanzung landschaftsgerechter Gehdélze an den
sudwestlich zur Landschaft gewandten Grundstilicksgrenzen, da neuer Siedlungsrand. Nicht auf der Flache
kompensierbare Eingriffe sind extern auf einer Sammelausgleichsflache auszugleichen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fir das dargestellte Wohngebiet sind kaum Alternativen vorhanden, da einerseits die Umweltauswirkungen nur
geringe Bedeutung haben, andererseits die zentrumsnahe Lage und die sehr gute Ausstattung der Umgebung mit
Infrastruktureinrichtungen fir diesen Standort sprechen. Darlber hinaus ist bei diesem Standort die
Flachenverfiigbarkeit gegeben.
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12.1 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen soll ein ca. 1,07 ha groBes
Geldnde im Rahmen der 2. Anderung des Flidchennutzungsplans der Stadt Lehrte mit
der Zweckbestimmung ,,Wohnbauflache" ausgewiesen werden, da sie flir die Erweite-
rung des angrenzenden Friedhofes nicht mehr benétigt wird. Zusammen mit angren-
zenden Wohnbauflachen erfolgt dazu im Parallelverfahren die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 00/102 ,,Am Stadtpark®.

Da im Verfahren zum Bebauungsplan eine konkretere Detailplanung erfolgt, ist es
sachgerecht, die Umweltpriifung vorrangig auf diese Planungsebene zu verlagern.

GemaB der Kurzdarstellung zu den Umweltauswirkungen der Planung sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch StraBenverkehrslarm der BAB A2 und flir die Bodenfunkti-
onen durch Uberbauung zu erwarten. MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich der
Belastungen kdnnen durch SchallschutzmaBnahmen und externe Kompensation er-
folgen. Geeignete Alternativstandorte konnten nicht ermittelt werden, Uberwa-
chungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

13. Abwagungsergebnisse

13.1 Ergebnis der Beteiligung gemaBB § 3 Abs. 1 und gemaB3 § 4 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, die mit Bekanntmachung vom 26.03.2009 vom 31.03. bis 04.05.2009 statt-
gefunden hat sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1
BauGB die mit Anschreiben vom 27.03.2009 und einer Fristsetzung bis zum
04.05.2009 stattgefunden hat sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Ifd. Nr. 1: Region Hannover

Das Schreiben vom 04.05.2009 wird vollstédndig wiedergegeben:

hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung verweise ich auf meine paral-
lele Stellungnahme zum B-Plan Nr. 00/102. Im Ubrigen ergeht der Hinweis, dass die Ober-
flachenentwasserung noch nachzuweisen ware.

Dartiber hinaus habe ich keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorzutragen und die
Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Umweltpriifung:
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege werden im
Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans behandelt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Grinordnungsplan als integrierter Be-
standteil des Umweltberichtes erstellt worden, der ordnungsgemag die naturschutzrechtliche
Eingriffsregel abarbeitet.

Nachweis zur Oberflachenentwasserung:

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch das Ingenieurbiiro aguap/a-
ner Ingenieurgesellschaft, Hannover flir das Plangebiet ein Versickerungsgutachten mit Da-
tum vom 31.05.2008 erstellt worden. Es konnte nachgewiesen werden, dass der anstehende
Untergrund im Plangebiet optimale Voraussetzungen flr die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bietet. Mit Datum vom 13.08.2009 wurde durch das 0.g. Ingenieurbiiro ein
Entwasserungskonzept erstellt, dass die Oberflachenentwdsserung durch Versickerung
nachweist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen daher Festsetzungen getrof-
fen werden, die die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers festschreiben.
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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

Ifd. Nr. 2: Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover

Das Schreiben vom 06.04.2009 wird vollstédndig wiedergegeben:

gegen den Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes und dem Entwurf des Bebauungs-
planes bestehen aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange des vorbeugenden gewerb-
lichen Immissionsschutzschutzes keine Bedenken.

Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass flr die immissionsschutzrechtliche Beurteilung des

Kompostaniage, die auf dem Gelénde des Friedhofes betrieben wird, gemaR Zu-VO Umwelt-
Arbeitsschutz die Region Hannover zustandig ist.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Mit Schreiben vom 22.07.2009 hat die Region Hannover
eine Beurteilung zur Kompostanlage des Friedhofes abgegeben.

Mit der MaBgabe, dass der Betrieb der Kompostanlage des Neuen Friedhofes nicht zu Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes fihrt, werden keine Bedenken gegen eine Auswei-
sung als WA-Gebiet erhoben. Eine Sicherstellung kann unter anderem dadurch erreicht wer-
den, dass wahrend des Betriebs der mobilen Schredderanlage eine (mobile) Abschirmung
zum WA-Gebiet errichtet wird.
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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

Ifd. Nr. 12: Stadtwerke Lehrte
Das Schreiben vom 21.04.2009 wird vollsténdig wiedergegeben:

mit Posteingang vom 30.03.2009 wurde uns mit Schreiben vom 27.03.2007 die Bauleitptanung der
Stadt Lehrte, 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Lehrte im Bereich “Am Stadtpark
1 SteinstraRe” in der Gemarkung Lehrte und Bebauungsplan Nr. 00/102 , Am Stadtpark" in
Lehrte, einschlieflich értlicher Bauvorschrift, Ubersandt und um Stellungnahme gebeten.

Als Trager offentlicher Belange fir die Gas- und Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die uns vorliegende o. a. Bauleitplanung gibt es aus unserer Sicht keine Einwinde.

Zur Begrindung, Punkt 7.2 Ver- und Entsorgung geben wir die folgenden Hinweise auf:

- Wasserversorgung:

In der Steinstralle sind ausreichend dimensionierte Trinkwasserversorgungsleitungen vorhanden.

Es ist geplant, im angesprochenen B-Plangebiet Trinkwasserleitungen zu verlegen. Ein Anschluss
aller Neubauten im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 00/102 firr Zwecke der Trinkwasser-

versorgung ist nach Anmeldung und Uberpriifung der beantragten Kapazitaten maglich.

- Ldéschwasserversorgung:

Fir die Léschwasserversorgung kann eine Entnahme aus dem vorhandenen Trinkwassernetz
fur die Zwecke des Grundschutzes garantiert werden. Fur héhere Léschwassermengen
(Objektschutz) missen Bauherren und Investoren in dem Plangebiet eigene Vorkehrungen
treffen (Loschwasserzisternen / Teiche).

- Gasversorgung (Energieversorgung fiir Wérmezwecke):

Gasversorgungsleitungen sind an den Grenzen des Bebauungsplangebietes in der Steinstrafie
vorhanden. Es ist trotz Neufassung der Energieeinsparverordnung, Fassung 2009 geplant,
Gasleitungen als Versorgungsalternative gemeinsam mit der Trinkwasserversorgung zu verlegen.
Neuanschlisse an das Gasversorgungsnetz miissen von Bauherren und Investoren rechtzeitig mit
Kapazitatsangaben beantragt werden.

Wir weisen darauf hin, dass Gas- und Wasserversorgungsleitungen nicht zu berbauen sind.

Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten
Erkundigungen Gber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

Eine Stellungnahme zur Abwasserentsorgung geht lhnen von unserer Abteilung Abwasser mit
gesonderter Post zu.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Hinweise, dass die Wasserversorgung, Loschwasserversorgung und zur Gasversorgung
gewahrleistet ist, werden zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

Zusatzlich zu den aufgeflihrten Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurden
die folgenden Behorden und Umweltverbande zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB um Stellungnahme gebeten:

Ifd. Nr. 1: NABU Landesverband Niedersachsen

Das Schreiben vom 16.04.2009 wird vollstandig wiedergegeben:

fir obigen Flachennutzungsplan wiirden wir gern als Ausgleichsmaflnahmen den Bau eines
Fledermauswinterquartieres seitens der Stadt begriiien.

Ebenso wirden wir gern mit lhnen oder lhren Mitarbeitern dariber sprechen, wie man langfristig
SchutzmaBnahmen fir unsere bedrohten Fledermause umsetzen kann.

Generell méchten wir die Stadt Lehrte bitten, zuknftig bei AusgleichsmaRnahmen oder dhnlichen
Vorhaben, zusatzliche Winterquartiere in Form von Héhlen oder grofien Spalten fur die im Winter
schlafenden Fledermause zu schaffen.

in Erdwéllen oder direkt ins Erdreich kann man z.B. ohne groen Aufwand mit einem Bagger grofie Beton-
réhren vergraben. Verschlossen werden diese mit einer Betonplatte sowie einer Metalltir fur Kontrollen.
Bei diesen anfallenden Erdarbeiten kann man mit sehr geringem Materialeinsatz wirkungsvolien und
langfristigen Artenschutz betreiben. Diese Arbeiten konnen und sollten allerdings von uns beratend
begleitet werden. _ .

Da wir in der Region bereits Uber 32 Winterquartiere (ehem. Bunker) betreuen, wiirden wir auch bej den
vorgeschlagenen Malinahmen gern unsere Erfahrungen mit einbringen.

Wir wiirden uns freuen wenn S|e bereit sind, unser Anliegen einmal in einem persénlichen Gesprach
naher zu erlautern.
Vielen Dank.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Im Naturschutzrecht wird der schutzgutbezogene Ausgleich gefordert. Da in diesem Verfah-
ren Lebensrdume bzw. Teillebensrdume von Fledertieren nicht betroffen sind, besteht aus
fachlicher Sicht im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung keine Mdglichkeit, die Errich-
tung von Fledertierquartieren als adaquate KompensationsmaBnahme zur Anrechnung zu
bringen.

13.2 Ergebnis der Beteiligung gemaB3 § 3 Abs. 2 und gemaB3 § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die mit Be-
kanntmachung vom 05.10. bis 06.11.2009 stattgefunden hat sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB die mit An-
schreiben vom 01.10.2009 und einer Fristsetzung bis zum 06.11.2009 stattgefunden
hat ist folgende Stellungnahme eingegangen:

18



2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange
Ifd. Nr. 1: Region Hannover

Das Schreiben vom 02.11.2009 wird vollstandig wiedergegeben:

aus Sicht des Immissionsschutzes verweise ich auf die Stellungnahme meines
Teams Anlagenliberwachung (Team 36.13) vom 22.07.2009, die bei Ihnen im Hause
vorliegt.

Ansonsten bestehen keine weiteren Anregungen oder Bedenken meinerseits und die
Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Das 0.g. Schreiben vom 22.07.2009 wird vollstandig wiedergegeben:

ich beziehe mich auf das mit Herrn Hoffmann gefiuhrte Telefongesprach vom 21.07.2009.
Danach ist bei einer Ausweisung als WA-Gebiet darauf zu achten, dass der Betrieb der
Kompostanlage des neuen Friedhofes nicht zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwer-
tes (IRW) im Plangebiet fiihrt. Eine Sicherstellung der Nichtuberschreitung der IRW kann
unter anderem dadurch erreicht werden, dass wahrend des Betriebs der Schredderanlage
eine (mobile) Abschirmung zum WA-Gebiet errichtet wird. Eine prognostizierte Beriicksich-
tigung von seltenen Ereignissen (nach TA Larm 10 Tage oder Néachte pro Jahr) ist dabei
far nichtgenehmigungsbeduritige Anlagen nach Nr. 7.2 TA L&rm nicht erlaubt.

Mit der MaRgabe, dass das vorstehend genannte Schutzziel sicher erreicht wird, werden

keine Bedenken gegen eine Ausweisung als WA-Gebiet erhoben.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Schreiben der Region wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Teams Anlagenliberwachung hat bereits Beriicksichtigung in
der Planung gefunden. Mit der MaBgabe, dass der Betrieb der Kompostanlage des
Neuen Friedhofes nicht zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiihrt, beste-
hen keine Bedenken gegen eine Ausweisung als WA-Gebiet. Eine Sicherstellung kann
unter anderem dadurch erreicht werden, dass wahrend des Betriebs der mobilen
Schredderanlage eine (mobile) Abschirmung zum WA-Gebiet errichtet wird.
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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

14. Verfahren

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.03.2009 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.03.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 16.09.2009 dem Entwurf der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 25.09.2009 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Flachennutzungsplananderung und der Begriindung haben vom
05.10. bis 06.11.2009 o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner

Sitzung am 09.12.2009 die 2. Anderung des Flachennutzungsplans ,Am Stadtpark /
SteinstraBe" in der Gemarkung Lehrte sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, den 21.12.2009

i.V. Erster Stadtrat Bee
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2. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Lehrte

15. Genehmigungsverfahren

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplans ist mit Verfligung vom heutigen Tage
gemaB § 6 BauGB genehmigt (AZ.: 61.03-211.01-2/11-1/10).

Hannover, den 04.03.2010

Region Hannover
(Siegel) Im Auftrage

gez. Roskosch

16. Inkrafttreten

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist gem&B 6 Abs. 5
BauGB am 08.04.2010 im Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshaupt-
stadt Hannover Nr. 13 bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist damit am 08.04.2010 wirksam geworden.

Lehrte, den 27.04.2010
gez. VoB

Blrgermeisterin
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