WA 1

Lehrte-Erzhausen

Richtfunktrasse

o
935 G2 S FH 14m o

GRZ 0,3 I 191
‘aq,e >0,
A {E
) FH om 791/191
oo S 0045
852/191 S
851/191 D
P
2
\) >
O
\\]
46/191 7 I\ 63
‘o
o (=)
(3 =) (=)
% 0 2, 0 \)
o 9
R \O Sb
% AN D 0 2
© 2 >
| ® | ‘\500 \ \\\ ,LQ,QQGG ‘Qo
a
a \
2 GGa
196/1 = e ! 11
2 \ o
% 3 o »" - W
< ' ) IR 260 (0
® s S 2= 30 & )
gé ‘35500 o ?_“» ‘o ’0
9 »
(=l
B\ \\
o o
o0 o
42,80
A=y ™) ¥
S
wa g &
GRZ 0,4 I
FH om )
194/11 S e(sc'
Sbg o
(=] o a
) WA 6
GRZ 0,3 I
WA 7 @ FHom |4 @_
GRZ 0,4 | 1-m
FH 14m )

188/, \\/\/

67/18
187/2 %
187/6 187/7
187/5

2 s
S
)
"=\
3]
o Sbg

/3
o
®
‘o
(2
2 7_090
9
(wa) 187/11
\900 . .
) Erweiterungspotenzial
\) _ =)
o = %/ 3\\\
GGa \'&\ G3
L o
en Kampe
000
N 800X
%
‘© 35100
G
[~
o

’ WA 5 @

GRZ 0,4 -1l

HINWEIS:

Fir die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BaNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.05.2017 (BGBI. I, Seite 1057).

STADT
LEHRTE

STADT LEHRTE,

REGION HANNOVER

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, Seite 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. |, Seite 1722), sowie des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 58

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG), beide in den jeweils z.Zt. geltenden Fassungen,
hat der Rat der Stadt Lehrte diesen Bebauungsplan

Nr. 01/30 ,Hannoversche Strafle Nord-Ost* in Ahlten,
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Lehrte, den 22.3.2018

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2017 s LGLIN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 21.09.2017). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hannover, den 21.03.2018

L.S.
gez. M.Evensen
Unterschrift
Offentl. best. Vermessungsing.
AZ:17388.BP1

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
vom Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte.

Lehrte, den 22.03.2018

gez. Hampe
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner

Sitzung am 19.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
am 18.11.2016 ortslblich bekanntgemacht.

Lehrte, den 22.3.2018

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Offentliche Auslequng

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
06.12.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
14.12.2017 ortslblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 22.12.2017 bis 23.01.2018 gemafR § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den 22.3.2018

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 21.02.2018 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, den 22.3.2018

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die
Stadt Lehrte gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am 17.05.2018 im gemeinsamen Amtsblatt fir die
Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 20 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.05.2018
rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 29.6.2018

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Blrgermeister

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes tbereinstimmt.

Mangel des Abwagqungsvorgangs

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Lehrte, den

Blrgermeister

Der Burgermeister
Im Auftrage
Lehrte, den

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB -, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete

Geschossflachenzahl, Hochstman O

Grundflachenzahl, HochstmanR A

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
offene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

GRZ 04
11 Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal FH Firsthéhe

II - IIT  Anzahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
mmemmas 3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

-<4—» 3.6 Haupffirstrichtung

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB) Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

wwwww §.4cBereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

ﬂ 6.3 Zweckbestimmung: Ruhender Verkehr

6.3 Zweckbestimmung: FuRgéangerbereich

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9d Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Shg 9c Stralkenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

10. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

m 10.2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung:Graben

10.2 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.
’ 25 und Abs. 6 BauGB)

ooooos  13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
oooo%  sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

' 1 15.3 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I ! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GGa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen

~wwww 15.6 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

F—15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

—e—e—e—0 15 14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Larmpegelbereich

@ Larmpegelbereiche malgeblicher Aulengeraduschpegel in dB(A)

Nachrichtlich:

Richtfunktasse

Richtfunktasse Lehrte-Erzhausen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den mit WA gekennzeichneten ,Allgemeinen Wohngebieten“ sind die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO grundsatzlich ausgeschlossen.

§ 2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO).

Im WA 8 ist beim Bau einer Kindertagesstatte ausnahmsweise eine abweichende
Bauweise (a) zulassig. In der abweichenden Bauweise (a) missen Gebaude wie in der
offenen Bauweise seitlichen Abstand zur Grenze halten, sie durfen jedoch in einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB)

1.

2.

Innerhalb der Wohngebiete WA 2 und WA 4 kann die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
bei der Anlage von Terrassen ausnahmsweise um 0,1 Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 und WA 8 wird gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf eine
Wohnung je angefangene 530 m? Grundstulcksflache begrenzt. Ausnahmsweise ist eine
zweite Wohneinheit zuldssig, wenn diese flachenmaRig untergeordnet ist. Von einer
Unterordnung wird ausgegangen, wenn diese zweite Wohneinheit 40 % der gesamten
Wohnflache nicht Gberschreitet.

Innerhalb des WA 1 darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bei
Pfeifenkopfgrundstiicken fir die Zuwegung ausnahmsweise Uberschritten werden.

§ 4 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

1.

Die maximal zulassige Gebaudehodhe einschlieBlich samtlicher Dachaufbauten in den
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 und WA 8 betragt 9,00 m. Hiervon
ausgenommen sind Schornsteine und Antennen.

In den Wohngebieten WA 5 und WA 7 betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe
einschliellich samtlicher Dachaufbauten 14,00 m. Hiervon ausgenommen sind
Schornsteine und Antennen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache (Endausbau) und dem jeweiligen Baugrundsttick.

§ 5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.

2.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, und WA 6 ist die Langsachse der
Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB entsprechend der festgesetzten Stellung der
baulichen Anlage auszubilden. Davon ausgenommen sind Garagen und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO.

Im WA 1, WA 3 und WA 6 sind Abweichungen der festgesetzten Stellung der baulichen
Anlagen von bis zu 22 ° (nach Suden (im Uhrzeigersinn)) zulassig.

§ 6 Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 BauNVO, § 14 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

1.

Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aufierhalb der Uberbaubaren
Flachen nur zulassig, wenn sie einen Abstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen sowie innerhalb der Wohngebiete
WA2, WA 4, WA 5, und WA 7 auch Mllboxen.

Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO miuissen zu den Flachen fur die
Wasserwirtschaft (Regenrtickhaltebecken) einen Abstand von 1 m einhalten.

§ 7 Flachen fir Gemeinschaftsgaragen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a Abs. 3 BauNVO)
1.

Die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen dienen den Wohngebauden innerhalb des WA2 und WA 4.

Die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) kann im Bereich der Flachen flir Gemeinschaftsgaragen ausnahmsweise
Uberschritten werden.

§ 8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm der Bahnstrecken nachts sind im
gesamten Plangebiet MalRlhahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen.

Fur Aufenthaltsraume sind die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2016-07 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu beachten.

Im gesamten Plangebiet ist bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B.
durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage
anerkannter technischer Regelwerke nachgewiesen wird, dass an den betreffenden
Fassadenabschnitten ein geringerer malgeblicher Auflienlarmpegel als zeichnerisch
dargestellt vorliegt. Dabei darf eine Abschirmung durch Nachbargebdude nicht
berucksichtigt werden.

§ 9 Grunordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.

Die Begrunungs- und Ausgleichsmalinahmen sind auf Grundlage der Anlage zur
Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §135c
BauGB auszufihren.

Die unter Bericksichtigung des Mafles der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren
Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Die Strallenbaume im Bereich an der ,Hannoverschen Stral’e“ sind zu erhalten und bei
Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen.

Innerhalb der Grinflache G1 ist ausnahmsweise die Errichtung eines Stationsplatzes fr
die Stromversorgung in einer Grofie von maximal 20 m? zulassig.

Die Regenrlickhaltebecken sind naturnah zu gestalten und ordnungsgemall zu
unterhalten.

§ 10 Oberflachenentwéasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Nr. 14 und 16 BauGB)

1.

Die Baugrundstiicke sind aufzuflillen. Bezugspunkt fir das Gelandeniveau ist die das
Grundstiick erschlieRende Verkehrsflache (Erstausbau).

Im Bereich des als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzten Grabens ist bei der
Realisierung von Wohngebauden im WA 8 ausnahmsweise pro Grundstlick eine Ein- und
Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 3 m zuldssig.

§ 11 Externe KompensationsmafRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die externen KompensationsmafRnahmen werden entsprechend dem Umweltbericht auf
stadtischen Flachen in der Gemarkung Ahlten, Flur 5, Flursticke 506/60, 507/61 und
507/62 jeweils in Teilen) auf Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135¢ BauGB hergestellt und dauerhaft
unterhalten.

Hinweise

Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des Grundwassers
(auch Schichten- und Stauwasser) zu liegen kommen, sind in wasserdichter Bauweise zu
errichten.

Der Bau von Dransystemen ist nicht zuldssig. Wasserrechtliche Erlaubnisse werden fur eine
standige Grundwasserhaltung nicht erteilt.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse wird vor Bau eines Kellers eine
Baugrunduntersuchung empfohlen.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kdnnen im Fachdienst
Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Niedersichsische Bauordnung

§ 1 Dacher

1.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO.

Geringere Dachneigungen sind zulassig, wenn die Dacher als Grindach ausgefuhrt
werden.

Der First ist entsprechend der Langsachse der Gebdude auszurichten. Bei
Reihenhausern bezieht sich die Langsachse auf die gesamte Reihenhauszeile. Davon
ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile und Dachaufbauten sowie Garagen
und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind nur nichtgldnzende Dachsteine aus Ziegel
oder Beton im Rahmen der im Folgenden angegebenen Bereiche der Farbténe der RAL
840 HR sowie der Zwischentdnen dieser Farbskala zulassig:

Rottdne:

RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3004 Purpurrot
RAL 3009 Oxydrot
RAL 3016 Korallenrot
Braunténe:

RAL 8002 Signalbraun
RAL 8007 Rehbraun
RAL 8014 Sepiabraun
Mahagonibraun

RAL 8019 Graubraun
Grautone:

RAL 7011 Eisengrau
RAL 7015 Schiefergrau

RAL 2002 Blutorange
RAL 3002 Karminrot
RAL 3005 Weinrot
RAL 3011 Braunrot

RAL 3003 Rubinrot
RAL 3007 Schwarzrot
RAL 3013 Tomatenrot

RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8011 Nussbraun
RAL 8015 Kastanienbraun

RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8012 Rotbraun
RAL 8016

RAL 8022 Schwarzbraun RAL 8028 Terrabraun

RAL 7012 Basaltgrau

Ausgenommen hiervon sind begrinte Dacher und Anlagen zur Gewnnung von
Solarenergie sowie Dachflachenfenster und Wintergarten.

Doppelhauser und Reihenhduser sind hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform
sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Dachaufbauten.

§ 2 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossniveaus Fertigfullboden (OKFF) der Gebaude darf im
Mittel nicht hoéher als 0,80 m Uber der Bezugshdéhe liegen. Bezugshdhe ist die mittlere
Hohenlage der Grenze zwischen der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache
(Endausbau) und dem jeweiligen Baugrundsttick.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sowie Einfriedungen, die von
offentlichen Verkehrsflachen ausgehen, diirfen bis zu einer Tiefe von 3,00 m nicht hoher
als 0,80 m sein.

§ 4 Versorgungsleitungen

Die Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation hat aus stadtebaulichen Grinden
unterirdisch zu erfolgen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
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