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1. Einleitung

Gemal § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchzufuhren, in welcher auf
Grundlage des derzeitigen Umweltzustandes die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpru-
fung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des 8§ 2 a Abs. 1 und 2 BauGB und denin §
1 Abs. 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten
Schutzgttern der Umweltprifung gegliedert werden:

- Menschen, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- Boden, Wasser, Luft und Klima

- Landschaft

- Kulturgiter und sonstige Sachguter

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgtitern.

1.1 Inhalt und Ziele der Bebauungsplanung

Das im Januar 2015 vom Rat beschlossene Wohnraumversorgungskonzept sowie das
integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fir Lehrte haben verdeutlicht, dass im
Stadtgebiet von Lehrte ein hoher Neubaubedarf an Wohneinheiten besteht. Hieraus
erwéachst eine Steigerung der Bautatigkeit in Lehrte gegentber den letzten Jahren. Das
Wohnraumversorgungskonzept macht dartber hinaus auch deutlich, dass in den kom-
menden Jahren Handlungsbedarf insbesondere in der Wohnraumversorgung fur ein-
kommensschwache Haushalte bestehen wird. Neben einer allgemeinen Verknappung
der Wohnraumversorgung auf dem freien Wohnungsmarkt wird der Gesamtbestand an
geférderten Wohnungen bis 2026 aufgrund der auslaufenden Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen auf rund ein Viertel zuriickgehen. Abzuleiten ist ein akuter Handlungs-
bedarf, um im Stadtgebiet von Lehrte mdglichst schnell bezahlbaren (Miet-) Wohnraum
zur Verfugung stellen zu kdnnen.

Die Stadt Lehrte hat im Jahr 2014 ein Baullickenkataster aufgestellt um die Innenent-
wicklung zu forcieren. Dies wird weiterhin betrieben, kann aber bei weitem nicht die er-
forderliche Wohnungsanzahl und Qualitat erbringen. Das Potenzial an verfliigbaren Bau-
licken, die das Bauluckenkataster ermittelt hat, ist in der Kernstadt, aber auch in den
Ortsteilen von Lehrte momentan ausgeschdpft. Innenentwicklungspotenziale stehen
derzeit ebenfalls nicht zur Verfiigung, sodass es erforderlich ist, weiteres Wohnbauland
auszuweisen.
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Der Bebauungsplan wird deshalb mit dem Ziel aufgestellt, ein allgemeines Wohngebiet
auszuweisen, um den Neubaubedarf an Wohnraum und die allgemeine Nachfrage nach
Bauland zu decken. Hierbei soll eine angemessene Mischung aus Einzel-, Doppel- und
Reihenh&usern sowie Geschosswohnungsbau angestrebt werden, auch um ein ange-
messenes Angebot fir einkommensschwache Haushalte schaffen zu kénnen.

Im Bereich des Plangebiets befindet sich derzeit eine Dauerkleingartenanlage mit ca.
100 Kleingartenparzellen, fur die der bestehende Bebauungsplan Nr. 00/67 ,Kleingar-
tenanlage Feierabend“ (Rechtskraft: 06.12.1990) eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festsetzt. Mit der Uberplanung dieses Bereichs
als Wohnbauland ist der Wegfall der Kleingartennutzung an dieser Stelle verbunden.
Entsprechend der MalRgaben des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) ist Ersatzland
zur Verfigung zu stellen. Daher trifft der Bebauungsplan auch Aussagen daruber, wie
die wegfallenden Dauerkleingarten ersetzt werden kénnen. In Teil B des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 00/112 ,Manskestrale Nord-West“ soll das Ersatzland
fur die Kleingarten bauleitplanerisch als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
kleingarten“ gesichert wird.

Flachenmalfiig wird das ca. 5,92 ha grol3e Plangebiet (Teil A) zukinftig eingeteilt in:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 4,28 ha
Verkehrsflachen: ca. 1,14 ha

Grunflachen: ca. 0,25 ha

Flachen fur die Wasserwirtschaft: ca. 0,25 ha

1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 00/112 ,Manskestral3e Nord-
West" in Lehrte setzt sich aus zwei Bereichen zusammen: der Geltungsbereich Teil A
umfasst das geplante Wohnbaugebiet, der Teil B die erforderlichen Ersatzflachen der
Kleingartenanlage.

Geltungsbereich Teil A (Baugebiet):
Der Geltungsbereich Teil A hat eine GroRRe von ca. 5,9 ha. Das Plangebiet umfasst fol-
gende Flursticke in der Gemarkung Lehrte:
e Flursticke 11/1 der Flur 11 sowie die 10, 11/1, 12,16/1, 16/2,17/1, 17/2, 18, 51/1
(StraRen-Flurstiick) der Flur 40,
e einen Teilbereich des Stralen-Flurstiicks 52/2 der Flur 40 (Stral3enverkehrsflache
,2Auf den Blockackern®)
e sowie einen Teilbereich des StraRenflurstiicks 88/5 der Flur 39 (Stral3enverkehrs-
flache Manskestrale)

Das Plangebiet (Teil A) wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Kreuzbuchenweg
im Osten: durch die Mittelachse der Manskestraf3e

Seite 6 von 41




Stadt Lehrte e Bebauungsplan 00/112 ,Manskestrale Nord-West Umweltbericht

im Suden: durch die nordlichen Flurstiicksgrenzen der Grundstu-
cke Auf den Blockackern 2, Schitzenstral3e 63/63A
und 65 und Manskestralie 77

im Westen: durch die Mittelachse der Stral’e ,Auf den Block-
ackern®

Teil B
Lehrte

Hohnhorstsee

S

| S B
eltungsberelche A und B des Bebauungsplans 00/112 ,,Manskestrale Nord-West* in Lehrte

© 2017 “LELM

Geltungsbereich Teil B (Ersatzland Kleingarten):
Der Geltungsbereich Teil B hat eine Gro3e von ca. 3,3 ha. Das Gebiet umfasst folgende
Flurstiicke in der Gemarkung Lehrte:
e Flurstick 5/6 der Flur 41
e sowie einen Teilbereich des StraRenflurstiicks 298 der Flur 41 (Stra3enverkehrs-
flache Hohnhorstweg)

Das Plangebiet (Teil B) wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Hohnhorstsee

im Osten: durch die Mittelachse des Hohnhorstwegs

im durch die norddstlichen Grenzen der Flurstiicke 4/6,
Sudenwesten: 4/7 (Hohnhorst-Park bzw. ehemaliges Grabeland, Fla-

che Garten- und Tierfreunde e.V.) und 4/8 (Hohn-
horst-Park) der Flur 41 (Gem. Lehrte)

Die Prufung von Planungsalternativen zur Auswahl des Baugebiets ist erfolgt. Die Po-
tenzialflachen und deren Eignung basieren dabei auf den Aussagen und Empfehlungen
des integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK). Danach kommen aufgrund der vor-
handenen rdumlichen Rahmenbedingungen keine Alternativstandorte fur die die Ent-
wicklung eines Baugebiets in Frage.

Weitere Ausfihrungen sind den entsprechenden Abschnitten der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen
der 88 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die
Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 21 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wurde der entspre-
chende Fachbeitrag ,Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung® in die Umweltprafung
integriert.

Die Bestandserhebung und -bewertung der einzelnen Schutzguter erfolgten auf Grund-
lage vorhandener eigener Unterlagen, der Biotoptypenkartierung aus dem Zeitraum
Frahling/Sommer 2017 der Baugrunderkundung und Baugrundbeurteilung des Ing. BU-
ros Dr.-Ing. Meihorst und Partner vom 11.04.2017 und der schalltechnischen Untersu-
chung der Gesellschaft fir Technische Akustik mbH (GTA) vom 24.01.2017.

Da innerhalb der Kleingartenanlage (Geltungsbereich Teil A) das Vorkommen von ar-
tenschutzrechtlich relevanten européischen Vogelarten, Flederm&usen und Amphibien
nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde die Braunschweiger Planungsgemein-
schaft LaReG mit entsprechenden faunistischen Erfassungen beauftragt (Gutachten
,Kartierbericht Kleingartenanlage Lehrte’, 28.7.2017).

Auf Kartierungen im Geltungsbereich Teil B wurde verzichtet, da Hinweise auf das Vor-
kommen von Brutvogeln auf der Ackerflache nicht vorliegen (die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung der Ackerflache spricht gegen das Vorkommen der ansonsten im
Raum heimischen Bodenbriter, wie Feldlerche, Kiebitz oder Rebhuhn) und die Eichen-
reihe am Ostlichen Rand des Teilbereiches erhalten bleibt.

Im Ubrigen ergaben dort mehrfache Begehungen der Flache — im Zuge der Biotopty-
penkartierung, zur Herstellung der Fotodokumentation, zum Flachennivellement u.&. -
keine Hinweise auf das Vorkommen von Brutvogelarten.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Als Grundlage fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist als erster Schritt eine
Bestandsanalyse der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Bebau-
ungsplans unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes durchzufthren.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen (i.S. des 8§ 1 Abs. 5
BauGB) sind hier insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und
an die Erholungsfunktionen fur die Menschen zu bericksichtigen.

2.1.2 Larmimmissionen
2.1.2.1 Baugebiet (Teil A des Geltungsbereichs)

Das zukunftige Baugebiet (Geltungsbereich Teil A) befindet sich im Einwirkungsbereich
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der im Norden verlaufenden Bundesautobahn A 2 (Entfernung zur Nordgrenze des
Baugebiets ca. 150 m) sowie der im Westen befindlichen Bahnstrecke Hannover — Celle
(Strecken 1720 und 1750) in rund 400 m Entfernung zum Plangebiet.

i
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Verkehrslarm 2,0 m 0. GOK — Tag — Verkehrslarm 2,0 m 0. GOK — Nacht —
(GTA, Gesellschaft fur Technische Akustik mbH 01/2017) (GTA, Gesellschaft fur Technische Akustik mbH 01/2017)

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse des schalltechnischen Gutachtens® zum
Plangebiet ist festzustellen, dass der bei stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von
Verkehrslarm heranzuziehende maf3gebliche Orientierungswert fur allgemeine Wohn-
gebiete (55 dB(A)) am Tage bei Beurteilungspegeln von 58 bis 63 dB(A) im gesamten
Plangebiet Giberschritten wird. Die Uberschreitungen kénnen je nach Lage im Plangebiet
3 bis 8 dB betragen. Die Gerduschimmissionen resultieren in etwa zu gleichen Teilen
aus der BAB A 2 und den Bahnstrecken.

Nachts ist der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) bei Beurteilungspegeln von
55 bis 59 dB(A) ebenfalls im gesamten Plangebiet Gberschritten. Die Uberschreitungen
kénnen 10 bis 14 dB betragen, die Tag-Nacht-Pegeldifferenz betragt ca. 3 dB.

2.1.2.2 Ersatzland Kleingarten (Teil B des Geltungsbereichs)

Die Ersatzflache der Kleingartenanlage (Geltungsbereich Teil A) befindet sich im Ein-
wirkungsbereich der im Norden verlaufenden Bundesautobahn A 2 in rund 300 m Ent-
fernung zum Plangebiet sowie der Park- und Rastanlage ,Lehrter See“. Die vorliegende
schalltechnische Untersuchung betrachtet auch fur diese Flache die Auswirkungen der
durch die Autobahn verursachten Gerduschimmissionsbelastungen.

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 00/112 ,ManskestralRe Nord-West* der Stadt Lehrte, GTA Gesellschaft fiir
Technische Akustik mbH , 24.01.2017
Seite 9 von 41




Stadt Lehrte e Bebauungsplan 00/112 ,Manskestrale Nord-West Umweltbericht

=AN
[ Y
NN

Matistab 1:2003
04020 40 6080
[ — T

Verkehrslarm gepl. Kleingartenanlage 2,0 m ii. GOK — Tag —
(GTA, Gesellschaft fir Technische Akustik mbH 01/2017)

Nach den vorliegenden Berechnungsergebnissen konnen Uberschreitungen des Orien-
tierungswertes am Tage (55 dB(A)) von 3 bis 7 dB nicht ausgeschlossen werden.

2.1.2.3 Feinstaub

Nach Angaben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Hildesheim [Luftqualitatsiber-
wachung in Niedersachsen - Jahresbericht 2016, GAA Hildesheim] wurden die Immissi-
onsgrenzwerte der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung fur Feinstaub PM;o im Jahr
2016 im Stadtgebiet von Lehrte, das messtechnisch dem Ballungsraum Hannover-
Braunschweig zugeordnet ist, eingehalten. Sowohl der Jahresmittelwert von 40 ug/m?
als auch die maximal zuldssige Anzahl der Tage mit PM,-Tagesmittelwerten von > 50
png/m3 wurden 2016 deutlich unterschritten.

2.1.2.4 Altlasten

Um Erkenntnisse zur Schadstoffbelastung des Bodens innerhalb des Geltungsbereichs
A zu gewinnen, sind im Rahmen der Baugrunderkundung und Baugrundbeurteilung
chemische Untersuchungen2 an ausgewahlten Bodenproben gemaR Richtlinien der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) durchgefiihrt worden. Das Gutachten trifft
hierbei auch Aussagen zu Einbauklassen potenzieller Aushubbéden. Aus allen 20 Son-
dierbohrungen sind jeweils Einzelproben des aufgefiillten Oberbodens und der darunter
anstehenden Schichten erstellt und chemisch analysiert worden.

Der Oberboden (Auffiille) weist fiir zwei der 20 entnommenen Proben deutliche Uber-
schreitungen fir die Parameter PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe)
und Benzo(a)pyren auf. Finf Proben weisen erhohte PAK-Gehalte auf. 9 Proben zeigen
erhdhte Schwermetallgehalte sowie teilweise erhdhte Arsengehalte.

2 Bebauungsplan Nr. 00/112 "Manskestraf3e Nord-West" in Lehrte: Geotechnischer Kurzbericht (Baugrunderkundung, Bau-
grundbeurteilung und umweltrechtliche Bewertung potenzieller Aushubbdden), Dr.-Ing. Meihorst und Partner vom 11.04.2017
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Beim gewachsenen Boden zeigt lediglich eine von 20 Proben einen erhéhten PAK-
Gehalt. Alle anderen Proben des gewachsenen Bodens weisen keine Auffalligkeiten
auf. Ortlich abweichende Verhéltnisse konnen aufgrund der punktuell erfolgten Probe-
entnahme nicht ausgeschlossen werden. Sofern im Zuge von Aushubarbeiten entspre-
chende Auffalligkeiten festgestellt werden, sind ggf. weitere Beprobungen und Analysen
vorzunehmen.

Der Umgang mit einem mdglichen Austausch belasteter Boden sowie dessen Entsor-
gung bzw. Wiederverwertung wird in Abstimmung mit der zustédndigen Umweltfachbe-
horde (Region Hannover) festgelegt.

2.1.2.5 Kampfmittel

2.1.2.5.1 Teilbereich A

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat fur den Geltungs-
bereich A (ehemalige Kleingarten) ergeben, dass die Aufnahmen Bombardierungen /
Kriegseinwirkungen / Bodenverfarbungen im Plangebiet aufweisen. Es ist daher da-
von auszugehen, dass noch Kampfmittel vorhanden sein kénnen, von denen eine
Gefahr ausgeht. Betroffen hiervon sind ca. 2/3 der Flache im Siden des Plangebie-
tes. Im Rahmen der Baugrunderkundungen sind flankierende Kampfmitteluntersu-
chungen als Bohrpunktfreigabe durch die Firma Schollenberger Kampfmittelbergung
aus Celle erfolgt. Im Zuge der Realisierung der geplanten Wohnbauflachen werden
weitere Gefahrenerforschungsmaf3nahmen durchgefuhrt.

2.1.2.5.2 Teilbereich B

FiUr den Geltungsbereich B (Ersatzflache Kleingarten am Hohnhorstweg) zeigen die
Luftbildaufnahmen keine Bombardierungen innerhalb des Planbereiches. Gegen die
vorgesehene Nutzung bestehen daher in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine
Bedenken.

2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Weder im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP Region Hannover, 2013)
noch im Landschaftsplan der Stadt Lehrte (LP Lehrte, 2005) wird dem Planungsgebiet
(Teilbereiche A und B) eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Schutzguter Arten
und Lebensgemeinschaften, Biologische Vielfalt zugeordnet. Im Rahmen der Biotopty-
penkartierung Niedersachsen (NLO jetzt NLWKN) wurden keine landesweit bedeutsa-
men Arten oder Biotope festgestellt.

Als potenziell natirliche Vegetation wirde sich im Teilbereich A Uberwiegend frischer
Buchen- Traubeneichenwald, im Teilbereich B frischer Buchen-Traubeneichenwald mit
Ubergangen zum feuchten Buchen-Traubeneichenwald einstellen. einstellen. Neben der
von der Stadt Lehrte in Auftrag gegebenen faunistischen Erhebung liegen weitere Daten
auf Vorkommen von Arten, Biozénosen oder Biotopen besonderer naturschutzfachlicher
Bedeutung oder von Tieren oder Pflanzen streng geschutzter Arten nicht vor.

2.2.1 Biotoptypen Teilbereich A

Von den Planungen betroffen ist im Teilbereich A hauptséchlich eine 90 Jahre alte
Kleingartenanlage in Gré3e von 55.949 m2. Altersbedingt wird diese Anlage dem Bio-
toptyp PKR (strukturreiche Kleingartenanlage) zugeordnet. Nach den tatsachlichen
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Strukturen (gerlnger Antell an Geholzen und naturnahen Bestandteilen, hoher Antell
=yl 0 : '| versiegelter Flachen) ware fachlich aber auch eine Ein-
- 1 stufung als strukturarme Kleingartenanlage (PKA)
4| moglich. GeméaR der Definition des ,Kartierschluissel fiir
| Biotoptypen in Niedersachsen‘ werden weder die be-
festigten Wege (4.895 m?, OVW), noch die Lauben
(2.906 m?) innerhalb der Anlage gesondert erfasst,
sondern diesem Biotoptyp zugeordnet, fihren aber zu
einer Reduzierung des Wertfaktors nach dem von der
Stadt Lehrte zur Quantifizierung des Eingriffs benutz-
ten ,Osnabricker Modell‘. Gesondert betrachtet wer-
den zwei vor dem Vereinsheim stehende ca. 60 Jahre
| alte Kastanien (Aesculus hippocastanum, Biotoptyp
IS Lkl [ LS HE). Im nérdlichen, westlichen und dstlichen Teil des
Planungsgebletes A Ilegen befestigte Stral3enverkehrsflachen, 4.000 m2 (OVS), am
westlichen Rand der Manskestral3e befindet sich ein 1,50 m breiter mit 26, ca. 60 Jahre
alten Linden (Tilia cordata) bestandener Griinstreifen (570 m2?, PZR, HE). Fur die Stra-
Benverkehrsflachen (Wertstufe 3, naturferne Biotoptypen) kann kein Eingriff erfolgen.
Dagegen fuhrt der Verlust der Kleingartenanlage (Wertstufe 2) zu einem Eingriff in die-
ses Schutzgut. Auch die Beseitigung der Baume (Wertstufe 2, bedingt naturferne Bio-
toptypen) ware als kompensationspflichtiger Eingriff anzusehen. Der Verlust des Griin-
streifens an der ManskestralRe (Wertstufe 3, naturferner Biotop) ist im Kontext mit den
Stralenbdumen zu sehen, so dass auch dessen Verlust zu einem kompensationspflich-
tigen Eingriff fuhren wirde. Als naturferner und kinstlicher Biotoptyp hat die Kleingar-
tenanlage bezogen auf das Bewertungskriterium ,Naturnahe des Biotoptyps® eine allge-
meine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II).

2.2.2 Biotoptypen Teilbereich B

Von den Planungen hauptsachlich betroffen ist mit einer Flache von 29.845 mz ein
Sandacker, Biotoptyp AS. Am nérdlichen Rand des Ackers liegt ein unbefestigter Weg,
Biotoptyp OVW, der von den Planungen nicht betroffen ist (790 m2). Auch die Stral3en-
flache, Biotoptyp OVS am dstlichen Rand bleibt unverandert (1.617 m2). Zwischen die-
ser Strafl3e und dem Acker befindet sich eine Baumreihe. Biotoptyp HBE, 1.288 mz2, alle
Stieleiche, Quercus robur. Zum Schutz dieser Baume wird der Bereich als Mal3hahmen-
flachen festgesetzt, ist ansonsten von den Pla-
nungen nicht betroffen. Sidlich an die Baumrei-
he grenzt aktuell ein Uberwiegend von Stielei-
chen gebildetes Feldgeholz an, Biotoptyp HN.
1.104 m2,

T T

o off
M. e

Fur die StralBenverkehrsflachen (Wertstufe 3,
naturferne Biotoptypen) kann kein Eingriff erfol-
gen. Das qilt auch fur den Acker (Wertstufe 3,
naturferner Biotoptyp). Der Verlust der Eichen-
reihe ware als kompensationspflichtiger Eingriff
zu werten, da diese erhalten bleiben, erfolgt kein
Eingriff. Die Ba&ume innerhalb des Feldgeholzes werden vor Umsetzung der Planung in
Abstimmung mit der Waldbehdrde ,geerntet’, die notwendige Aufforstung erfolgt am
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sudlichen Rand des Hohnhorstwaldes. Nach der Rodung der Baume ist tibergangswei-
se eine Ackernutzung vorgesehen, demnach (siehe oben) erfolgt auch fir diesen Teil-
bereich kein Eingriff in dieses Schutzgut.

2.2.3 Arten und Lebensgemeinschaften

2.2.3.1 Teilbereich A

Im Rahmen der von der Stadt Lehrte beauftragten faunistischen Kartierung (Vogel, Fle-
dermause, Amphibien) wurden innerhalb der Kleingartenanlage Arten festgestellt, die zu
dem Schluss fuhren, dass der Bereich als Tierlebensraum aktuell eine zumindest mittle-
re Bedeutung hat und dementsprechend eine Einstufung in die Wertstufe Il angemes-
sen ist. Danach (Kartierbericht Kleingartenanlage Lehrte, Planungsgemeinschaft
LaReG, Juli 2017) wurden in der Kleingartenanlage insgesamt 28 zumeist weit verbrei-
tete Vogelarten nachgewiesen, 23 Arten als Brutvogel, 5 Arten als Nahrungsgaste:
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Umweltbericht

Artenliste der erfassten Avifauna sowie deren Schutz- und Gefahrdungsstatus

Art BArtschV | - | RLNds | RL Tiefl. Ost | Status |  Brutbiologie

1 Amsel - % x k: BV Geh
2 Bachstelze - % x k: NG
3 Blaumeise - x ) ¥ BV Geh
4 Bluthanfling - 3 3 3 BV Geb
5 Buchfink - % &) ¥ BV Geh
6 Buntspecht - * * * NG
4 Elster - * ik iy BZF Geh
8 Feldsperling - V \% Vv BN Geb/Geh
9 Gartenrotschwanz - A A 3 BZF Geh
10 Girlitz - * vV \' BV Geh
11 Graureiher - 5 vV Vv NG
12 Grinfink - - % & BZF Geh
13 Hausrotschwanz - » ® % BV Geb
14 Haussperling - Y \' Vv BV Geb
15 Heckenbraunelle - * X x BV Geh
16 Klappergrasmiicke - * X x BZF Geh
17 Kohlmeise - * X * BV Geh
18 Mauersegler - A x % NG
19 Monchsgrasmiicke - A X X BV Geh
20 Rabenkrahe - A x X BV Geh
21 Ringeltaube - x x % NG
22 Rotkehichen - L ! X BV Geh/Bod
23 Singdrossel - % ¥ X BV Geh
24 Stieglitz - A \'% V BV Geh
25 Turkentaube - * x k: BV Geh/Geb
26 Weidenmeise - x x X BZF Geh
27 Zaunkonig - x x X BV Geh/Bod/Geb
28 Zilpzalp - x ¥ ¥ BV Geh/Bod
Status: NG: Nahrungsgast

BZF: Brutzeitfeststellung

BV: Brutverdacht

BN: Brutnachweis
Brutbiologie Geh: Gehdlz / Geb: Gebadude / Bod: Boden und Stauden
BAriSchV: x:  Arten, die in Spalte 3 der Anlage 1 der Bundesartenschutz-Verordnung aufgefiihrt sind (entsprechend

nach § 7 BNatSchG streng geschutzt)

Gefahrdung: Quellen: D: BFN (2009); NDS, NDS regional: KRUGER & M. Nipkow (2015)

Rote Liste-Kategorien: 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; V: Vorwamiiste

Im Rahmen der Fledermauskartierungen wurden im Plangebiet (Teilbereich A) insge-
samt 4 Fledermausarten nachgewiesen:
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Artenliste der erfassten Fledermause sowie deren Schutz- und Gefahrdungsstatus

BNatSchG/ o .
Art FFH BArtSchV* RL Nds. RL D
Breltflulgelfledermaus Y, s 5 G
(Eptesicus serotinus)
Grofer Abendsegler
(Nyctalus noctula) v s 2 v
Rauhautfledermaus Y, s 5 }
(Pipistrellus nathusii)
Zwergfledermaus Y, < 3 )
(Pipistrellus pipistrellus)

* alle Arten des Anh. IV der FFH-RL gelten nach § 7 BNatSchG als streng geschutzt und sind vom besonderen
Schutz der BArtSchV nach FuBnote 3) ausgenommen.

** RL Nds. (HECKENROTH 1993),

*** RL D (BFN 2009): 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark geféahrdet; 3. gefahrdet; R: durch extreme Seltenheit ge-
fahrdet, V: Vorwarnliste; G: Gefahrdung anzunehmen, aber Status unklar; D: Daten unzureichend; Il Vermehrungs-
gaste; — ungefahrdet.

Dabei gelangen fiir den Grof3en Abendsegler und die Rauhautfledermaus lediglich Ein-
zelnachweise Uberfliegender Tiere. Darliber hinaus wurde festgestellt, dass das Unter-
suchungsgebiet eine lediglich geringe bis mittlere Bedeutung als Jagdgebiet fur die
Breitfliigelfledermaus und die Zwergfledermaus hat, hier vor allem im Stral3enraum der
Schutzenstral3e, bzw. der StralRe Auf den Blockéackern.

Obwohl Quartierausfliige nicht festgestellt werden konnten, kann das potenzielle Vor-
handensein von Fledermausquartieren nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund wird bei der Fallung geeigneter Gehdlze, bzw. dem Abriss der Gartenh&auser,
zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Konflikte eine entsprechende Kontrolle erforder-
lich werden.

Uber die avifaunistische und die Fledermauskartierung hinaus wurden samtliche Garten-
teiche in der Kleingartenkolonie kontrolliert. Dabei wurden in zehn Gewassern geschiitz-
te Amphibien (hauptséchlich Grinflache, in zwei Gewéassern auch Teichmolche) festge-
stellt. Diese Tiere sollen vor der Baufeldfreimachung eingefangen und in geeignete Ge-
wasser umgesiedelt werden. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung hierfir wird
rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehorde beantragt, die Aufnahmegewasser mit
den dortigen Fachleuten abgestimmit.

Neben den Amphibien sollen auch vorhandene Zierfische abgefangen werden. Diese
werden dann entweder ihren Eigentimern Ubergeben, oder in Gewasser aul3erhalb der
Amphibiengewdasser eingesetzt (Zierteiche im Lehrter Stadtpark).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Teilbereich A des Geltungsbereichs ein
Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften vorliegt.

2.2.3.2 Teilbereich B
Wie bereits oben dargestellt, wurde auf Kartierungen im Geltungsbereich Teil B wurde
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verzichtet, da Hinweise auf das Vorkommen von Brutvoégeln auf der Ackerflache nicht
vorliegen (die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache spricht gegen das
Vorkommen der ansonsten im Raum heimischen Bodenbruter, wie Feldlerche, Kiebitz
oder Rebhuhn) und die Eichenreihe am 6stlichen Rand des Teilbereiches erhalten
bleibt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften liegt in diesem Teilbe-
reich nicht vor.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der européischen Vo-
gelschutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete wie NSG/LSG werden von den Planun-
gen in beiden Teilbereichen nicht betroffen. Standortheimische Laubb&ume, mit Aus-
nahme der Obstbaume, mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm fallen unter
den Schutz der Lehrter Baumschutzsatzung.

2.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt, ins-
besondere als Lebensgrundlage flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Daruiber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, die Grundwasserschutz-
funktion und seine Bedeutung fur Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen (Boden-
schutzgesetz). Das BauGB stellt mit § 1a Abs. 2 ausdriicklich auf den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, sowie auf die so genannte Innenentwicklung ab.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region ,Weser-Aller-Flachland’im
Naturraum ,Burgdorf-Peiner-Geestplatten‘ und ist Bestandteil der naturraumlichen Ein-
heit ,Lehrter Geest'.

2.3.1 Teilbereich A

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Flugsand < 13 dm GOF uber Geschiebelehm,
aus dem sich eine Pseudogley-Braunerde entwickelt hat. Dieser Bodentyp zahlt in der
Region Hannover nicht zu den seltenen Bodentypen.

Obwohl nach der Karte der historischen Landnutzung im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes Ackerbau betrieben wurde (Sudteil Heide), zahlt dieser Bereich nicht als Acker-
standort. Angaben zum ackerbaulichen Ertragspotenzial, oder Ackerzahlen liegen des-
halb nicht vor.

Die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens ist sehr gering, Hinweise zur relativen Bin-
dungsstarke des Oberbodens fir Schwermetalle (Cadmium) und zur Erosionsgefahr-
dung durch Wind liegen nicht vor.

Das Biotopentwicklungspotenzial (Kennwert 37 im Okogramm zur Ermittlung des 6kolo-
gischen Standortpotenzials) ist innerhalb des Plangebietes gering.
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2.3.2 Teilbereich B
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist ebenfalls Flugsand < 8 dm GOF lber Geschie-
belehm, aus dem sich eine Pseudogley-Braunerde entwickelt hat.

Das ackerbauliche Ertragspotenzial liegtim mittleren Bereich, die Ackerzahlen zwischen
31 und 38.

Die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens ist sehr gering, die relative Bindungsstarke
des Oberbodens fur Schwermetalle (Cadmium) ist sehr hoch, die Gefahr der Nitrataus-
waschung gering und zur Erosionsgefahrdung durch Wind liegen nicht vor.

Das Biotopentwicklungspotenzial (Kennwert 37 im Okogramm zur Ermittlung des ¢kolo-
gischen Standortpotenzials) ist innerhalb des Plangebietes gering.

Gemal3 den Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung des NLWKN ist fir die
Bewertung des Schutzguts Boden in beiden Teilbereichen das Kriterium ,Naturlichkeits-
grad‘ anzuwenden. Auf Grund der Nutzung sind die Bdden als stark tiberpragte Natur-
bdden von allgemeiner Bedeutung fur dieses Schutzgut (Wertstufe 2) anzusprechen.
Eine Uberbauung der Boden fuihrt zu einer Herabstufung in die Wertstufe 3 und gilt als
kompensationspflichtiger Eingriff.

2.4 Schutzgut Wasser - Grundwasser

Wesentliche Schutzziele fur die Funktionen des Schutzgutes Wasser sind die Sicherung
von Quantitat und Qualitdt des Grundwasservorkommens als Lebensgrundlage fur
Menschen, Tiere und Pflanzen sowie die Erhaltung von Oberflachengewéssern.

2.4.1 Teilbereich A
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Informationen zu den Grundwasserstanden, zur Sickerwasserrate und zum Nitrataus-
waschungsrisiko liegen nicht vor. Gemal den Hinweisen des NLWKN ist von einer be-
eintrachtigten Grundwassersituation auszugehen. Das Schutzgut Wasser ist damit ak-
tuell in die Wertstufe 2 einzuordnen (von allgemeiner Bedeutung).

Ein Eingriff in dieses Schutzgut wiirde durch die Verminderung der Grundwasserneubil-
dung hervorgerufen werden. Nach NLWKN ist das anzunehmen bei einem Versiege-
lungsgrad > 50 %. Durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan kann somit ein
Eingriff vermieden werden, bzw. durch Festsetzungen die eine Ableitung des Regen-
wassers unterbinden.

Kein Eingriff.

2.4.2 Teilbereich B
Oberflachengewasser kommen auch hier nicht vor.

Da der Planungsraum aktuell unversiegelt ist, hat er fur die potenzielle Grundwasser-
neubildung eine grof3e Bedeutung. Informationen zu den Grundwasserstanden liegen
nicht vor. Die Sickerwasserrate liegt zwischen 201-250 mm/a. Durch die intensiv genutz-
te Ackerflache mit Stoffeintrdgen durch Dinger und Pflanzenschutzmitteln und dem
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damit verbundenen Nitratauswaschungsrisiko hat das Schutzgut Grundwasser bezig-
lich dieses Schutzgutes eine allgemeine Bedeutung (beeintrachtigte Grundwassersitua-
tion in Ackergebiet mit mittlerem Stoffeintragsrisiko Wertstufe 2).

Ein Eingriff in dieses Schutzgut wiirde durch die Verminderung der Grundwasserneubil-
dung hervorgerufen werden. Nach NLWKN ist das anzunehmen bei einem Versiege-
lungsgrad > 50 %. Da der Versieglungsgrad in der geplanten Kleingartenkolonie deutlich
unter 50% liegen wird, entsteht fur dieses Schutzgut kein Eingriff.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen und die Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die
Durchliftungs-, Regenerations,- und Austauschfunktion.

Makroklimatisch liegt die Region Hannover zwischen Meeres- und Festlandklima. Das
Stadtgebiet von Lehrte gehort zum klimatischen Ubergangsbereich der atlantisch ge-
pragten Hannoverschen Moorgeest zu dem starker kontinental beeinflussten Ostbraun-
schweigischem Flachland. Wahrend der atlantische Klimaeinfluss durch eine geringe
Temperaturamplitude (kiihle Sommer, milde Winter) und hohe Niederschlage gepragt
wird, ist das kontinentale Klima durch starke Schwankungen der Lufttemperatur im Jah-
resverlauf (warme Sommer, kalte Winter) und relativ geringe Niederschlagsmengen im
Sommer gepragt.

In Lehrte kann das Klima noch als (schwach) atlantisch bezeichnet werden. Die mittlere
Lufttemperatur betragt auf das Jahr bezogen 9,1° C, die mittlere Niederschlagssumme
liegt bei 671 mm pro Jahr. Winde wehen im jahreszeitlichen Mittel iberwiegend aus
westlicher und studwestlicher Richtung, absolute Windstille ist selten.

2.5.1 Teilbereich A

Detaillierte Angaben zur Luftqualitat und zur lokalklimatischen Situation im Plangebiet
liegen nicht vor. Der Landschaftsrahmenplan fir die Region Hannover trifft keine Aus-
sage Uber das Plangebiet, Leitbahnen fir den Luftaustausch werden von den Planun-
gen nicht berthrt.

Obwohl die Kleingartenanlage keine besondere Bedeutung fur die Frischluftproduktion
hat, ist dieser eine Bedeutung fur die Luftreinigung (z.B. Staubfilterung), zu attestieren.
Daruber hinaus haben die Garten eine Klimaausgleichsfunktion fur die Stadt Lehrte.

Anhand der Kriterien der 'naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung' ist das Plangebiet damit von Bedeutung fiir das Schutz-
gut Klima/Luft (Wertstufe 2).

Nur eine grol3flachige Versiegelung wiirde damit zu einem Eingriff in dieses Schutzgut
fuhren.

2.5.2 Teilbereich B

Der Landschaftsrahmenplan fir die Region Hannover trifft auch fir diesen Bereich kei-

ne Aussagen, Leitbahnen fir den Luftaustausch werden von den Planungen nicht be-
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rahrt.

Wie alle Ackerflachen hat der Bereich eine gewisse Bedeutung fur die Kaltluftentste-
hung, kann aber nicht als Bereich mit Klimaausgleichsfunktion innerhalb des besiedel-
ten Bereich angesprochen werden.

Da auch die weiteren Kriterien fehlen, die zu einer Einstufung in die Wertstufe 2 der
'naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung' fuhren wirden, ist das Plangebiet damit von geringer Bedeutung fur das Schutz-
gut Klima/Luft (Wertstufe 3).

Ein Eingriff in dieses Schutzgut findet somit nicht statt.

2.6  Schutzgut Landschaft
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und
Schonheit.

2.6.1 Teilbereich A

Der Planbereich liegt innerhalb der Kernstadt Lehrte, wird vollstdndig von angrenzender
Wohnbebauung umschlossen und ist damit von geringer Bedeutung fur das Land-
schafts-, bzw. Ortsbild (dorfliche und stadtische Siedlungsbereiche ohne regional- oder
ortstypische Bauformen, Wertstufe 3).

FuUr dieses Schutzgut erfolgt kein Eingriff.

2.6.2 Teilbereich B

Ausschliel3lich die Eichengruppe ist von Bedeutung fur das Landschaftsbild. Ansonsten
handelt es sich um einen Bereich mit sehr geringem Anteil naturbetonter Biotoptypen
(Wertstufe 3). Da die Eichen durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden,
erfolgt fur dieses Schutzgut auch in diesem Teilbereich kein Eingriff.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalgeschitzte Bauwerke sind im Plangebiet (Teilbereiche A und B) nicht vorhan-
den, Vorkommen von Bodendenkmalern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu
erwarten.

2.8  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen durch die Abhangigkeit der
biotischen Schutzgiter (Pflanzen und Tiere) von abiotischen Schutzgtitern (Boden,
Wasser, Klima, Luft), sowie zwischen den verschiedenen abiotischen Schutzgtitern (z.B.
Boden-Wasser).

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern
sind insgesamt als weniger erheblich einzustufen, da nicht erwarten ist, dass sich aus
den vorstehend beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter des Natur-
haushalts erhebliche Auswirkungen auf die anderen Schutzgtter, bzw. Summenkonflik-
te ergeben.
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2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch, in Verbindung mit 88 13 ff Bundesnaturschutzgesetz
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlieend in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter des Naturhaushalts erfolgt in
der Stadt Lehrte in Anlehnung an die " naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen Landesamtes flr
Okologie —jetzt NLWKN - (1/94). Insbesondere wird durch die Ubernahme der dort vor-
gestellten Bewertung des Ist-Zustandes der Schutzgiter mittels drei Wertstufen

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer bis ohne Bedeutung fur den Naturschutz

auf ein verstandliches Modell zur Entscheidung Uber die Erheblichkeit von Beeintrachti-
gungen zurickgegriffen, das in einfacher Form die Beurteilung, ob ein zu kompensie-
render Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes vorliegt oder nicht (Absinken um min-
destens eine Wertstufe), nachvollziehbar macht.

Fur die Bewertung der Biotoptypen wurde darUber hinaus das funfstufige Modell von
Bierhals, von Drachenfels und Rasper herangezogen (,Wertstufen und Regenerations-
fahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen®, Niedersachsisches Landesamtes fiir Oko-
logie 4/2004).

Gemal den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung liegt ein Eingriff in die Schutzgiter des Naturhaushalts vor, wenn
deren Ausgangswert vorhabenbedingt um mindestens eine Wertstufe sinkt. Fur Schutz-
guter die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung der Wertstufe 3 zugeord-
net wurden, kann nach dieser Definition ein Eingriff nicht erfolgen, da es keine Wertstu-
fe unterhalb dieser Wertstufe gibt.

Nach der vorstehenden Bestandsaufnahme und Bewertung kénnen Eingriffe folglich
ausschliel3lich in die Schutzguter:

- Biotoptypen (nur Planbereich A)
- Arten und Lebensgemeinschaften (nur Planbereich A)
- Boden (Teilbereiche A und B)

erfolgen.

Die Quantifizierung der Eingriffe erfolgt in der Stadt Lehrte auf Grundlage des Osnabri-
cker Kompensationsmodells, 2016.

Gemal dem ,Osnabricker Modell’ wird fir jeden von einem Eingriff betroffenen Bio-
toptypen —unabhangig vom betroffenen Schutzgut — die Grol3e ermittelt. Danach erfolgt
in einem zweiten Schritt die Zuordnung zu einer Empfindlichkeitskategorie, in der die
jeweilige Entwicklungsdauer des Biotoptypen bericksichtigt wird. Fir die Kleingartenan-
lage wurde unter Berlcksichtigung des Alters eine Zuordnung in die Kategorie 2 (weni-
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ger empfindlich) vorgenommen. Fir die Stral3enflache gilt z.B. die Kategorie 0 (wertlos),
fur die Uber 60 Jahre alten Baume die Kategorie 3 (empfindlich).

Nach Zuordnung der Kategorie wird den Biotoptypen als Multiplikator ein aus natur-
schutzfachlicher Sicht zu begrindender Wertfaktor (Alter, Strukturmerkmale, seltene
Arten, ...) zugeordnet. Die Spanne der jeweiligen Wertfaktoren wird in der folgenden
Tabelle angegeben. Die Multiplikation der Flache mit dem Wertfaktor ergibt im Ergebnis
den so genannten Eingriffsflachenwert (EFW). Dieser Wert ist bei Verlust auszuglei-
chen. Dabei geht das Osnabrtcker Modell davon aus, dass in dem Eingriffsflachenwert

alle Schutzgtter des Naturhaushalts erhalten sind.

2.9.1 Eingriffsbilanzierung Teilbereich A

Fir das Plangebiet Teilbereich A ergibt sich danach folgender Eingriffsflachenwert:

Biotoptyp Kirzel | Wertfaktor (Spanne) | Faktor Flache EFW

Strukturreiche PKR [1,0-20 1,2° 54.670 65.604

Kleingartenanlage

Grinstreifen** PZR 16-25 2,0 570 1.140

Stral3enflache oVvSs 0,0 0,0 4.000 0

Summe / EFW 59.240 66.744

* Geringer Anteil an Gehdlzen und naturnahen Strukturen, hoher Anteil (> 14%) versiegelter Flachen

** Grunstreifen an der Manskestrae mit ca. 60 Jahre alten Linden

2.9.2 Eingriffshilanzierung Teilbereich B

Fir das Plangebiet Teilbereich A ergibt sich folgender Eingriffsflachenwert:
Biotoptyp Kirzel | Wertfaktor (Spanne) | Faktor Flache EFW
Sandacker* AS 0,8-1,5 1,0 32.786 | 32.786,00
Baumgruppe HBE [16-25 2,0 952 1.904,00
Unbefestigter Weg | OVB | 0,1 -0,3 0,1 479 0,05
Stral3e OovsS (0,0 0,0 1.635 0,00
Summe / EFW 35.852 | 34.690,05

*Eingerechnet die nach der Rodung des Feldgehdlzes und der Waldumwandlung entstandene zusétzliche Ackerflache

Der Eingriffsflachenwert betragt fur die beiden Teilbereiche in Summe 101.434 Wertein-
heiten. Um zumindest rechnerisch die Eingriffe in die Schutzguter des Naturhaushalts
auszugleichen, ist diese Summe nach Durchfihrung der Planung und Herstellung aller
KompensationsmalRnahmen nachzuweisen.
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3.  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung einschl. Eingriffsbewertung

Die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachfol-
gend fur die einzelnen Schutzguter dargelegt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

3.1  Schutzgut Mensch

3.1.1 Larm: Baugebiet (Teil A des Geltungsbereichs)

Die zur Beurteilung der durch die Autobahn und die Bahnlinie verursachten Gerau-
schimmissionsbelastungen im Plangebiet durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Larmimmissionen der geltende Orientierungs-
wert fur allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht im gesamten Plangebiet
Uberschritten wird. Die Gerdauschimmissionen werden zu etwa gleichen Teilen sowohl
durch die Autobahn BAB A 2 als auch die Bahnstrecken bestimmt.

Bei Beurteilungspegeln des Verkehrslarms am Tage zwischen rd. 58 dB(A) und rd. 63
dB(A) konnen die Uberschreitungen je nach Lage im Plangebiet 3 bis 8 dB betragen.
Nachts ist der entsprechende Orientierungswert (45 dB(A)) bei Beurteilungspegeln von
55 bis 59 dB(A) ebenfalls tiberschritten. Die Uberschreitungen konnen 10 bis 14 dB be-
tragen.

Ausreichende Schutzabstande zu den Verkehrslarmquellen kdnnen aufgrund der Lage
des geplanten Baugebiets nicht eingehalten werden. Andere Standorte stehen im
Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfigung.

Es wurden Varianten aktiver SchallschutzmalRhahmen (LArmschutzwaélle) untersucht.
Selbst mit einem 5,5 m hohen Larmschutzwall lasst sich der Orientierungswert am Tage
auf Hohe des Erdgeschosses nicht einhalten. Mochte man sogar die Obergeschosse
durch Schallschutzbauwerke schiitzen, ist auch mit einem 16 m hohen Larmschutzwall
kein ausreichender Schutz des 3. OG zu erreichen. Mit realistischen Mal3nahmen ist
somit ein Vollschutz des Plangebietes, das von allen Seiten bereits von Wohnbebauung
umgeben ist, nicht zu erreichen. Das Gutachten empfiehlt daher unabhangig von stad-
tebaulichen Gesichtspunkten allein aus schalltechnischer Sicht keine Errichtung von
Larmschutzbauwerken. Auch stadtebaulich ist die Errichtung von Schallschutzwaéllen
jeglicher Hohe im bestehenden Bebauungskontext nicht darstellbar. Zum Umgang mit
den verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind daher passive, also
bauliche Schallschutzmal3hahmen erforderlich:

o Eine beliebige Anordnung von AufRenwohnbereichen ist aufgrund der Ge-
rauscheinwirkungen nicht moglich. Diese missen im Rahmen der architektonischen
Selbsthilfe unter Nutzung der Eigenabschirmung der Gebaude auf der larmabge-
wandten Gebaudeseite angeordnet werden und ggf. mit einem seitlichen, ge-
schosshohen Schallschirm mit einer Tiefe, die der des Aul3enwohnbereichs ent-
spricht, geschitzt werden.
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o Aus der Uberschreitung des Orientierungswertes nachts ergibt sich fiir das ge-
samte Plangebiet das Erfordernis einer Festsetzung einzuhaltender Bau-
Schalldamm-Male flr AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltstraume. Es er-
geben sich die Larmpegelbereiche IV und V. Im gesamten Plangebiet ist bei Rau-
men, die zum Schlafen genutzt werden (Schlaf- und Kinderzimmer), eine ausrei-
chende Luftung bei geschlossenen Fenstern sicher zu stellen.

o Abweichungen von Festsetzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall der Nachweis gefihrt wird, dass durch anderweitige bauliche
Malinahmen am Gebaude eine Einhaltung des Beurteilungspegels erreicht wird. Als
Beurteilungspegel gilt hierbei 58 dB(A). Eine Uberschreitung des Orientierungswer-
tes um bis zu 3 dB wird in der Regel als ,nicht wesentlich“ eingestuft, da diese Zu-
satzbelastung von einer Mehrzahl der Betroffenen subjektiv nicht wahrgenommen
wird.

Verbunden mit dem Hinweis, dass die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
durch Verkehrslarm Uberschritten werden, werden passive Schallschutzmafinahmenim
Bebauungsplan festgesetzt.

In der schalltechnischen Untersuchung ist weiterhin untersucht worden, wie sich der
zusatzliche Verkehrslarm, der von dem Plangebiet ausgeht, auf die vorhandene Bebau-
ung auswirkt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine deutliche Veranderung
der bestehenden Verkehrslarmsituation an der vorhandenen Bebauung durch die zu-
satzlichen durch das Plangebiet erzeugten Verkehre ausgeschlossen werden kann.

Eine Untersuchung méglicher Pegelerh6hungen durch Schallreflexionen des Verkehrs-
larms an den geplanten Baukorpern ergibt fur die bestehende Bebauung keine reflexi-
onsbedingte Anhebung des bestehenden Verkehrslarms auf Gerauschpegel, bei denen
Kompensationsmafinahmen vorzusehen waren.

3.1.2 Larm: Ersatzland Kleingarten (Teil B des Geltungsbereichs)

Auf den Flachen der geplanten Kleingarten konnen Uberschreitungen des betreffenden
Orientierungswertes am Tage (55 dB(A)) von 3 bis 7 dB nicht ausgeschlossen werden.
Die Immissionsbelastung ist in etwa vergleichbar mit den Werten im Bereich der vor-
handenen Anlage. Die in der DIN 18005 (Beiblatt 1) angegebene Schutzbedurftigkeit
kann mit Blick auf die Vorgehensweise in anderen immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren wie dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrs-
wegen verglichen werden. In den VLarmschR97 wird festgelegt, dass fur Kleingartenfla-
chen tags und nachts derselbe Schutzanspruch wie fiir Mischgebiete zugrunde zu legen
ist. Etwaige Entschadigungen im Rahmen der Larmvorsorge stellen somit bei Kleingar-
ten nur auf einen Schutzanspruch auf dem Niveau eines Mischgebiets ab. Der Orientie-
rungswert am Tag fur Mischgebiete liegt gemal Beiblatt 1 der DIN 18005 bei 60 dB(A).

Im Bereich mit Immissionsbelastung tber 60 dB(A) im norddstlichsten Teil des Gel-
tungsbereichs B erfolgt die Festlegung von Stellplatzen, sodass fiir die Gartenparzellen
die Orientierungswerte flr Mischgebiete eingehalten werden kdnnen.

3.1.3 Feinstaub
Die Grenzwerte fir die Feinstaubbelastung (PM;o) werden im gesamten Lehrter Stadt-
gebiet deutlich unterschritten. Eine Verschlechterung der Situation ist durch die Umset-

Seite 23 von 41




Stadt Lehrte e Bebauungsplan 00/112 ,Manskestrale Nord-West Umweltbericht

zung der Planung in beiden Teilbereichen nicht zu erwarten.

3.1.4 Altlasten

Sollten im Rahmen der erforderlichen ErschlieBungs-, Aushubmalinahmen belastete
Bdden gefunden werden, werden diese in Abstimmung mit der zustandigen Umwelt-
fachbehorde der Region Hannover ausgebaut und fachgerecht entsorgt.

Eine Verschlechterung der Situation kann deshalb nicht eintreten, eher ist mit einer Ver-
besserung zu rechnen.

3.1.5 Kampfmittel
Gemal der Sondierung ist davon auszugehen, dass im Planbereich A noch Kampfmittel

vorhanden sein kbnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kdnnte. Betroffen hiervon
sind ca. 2/3 der Flache im Suden des Plangebietes. Im Rahmen der Baugrunderkun-
dungen sind flankierende Kampfmitteluntersuchungen als Bohrpunktfreigabe durch die
Firma Schollenberger Kampfmittelbergung aus Celle erfolgt. Im Zuge der Realisierung
der geplanten Wohnbauflachen werden weitere GefahrenerforschungsmafRnahmen
durchgefuhrt.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wirden diese gerdumt werden. Mit Durchftihrung
der Planung wird der Bereich deshalb Kampfmittel frei und damit eine Verbesserung der
Situation eingetreten sein.

3.1.6 Freiraumbezogene Erholung

Mit der Uberbauung der Kleingartenanlage geht im Lehrter Stadtgebiet eine traditionelle
Anlage verloren. Dieser Verlust ist kein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes,
muss aber nach den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) kompen-
siert werden.

Mit der Bereitstellung von Gartenland im Teilbereich B wird dieser Verpflichtung nach-
gekommen, so dass — unter Berticksichtigung einer angemessenen Zeitspanne — dies-
bezuglich keine Nachteile entstehen.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.2.1 Biotoptypen
Von den Planungen betroffen sind im Bereich des kinftigen Wohngebiets die Biotopty-

pen ,strukturreiche Kleingartenanlage‘ (PKR), krautarmer Seitenstreifen mit Linden
(PZR, HE) zwei Einzelbaume (HE) und StralRenverkehrsflachen (OVS).

Im Planbereich B ist Gberwiegend ein Sandacker (AS) von den Planungen betroffen,
dartber hinaus eine Eichenreihe (HBE) und Stral3enverkehrsflachen (OVS). Das aktuell
vorhandene Feldgehdlz (HN) wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeerntet, die
notwendigen Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit der Waldbehérde vom Besitzer
(nicht Stadt Lehrte) vorgenommen.

Mit Ausnahme der Baume (Wertstufe 2) sind diese Biotoptypen geméafR Bestandsbewer-
tung der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung fur den Naturschutz) zuzuordnen. Da-
nach kann ein Absinken der Wertstufe nicht erfolgen, definitionsgemaln findet fir diese
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Biotoptypen kein Eingriff statt.

Da der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt der Baume in beiden Teilbereichen
trifft, findet ein Eingriff in dieses Schutzgut nicht statt.

3.2.2 Arten und Lebensgemeinschaften

3.2.2.1 Brutvogelkartierung Teilbereich A
Mit dem Verlust der Kleingartenanlage gehen am Eingriffsort im Teilbereich A Brut- und
Nahrungshabitate flr besonders geschitzte europaische Vogelarten verloren.

Das von der Stadt Lehrte in Auftrag gegebene Gutachten (Kartierbericht Kleingartenan-
lage Lehrte, Planungsgemeinschaft LaReG, Juli 2017) hat den Untersuchungsraum an-
hand des Bewertungsrahmens nach BRINKMANN (Bericksichtigung faunistisch-
tierokologischer Belange in der Landschaftsplanung, Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, 4/1998) mit der Wertstufe 3 bewertet.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten nach § 44 Nr.2 BNatSchG wird
im Gutachten die Baufeldfreimachung (Gehdlze, krautige Pflanzen, Gartenlauben) in
der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar empfohlen. Dieser Empfehlung
wird verbindlich gefolgt!

Da z.B. im Nahbereich der jetzigen Kleingartenanlage, in den Hausgarten der angren-
zenden Wohnbebauung Ersatzhabitate fur die Vogelarten vorhanden sind, die Grol3-
baume im Plangebiet erhalten bleiben und weitere Habitate in den neuen Hausgarten
entstehen werden, kann davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen nicht verschlechtern wird und damit eine erhebliche Stérung
im Sinne des § 44 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

3.2.2.2 Fledermause Teilbereich A

Der Kartierbericht Kleingartenanlage Lehrte stellt in der Bewertung der Fledermauskar-
tierung fest, dass dieser Bereich eine geringe bis mittlere Bedeutung fir Flederméause
hat, da er nur von wenigen Fledermausarten genutzt wird und keine bedeutende Rolle
als Jagdgebiet einnimmt. Jagdgebiete wurden fur die Breitflligelfledermaus im Bereich
der Schitzenstralle, bzw. flr die Zwergfledermaus im Bereich der Strale ,Auf den
Blockackern’, bzw. im Nahbereich der Schitzenstralie festgestellt. Mit Ausnahme des
(kleinflachigen) Jagdgebietes des Zwergfledermaus an der SchiitzenstralRe sind diese
Gebiete von den Planungen nicht betroffen. Auch deshalb wird sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen nicht verschlechtern.

Um erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Nr. 2 BNatSchG auszuschliel3en, gelten
bzgl. der Baufeldfreimachung die 0.g. Bedingungen. Um zu vermeiden, dass z.B. tiber-
winternde Tiere gestort werden, wird vor der Fallung von Baumen und dem Abriss von
Gebauden auf Fledermausbesatz kontrolliert. Festgestellte und wegfallende Fleder-
mausquartiere (Tages- und Winterquartiere) werden ersetzt (z.B. Kasten in vorhande-
nen GrofRbaumen).

3.2.2.3 Amphibien / Fische Teilbereich A
Die in den Kleingewassern (Gartenteiche) festgestellten Amphibien und Fische werden
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nach Erteilung der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung gefangen und in ge-
eignete Gewasser ausgesetzt. Zierfische werden als Fressfeinde nicht in Amphibienge-
wasser ausgesetzt.

Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen damit ausgeschlossen, ein Eingriff in
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann vermieden werden.

3.2.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften Teilbereich B

Auf Grund der vorhandenen Strukturen (bzw. dem Erhalt wichtiger Strukturen) kénnen
Konflikte mit dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften in diesem teilbereich
ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgut Boden

3.3.1 Teilbereich A

Der Bebauungsplan weist im Teilbereich A auf einer Flache von circa 4,28 ha ein All-
gemeines Wohngebiet aus. Bei einer GRZ von 0,3 fur eine Flache von 1,57 ha, bzw.
einer GRZ von 0,4 fir 2,71 ha und der Moglichkeit diese Werte um 50 % zu Uberschrei-
ten, wird die maximale Versiegelung im Wohngebiet bei 23.329 m? liegen. Hinzu kommt
die vollstéandige Versiegelung einer Flache von circa 11.400 mz fir geplante Erschlie-
BungsstralRen, Wege und Parkplatze.

Bodenfunktionen werden dariber hinaus im Bereich der Versickerungsmulden (2.477
m2) verloren gehen.

Diese Bereiche sind nach Uberbauung der Wertstufe 3 (Boden mit geringer bis ohne
Bedeutung) zuzuordnen und stellen durch das Absinken einer Wertstufe einen Eingriff
in das Schutzgut Boden dar.

Kein Eingriff in dieses Schutzgut wird durch die Anlage der Begrinungsmafl3nahmen
hervorgerufen, da Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt werden.

3.3.2 Teilbereich B

Mit der Neuerrichtung der Kleingartenanlage wird auf ca. 10% einer Flache von 32.786
m? (3.279 m?) belebter Oberboden durch den Bau von Gartenlauben, Nebenanlagen
und Wegen versiegelt und Bodenfunktionen nachhaltig gestort.

Auch diese Bereiche sind nach Uberbauung der Wertstufe 3 (Boden mit geringer bis
ohne Bedeutung) zuzuordnen und stellen durch das Absinken einer Wertstufe einen
Eingriff in das Schutzgut Boden dar.

Damit ergibt sich fur dieses Schutzgut ein Eingriff auf einer Gesamtflache (Teilbereiche

A und B) von 40.485 mz2 der durch die Bauleitplanung vorbereitet wird und zu kompen-
sieren ist.
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3.4  Schutzgut Wasser - Grundwasser

Innerhalb beider Geltungsbereiche ist durch die Versiegelung und Uberbauung zu-
nachst von einer Einschrankung der Niederschlagsversickerung auszugehen, die sich
nachteilig auf die Grundwasserneubildung auswirken kénnte. Allerdings ist absehbar,
dass diese Beeintrachtigung wegen der vorgeschriebenen Versickerung des Regen-
wassers auf den Grundstticken nicht ins Gewicht fallen wird. Eine Beschleunigung des
Wasserabflusses kann dadurch ebenfalls nicht erfolgen.

Da auch das auf den Verkehrsflachen anfallende Regenwasser zur Versickerung ge-
bracht wird, wird die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser nicht erheblich beein-
trachtigt. Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung liegt deshalb nicht vor.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

3.5.1 Teilbereich A

Da nur ein Teil der Planflachen von Versiegelungsmafl3nahmen betroffen ist, nur eine
grol3flachige Versiegelung zu einem Eingriff in dieses Schutzgut fuhren wiirde und zu-
satzlich die Anlage von Hausgéarten eine fir das Lokalklima glnstige ganzjahrige Vege-
tationsdecke aufweisen wird, istt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Klima zu er-
warten. Nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitat sind durch die geplanten Vorha-
ben ebenfalls nicht zu erwarten. Das Ausmal} verkehrsbedingter Emissionen durch den
zukunftigen ErschlieBungsverkehr ist als gering einzustufen.

3.5.2 Teilbereich B

Bzgl. des Schutzgutes Luft und Klima wurde dieser Teilbereich in die Wertstufe 3 ein-
geordnet. Ein Absinken der Wertigkeit ist damit ausgeschlossen, ein Eingriff liegt nicht
vor.

3.6  Schutzgut Landschaft

Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung liegt fur dieses Schutzgut (beide Teilberei-
che) nicht vor.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Da keine Hinweise Uber Kultur- und sonstige Sachgtter im Plangebiet vorliegen, sind
nachteilige Auswirkungen fir beide Teilbereiche nicht zu erwarten.
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3.8 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Emissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm | +
Verlust von Naherholungsraum +
Tiere und Pflan- | Verlust von Lebensrdumen -
zen
Boden Verlust von belebtem Oberboden +
Verlust von Bodenfunktionen (GW-Neubildung, Retention) | -
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate -

Beschleunigung des Wasserabflusses -
Verlust von Retentionsraum -

Luft und Kleinkli- | Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch Uberbauung | -

ma und Bodenversiegelung
Luftverunreinigung durch verkehrsbedingte Emissionen | -
Landschaft Verlust der visuellen Pragung des Nahbereiches -

Kultur- / Sachgiter | Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgutern -

+ = erhebliche Umweltauswirkung / - = unerhebliche Umweltauswirkung

3.9 Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Der unter 2.91 und 2.9.2 ermittelte Gesamteingriffsflachenwert von 101.434 Wertpunk-
ten gilt nur fur den Fall des totalen Wertverlustes (z.B. bei vollstandiger Versiegelung).
In der Planung werden jedoch fir beide Teilbereiche neue Biotoptypen mit eigenen
Wertigkeiten geschaffen, die in Relation zu den oben dargestellten Eingriffsflachenwer-
ten gebracht werden miissen:

3.9.1 Teilbereich A:

Biotoptyp Kurzel | Wertfaktor(Spanne) | Faktor Flache EFW

WA 1 mit GRZ 0,3* OE 0,0 0,0 7.078,98 0,00
Hausgarten WA 1 PHZ |0,6-15 1,0 8.652,09 | 8.652,09
WA 2 mit GRZ 0,4* OE 0,0 0,0 16.249,79 0,0
Hausgarten WA 2 PHZ |0,6-15 1,0 10.833,19 | 11.509,13
Grunanlage** PZR 11,0-20 1,4 1.138,55| 1.593,07
Grlnstreifen*** PZR |16-25 2,0 570,00 1.140,00
Grinstreifen**** PZA 1,0-2,0 1,0 840,48 840,48
Versickerungsmulden | FGZ |1,0-15 1,0 2.476,94 | 2.476,94
Stral3en OovsS |0,0 0,0 9.776,91 0,00
Wege OVvW 0,0 0,0 1.527,01 0,00
Parkplatz OVvP 10,0 0,0 96,06 0,00
Summe / EFW 59.240,00 | 26.211,71

*  Mit der Méglichkeit die GRZ um jeweils 50% zu Uiberschreiten

** Grinanlage mit Erhalt der vorhandenen Kastanien

*** Grinstreifen (unveranderter Bestand) an der Manskestral3e mit ca. 60 Jahre alten Linden
**xx \ferbreiterung des Grinstreifens mit den Linden
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Umweltbericht
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Der Eingriffsflachenwert fir den Teilbereich A betragt aktuell 66.744 Werteinheiten.
Nach Umsetzung der Planung ergibt sich ein neuer Eingriffsflachenwert von 26.211
Werteinheiten, der zur Ermittlung des Kompensationsdefizites vom Ursprungswert ab-

zuziehen ist;

Danach wird innerhalb des Planbereichs A ein negativer Eingriffsflachenwert (Kompen-
sationsdefizit) von 40.533 Werteinheiten verbleiben. Ohne die Grundziige der Planung
zu verletzen, stehen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere Flachen fur
KompensationsmalRnahmen nicht zur Verfigung, deshalb missen au3erhalb der Gel-
tungsbereichs Ersatzmaflinahmen durchgefuhrt werden.

3.9.2 Teilbereich B:

Biotoptyp Kirzel | Wertfaktor (Spanne) | Faktor | Flache EFW

Kleingartenanlage | PKR [1,0-2,0 1,0 32.786 32.786
Baumgruppe HBE |16-25 2,0 952 1.904,00
Unbefestigter Weg | OVB | 0,1-0,3 0,1 479 0,05
Stralle OovsS |00 0,0 1.635 0,00
Summe / EFW 35.852 | 34.690,05
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Snartnlatz

Der Eingriffsflachenwert fur den Teilbereich B betréagt aktuell 34.690,05 Werteinheiten.
Nach Umsetzung der Planung ergibt sich ein neuer Eingriffsflachenwert von ebenfalls
34.690,05 Werteinheiten, der zur Ermittlung des Kompensationsdefizites vom Ur-
sprungswert abzuziehen ist.

Hieraus resultiert, dass sich durch die Umwandlung einer Ackerflache mit begleitenden
Geholzen in eine strukturreiche Kleingartenanlage rechnerisch kein Eingriff ergibt. Fir
diese MalRnahme sind Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen nicht erforderlich.

3.9.3 Ergebnis
Im Ergebnis ergibt sich in Summe fur die Teilbereich A und B des Bebauungsplans ein

Kompensationsdefizit in Hohe von 40.533 Werteinheiten, das durch geeignete Mal3-
nahmen auf3erhalb der Geltungsbereiche des Plans ausgeglichen werden muss.

3.10 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe im Teilbereich die bestehende Kleingartenan-
lage zunachst erhalten, im Teilbereich B die landwirtschaftliche Bodennutzung.

Der Bedarf an Wohnbebauung ware bei Nichtdurchfihrung der Planung anderweitig zu
decken.
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3.11 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich ergeben sich im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung der Kernstadt auf-
grund der vorhandenen rdumlichen Rahmenbedingungen insgesamt nur sehr einge-
schrankte Mdglichkeiten. Diese sind bedingt durch die Lage der Kernstadt an der Auto-
bahn BAB 2 im Norden, der starken Z&sur der funf verschiedenen Bahntrassen inner-
halb des Stadtgefiiges, vorhandener Gewerbegebietsstandorte und grof3ztigiger Griin-
gurtel wie Hohnhorst-Park, Walder und Kleingartenzonen am Stadtrand sowie vorhan-
dene Hochstspannungsleitungen im Suden

Die Prifung von Planungsalternativen zur Auswahl des Baugebiets in der Kernstadt
Lehrte ist erfolgt. Die Potenzialflachen und deren Eignung basieren dabei auf den Aus-
sagen und Empfehlungen des integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) (s. Abb. 1,
Seite 6 der Begrundung).

Die gepruften Wohnbauentwicklungspotenziale unterlagen des Weiteren folgenden As-
pekten:
e Eignung im Hinblick auf die Realisierung von Geschosswohnungsbau (Groéf3e,
Zuschnitt, Erschliel3ung)
o Verfugbarkeit zur kurzfristigen Umsetzung als Wohnbauland

Nr. | Potenzialflache Nr. | Bewertung Darstellung Integrier- | Flachen- | Sachstand
in in ISEK FNP te Lage | groRe ca.
ISEK
1. | Am Westring — Ost 1 bevorzugte w ja 7,5 ha Keine Flachenverfig-
Entwick- barkeit
lung
2. Feldstral3e/ 8 bevorzugte W ja 1,8 ha rechtskréftiger Bebau-
WindmdhlenstralRe Entwick- ungsplan vorhanden,
lung jedoch  verkehrliche
ErschlieBung aufgrund
mangelnder Flachen-
verfugbarkeit  derzeit
nicht realisierbar
3. | GartenstraBe/ 11 bevorzugte Gemeinbe- ja 0,9 ha Verlegung Verwal-
Rathaus Entwick- darfsflache tungsnutzungen erfor-
lung derlich
4. Lange Stralle 5 Keine Ent- W, M und ja 3,9 ha Rahmenplanung auf-
(Flache A) wicklung Grunflache grund unterschiedlicher
Eigentiimerinteressen
nicht weitergefihrt
5. Rethmarer StralRe 25 Einzelfall- W nein 6,5 ha Derzeit keine Flachen-
(Teilflache Horn- prifung verfugbarkeit
acker)
6. | Lehrte Sud-Ost Kein Betrachtung derzeit Land- nein 5-10 ha | 5. Anderung Flachen-
,Im Knick* wirtschaft nutzungsplan im Ver-
(1. Bauabschnitt) fahren
Derzeit keine Flachen-
verfugbarkeit

Abb. 1: Tabellarische Ubersicht: Priifung der Planungsalternativen

3.11.1 Begrindung der Standortwahl

Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung ist nach den Aussagen des regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP 2016) aufgrund der besonderen siedlungsstrukturel-
len Lagegunst, der vorhandenen, breitgefacherten Infrastrukturausstattung sowie die
OPNV-Anbindung die Kernstadt Lehrte. GemaRR RROP haben Planungen und MalR-
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nahmen der Innenentwicklung dabei Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich.

Mit den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans sowie des integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts (ISEK) hat sich die Stadt Lehrte Ziele und Kriterien zur Weiterentwick-
lung des ,Wohnstandortes Lehrte“ gesetzt. Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
liegt dabei auf der Kernstadt. Hierbei gilt der Grundsatz der Innen- vor Aul3enentwick-
lung: vorrangig soll flachensparender Neubau in integrierten Lagen entstehen.

Deshalb ist es erforderlich, adaquaten Wohnraum in der Kernstadt zur Verfugung zu
stellen.

3.11.1.1 Baugebiet (Teil A des Geltungsbereichs)

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Kernstadt in integrierter Lage und wird von
allen Seiten bereits von Wohnbebauung umschlossen. Die 6ffentlichen Infrastrukturein-
richtungen (Kita, Schulen, Jugendzentrum, Verwaltung, Alteneinrichtungen, Sportanla-
gen, Stadtpark, Krankenhaus etc.), Supermarkte sowie der zentrale Versorgungsbe-
reichs Lehrtes sind im Nahbereich vorhanden.

Die verkehrliche Erschlie3ung kann tber das vorhandene Stra3ennetz von zwei Seiten
erfolgen. Die Anbindung des Baugebiets an den OPNYV ist (iber Haltestellen an der
Manskestral3e und an der Schitzenstral3e tber die Buslinie 965 gegeben. Die Entfer-
nung zum schienengebundenen Haltepunkt Lehrte betragt ca. 1,2 km.

Das Plangebiet ist im ISEK als Standort flr eine bevorzugte Entwicklung bewertet wor-
den und bietet aufgrund der GroR3e, Lage und des Zuschnitts die Mdglichkeiten einer
gemischten Bebauungsstruktur aus Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilien-
hausern.

Planungsalternativen zur Flache im Bereich der Manskestral3e Nord-West bestehen
derzeit nicht (s. Kap. 2.2).

3.11.1.2 Ersatzland Kleingarten (Teil B des Geltungsbereichs)

Der gewéhlte Ersatzstandort fur die Kleingartenanlage sollte in rdumlicher Nahe zur be-
stehenden Anlage im Nordosten der Kernstadt verortet sein und sich fur eine gartneri-
sche Bodennutzung eignen.

Als Planungsalternativen sind weitere Flachen im Bereich des Hohnhorstweges gepriift
worden. Aufgrund der geplanten Festlegung der Flachen als Uberschwemmungsgebiet
(HQ 100) fur den Lehrter Bach durch das NLWKN sind diese jedoch nicht fur eine Fest-
setzung als Dauerkleingarten geeignet.

Planungsalternativen zur Flache im Bereich des Hohnhorstsees bestehen daher nicht.
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4. Geplante Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen
bei der Realisierung sind gemaR 8 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Aus der in Kapitel 3 dargelegten Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer
Bestandteile ergeben sich durch die Bauleitplanung hinsichtlich der umweltbezogenen
Zielvorstellungen besondere Anforderungen aufgrund erheblich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen in den Bereichen:

e Gerauschimmissionsbelastungen
e Verlust von Bodenfunktionen
e Verlust eines Naherholungsraumes

Daruber hinaus sind fur alle Gibrigen Bereiche erhebliche Beeintrachtigungen gemaf § 15 Abs. 1
BNatSchG vorrangig zu vermeiden.

4.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkun-
gen

e Um Beeintrachtigen der zu erhaltenden Gehdlzbestéande wahrend der Bauphase
zu vermeiden, wird die Einhaltung der RAS — LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetations-
bestéanden und Tieren bei Baumaflinahmen) zwingend vorgeschrieben.

e Um artenschutzrechtliche Konflikte (hier Brutvogel, Fledermause, Amphibien)
auszuschlieBen, durfen Baumrodungen und der Abbruch von Gebauden unter
Beachtung der Vorschriften des § 39 BNatSchG nur aufRerhalb der Vegetations-
periode erfolgen. Zusatzlich muss vor Geholzfallungen und Gebaudeabriss eine
Kontrolle auf fir Fledermause geeignete Spalten/Hohlen stattfinden.

Vor der Beseitigung der Gartenteiche sind dort vorhandene Amphibien und Fi-
sche abzufangen und in andere geeignete Gewasser auszusetzen.

e Sollte die sonstige Baufeldfreimachung innerhalb der Vegetationsperiode erfol-
gen, muss durch eine vorhergehende Begehung Gberprift werden, ob Bodenbri-
ter gestort werden. In diesem Fall muss der Zeitpunkt der Baufeldfreimachung
verschoben werden.

e Als Ersatz fur entfallende Quartiere sind in den Grof3baumen im Nahbereich
(Kastanien, Linden) Fledermauskasten anzubringen.

e Die unter Berucksichtigung des Mal3es der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren
Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

e Zum Schutz des Oberbodens sind die Bestimmungen der DIN 18300 ,Erdarbei-
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ten®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ und
der ZTV La-STB (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Landschaftsbauarbeiten im Stral3enbau) einzuhalten.

Der Oberboden ist von allen Abtragsflachen (z.B. fur Stral3enbau, Versicke-
rungsmulden) abzutragen und nach Ende der Bauarbeit wo mdglich in gleicher
Méachtigkeit wieder anzudecken. Bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden in
Mieten zwischenzulagern.

o Das innerhalb der Plangebiete anfallende Regenwasser ist vor Ort zur Versickerung
Zu bringen.

¢ Um die fur Allgemeine Wohngebiete maf3geblichen Orientierungswerte hinsicht-
lich der Verkehrslarmimmissionen einzuhalten, werden die im schalltechnischen
Gutachten nachfolgend genannten Vorschlage verbindlich in die Festsetzungen
des B-Planes aufgenommen:

,1. Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind zu beachten.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke nachgewiesen wird, dass an der betreffenden Fassade der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete unter-
schritten wird.

2. Im gesamten Plangebiet ist bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden ein aus-
reichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B.
durch den Einbau ltftungstechnischer Anlagen nach 8§ 2 Abs. 1 der Schallschutzmalf3-
nahmenverordnung erfolgen.

3. AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind auf der Stid- oder Ostseite von Ge-
bauden anzuordnen. In Richtung der dann seitlich gelegenen jeweiligen Verkehrs-
larmquelle sind zusétzlich geschosshohe Schallschirme mit einer Tiefe, die der des
AuRenwohnbereiches entspricht, vorzusehen.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke nachgewiesen wird, dass an den AuRenwohnbereichen
durch bauliche MalRnahmen ein Beurteilungspegel aufgrund von Verkehrslarm von 58
db(A) unterschritten wird oder an den betreffenden Fassadenabschnitten ein geringe-
rer mafgeblicher AuBenlarmpegel als zeichnerisch dargestellt vorliegt. Dabei darf ei-
ne Abschirmung durch Nachbargebaude nicht berticksichtigt werden."

¢ Im Sinne des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5 BauGB) kdnnen durch die ,allgemeinen
Festsetzungen® nach § 9 BauGB tber Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bau-
weise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen, Baugrenzen, Gebaudeho-
hen, Pflanzgebote sowie durch ortliche Bauvorschriften grundlegende Festle-
gungen fir einen geringen Energieverbrauch des Wohngebietes getroffen und
damit nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden.

Zu bericksichtigen ist dabei die Hohenentwicklung der Gebaude, die Stellung
der baulichen Anlagen untereinander und ihre durch tGiberbaubare Grundstlcks-
flachen bestimmte Lage zueinander, da Verschattung durch Nachbargebaude
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den passiven Solargewinn stark reduzieren kann. Aus diesem Grund mussen fur
bestimmte Bereiche Pflanzgebote ausgeschlossen werden, die den potenziellen
Energiegewinn herabsetzen kénnen.

e Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft werden gemalR der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte Uber die Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetréagen nach § 135c¢ BauGB ausschlie3lich mit
standortheimischen Gehdlzen bestockt.

4.2 MalBhahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Verlust des Biotoptyps Kleingartenanlage (PKR) wird funktional durch eine Neuan-
lage kompensiert. Damit verbunden, ist durch die Heranziehung einer bislang vollstan-
dig unversiegelten landwirtschaftlichen Nutzflache, allerdings ein zusatzlicher Eingriff in
das Schutzgut Boden.

Da der Verlust von Boden funktional nur durch Entsiegelungsmafinahmen ausgeglichen
werden kann, hierflr geeignete Flachen aber nicht zur Verfiigung stehen, erfolgt die
Kompensation durch die Aufwertung eines weniger wertvollen Biotoptyps (Acker) in ho-
herwertige Biotoptypen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes nach Realisierung der im Bebauungsplan
festgesetzten MalRnahmen (siehe 3.9.1 und 3.9.2) zeigt, dass mit dem dann berechne-
ten Eingriffsflachenwert von 60.901 Werteinheiten der Eingriffsflachenwert des Plange-
bietes im urspringlichen Zustand (101.434 Werteinheiten) nicht erreicht wird und ein
Defizit von 40.533 Werteinheiten verbleibt, das durch externe MalRnahmen zu kompen-
sieren ist.

4.2.1 ErsatzmalBnahme 1

Die Stadt Lehrte forstet die nérdlich der Mielestral3e gelegenen Flurstiicke 277/3 und
278/3 der Flur 2, Gemarkung Lehrte auf. Gemalf der potenziell nattrlichen Vegetation
(Eichen-Hainbuchen-Mischwald mittlerer, mafiig basenreicher Standorte, Biotoptyp
WCE) soll auf der insgesamt 18.302 m? grof3en Ackerflache (Turteltaubenacker) ein
cirka 11.000 m2 groRBer Eichen-Hainbuchenwald mit vorgelagertem Waldrand und
Krautsaum (cirka. 7.300 m?, bei einer Tiefe von 30 m zur Mielestral3e) entstehen.

Von den 11.000 m2 Eichen-Hainbuchen-Mischwald werden 2.000 m2 fir die Rodung des
Feldgehdlzes im Zuge der Entstehung der neuen Gartenkolonie bendtigt, so dass nur
9.000 m2 Eichen-Hainbuchenwald fur die Ersatzmalinahme in Anrechnung gebracht
werden kdnnen.

Das Osnabriucker Modell gibt fir diesen Biotoptyp eine Wertespanne von 2,6 — 3,5
Punkte vor. Da es sich um eine Neuanlage mit noch nicht ausgebildeter Vegetations-
struktur, ohne gefahrdeter Arten, aber mit Vernetzungsfunktion, besonderen (feuchten)
Standortbindungen und Bedeutung fiir das Landschaftsbild handelt, wird der Wertfaktor
mit 3,0 im mittleren Bereich festgelegt.
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Ausgangsbiotop ist ein Acker, dessen Wert (Spanne 0,8 — 1,5) mit 1,0 festgelegt wird.
Hieraus resultiert der Aufwertungsfaktor 2,0. Auf die Flache bezogen werden mit der
AufforstungsmalRnahme damit 18.000 Werteinheiten generiert.

Der Vorwaldbereich (WRM) soll mit Arten mesophiler Geblsche hergestellt werden. Das
Aufkommen von Baumen soll in diesem Bereich durch entsprechenden Pflegemal3-
nahmen ausgeschlossen werden (Baumfallbereich zur angrenzenden Kreisstral3e). Zur

MielestralRe hin soll sich an das Gebiisch ein mindestens 2 m breiter Krautsaum an-
schliel3en.

Das Osnabricker Modell gibt fir diesen Biotoptyp eine Wertespanne von 2,0 — 3,5
Punkte vor. Da es sich wie oben bereits beschrieben, um eine Neuanlage mit noch nicht
ausgebildeter Vegetationsstruktur, ohne gefahrdeter Arten, aber mit Vernetzungsfunkti-

on und besonderen (feuchten) handelt, wird der Wertfaktor mit 2,5 im mittleren Bereich
festgelegt.

Ausgangsbiotop ist ein Acker, dessen Wert (Spanne 0,8 — 1,5) mit 1,0 festgelegt wird.
Hieraus resultiert der Aufwertungsfaktor 1,5. Auf die Flache bezogen werden mit der
Waldrandgestaltung damit 10.950 Werteinheiten generiert.

Legende

Biotope
B e
Waldrand

Krautsaum

egensla\‘“‘-ee

bearbeitetgezeichnet: Kemmiing, 17.10.2017

Fur die Aufforstung und fur die Anlage des Vorwaldbereiches werden ausschlief3lich
standortgerechte heimische Laubgehdlze verwendet. Die Unterhaltungspflege wird vom
Fachdienst Baubetrieb der Stadt Lehrte durchgeftihrt. Wahrend fir den Waldbereich
keine PflegemalRinahmen vorgesehen werden, sollen die Straucher im Vorwaldbereich
alle 5 Jahre abschnittsweise ,auf den Stock” gesetzt werden, d.h. es erfolgt ein starker
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Ruckschnitt.

Fur die Herstellung des Krautsaumes wird Saatgut eingesetzt, das gebietsheimisch (au-
tochton) und entsprechend zertifiziert ist. Auch fur den Krautsaum wird der stadtische
Fachdienst Baubetrieb die Unterhaltungspflege durchfiihren. Zu Beginn der Pflege er-
folgt eine mehrmalige Mahd mit Entfernung des Mahdguts. Spatestens nach 5 Jahre
wird die Pflege in eine einmal jahrliche Mulchmahd umgewandelt.

Danach werden mit dieser Malinahme insgesamt 28.950 Wertpunkt erzielt, die vollstan-
dig auf die Kompensation der durch diesen Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffe
angerechnet werden.

4.2.2 Ersatzmaflnahme 2

Die Stadt Lehrte forstet in der Gemarkung Ahlten die ndrdlich des Osterfeldes gelege-
nen Flurstlicke 506/60, 507/61 und 507/62 der Flur 5. A soll auf der insgesamt 24.527
m2 grol3en Ackerflache (Braunerde-Podsol / Peudogley-Podsol) ein grol3er Eichen-
Hainbuchenmischwald mittlerer, mafig basenreicher Standorte entstehen.

Legende

senbanniangswed Biotope

B i

Das Osnabrticker Modell gibt fiir diesen Biotoptyp (WCE) eine Wertespanne von 2,6 —
3,5 Punkte vor. Da es sich um eine Neuanlage mit noch nicht ausgebildeter Vegetati-
onsstruktur, ohne gefahrdeter Arten, aber mit besonderer Vernetzungsfunktion und ho-
her Bedeutung fur das Landschaftsbild handelt, wird der Wertfaktor mit 3,0 im mittleren
Bereich festgelegt.
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Die Bedeutung fir Landschaftsbild und Vernetzung spiegelt sich im aktuellen Flachen-
nutzungsplan wieder, in dem dieser Bereich als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
ausgewiesen wurde. Als Ziel hierfiir wurde die Vernetzung der Waldteile ,Ahltener Wald*
und ,Flakenbruch’, sowie die Verbesserung des Landschaftsbildes (gegen Stérwirkun-
gen der nordlich angrenzenden Bahnanlagen) angegeben. Westlich an diese Mal3nah-
men angrenzend wurden in diesem Sinne bereits Aufforstungsmaflinahmen durchge-
fuhrt.

Ausgangsbiotop ist ein Acker, dessen Wert (Spanne 0,8 — 1,5) mit 1,0 festgelegt wird.
Hieraus resultiert der Aufwertungsfaktor 2,0. Auf die Flache bezogen werden mit der
AufforstungsmalRnahme damit 49.054 Werteinheiten generiert.

Uber die Herstellungspflege hinaus sind PflegemafRnahmen nicht vorgesehen.

4.2.3 Bilanz

Gemal 3.9.3 ergibt das Ergebnis der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fir die Teilbe-
reich A und B des Bebauungsplans ein Kompensationsdefizit in Héhe von 40.533 Wert-
einheiten, das durch geeignete Maflinahmen aufR3erhalb der Geltungsbereiche des Plans
ausgeglichen werden muss.

e 28.950 Werteinheiten werden durch die ErsatzmalRnahme 1 erbracht
e 49.054 Werteinheiten durch die ErsatzmalRnahme 2

In Summe wird damit das Kompensationsdefizit um 37.471 Werteinheiten tbererfllt.
Die Stadt Lehrte wird diesen Uberhang fiir ErsatzmaRnahmen verwenden, die durch
den Bebauungsplan 01/30, Ahlten, Hannoversche Stral3e Nord-Ost hervorgerufen wer-
den.

5. Erganzungen

5.1 Angewandte Verfahren und Schwierigkeiten bei der Erhebung

Als Grundlage fur die Prognostizierung der im Plangebiet zu erwartenden Larmimmissi-
onen wurden die schalltechnische Untersuchungen der GTA (Gesellschaft fir Techni-
sche Akustik mbH, Hannover, 24.01.2017, 22.09.2017) herangezogen.

Zur Beurteilung der Baugrundverhéltnisse, der Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdden und zur umweltrechtlichen Bewertung potenzieller Aushubbéden wurden die Un-
tersuchungen des Ing.-Buros Dr.-Ing. Meihorst und Partner, Hannover (11.04.2017)
herangezogen.

Die Luftbildauswertung bzgl. méglicher Kriegseinwirkungen wurde vom Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGNL, Hannover (01.09.2016) durchgeflhrt.

Informationen zur Feinstaub-Situation in Lehrte wurden telefonisch von Herr Dr.

Hainsch, GAA Hildesheim (Verantwortlicher fir das Lufthygienische Uberwachungssys-
tem Niedersachsen) erteilt. (09.05.2017)
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Die Kartierung relevanter Tierarten (Avifauna, Fledermause und Amphibien) erfolgte
durch die Planungsgemeinschaft GbR LaReG, Braunschweig (28.07.2017)

Die Biotoptypenkartierung (Sommer 2016) orientiert sich am Kartierschlissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2016).

Die Eingriffsbewertung im naturschutzfachlichen Sinne erfolgte in Anlehnung an die
,Wertstufen der Biotoptypen Niedersachsens’ (NLO, jetzt NLWKN, 2004) unter Berech-
nung des Eingriffs nach dem Osnabriicker Modell (2016).

Relevante Schwierigkeiten haben sich im Rahmen der Erhebungen nicht ergeben.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch Versiege-
lung und Uberbauung erzeugt. Dadurch ist das Schutzgut Boden besonders betroffen.
Hierfur bestehen keine Mdglichkeiten des Ausgleichs vor Ort, sondern durch die Ausfih-
rung der beschriebenen MalRBhahmen auf den im B-Plan festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Umsetzung die-
ser MaRnahmen wird vom Fachdienst Grinplanung und Umwelt der Stadt Lehrte kon-
trolliert.

Der Verlust der Kleingartenanlage und der damit verbundene Verlust von Naherho-
lungsmoglichkeiten kann vollstéandig durch die Neuanlage kompensiert werden. Uber-
wachungsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Daneben sind die unter Schutzgut Mensch dargestellten Auswirkungen und Regelungen
zum Thema Schallschutz zu beachten. Die Einhaltung der im B-Plan festgesetzten
Schallschutzmalinahmen kann im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren tiberwacht
werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ent-
stehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwéagung sein
konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Lehrte Uber-
wacht und erfasst werden. Da die Stadt Lehrte keine umfassenden Umweltiberwa-
chungssysteme betreibt und auch aus finanziellen Griinden nicht aufbauen kann, ist sie
auf entsprechende Informationen der zustadndigen Umweltfachbehdrden angewiesen,
die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt zuleiten mussen.
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Monitoringkonzept zum Bebauungsplan-Nr.: 00/112 ,,Manskestrafl3e Nord-West*

Umweltauswirkung Uberwachung durch UberwachungsmaRnahme Zeitpunkt

Schutzgut Mensch

Stadt Lehrte, Priifung im Baugenehmi- Bei Vorlage Baugenehmi-

Larmimmissionen FD 4.2 Bauordnung gungsverfahren gungsantrag

Schutzgut Naturhaushalt (Pflanzen u. Tiere, Boden, Wasser etc)

Interne Kompensations- Stadt Lehrte, Bauleitung bei Herstellung Bis 3 Jahre nach Rechtskraft
maflnahme (Anlage FD 4.5 Griinpl. + Umwelt und Abnahme bzw. anlassbezogen
Grinstreifen, Versicke-
rungsmulde, Baumpflan- Stadt Lehrte, Im Rahmen Unterhaltungs- kontinuierlich

FD 4.6 Baubetrieb pflege
zungen)
Externe Kompensations- | Stadt Lehrte, Bauleitung bei Herstellung Mindestens 2 jahrliche
maRnahme (Aufforstungs- | FD 4.5 Grinpl. + Umwelt und Abnahme Kontrolle
flachen und Krautsaum Stadt Lehrte, Im Rahmen Unterhaltungs- N

FD 4.6 Baubetrieb pflege kontinuieriich

Schutzgut Kultur- u. sonstige Sachguter

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um der weiterhin bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken innerhalb der Stadt
Lehrte nachzukommen, soll im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 00/112 ,Mans-
kestral3e Nord-West" ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Im Bereich des Plangebiets befindet sich derzeit eine Dauerkleingartenanlage mit ca.
100 Kleingartenparzellen, fir die der bestehende Bebauungsplan Nr. 00/67 ,Kleingar-
tenanlage Feierabend“ (Rechtskraft: 06.12.1990) eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festsetzt. Mit der Uberplanung dieses Bereichs
als Wohnbauland ist der Wegfall der Kleingartennutzung an dieser Stelle verbunden.
Entsprechend der MalRgaben des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) ist Ersatzland
zur Verfigung zu stellen

Das gesamte Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche mit tiberwiegend ackerbauli-
cher Vornutzung (Teilbereich B) mit ca. 3,59 ha Flache, bzw. Vornutzung als Kleingar-
tenkolonie (Teilbereich A) mit ca. 5,92 ha Flache und gliedert sich wie folgt:

Teilbereich A:
Allgemeines Wohngebiet (WA, GRZ 0,3 und 0,4): ca. 4,28 ha

e Verkehrsflache: ca. 1,14 ha

e Versickerungsmulden: ca. 0,25 ha
e Grunflachen: ca. 0,25 ha
Teilbereich B:

e Kleingartenanlage: ca. 3,28 ha
e Baumreihe: ca. 0,1 ha
e Stral’en und Wege: ca. 0,21 ha
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Alternative Planungen fir andere Wohnbaustandorte wurden gepruft, sind jedoch man-
gels Verfugbarkeit, dezentraler Lage oder hohem ErschlieRungsaufwand nicht weiter
verfolgt worden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind die Belastungen durch Ver-
kehrslarm, vorrangig verursacht durch Straf3enlarm und der Verlust von Boden und Bo-
denfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung zu nennen. Im Sinne der Eingriffs-
regelung werden durch die Bauleitplanung Gberwiegend Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den und in das Schutzgut Biotope vorbereitet, die auszugleichen sind.

Artenschutzkonflikte kbnnen v.a. durch die Begrenzung der Baufeldfreimachung auf die
Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar vermieden werden.

Die Larmbelastungen fur zukiinftige Bewohner kdnnen durch Geb&audeausrichtung und
passive Schallschutzmal3nahmen gemal3 den Vorgaben des schalltechnischen Gutach-
tens auf das notwendige Mal3 reduziert werden.

Die Eingriffe in die Schutzguter des Naturhaushalts wurden unter Berticksichtigung von
anerkannten BeurteilungsmalRstédben bewertet. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
kénnen die Eingriffe im Plangebiet nur teilweise ausgeglichen werden. Zur vollstandigen
Kompensation werden deshalb ErsatzmalRnahmen auf stadtischen Flachen in den Ge-
markungen Lehrte und Ahlten durchgefihrt.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind vorrangig die Larmschutz-

vorkehrungen zu kontrollieren. Daneben muss die Herstellung der internen und exter-
nen Kompensationsmaflinahmen regelmalig Uberprift werden.
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