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PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Artder baulichen Nutzung

9
?ﬁ w gl 87/3 74 1. In den Mischgebleten sind von den in § 8 BauNVO genannten zuléssigen und ausnahmswelse zuldssigen
w e 1. Art der baulichen Nutzung Nutzungen Vergnigungsstatten und Sexshops nicht zuldssig.
?0 2. Innerhalb der mit FG1 gekennzeichneten Fliche fir den Gemeinbedarf Ist auBerdem eine

90 100 m

376

PJ,B
il?

327

36

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

1.22. Mischgeblete

3. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen

335, Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Qﬁ“ Art der baulichen Nutzung
T Grundfldchenzahl (GRZ)

Verhdltnis der Uberbaubaren

Fliche zur Grundstlcksfliche

Schmutzwasserpumpstation bis zu einer Grundflaiche von 100 m? zuléssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

2.

For die mit WA1 gekennzeichneten Geblete wird die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden auf eine
Wohnung je angefangene 530 m? Grundsticksfliche begrenzt.

Zum Erhalt vorhandener zweligeschossiger Gebaude kann in den mit WA1 gekennzeichneten Gebieten bei
Vorhaben, die die Anderung cder Nutzungsénderung dieser Geb&ude zum Inhalt haben, ausnahmswelise ein
zweites Vollgeschoss zugelassen werden.

In den mit FG1 und FG2 gekennzeichneten Flachen fir den Gemeinbedar! ist die Uberschreitung der
zulassigen Grundfliche nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO allgemein zul#ssig; darOber hinaus ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundfliche ausnahmsweise 2zuldssig, wenn ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich fir die Versiegelung geschatfen wird.

§ 3 Bauweise

In der abweichenden Bauwelise (a) missen Geb&ude wie in der offenen Bauweise seitlichen Abstand halten,
darfen jedoch in einer LAnge von mehr als 50 m errichtet werden.

§ 4 Garagen und Nebenanlagen

1.

2.

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBerhalb der Oberbaubaren Fldchen
nur zulassig, wenn sie einen Abstand von 3 m 2zu OMentlichen Verkehrsflichen einhalten. Diese
Einschrénkung gilt nicht for Einfriedungen.

Steliplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlissiger Bauweise (2.B. Fugenpflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil) herzustellen.

§ 5 Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

AuBenbauteile von Gebaudefassaden, die nach Norden oder Nordwesten ausgerichtet sind, sind
entsprechend den Anforderungen des L&rmpegelbereiches Ill der DIN 4109 (Tabelle 8) auszubilden. Bei
Wohn- und Schlalrdumen sind technische Luftungseinrichtungen vorzusehen, welche das geforderte
SchalldammmaB ebenfalls einhalten.

Soweit durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse wirksame Pegelm inderungen erwartet werden
kénnen, ist im jewelligen Einzelfall der Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen

6 6 . Anzaohl der Vollgeschosse Bauweise AuBenlarm auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke zulassig.
0 320 I1 ED Einzel+Doppelhduser § 6 Verkehrsflichen und Anschluss von Flichen an Verkehrsfldichen
11-111 (o] offene Bauwelse .

E_G

a obwelchende Bauwelse

Gasamththe baulicher Anlagen als HdchtmaB Uber der

2.

Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Verkehrsfliche, Zweckbestimmung: &ffentliche Parkflache ist ein
Wertstoffsammelplatz bis zu einer Grundfldiche von 50 m? zuldssig.

In der mit FG3 gekennzeichneten Fldche fir Gemeinbedarf ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten

0 angrenzenden StraBenhthe gemessen an der StrafSen- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine Zu- und Abfahrt bis zu einer Brelte von max. 7,0 m
& begrenzungslinie (8 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO LV.m § 18 BauNVvD) -
§ 7 Grinordnerische Festsetzungen
Die BegrinungsmaBnahmen sind auf Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von
4. Einricht n und Anlngtn zur Versorgung mit GUtern und Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135c BauGB auszufihren.
Dienstleistungen des Gffentlichen und privaten Bereichs, 1. Im Bereich d erhaltenden Baume ist ein Sicherheitsradius von 5 m den B n jeglicher
Fldchen fur den Gemelnbedarf, Flichen fUr Sport- und Bebauung frelzuhalten, e ot acad il
Spielnnlngen 2. Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern und innerhalb der dffentlichen Grinfldchen
268 sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Pflanzen sind vor Ort glelchwertig zu
. ersetzen. Dabei kdnnen B&ume durch standortheimische Laubgeholize Il. Ordnung ersetzt werden.
3. Die unter BerOcksichtigung des MaBes der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren Flachen der
2 4.1 Flidchen fir den Gemeinbedarf Baugrundsticke sind mg:nnncrhch Zu gestalten, davon Iinnerhalb der mit FEGI. FG2 und FG@G3
y 4 ek f U 255 gekennzeichneten Flachen fir den Gemeinbedarf insgesamt mindestens 4.400 m? als Baum-Strauchhecken.
4 4 4. Entlang der StraBenverkehrsflachen fir die innere ErschlieBung Ist auf den angrenzenden Baugrundsticken
pro Grundstick in einem Abstand von maximal 3 m zur StraBenverkehrsflache je ein standortheimischer
Baum Ill. Ordnung zu pflanzen. Alternativ kénnen Obstbdume gepflanzt werden, die mindestens der
4 Kulturellen Zwecken dienende Gebtude und Einrichtungen (Vereinsheim) Anzuchtform Halbstamm entsprechen. Die angepflanzten B&ume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
5. Auf den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkfliche ist je angefangene 4
Stellplatze ein Baum I. Ordnung zu pflanzen.
6. Das Regenrickhaltebecken Ist  durch eschwungene Uferlinie und abwechslungsreiche
FQ u n Sportlichen Zwecken dienende Gebtdude und Einrichtungen (Vereinshelm) Boschungsverhdltnisse mit einer maximalen Stelggng von 1:3 naturnah zu gestalten und ordnungsgemaB zu
unterhalten.
x LS
7. Eingriffe in Schutzglter des Naturhaushaites, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
=4 kénnen, werden extern in der Gemarkung Aligse, Flur 4, FlurstOcke 43, 47, 48, 51 und In der Gemarkung
1 Lehrte, Flur 19, Flursticke 45/19, 45/20, 45/5 sowie Flur 7, Flursticke 4/9, 57, 4/7 kompensiert.
ﬁs E u Sozlalen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Jugendzentrum) 8. Diein Nr. 3, 5 und 7 getroffenen Festsetzungen sowle die Anlage der dffentlichen Granflachen werden gem.
U § 9 Abs. 1a BauGB den Im Plangeblet ausgewiesenen Bauflaichen einschlieBlich der Flachen far den
E Gemeinbedarf zu 100 % als ErsatzmaBnahmen zugeordnet. Die entstehenden Kosten werden mit den
euerwe Eigentamern entsprechend der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbatrdgen gem. § 135 c BauGB
?9 S abgerechnet.
portplatz Feuerwehr
Tennisplatze
?g& - | @ | Bolzplatz
. 3B Ortliche Bauvorschrift gem. §§ 56, 97 und 98 Niedersachsische Bauordnung
“
F % Gebtdud Einricht flr Altenwoh d -pfl i
e e u Elnr ui n r en nen und -pflege
Sportplatz 56 2 m i P 1. Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° sowie
B Mansarddacher zulassig. Davon ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile.
- 2. Flr Garagen nach § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Gebaude in den mit FG1, FG2 und
< '}, 6. Verkehrsflichen FG3 bezeichneten Flachen fir den Gemeinbedarf darf die Dachneigung 22° nicht unterschreiten.
-
8 Schule ‘g Ausnahmsweise konnen fir begrinte Dacher geringere Dachneigungen zugelassen werden.
50 i“@ | 13 Bffentliche Strafenverkehrsflichen Als Dacheindeckung fir geneigte Décher sind nur nichtglanzende Materialien zulassig.
. g5 Die Dacheindeckung ist im Rahmen Im folgenden angegebenen Bereiche der Farbténe der RAL 840 HR
g / sowie Zwischenténen dieser Farbskala zu gestalten:
Tennispldtze RAL 2001 Rot-Orange RAL 2002 Blut-Orange RAL 3009 Oxydrot
6.2 StraBenbegrenzungslinie RAL 3011 Braun-Rot RAL 3013 Tomatenrot RAL 3016 Korallenrot
/ RAL 8004 Kupferbraun RAL 8007 Rehbraun RAL 8012 Rotbraun
Ausgenommen hiervon sind begrinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.
-
Héhenlage der d
z Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung §2 9 P—
) Die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuBboden (OKFF) der Gebaude darf im Mittel nicht héher als
A 0,80 m Ober der Bezugshdhe liegen. Bezugshéhe ist die Achse der fertigen StraBe, die das Gebédude
® ‘ erschlieBt.
( 3
5 . e Bf fentliche ParkFltiche § 3 Bauliche Anlagen als Einfriedungen
g 7 5’! Bauliche Anlagen als Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sowie Einfriedungen, die von
A 2" gg offentlichen Verkehrsflaichen ausgehen, dirfen in einer Tiefe von 3,00 m von der Verkehrsflache aus nicht
héher als 0,80 m sein.
gaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 4 Versorgungsleitungen
* 66/5 EI Die Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation hat aus stadtebaulichen Grinden unterirdisch zu
7 erfolgen.
9 ;ﬁ 9. Grunflichen
zZ ik 347
trofl Parkanlage
* - it 7 — Stuckens e Hinweise
9
3 g 7 : g Kampfmittelbeseitigung
aﬁl aﬂu 9 Splelplatz Der Kampfmittelraumdienst hat anhand der vorliegenden allierten Luftbilder Bombardierungen bzw.
X i: : ) Kriegseinwirkungen im Planbereich festgestellt. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger
?’ ﬁo a;s vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgrinden werden bei eventuellen
Eﬁ F Bauvorhaben im Planungsbereich je nach Bauvorgehensweise begleitende MaBnahmen empfohlen.
;,7 tf fentliche Grinfldchen
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STADT LEHRTE,

REGION HANNOVER

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

13.21. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen: Bdume

13.2.2. Ungrenzung von Flichen mit Bindungen fuUr Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewlissern

Praambel Planverfasser Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Planunterla Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am

Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der _ vom Planungsamt der Stadt Lehrte. 19.12.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes 09.07.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der .

Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der . o beschiossen. Begrindung Zugestimmt und seine Sffentiche Aus! Erhaltung: Bdume

Niedersachsischen Gemeindeordnung, in den jeweils z. Z.
geltenden Fassungen, hat der Rat der Stadt Lehrte diesen
Bebauungsplan Nr. 01/11A, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen
Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Siegel

Die diesem Bebaungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. gesetzes (ber das
amtliche Vermessungswesen geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftiiche Zwecke und die
Gffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehérde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften,
Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand vom 08.2006). Sie ist
hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 17.01.1991 ortsiiblich bekanntgemacht.

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
28.07.2008 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 07.08. bis 09.09.2008 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen.

14, Regelungen fur die Stodterhaltung und flr den Denkmalschutz

D 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

155 Geh- und Fahrrechte zugunsten der unmittelbar angrenzenden Baugrundstlcke,

ponoonn) Leitungsrechte zugunsten der Trdger der Ver- und Entsorgung
Hannover, den 15.12.2008
i PP e T T Lehrte, den 05.01.2008 ——— "Quelle: ALK-Rasterdaten der Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und
gez. Vo3 gez. Haase gez. Bollwein gez. Vol gez. VoR } : 15.5. Leltungsrecht zugunsten des Trigers der Schmutzwasserentsorgung Liegenschaften Hannover )
Blrgermeisterin Offentl. best. Vermessungsing. Unterschrift Planverfasser Blrgermeisterin Birgermeisterin AN
Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Beglaubigung S513. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B E BA U U N G s P LAN
Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Formvorschriften Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der

Priifung der Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 10.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB)

Lehrte gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 22.01.2009 im
gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Urschrift des Bebauungsplanes (ibereinstimmt.

e—e—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebleten,

NR. 01/11A

sowie die Begriindung beschlossen. sznrg:mum Hannover Nr. 03 bekanntgemacht S - i oder Abgrenzung des MafSes der Nutzung Innerhalb eines Baugebletes
Der Bebauungsplan ist damit am 22.01.2009 L1 s L1
s ey e Im Wiesengrund
Birgemaeisterin
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
Méngel des Abwigungsvorgangs
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Die Birgermeisterin
Im Auftrage
Lehrte, den 05.01.2009 Lehrte, den 28.01.2009 Lehrte, den Stadt Lehrte Stand: 06.08 MaRstab 1:1000
gez. Vol gez. Vo A, Planungsamt
Birgermeisterin Birgermeisterin




