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1 Allgemeines

1.1 Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Durch die Verlegung des Sport- und des Festplatzes in den Siden der Ortschaft
Ahlten und die Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung im Ortskern hat sich fir die
Flachen zwischen dem StraBenzug Zum GroBen Freien / Ernst-August-StraBe im
Osten und der StraBe Im Wiesengrund im Westen die Mdglichkeit ergeben, in
unmittelbarer Nahe des mit Laden, Gastronomie und Dienstleistungen vielfaltig
besetzten Ortsmittelpunktes und der Grundschule ein attraktives Wohngebiet zu
entwickeln. Das Wohngebiet soll durch eine Grinflache gegliedert werden, die
gleichzeitig Raum bietet fUr einen sicheren, vom Kraftfahrzeugverkehr unabhangigen
FuBweg zur Grundschule und in das Ortszentrum.

In dem neuen Wohngebiet sollen vorrangig freistehende Einfamilienhauser (Einzel-
und Doppelhauser) entstehen. Im Sidwesten des Plangebietes soll ein stadtebau-
liches Pendant zu dem aus Turn- und Sporthalle sowie Grundschule bestehenden
Gebaudekomplex entwickelt werden, das die Aufnahme von in Ahlten bisher fehlen-
den Angeboten wie Altenpflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen ermdglicht.

Entlang des StraBenzuges Zum GroBen Freien / Ernst-August-StraBe im alten
Ortskern von Ahlten sollen die vorhandene Mischnutzung und der dérfliche Charakter
der Bebauung erhalten werden.

Westlich der StraBe Im Wiesengrund sollen die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzun-
gen nach Norden erweitert werden. Da das bisherige kirchliche Gemeindezentrum an
der PfarrstraBe langfristig nicht mehr flir Gemeinbedarfsnutzungen zur Verfligung
stehen wird, sollen hier ein Jugendzentrum und ein Bolzplatz realisiert werden. Auch
mehrere Ortliche Vereine haben Raumbedarf far kulturelle und sportliche Zwecke
angemeldet. Ferner sollen Flachen flr die Erweiterung der Feuerwehr planungs-
rechtlich gesichert werden.

Dem aus dem Plangebiet entstehenden Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzflachen wie
auch dem bereits vorhandenen Parkdruck aus der Umgebung soll mit der Anlage
offentlicher Parkplatze Rechnung getragen werden. Daneben soll Ersatz flr den
Ostlich der StraBe im Wiesengrund entfallenden Wertstoffsammelplatz geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan ist zunachst notwendig, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die geplante bauliche Nutzung und die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen zu schaffen. Die bisher nicht bebauten Flachen liegen zum
groBen Teil im AuBenbereich. Die geplante bauliche Nutzung kann nach den
Vorschriften Gber das Bauen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) nicht zugelassen
werden.

Der Bebauungsplan ist zudem notwendig, um die bauliche Entwicklung im alten
Ortskern von Ahlten zu steuern. Aus Sicht der Stadt Lehrte ist eine zielgerichtete
Steuerung der Entwicklung erforderlich, um zu erreichen, was in den vorstehenden
Absatzen als Ziel und Zweck der Planung dargestellt worden ist.



1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Planbereichsgrenzen werden wie folgt festgesetzt:

Im Norden: Nordgrenze des Flurstiicks 453 (Schlahdekamp) von der westlichen
Grundstlcksgrenze bis zum Schnittpunkt mit der Westgrenze des
Flurstlicks 377/3, diese nach Siden geradlinig verlangert bis zur
Flursticksmitte, von dort einer gedachten Mittellinie folgend bis zur
Ostgrenze des Flurstlicks 453.

Im Westen: Westgrenzen der Flursticke 453, 375/14, 373/1, 372/1, 371/1 und
370/1, Ostgrenzen der Flurstiicke 369/1, 366/10, 366/13, 359/2, 359/6,
359/7 und 359/8.

Im Slden:  Sidgrenzen der Flurstiicke 370/1, 452/1, 358/1, 350/5, 350/3 und
355/1.

Im Osten:  Ostgrenzen der Flursticke 301/1, 313/7, 314/2, 321/2, 325/4, 464/2,
327/3, 327/2, 331/2, 326/8, 339/7, 340/2, 350/10, 350/12 und 353/1.

Samtliche Flursticke liegen in der Flur 7 der Gemarkung Ahlten.

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 wird der Ortsteil Ahlten als ,landlich
strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunktion Wohnen® und das Plangebiet als
,vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich’ dargestellt. Die
Region Hannover hat bestatigt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte stellt den Teilbereich &stlich der StraBe
Im Wiesengrund als gemischte Bauflache und als Wohnbaufldche dar. Der Bebau-
ungsplan Nr. 01/11A ,Im Wiesengrund® in Ahlten konkretisiert diese Darstellung
durch die Festsetzung der Mischgebietsnutzung entlang des StraBenzuges Zum
GroBen Freien / Ernst-August-StraBe sowie der Festsetzung als allgemeine Wohn-
gebiete fir die daran angrenzenden Bereiche.

Hinsichtlich des Verlaufs der Nutzungsgrenze ergeben sich geringfligige Abweichun-
gen zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan setzt die
Abgrenzung der Nutzungsarten linear in einer Bautiefe fest, um stérende Einflliisse
auf das rOckwartig zu entwickelnde Wohngebiet zu vermeiden. Dabei bleibt die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes, die typische Mischnutzung im alten
Ortskern zu erhalten, unberihrt und auch fir die hier betroffenen Grundstiicke
straBenseitig erhalten. Fir die gednderten Grundstiicksteile ergibt sich lediglich eine
Abstufung der baulichen Nutzungen. Dabei tGbernimmt der Bebauungsplan fir die
allgemeinen Wohngebiete die gesamte Nutzungspalette der BauNVO, so dass auch
gewerbliche Nutzungen zugelassen werden kdnnen, wenn sie das Wohnen nicht
storen.

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Die
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Darstellung im Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Geringfligige Abwei-
chungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind vom Begriff des
,Entwickelns* im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, insoweit sie der
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht widersprechen. Sie entsprechen
dem Ubergang von der vorbereitenden Bauleitplanung (FIachennutzungsplan) zur
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Innerhalb des im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten Bereiches

sollen Angebote des betreuten Wohnens und der Altenpflege geschaffen werden.

Diese waren hinsichtlich der Art der Nutzung in einem allgemeinen Wohngebiet

allgemein zuldssig. Aus stadtebaulichen Griinden sollen sie aber unmittelbar am

vorgesehenen Standort realisiert werden:

- In Ahlten besteht Bedarf an Einrichtungen der Altenpflege und des betreuten
Wohnens.

- Der Standort liegt unweit des Ortszentrums mit Laden, Gastronomie und Dienst-
leistungen, Arztehaus und Apotheke, das Uber den FuBweg im unmittelbar
angrenzenden Griinzug unbeeintrachtigt vom Kfz-Verkehr zu erreichen ist.

- Es soll ein stadtebauliches Pendant zu dem westlich der StraBe Im Wiesengrund
gelegenen Gebaudekomplex der Grundschule mit den Turn- und Sporthallen
entwickelt werden.

Dieses Ziel kann nur durch die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf flr

Gebaude und Einrichtungen des Altenwohnens und der Altenpflege gesichert

werden. Die Flache ist bezogen auf die Gesamtflache der Wohnbauflachen im

Plangebiet untergeordnet. Die Festsetzung des Bebauungsplanes ist daher im Sinne

der Konkretisierung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Die Darstellung von Gemeinbedarfsflachen und Regenriickhaltung westlich der
StraBe Im Wiesengrund wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
tubernommen.

2 Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

2.1 Lage im Ort, Topographie

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Rand des Ortsteils Ahlten. Die Bebauung an
dem StraBenzug Zum GroBen Freien / Ernst-August-StraBe bildet den westlichen
Abschluss des Ortszentrums im alten Dorf mit L&aden, Gastronomie und
Dienstleistungen. Im Westen schlieBen unmittelbar Grundschule und Sportanlagen
an. Unmittelbar am Plangebiet liegt eine Bushaltestelle; die Entfernung zum Bahnhof
Ahlten betragt ca. 1.400 m.

GemanB der Deutschen Grundkarte 1:5000 liegt der héchste Punkt mit 61,5 m an der
Sid-Ost-Ecke des Gebietes. Der Tiefpunkt liegt bei 59,7 m an der Nord-West-Ecke.
2.2 Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Bodendenkmale

Im gesamten Plangebiet hat sich Uber dem Ausgangsmaterial der Bodenbildung
(Verwitterungsschicht  Uber marin-sedimentarer Ablagerung) ein Pseudogley



entwickelt. Dieser Bodentyp zahlt in der Region Hannover nicht zu den seltenen
Bdden.

Im Altlastenkataster der Region Hannover (Stand 2004) wird der Bereich des
ehemaligen Sportplatzes und Schwimmbades vollflachig als Altablagerung gefihrt.
Bei Bodenuntersuchungen in den Jahren 1992 — 1995 (DEKRA, Hannover) wurden
dort 24 verflllte Rottekuhlen ermittelt, von denen 5 als belastet (4 x ,objektiver
Millcharakter”, 1 x erhéhte Schwermetallwerte, vorrangig Blei) eingestuft worden
sind. Diese Rottekuhlen wurden geméaB aufgestelltem Sanierungsplan im Okt./Nov.
2006 im Hinblick auf die Bebauungsplanung vollstdndig durch Bodenaustausch
saniert. Die (Ubrigen Rottekuhlen enthalten standorttypisches Fulllmaterial
(Kalkmergelstein, Sand) und sind somit nicht als Altlast zu betrachten.

Der Bereich nérdlich des Sportplatzes (ehemaliger Festplatz) war gemaB Untersu-
chungen aus dem Jahr 2005 (IGU, Sehnde) in der oberflachennahen Bodenschicht
(bis ca. 0,35 m) mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
kontaminiert. Diese Flache ist ebenfalls nach den Vorgaben des Sanierungsplans
Ende 2006 durch Bodenaustausch komplett saniert worden. Dabei wurde gleichzeitig
durch Beseitigung der Asphaltflache des Parkplatzes eine umfangreiche Boden-
entsiegelung vorgenommen.

Die Untersuchungen vom Fullmaterial des ehemaligen Schwimmbades haben kein
Schadstoffpotenzial ergeben.

Im ,Abschlussbericht Uber die Sanierung des Gelandes Wiesengrund in Lehrte-
Ahlten“ vom 03.01.2007 (IGU, Sehnde) wurde von dem die Sanierung begleitenden
Gutachter bestatigt, dass die durchgefihrten MaBnahmen zu einer vollstandigen
Beseitigung der verunreinigten Bodenschichten gemaBn vorgelegtem Sanierungsplan
gefuhrt haben. Aufgrund der vollstdndigen Beseitigung der Altlast bestehen keine
Erfordernisse zur Nachsorge nach Beendigung der Sanierung. Das Gelande ist nach
der Sanierung altlastenfrei.

Laut Freistellungsbescheinigung der Region Hannover - Fachbereich
Abfall/Bodenschutz Ost - vom 02.02.07 bestehen keine Bedenken gegen eine
Freigabe der sanierten Flache zur uneingeschrankien Nutzung fur Wohn- und
Kinderspielzwecke. Die Flache wurde somit aus dem Altlastenkataster entlassen.

Im 6stlichen Plangebiet befinden sich gemaB Kataster der Region Hannover (2004)
funf altlastenverdachtige Flachen (Altstandorte/bestehende altlastrelevante Betriebe).
Nach Auskunft der Region Hannover - Fachbereich Abfall/Bodenschutz — vom
24.04.06 (Herr Wilhelm fernmundlich) liegt jedoch bei zwei Standorten mittlerweile
kein Verdacht mehr vor. In den anderen Fallen handelt es sich geman
Stellungnahme im Schreiben vom 21.03.07 der Region Hannover um Flachen, bei
denen bedingt durch die ehemalige Nutzung als chemische Reinigung (Flurstiick
327/2), Kfz-Werkstatt (Flurstick 326/8) und Baustoffhandel mit Betriebstankstelle
(Flurstick 326/9) mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde. Daher
bestehe der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren
fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit. Laut Eigentimerauskinften aus dem Jahr
2006 soll es sich jedoch bei der Kfz-Werkstatt um eine Kfz-Teileauswertung
gehandelt haben, die ebenfalls auf dem Flurstiick 326/9 angesiedelt war. Im Rahmen
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen ist die Untere
Bodenschutzbehdérde der Region Hannover zu beteiligen.



Weiterhin wurde fir den am Ostrand des Plangebietes gegentiber der WéhlerstraBe
gelegenen stadtischen FuB- bzw. Zufahrtsweg (Karte 4 - Verdachtsflache 2) von
einem Anwohner der Verdacht vorgetragen, dass es sich um kontaminiertes
Bodenmaterial handeln kdnnte. Diesem Verdacht wurde durch Beauftragung von
Bodenuntersuchungen nachgegangen.

GemaB Bericht vom 29.11.07 (IGU, Sehnde) wurde in der Zufahrt Material verbaut,
das Verunreinigungen aufweist, die typisch sind fir altere Mineralgemische. Als
Ursache far die nachgewiesenen Verunreinigungen kommen kleinere Beimengungen
von Aschen oder Teerbruchsticken in Betracht. Fir das Material (ca. 120 - 150 ms3)
wurde der Zuordnungswert Z1.2 der LAGA-Richtlinie ermittelt, was eine direkte
Wiederverwertung (z.B. Einbau in StraBenbaumaBnahmen oder auf Industrie-
/Gewerbeflachen) ermdglicht.

Der Kampfmittelrdumdienst hat anhand der vorliegenden allierten Luftbilder
Bombardierungen bzw. Kriegseinwirkungen im Planbereich festgestellt. Daher ist
davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sein kénnen, von
denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgrinden werden bei eventuellen
Bauvorhaben im Planungsbereich je nach Bauvorgehensweise begleitende
MaBnahmen empfohlen.

Das NLD Hannover, Ref. Archaologie hat darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
mit archdologischen Funden zu rechnen ist. Deshalb ist das Fachamt acht Wochen
vor Beginn der Abtragsarbeiten fir den Bau des Regenrickhaltebeckens zu
informieren, um die Arbeiten vor Ort auf Funde zu kontrollieren.

2.3 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10,9 ha und befindet sich Uberwiegend
in privatem Eigentum und zum geringeren Teil im Eigentum der Stadt Lehrte.

Die Acker westlich der StraBe Im Wiesengrund und die Pferdeweide im riickwértigen
Bereich der StraBe Zum GroBen Freien sind landwirtschaftliche Flachen. Mit den
Eigentimern wurden die Planungsziele im Vorfeld erdrtert. Beeintrachtigungen der
landwirtschaftlichen Betriebe durch die Planung wurden von den Eigentimern nicht
vorgetragen. Gleichzeitig wurde deutlich, dass fir den Pachtbetrieb bereits innerhalb
der Landwirtschaft ein Ausgleich gefunden wurde.

2.4 Baulich genutzte Flachen, Baudenkmaler, Freiflachen

Der StraBenzug Zum GroBen Freien / Ernst-August-StraBBe wird von alten Hofstellen
und Handwerkerhausern gepragt. Die Gebaude werden nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt, aber Handel, Gastronomie, Gewerbe und Dienstleistung sind neben
Wohnen vielfaltig vorhanden. Im rlckwartigen Bereich findet sich ein Gebaude-
komplex, der nur teilweise mit Kleingewerbe — einem Montagebetrieb fur Kiichen und
Fenster sowie einem Betrieb fir den Transport von Arzneimitteln - und einer
Tierarztpraxis genutzt wird. Am Schlahdekamp im Norden finden sich vorwiegend
zweigeschossige Reihen- und Mehrfamilienhduser im Ubergang zur freien
Landschaft mit Ackernutzung. Am Wiesenweg im Suden stehen lediglich zwei
eingeschossige Wohnhauser und an der StraBe Im Wiesengrund ein ebenfalls
eingeschossiges Gebaude mit Wohnnutzung sowie einem Elektroinstallateurbetrieb
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und Dienstleistung fir Zeiterfassung und Birotechnik. Die Ubrigen Flachen im
Plangebiet sind Freiflachen, die im Grinordnungsplan eingehend dargestellt werden.

Das Wohn-Wirtschaftsgebaude Ernst-August-StraBe 6 wird gemaB § 9 Abs. 6
BauGB als Baudenkmal nachrichtlich Gibernommen.

3 Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Osten des Plangebietes ist in einer Bautiefe als Mischgebiet festgesetzt. Durch
diese Festsetzung wird die vorhandene traditionelle Nutzungsvielfalt — Handel,
Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen, Gastronomie neben einem hohen Anteil an
Wohnen - erhalten und planerisch abgesichert. Um ein Absinken des Niveaus und
einen Verlust der Attraktivitit bezogen auf die umliegenden Geschafts- und
Dienstleistungsbetriebe zu verhindern, werden Vergnligungsstatten und Sexshops in
diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Ubrigen Baugebiete werden als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. In diesen
Bereichen steht die Wohnnutzung im Vordergrund. Daneben sind aber auch die fur
ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe allgemein zulassig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zulassig. Damit wird eine angemessene Nutzungsabstufung zu der
gemischten Nutzung des alten Ortskerns bewirkt. Vorhandene genehmigte Betriebe
in diesen Gebieten genieBen Bestandsschutz. Stérungen aus den auf den Grund-
stlicken Ernst-August-StraBe 1A und Im Wiesengrund 16 angesiedelten Betrieben
sind der Stadt Lehrte nicht bekannt.

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist es, in Ahlten bisher fehlende Angebote des
Altenwohnens und der Altenpflege zu schaffen. Um dieses Ziel planungsrechtlich zu
sichern, wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Gebaude
und Einrichtungen des Altenwohnens und der Altenpflege festgesetzt. Sie wird
unmitteloar angrenzend an den Grinzug angeordnet. Damit werden flir die
Bewohner eine hohe Wohnumfeldqualitait und vom Kfz-Verkehr unabhéangige
FuBwege in das Ortszentrum gewahrleistet.

Westlich der StraBe Im Wiesengrund sollen die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzun-
gen nach Norden erweitert werden. Der vorhandene Standort der Feuerwehr soll
langfristig gesichert werden durch die Festsetzung erganzender Flachen, die eine
zukunftsorientierte Erweiterung der bestehenden Einrichtung erlauben. Daran
anschlieBend sollen ein Jugendzentrum und ein Bolzplatz realisiert und Flachen fur
kulturelle und sportliche Zwecke fir die Ortliche Vereinsarbeit gesichert werden.
Durch textliche Festsetzung wird zudem die Anlage einer Schmutzwasserpump-
station in untergeordnetem Umfang planungsrechtlich gesichert.

3.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Die bauliche Nutzung soll von einer verdichteten straBenbegleitenden Bebauung an
den Randern des Plangebietes zu einer aufgelockerten Bebauung im Inneren
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Ubergehen, die sich auch in der Héhenentwicklung dem Bestand unterordnet.
Deshalb werden in den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten flr die
auBeren Bereiche unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung eine GRZ von
tberwiegend 0,4, im Suden 0,3 bei zwei Vollgeschossen und offener Bauweise
festgesetzt. Im inneren Bereich, der mit WA 1 gekennzeichnet ist, sind nur Einzel-
und Doppelhduser mit einem Vollgeschoss und einer GRZ von héchstens 0,3
zulassig. Damit diese stadtebauliche Harmonie nicht durch zu hohe Verdichtung
konterkariert wird, ist im inneren Bereich die maximale Zahl der Wohnungen auf eine
Wohnung je angefangene 530 m2 Grundstiicksflache festgesetzt.

In dem so beschriebenen inneren Bereich sind einzelne ehemals landwirtschaftliche
Gebaude vorhanden, die Bestandsschutz genieBen. Die Zukunft dieser Gebaude ist
ungewiss. Der langfristige Erhalt dieser ortsbildpragenden Bausubstanz wird durch
das daflr ausnahmsweise zuldssige zweite Vollgeschoss ausdricklich unterstitzt.
Es ist jedoch nicht Ziel der Stadt, im rlckwartigen Bereich eine zweigeschossige
Bebauung allgemein zuzulassen und damit das den Festsetzungen zugrunde
liegende stadtebauliche Konzept der abgestuften Bebauung aufzugeben.

Im Stdwesten des Plangebietes soll ein stadtebauliches Pendant zu dem aus Turn-
und Sporthalle sowie Grundschule bestehenden Gebdudekomplex entwickelt
werden. Dieses Ziel korrespondiert mit den Anforderungen der hier zu realisierenden
Gebaude und Einrichtungen des Altenwohnens und der Altenpflege. Deshalb werden
hier Gebaude mit mehr als 50 m Lange zugelassen und die Zahl der Vollgeschosse
mit mindestens zwei und héchstens drei festgesetzt. Um gleichzeitig eine unange-
messene Hbhenentwicklung der Baukdrper zu verhindern wird die Gesamthéhe der
baulichen Anlagen in diesem Bereich auf 13 m begrenzt. Die GRZ von 0,3 ist
wirtschaftlich vertretbar und sichert ausreichende Freiflachen, die fiir das Ortsbild
und die Wohnqualitat wichtig sind.

Die Flache FG3 soll einer kiinftigen Erweiterung des Feuerwehrhauses, einem
Feuerwehriibungsplatz sowie zusatzlichen Kfz-Stellplatzen Raum bieten. Diesen
Anforderungen entsprechend wird die GFZ mit 0,5 festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsflachen FG1 und FG2 wird die GRZ mit 0,25 festgesetzt. Dies
ist zur Realisierung der beabsichtigten Nutzungen Jugendzentrum, Bolzplatz und
Vereinsheime ausreichend und bietet hinreichend Freiflachen fir eine grinordne-
rische Gestaltung. Falls sich spater andere Aspekte hinsichtlich der Gestaltung der
Flache fir den Gemeinbedarf ergeben, wird eine Ausnahme zur Uberschreitung der
maximalen GRZ in den Bebauungsplan aufgenommen. Danach darf ausnahmsweise
eine Uberschreitung der GRZ erfolgen, wenn ein entsprechender naturschutzrecht-
licher Ausgleich vorgenommen wird.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes bildet kiinftig den Ubergang von der
bebauten Ortslage in die freie Landschaft. Die fir die Flachen FG1 und FG2
festgesetzte eingeschossige Bebauung ist flr die beabsichtigten Nutzungen
Jugendzentrum und Vereinsheime ausreichend und sichert neben den Begriinungs-
mafBnahmen die Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf FG1 bis FG3 werden weitere Festsetzungen des
MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen nicht far erforderlich gehalten. Auf diesen Grundstiicken soll den Tragern der
Gemeinbedarfseinrichtungen im Sinne einer planerischen Zurtickhaltung ein gréBe-
res MaB an Gestaltungsfreiheit belassen werden. Ein Ausgleich der betroffenen



Belange auch der benachbarten Wohnbebauung kann ohne Schwierigkeiten im
Baugenehmigungsverfahren gefunden werden.

Im Obrigen Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Um die Anordnung der Gebaude méglichst flexibel gestalten
zu kénnen, werden die Baugrenzen im Abstand von 3 m zu den die Bauflachen
umgebenden Flachen, wie StraBenflachen und Grinflachen, festgesetzt. Entlang des
StraBenzuges Zum GroBen Freien / Ernst-August-StraBe folgt die Baugrenze
dagegen vielfach den Geb&udekanten. Hier befinden sich etliche ortsbildpragende
Gebaude. Ziel der Planung ist es, fir das Ortsbild wichtige Fassaden und
Raumkanten zu erhalten und kinftige Nutzungsé&nderungen, die zum Erhalt der
stadtebaulichen Situation beitragen kénnen, nicht zu behindern. Entlang den auf den
privaten Grundstiicken zu erhaltenden Strauch-Baumhecken ist zur Sicherung der
Erhaltungsziele ein Streifen von 2 m Breite nicht Uberbaubar. Auf der Flache fir
Gemeinbedarf FG4 werden die 6stlichen Baugrenzen im Abstand von 7 m zur
Grundstlcksgrenze festgesetzt. Damit soll die Ausrichtung der Bebauung zur StraBe
Im Wiesengrund und die Anordnung der Freiflachen auf der larmabgewandten
Ostseite der Gebaude entsprechend der Empfehlung des Larmgutachtens erreicht
werden, durch ausreichenden Abstand eine unangemessene Verschattung und
optische Bedrangung der 6stlich anschlieBenden Wohngebiete und 6ffentlichen
Grunflache vermieden und die zu erhaltende Kastanie gesichert werden.

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Einfriedungen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur zuldssig, wenn sie
einen Abstand von 3 m zu &6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Die Festsetzung
entlang den o&ffentlichen Verkehrsflachen soll eine zu groBe Einengung des
StraBenraumes durch hohe Gebaude vermeiden.

3.3 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Durch die 6rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung werden besondere Anforderungen
an die Gestaltung der geplanten Bebauung gestellt. Der &stliche Bereich des
Plangebietes ist Teil des alten Dorfkerns von Ahlten mit vorwiegend historischen
Gebauden. Auch der angrenzende Bereich sudlich des Wiesenweges ist von
landwirtschaftlichen Hofstellen mit traditioneller Bausubstanz gepragt. Es soll erreicht
werden, dass auch die kinftige Bebauung im Plangebiet eine gestalterische Qualitat
bekommt, die sie als Teil der Ortslage von Ahlten erscheinen lasst und keinen
Fremdkorper bildet. Die 6rtliche Bauvorschrift kann nur einen Rahmen setzen, der
Raum far individuelle Lésungen lasst.

Charakteristisch flir das Erscheinungsbild des Ortes sind in erster Linie die Dacher
der Hauser. Bei den AuBenwanden fihrt eine einheitliche Gestaltung schnell zu
Uniformitat. Deshalb werden Regelungen fir die Dachform und die Dachfarbe
getroffen, um ein MindestmaB an Einordnung zu gewahrleisten. Weiterhin wird die
Hohenlage der Gebaude begrenzt.

Typisch fur die Bebauung in der Ortschaft Ahlten sind geneigte Dacher. Deshalb
werden im Plangebiet nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher mit einer
Mindestdachneigung von 30° sowie Mansarddacher zugelassen, um untypische
Dachformen (z.B. Flachdacher, Tonnendéacher) zu vermeiden. Bei der festgesetzten
Dachneigung ist sowohl die Installation von Sonnenkollektoren mdéglich, die bei einer
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Dachneigung von 30 bis 40° optimal eingesetzt werden kdnnen, wie auch die
Errichtung weitgehend solar beheizter Wohnhauser, deren &uBerlich pragendes
Merkmal ein steil nach Siden geneigtes Solardach ist. Auf nahezu allen
Neubaugrundstiicken in den WA1-Gebieten ist eine Gebdudeausrichtung nach
Siden oder mit einer Abweichung von unter 15° zu realisieren. Mit dieser geringen
Abweichung ist ein nutzbarer Solarertrag von Uber 95 % des Maximums zu erzielen.

Bei einer bestimmten Gebaudetiefe kann sich bei den zugelassenen Dachneigungen
ergeben, dass das ausgebaute Dachgeschoss ein ,VollgeschoB“ im Sinne von § 2
Abs. 4 NBauO ist. Ein zusatzliches Dachgeschoss soll durch die 6rtliche Bauvor-
schrift jedoch nicht zugelassen werden. Gebaudetiefe und Dachneigung missen
daher so aufeinander abgestimmt werden, dass das ausgebaute Dachgeschoss kein
,Vollgeschoss” ist.

Garagen und Nebenanlagen mit Flachdach neben Wohnhausern mit geneigten
Dachern beeintrachtigen das Ortsbild und sollen daher vermieden werden. Auf den
Flachen fir den Gemeinbedarf FG1, FG2 und FG3 kbénnen bedingt durch die
zulassigen Nutzungen tiefe Baukdrper entstehen, die aber nur in einer Ebene genutzt
werden sollen. Auch hier sollen Flachdacher vermieden werden. Gleichwonhl ist an
ihrem Standort im Ubergang zur offenen Landschaft eine geringere Dachneigung als
im Ubrigen Plangebiet vertretbar. Fir beide Gebaudegruppen wird deshalb eine
Mindestdachneigung von 22 ° festgesetzt.

Um den neuen nachhaltigen Bauweisen weiter Rechnung zu tragen, kénnen auch
begriinte Dacher mit einer geringeren Dachneigung zugelassen werden.

Typisch fir die historische Bausubstanz sind rote bis braune Dacher in nicht
glanzenden Materialien. Diese Anforderungen werden auch an die kinftige
Bebauung gestellt, mit Ausnahme begriinter Dacher und Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie.

Die Hbhenlage der Hauser wird begrenzt, um eine ortsuntypische Bebauung und
Unzutraglichkeiten zwischen benachbarten Hausern zu vermeiden. Typisch fir die
traditionelle, von der Landwirtschaft gepragte Bebauung in Ahlten sind liegende
Gebaude ohne Sockel. Dabei soll es bleiben. AuBerdem entstehen Unzutrdg-
lichkeiten, wenn z.B. ein Haus ohne Keller gebaut wird und das Nachbarhaus mit
einem Sockelgeschoss mit 1,40 m Uber Gelandeoberflache. Deshalb wird die H6he
der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens auf im Mittel héchstens 0,80 m lber
der Hohe der angrenzenden StraBBe begrenzt.

Die Festsetzung der H6henbeschrankung von Einfriedungen im Bereich der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen soll eine Einengung des StraBenraumes vermeiden sowie
eine gute Einsehbarkeit des StraBenraumes gewahrleisten.

Zur Wahrung des Orts- und StraBenbildes und der Aufenthaltsqualitat auf den
Gemeinbedarfsnutzungen ist es aus Sicht der Stadt Lehrte zwingend erforderlich,
samtliche technische Medien im Plangebiet unterirdisch zu flihren. Die Stadt sieht es
daher stédtebaulich als gerechtfertigt an, von der Méglichkeit des § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung Gebrauch zu machen und
diesbezlglich gestalterische Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen und die
unterirdische FUhrung der Leitungen festzusetzen.
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3.4 Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss von Flachen an die
Verkehrsflachen

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die vorhandenen StraBen
Schlahdekamp, Zum GroBen Freien, Ernst-August-StraBe, Wiesenweg und Im
Wiesengrund.

Die beiden Neubaugebiete 6stlich der StraBe Im Wiesengrund werden ergénzend
durch eine AnliegerstraBe in Ring- bzw. U-Form erschlossen. Die PlanstraBBen sollen
eine Breite von 6 m erhalten und im Rahmen der Detailplanung als Mischflache
ausgestaltet werden, in der o6ffentliche Stellplatze sowie StraBenbegriinungs-
maBnahmen vorgesehen werden sollen. Die nérdliche AnliegerstraBe wird in einem
Teilbereich zur Schulwegsicherung einen von der Fahrbahn getrennten FuBweg
erhalten. An der sidlichen PlanstraBe ist ein zusatzlicher getrennter Gehweg
zwischen Wiesenweg und Griinzug fir die Sicherheit der Bewohner der Altenwohn-
und Pflegeeinrichtungen erforderlich.

Um die Regenwasserableitung zu gewahrleisten ist es erforderlich, die stdliche
PlanstraBe um ca. 0,5 m gegenlber dem vorhandenen Gelande aufzuschutten.

Fir die bisher von dem Stichweg zur StraBe Zum GroBen Freien erschlossenen
Grundsticke soll diese verkehrliche Anbindung erhalten bleiben. In dem Umfang, wie
sie zugleich der ErschlieBung der o6ffentlichen Grinflache dient, wird sie als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im weiteren Verlauf dient sie nur noch der
ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke und wird deshalb in
Abstimmung mit den Eigentimern im Rahmen der Umlegung den privaten
Grundstlicken zugeordnet. Zur Sicherung der ErschlieBung ist sie mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der unmittelbar angrenzenden Baugrundsticke und mit
Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten. Damit
wird erreicht, dass im Falle kinftiger Grundstiicksteilungen nur die Teilflachen, die
unmitteloar an die zu belastenden Flachen grenzen, durch die Wegeparzelle
erschlossen werden und alle anderen Flachen durch die sddliche PlanstraBe
erschlossen werden.

Eine weitere PlanstraBe, ebenfalls mit einer Breite von 6 m, wird zwischen den
StraBe Im Wiesengrund und Schlahdekamp festgesetzt. Sie erschlieBt die Flachen
fir Gemeinbedarf GF1, GF2 und GF3 sowie die festgesetzten 6ffentlichen Parkplatze
westlich der StraBe Im Wiesengrund.

Wesentliches Kriterium bei einem kiinftigen Ausbau der StraBe Im Wiesengrund wird
der Erhalt der vorhandenen Lindenreihe auf der Ostseite der StraBBe sein. Aufgrund
der Nutzungsanforderungen der StraBe durch das Plangebiet und die bereits
vorhandenen Nutzungen wie Schule, Sportanlagen und Feuerwehr kommt eine
Gestaltung der StraBe als Mischflache nicht in Betracht.

Auf die Anlage eines zur Schulwegsicherung wiinschenswerten straBenbegleitenden
Gehweges auf der Westseite der StraBe Im Wiesengrund wird verzichtet. Er ware
nur zu realisieren unter Aufgabe der vor den Gebauden in gesamter Lange
angeordneten Stellplatze der Schule und der beiden Turnhallen sowie unter
Inanspruchnahme bereits bebauter Wohngrundstiicke. Dieser Aufwand ware
unverhéltnismaBig. Im Norden ist die Anlage eines Gehweges entlang der
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete vom Schlahdekamp bis in die Grinflache
hinein problemlos mdglich und wird planungsrechtlich gesichert.
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Zur Anlage eines fir den Schulweg und die Belange der Senioren als kiinftige
Bewohner ausreichend dimensionierten einseitigen Gehweges und zum Erhalt der
Lindenreihe ist die vorhandene StraBenparzelle um ca. 3 m nach Osten zu
verbreitern. Im Bereich des Grundstlicks Schlahdekamp 7 ist auf Grund der
vorhandenen Bebauung in Abstimmung mit dem Eigentiimer nur eine Verbreiterung
um max. 1,70 m mdglich. In diesem Bereich wird der Erhalt der Lindenreihe durch
technische MaBnahmen gesichert. Dabei sind die beiden nérdlichen Baume zu
ersetzen.

Als weitere MaBnahme fir die Sicherheit der FuBganger und zum Erhalt der
Lindenreihe wird die gesamte Ostseite der StraBe Im Wiesengrund und die
Einmdndungen der nérdlichen PlanstraBBe als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fir die
Baugrundstiicke festgesetzt. Hiervon ausgenommen ist lediglich das bereits bebaute
Grundstlick Schlahdekamp 7, dessen ErschlieBung nur von der StraBe Im
Wiesengrund erfolgen kann. Ferner ausgenommen ist der Abschnitt stdlich der
vorhandenen Lindenreihe. Ein Altenwohn- und Pflegeheim bendtigt eine Zufahrt auch
zur StraBe Im Wiesengrund. Die festgesetzten neu zu pflanzenden Baume kénnen
durch technische MaBnahmen vor Verdichtung des Wurzelraumes geschitzt werden,
so dass ein Zu- und Abfahrtsverbot hier nicht erforderlich ist. Der Abstand zwischen
den Baumen ist fUr eine der Nutzung entsprechende Zufahrt mit 7,5 t-Fahrzeugen
ausreichend.

Beim spateren Entwurf von Querungshilfen sind neben der Schulwegsicherung die
Belange der Feuerwehrausfahrt zu berlcksichtigen.

An der westlichen PlanstraBe werden Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung Offentliche Parkflache festgesetzt. In der StraBe Im Wiesengrund
und der naheren Umgebung besteht schon heute ein erheblicher Parkdruck,
insbesondere bei gréBeren Veranstaltungen, der durch die zulassigen Nutzungen im
Plangebiet noch erhéht werden wird. Innerhalb der Verkehrsflache der StraBe Im
Wiesengrund kénnen 6ffentliche Parkplatze kinftig nicht mehr zur Verfigung gestellt
werden, und auch die Nutzung des ehemaligen Festplatzes als Parkplatz ist nach
Realisierung der Planung nicht mehr mdglich. Deshalb werden entsprechend
dimensionierte o6ffentliche Parkflachen an der westlichen PlanstraBe festgesetzt.
Durch textliche Festsetzung wird dort zudem die Anlage eines Wertstoffsammel-
platzes zugelassen. Zum Schutz der FuBgéanger und zur Erhéhung der Umfeld-
qualitat wird in der Detailplanung der Flachen fir den Gemeinbedarf eine vom Kraft-
fahrzeugverkehr unbeeintrachtigte Wegeverbindung von der StraBe Im Wiesengrund
durch die 6ffentliche Griinflache und die Flache fir Gemeinbedarf FG2 berlicksichtigt
werden.

Im Nordosten des Plangebietes wird eine weitere Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Offentliche Parkflache festgesetzt. Die Kundenparkplatze auf den
privaten Grundstlicken und die Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen StraBenraum
reichen fir den aus dem Mischgebiet resultierenden Parkdruck nicht aus. Die Stadt
beabsichtigt deshalb, zur Entlastung der Verkehrsverhéltnisse in diesem Bereich
einen offentlichen Parkplatz anzulegen.

An der Westgrenze des Plangebietes wird innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
B&umen und Strduchern mit textlicher Festsetzung eine Zu- und Abfahrt fir die
Feuerwehr zugelassen. Damit wird die Feuerwehr kiinftig unmittelbar an die StraBen
Im Wiesengrund und Neue Wiesen und Uber die westliche PlanstraBe auBerdem an
den Schlahdekamp angebunden sein und damit Uber optimale Bedingungen im Falle
eines Einsatzes verfligen.
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3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt Grinflachen, Anpflanzungen und Bindungen flr
Bepflanzungen unterschiedlichen Charakters fest:

Im Plangebiet sind 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage,
Spielplatz festgesetzt. Sie gliedern und durchgriinen die Baugebiete, steigern so die
Wohnumfeldqualitdt und kompensieren einen Teil des durch das Plangebiet
insgesamt verursachten Eingriffs in den Naturhaushalt. Innerhalb der Parkanlagen
gefuhrte kfz-unabhéangige Wegeverbindungen tragen zur Sicherheit der FuBganger
im Plangebiet bei, sei es auf dem Schulweg, in das Ortszentrum oder zu den
Einrichtungen des Gemeinbedarfs. Und nicht zuletzt dienen die Grinflachen zudem
der Versorgung der Baugebiete mit Spielplatzflachen. Die Baugebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisen insgesamt eine GeschofBflache von
36.700 m2 auf. Die erforderliche nutzbare Spielflache betrdgt nach dem Nieder-
sachsischen Spielplatzgesetz hiervon 2 %, mithin 734 m2. Dieser Bedarf kann
innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen problemlos gedeckt und gestalterisch in die
zusammenhangende Parkanlage integriert werden.

Die Baumhecke im sudlichen Teil des Plangebietes und weitere in den 6ffentlichen
Granflachen vorhandene Gehdlze, Einzelodume auf privaten Grundstiicken sowie
die pragnanten StraBenbdaume entlang der StraBen Im Wiesengrund und
Schlahdekamp sind zu erhalten und auch langfristig durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan geschitzt. Damit wird ein Eingriff in den Natur-
haushalt vermieden und die ortsbildpragenden Strukturen des GroBgrins erhalten.
Mit der Festsetzung, dass abgangige Baume durch standortheimische Laubgehdlze
[I. Ordnung ersetzt werden kénnen, wird den Bestimmungen des Nachbarrechts
Rechnung getragen.

Die vorhandene Lindenreihe entlang der StraBe Im Wiesengrund wird durch
Festsetzung anzupflanzender Baume nach Siden bis zur Einmindung in den
Wiesenweg erganzt. Dadurch wird das StraBenbild verbessert und zugleich die an
der StraBe zu fallenden Baume ersetzt.

Durch die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt vermieden. Durch die Anlage einer Baum-Strauchhecke innerhalb der
westlichen Gemeinbedarfsflachen und die festgesetzte gartnerische Gestaltung der
dbrigen nicht versiegelbaren Flachen wird ein Teil des Eingriffs in den Naturhaushalt
kompensiert. Gemeinsam geben diese MaBnahmen den Gemeinbedarfsflachen
einen parkahnlichen Charakter und dienen gleichzeitig der Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild.

Zur Eingriffsvermeidung sind Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Ebenfalls zur Eingriffsvermeidung und gleichzeitig zur
Durchgriinung der Neubaugebiete ist in jedem Vorgarten entlang der PlanstraBen ein
Baum zu pflanzen.

Auf den o6ffentlichen Parkplatzen ist je angefangene vier Stellplatze ein groBkroniger
Baum zu pflanzen. Dadurch erhalten die Parkplatze eine Gliederung und
Durchgriinung. Der Gliederung und Durchgriinung der nérdlichen PlanstraBBe dient
die Festsetzung offentlicher Grinflache mit zu pflanzenden StraBenbdumen. Die
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daraus resultierende Pflanzflache flhrt ebenfalls zur einer Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt.

Far die Eingriffe, die innerhalb des Eingriffsbereiches nicht kompensiert werden
kénnen, muissen externe AusgleichsmaBnahmen erfolgen. Zur Kompensation
werden von den SammelausgleichsmaBnahmen der Stadt Lehrte SAM 002
(Gemarkung Aligse, Flur 4, Flurstiicke 43, 47, 48, 51), SAM 001 (Gemarkung Lehrte,
Flur 19, Flurstlicke 45/19, 45/20, 45/5) und SAM 002 (Gemarkung Lehrte, Flur 7,
Flurstiicke 4/9, 57, 4/7) Anteile im Wert von insgesamt 2,29 WE dem Bebauungsplan
,Im Wiesengrund“ zugeordnet. Damit sind samtliche Eingriffe in die Schutzglter des
Naturhaushaltes zu 100 % kompensiert.

Die angefiihrten KompensationsmaBnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den
im Plangebiet ausgewiesenen Bauflachen und den Gemeinbedarfsflachen zu 100 %
als ErsatzmaBnahmen zugeordnet. Die entstehenden Kosten werden mit den
Eigentimern entsprechend der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betragen gem. § 135 ¢ BauGB abgerechnet.

3.6 Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Schmutzwasserentsorgung

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzt. Im Zuge der Umstellung des im Ortsteil Ahlten Uberwiegend
vorhandenen Mischsystems in das Trennsystem soll auf der etwa 1.300 m? groB3en
Flache ein naturnah gestaltetes Regenrlckhaltebecken einschlieBlich der
erforderlichen Unterhaltungsflachen angelegt werden. In untergeordnetem Umfang
dient das Regenrlckhaltebecken auch der Entwasserung angrenzender Flachen.
Von der insgesamt 710 m2 umfassenden Wasserflache werden 227 m2 zur
Entwasserung von Flachen auBerhalb des Plangebietes bendtigt.

Die Schmutzwasserleitung zur Pumpstation soll durch die Flachen fiir Gemeinbedarf
FG 1 und FG 3 gefiihrt werden. Grundsatzlich kénnte die Leitungsfiihrung durch die
Gemeinbedarfsflachen der Detailplanung U(berlassen bleiben. Im Westen des
Plangebietes ist es aber unerlasslich, eine 2 m breite mit Leitungsrechten zu
belastende Flache zu verorten, um sicherzustellen, dass sie nicht von der
festgesetzten Baumstrauchhecke Uberlagert wird und der aus technischen Grinden
notwendige Mindestabstand von 10 m zum festgesetzten Regenrlickhaltebecken
eingehalten wird.

3.7 Larmschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Autobahn BAB A7 und der
BundesstraBe B 65 sowie der Bahnstrecken 1750, 1730 und 1734. Die
Schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00
Uhr) der maBgebende Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
im gesamten Geltungsbereich durch die einwirkenden Schienenverkehrslarm-
immissionen Uberschritten wird. Die auf das Plangebiet einwirkenden StraBen-
verkehrslarmgerausche unterschreiten den vorgenannten Nacht-Orientierungswert.
In der Summe (Schienenverkehrslarm zzgl. StraBenverkehrslarm) ergeben sich flr
die am starksten betroffenen Bauflachen in der Nachtzeit Mittelungspegel bis zu rd.
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49 dB(A). Damit kann der maBgebliche Orientierungswert bis zu rd. 4 dB(A)
Uberschritten werden.

Fir die von einer Uberschreitung der fiir allgemeine Wohngebiete bzw.
Pflegeeinrichtungen maBgeblichen Orientierungswerte in der Nachtzeit betroffenen
Teilflachen ist der Schutz von Schlafrdiumen und Kinderzimmern bzw.
Patientenrdumen einer moglichen Bebauung nur durch die Festsetzung passiver
(baulicher) SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen. Deshalb wird passiver
Larmschutz auf der Grundlage der Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau; Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen®
festgesetzt. Danach werden Vorhaben nur zugelassen, wenn sie die Anforderungen
erflllen, die fir den festgesetzten Larmpegelbereich vorgeschrieben sind.

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ergibt sich fir die geplanten
Uberbaubaren Flachen des geplanten allgemeinen Wohngebietes bzw. der
Pflegeeinrichtungen der Larmpegelbereich Ill. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile von ,Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ..."
sind auf der Grundlage von Tabelle 8 der DIN 4109 zu bemessen. Unter Beachtung
des maBgeblichen AuBenlarmpegels betrdgt das resultierende Schalldamm-MaB
35 dB, fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien ist ein um 5 dB héheres
Schallddmm-MaB zu berticksichtigen. Ungeachtet dessen lasst der Bebauungsplan
Ausnahmen in Form eines Einzelnachweises zu. Dies ermdglicht es, abhangig von
der tatsachlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall (Abschirmung durch vorgelagerte
Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper) von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes begriindet abzuweichen.

Far Wohnraume und vergleichbar genutzte Aufenthaltsrdume, die nicht zum Schlafen
genutzt werden, kann die Raumbelilftung durch das zeitweise Offnen der Fenster als
StoBluftung sichergestellt werden. Bei Schlafrdumen, Kinderzimmern und ggf.
Patientenraumen muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern
moglich sein, wenn der Beurteilungspegel nachts tber 45 dB(A) betragt. Deshalb ist
der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen bei Schlafrdumen und
Kinderzimmern erforderlich, wenn der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
in der Nachtzeit Gberschritten wird.

4 Ver- und Entsorgung

FUr die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist eine entsprechende Erweiterung
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze erforderlich und technisch méglich.

Die Versorgungstrager weisen in ihren Stellungnahmen darauf hin, dass bei
vorgesehenen Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum und in privaten
Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen, das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, (inhaltsgleich mit DVGW-Regelwerk GW125 und
ATV-H 162) zu beachten ist.
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4.1 Strom, Gas, Wasser

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die E.ON-Avacon AG. Das Plangebiet kann aus
dem vorhandenen Netz versorgt werden. Vor Beginn von BaumaBnahmen sind
aktuelle Leistungsauskuinfte einzuholen.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Lehrte. Die geplante Bebauung kann
mit Erdgas versorgt werden. Daflr ist eine Erweiterung des Leitungsnetzes durch
Verlegung von Hauptversorgungsleitungen notwendig. Der ErschlieBungsgrad wird
sich gemaB der Stellungnahme der Stadtwerke Lehrte GmbH nach dem
tatsachlichen Bedarf an Erdgashausanschllssen richten. Bauherren sollen daher
rechtzeitig einen Gashausanschluss beantragen. Die Stadtwerke Lehrte weisen
ferner darauf hin, dass sich in der Nahe des geplanten Baugebietes
Gasversorgungsleitungen befinden. Bei Tiefbauarbeiten sind Erkundigungen Uber
den Leitungsverlauf einzuholen.

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Nordhannover. Durch
Erweiterung des Leitungsnetzes kann die geplante Bebauung versorgt werden.

4.2 Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird nach Mitteilung des Wasserverbandes
Nordhannover im Rahmen der Wasserversorgung fir die kleine Gefahr der
Brandausbreitung sichergestellt.

4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

FOr die Abwasserbeseitigung im Stadtgebiet wurde ein Betriebsflihrungsvertrag
zwischen der Stadt Lehrte und den Stadtwerken Lehrte geschlossen. Die Entsorgung
erfolgt in Ahlten derzeit im Mischsystem. Auf einzelnen Baugrundstiicken wird das
Regenwasser versickert.

Die Entsorgung sowohl der Neubaugebiete als auch der vorhandenen Bebauung soll
kinftig im Trennsystem erfolgen unter Bertcksichtigung des Ausbaus der Klaranlage
Ahlten.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse (Mergel) kann eine generelle Versickerung des
Regenwassers nicht in Betracht gezogen werden. Das Regenwasser des
Plangebietes wird deshalb der Vorflut Wietzegraben zugefihrt. Dabei wird die
einzuleitende Wassermenge aus der Rlckhaltung in die Vorflut auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt.

Wie bisher wird auch kinftig eine Versickerung auf einzelnen Grundstlicken
zugelassen, wenn die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Einzelfall
nachgewiesen werden kann.

4.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover
durchgefuhrt.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Anlage eines Wertstoffsammel-
platzes planungsrechtlich gesichert.

4.5 Fernmeldenetz

Der Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG.
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5 Stadtebauliche Werte

Flachenbilanz Flache Anteil

Allgemeine Wohnbaugebiete 46.615,00 m? 42,7 %
Mischgebiete 15.403,00 m?2 14,1 %
Flache fur den Gemeinbedarf 21.349,00 m? 19,6 %
Verkehrsflachen 15.546,00 m? 14,2 %
Granflachen 8.967,00 m2 8,2 %
Flachen far die Wasserwirtschaft 1.308,00 m?2 1,2 %
Gesamt 109.188,00 m? 100 %

6 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist eine grundlegende Neuordnung der
Grundstiicke erforderlich. Nach den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfs werden die Uberplanten Grundstiicke durch die Lage der 6ffentlichen
Flachen unterschiedlich belastet. Mit der Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens
nach dem Baugesetzbuch werden die Belastungen sowie planungsbedingte Vor- und
Nachteile auf alle Eigentimer gleichmaBig verteilt. AuBerdem wird eine optimale
bauliche Nutzung durch die Zuteilung zweckmaBig gestalteter Grundstiicke
gewahrleistet. Der Rat der Stadt Lehrte hat deshalb flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die Durchflihrung einer Umlegung angeordnet.

Die Kosten des Umlegungsverfahrens werden nach heutiger Einschatzung durch den
Umlegungsvorteil gedeckt. Ob fur die Stadt als Beteiligte im Umlegungsverfahren
Ausgaben durch Ausgleichsbetréage fur Mehrzuteilungen oder aber Einnahmen aus
Abfindungen fir Minderzuteilung von Flachen entstehen, ist abhangig davon, welche
Grundstlicke der Stadt letztendlich zugeteilt werden. Dies wird sich erst im weiteren
Verlauf des Umlegungsverfahrens ergeben. Deshalb wurden in den Entwurf des
Haushaltsplans 2009 vorsorglich 350.000 € eingestellt.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lehrte Kosten fiir die
Herstellung der

offentlichen Verkehrsflachen incl. StraBenentwasserung ca. 1.120.000 €
offentlichen Grinflachen und sonstigen naturschutzrechtlichen ca. 1.080.000 €
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Gesamt ca. 2.200.00 €

Dabei sind Kosten fir Grunderwerb innerhalb des Plangebietes nicht in die
Kostenschatzung eingestellt, da die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
Flachen, die zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Verwirklichung des
Planes erforderlich sind, der Stadt gemaB § 55 (2) BauGB im Umlegungsverfahren
unentgeltlich zugeteilt werden. Fir den externen Ausgleich wurde die Bereitstellung
der Flachen in der Kostenschatzung berlcksichtigt.

Auf der Grundlage des Betriebsflihrungsvertrages zur Schmutz- und Regenwasser-
entsorgung zwischen der Stadt Lehrte und den Stadtwerken Lehrte wird nur der
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Anteil der StraBenentwasserung an der Regenwasserableitung unmittelbar
abgerechnet und ist in diesem Umfang in die Kostenschatzung eingestellt.

Von den Herstellungskosten wird ein Betrag in Hdhe von insgesamt etwa
1.000.000 € Uber ErschlieBungs- bzw. StraBenausbaubeitrdge sowie Kostenerstat-
tungsbetrage flur AusgleichsmaBnahmen refinanzierbar sein, wahrend die Ubrigen
Kosten bei der Stadt verbleiben.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sollen 6ffentliche Einrichtungen fir ver-
schiedene Zwecke errichtet werden, wie z.B. ein Jugendheim, ein Bolzplatz oder die
Erweiterung der Anlagen der Feuerwehr. Diese MaBnahmen werden im Rahmen des
Bedarfs und der finanziellen Méglichkeiten der Stadt durchgefiihrt. Verpflichtungen
der Stadt zur Durchfihrung der MaBnahmen ergeben sich aus dem Bebauungsplan
nicht.

7 Naturschutz und Landschaftspflege - Umweltvertraglichkeit

7.1 Immissionen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Freizeit-
und Gemeinbedarfsnutzungen sowie Verkehr hat die Stadt Lehrte ein Schalltech-
nisches Gutachten in Auftrag gegeben: ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 01/11A ,Im Wiesengrund“ vom 06.05.2008 (Biro Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Garbsen).

Verkehrslarm

Die auf das Plangebiet einwirkenden StraBen- und Schienenverkehrslarmimmis-
sionen wurden gemaB aktuellen Verkehrszahlungen der HauptstraBenverkehrs-
achsen BAB A7 und B 65 bzw. auf der Grundlage von Prognosen (Bahn) berechnet.
In der Summe ergeben sich flr die am starksten betroffenen Bauflachen in der
Nachtzeit Mittelungspegel bis zu rd. 49 dB(A). Damit kann der maBgebliche
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete (WA) um bis zu 4 dB(A) Uberschritten
werden. Far die von einer Uberschreitung der fir allgemeine Wohngebiete bzw.
Pflegeinrichtungen maBgeblichen Orientierungswerte in der Nachtzeit betroffenen
Teilflachen ist der Schutz von Schlafraumen, Kinderzimmern bzw. Patientenrdumen
einer moglichen Bebauung nur durch Festsetzung passiver (baulicher)
SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen (s. § 5 der textlichen Festsetzungen und
Abschnitt 3.7 dieser Begriindung).

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ergibt sich fir die geplanten
Uberbaubaren Flachen des geplanten allgemeinen Wohngebietes bzw. der Flachen
fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Altenwohnen und Altenpflege, der
Larmpegelbereich lll. Bei Gebauden in Massivbauweise, die sich in den Larmpegel-
bereichen II-lll befinden, sind selbst bei einem angenommenen Fensterflachenanteil
von 50 % Schallschutzfenster der Klasse 2 ausreichend.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von
»2Aufenthaltsrdumen in Wohnungen..., sind auf Grundlage von Tabelle 8 der DIN
4109 zu bemessen. Unter Beachtung des maBgeblichen AuBenlarmpegels betragt

20



das resultierende Schallddmm-MaR 35 dB; fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien ist ein um 5 dB h6heres Schalldamm-MaB zu berlcksichtigen.

Tagsuber errechnen sich Mittelungspegel fir den Verkehrslarm bis zu 52 dB(A), so
dass der WA-Orientierungswert von 55 dB(A) deutlich unterschritten wird.

Far die Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Altenwohnen und
Altenpflege, errechnen sich Mittelungspegel von bis zu 50 dB(A). Fir diese
Nutzungsarten gibt es in der hier maBgeblichen DIN 18005 keine Orientierungswerte,
sondern eine Spanne flr sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, je
nach Nutzungsart tags von 45 bis 65 dB. Anlagenbezogene Vorschriften wie die TA
Larm (Gewerbeanlagen), die 18. BImSchV (Sportanlagen) oder die Freizeitlarm-
richtlinie geben fir Pflegeanstalten Gbereinstimmend Immissionsrichtwerte von 45
dB(A) vor und stufen dann gravierend zu reinen Wohngebieten (50 dB(A)) und
allgemeinen Wohngebieten (55 dB(A)) ab. Die 16. BImSchV dagegen differenziert
bei neu zu bauenden StraBen nicht so stark und legt die Grenzwerte fir
Krankenhauser, Altenheime und Kurheime mit 57 dB(A) nur geringflgig niedriger fest
als die fir reine und allgemeine Wohngebiete mit 59 dB(A). Unter diesem
Gesichtspunkt, wird die hier vorliegende Verkehrslarmbelastung flr vertretbar
gehalten. Mit der Anordnung der Flache fir den Gemeinbedarf in Nord-Sid-
Ausrichtung und entsprechender Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
wird zudem erreicht, dass Freiflachen nach Osten ausgerichtet werden kénnen.
Unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung der Betriebsgebaude wird fir diese
Freiflachen der Wert von 45 dB(A) bezogen auf Verkehrslarm erzielt.

Bei den StraBen innerhalb des Plangebietes handelt es sich um AnliegerstraBen.
Von ihnen wie auch von den festgesetzten o6ffentlichen Parkplatzen sind
mafBgebliche zuséatzliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht
zu erwarten.

Flachen fir den Gemeinbedarf:

Feuerwache

Far die schalltechnische Untersuchung wurden schalltechnische Messungen der im
Ubungsbetrieb verwendeten Aggregate durchgefiihrt und die von der Feuerwehr
Ahlten fir die Ubungsbetriebe ,Brandbekampfung® und ,Hilfeleistung“ gesondert
angegebenen Betriebs- und Nutzungszeiten zu Grunde gelegt.

Danach wird bei einer Nutzung des geplanten Ubungsplatzes fiir den Ubungsbetrieb
,Brandbekampfung“ der fir allgemeine Wohngebiete maBgebliche Orientierungswert
im Bereich der am starksten betroffenen schutzwirdigen Bebauung deutlich
unterschritten.

Bei Durchfilhrung des Ubungsbetriebes ,Hilfeleistung“ im Bereich der Freiflache
Ostlich der Feuerwache wird der WA-Orientierungswert im Bereich der maBgeblichen
Wohnbauflachen an der StraBe IM Wiesengrund um 1 dB(A) unterschritten. Im
Bereich der Altenwohn- und Pflegeeinrichtungen wird der maBgebliche Bezugspegel
ebenfalls eingehalten.

Nach entsprechender Herrichtung des Feuerwehribungsplatzes soll zudem der
Ubungsbetrieb soweit technisch vertretbar auf den Feuerwehribungsplatz verlagert
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werden, so dass dann nur noch ca. vier Mal jahrlich Ubungen auf der Freiflache vor
dem Feuerwehrgeratehaus stattfinden werden. Daraus ergibt sich auch fir das
vorhandene Wohnhaus Im Wiesengrund 4 eine deutliche Verbesserung gegeniber
der heutigen Situation.

Zur Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft — nach Beendigung eines Einsatzes —
kann sich unter Beachtung der kurzzeitigen Einsatzzeiten von Pumpen und
Kettensagen in Teilbereichen des Plangebietes eine Uberschreitung des
maBgeblichen Orientierungswertes ergeben. Nach aktuellen Einsatzzahlen sind bis
zu rd. 20 Nachteinsatze pro Jahr anzunehmen. Davon entfielen im Jahr 2007
lediglich 4 Einsatze auf die hier betrachteten ,Jarmintensiven Brandeinséatze. Eine
Verlagerung dieser Arbeiten auf den Ubungsplatz ist nicht mdglich. Die
Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft unmittelbar nach einem Einsatz ist zur
wirksamen Erfillung der o6ffentlichen Aufgabe des vorbeugenden Brandschutzes
erforderlich; sie kann nicht auf die weniger empfindlichen Zeiten des nachsten Tages
verschoben werden. Das Ausmal der Larmbeeintrachtigung in der Nachtzeit erreicht
im Plangebiet nicht die Grenze zur Gesundheitsschadigung. Es ist deshalb aus
Grunden des offentlichen Interesses im Sinne der Sozialadaquanz hinzunehmen.

Es kann vorausgesetzt werden, dass durch den Betrieb des Martinshorns im Bereich
der Feuerwehrzufahrt sowohl am Tage, insbesondere aber in der Nachtzeit der
maximal zuldssige Spitzenpegel Uberschritten wird. Grundséatzlich muss davon
ausgegangen werden, dass durch die betrachteten Gerduschereignisse eine
Aufweckgefahr far die hierdurch betroffene Nachbarschaft besteht. Mdgliche
Spitzenpegel durch alarmierte Einsatzfahrzeuge der Polizei, der Feuerwehr oder
ahnlicher Einrichtungen sind nicht mit den Beurteilungskriterien der TA Larm zu
bewerten, da sich diese Vorschriften auf den ,regelmadBigen“ (vorhersehbaren)
Betrieb gewerblicher Anlagen beziehen. Dabei muss auch beachtet werden, dass die
mdgliche Uberschreitung maBgeblicher Immissionsrichtwerte um mehr als 20 dB(A)
in der Nachtzeit in jeder vergleichbaren 6rtlichen Situation (gleiche Abstande
zwischen Gerauschquelle und Immissionsort) in Verbindung mit Notfalleinsatzen von
Rettungsfahrzeugen jederzeit auftreten kann. Die Besonderheit der Gerausch-
situation in direkter Nachbarschaft zu einer Feuerwache (und jeder vergleichbaren
Notfalleinrichtung) ist darin zu sehen, dass dort mit einer gréBeren Haufigkeit der
angesprochenen und beschriebenen Einzelereignisse zu rechnen ist, als in der
Nachbarschaft von StraBenzigen, die sich in grdéBerer Entfernung zu einer
Feuerwache oder dem Standort einer Rettungswache befinden. Die Haufigkeit einer
Richtwertlberschreitung um mehr als 20 dB(A) ist nicht nur von der Anzahl der im
Alarmfall ausfahrenden Einsatzfahrzeuge, sondern auch von der Notwendigkeit
abhangig, das Martinshorn zu benutzen. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird
gepruft, ob durch geeignete ,Ampel-Freischaltungen“ der Einsatz des Martinshorns
im unmittelbaren Umfeld vermieden werden kann.

Jugendzentrum / Vereinsheim

Die schalltechnisch unglnstigste Situation der Nutzung des geplanten
Jugendzentrums ist in der Regel bei der Durchfihrung von Musikveranstaltungen mit
elektroakustisch verstarkter Musik bzw. mit Live-Musik zu erwarten. Eine wirksame
Schallddmmung fur den flr Musikgerausche typischen hohen Energieanteil im
tieffrequenten Bereich ist in der Regel nur durch den Einsatz schwerer
Konstruktionen mit hohem Flachengewicht (KS-Stein, Beton) zu erreichen. Dieser
Sachverhalt ist bei der Auswahl der AuBenbauteile des Veranstaltungsraumes zu
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beachten. Dartber hinaus sollten groBe Fensterflaichen dieses Raumes der
benachbarten Wohnbebauung abgewandt angeordnet werden. Dies gilt auch fir die
Errichtung méglicher Terrassen.

Gleiches ist bei der Planung der Vereinsheime zu beriicksichtigen, da hier auch ein
regelméaBiger Ubungsbetrieb von Spielmannsziigen und gelegentliche Vereinsfeiern
mit Musik durchgefiihrt werden sollen.

Stellplatze

Der PKW-Verkehr wurde fir die kinftigen Nutzungen abgeschatzt. Dabei wurde far
die unglnstigste Nachtstunde eine PKW-Abfahrt je Stellplatz angenommen. Bei der
Beurteilung wurde das dieser Begriindung als Anhang beigefligte stadtebauliche
Konzept zu Grunde gelegt, das bewusst keine Vereinsheime als Abschirmung der
Wohnbebauung vor dem Parklarm vorsieht. Danach ist festzustellen, dass in der
Nachbarschaft der geplanten Stellplatze der Orientierungswert tags deutlich
unterschritten wird und auch in der unglnstigsten Nachstunde eine Uberschreitung
der Maximalpegel ausgeschlossen werden kann.

Bolzplatz

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass
bei einer durchgehenden 16-stlindigen Nutzung des geplanten Bolzplatzes in der
Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr der far allgemeine Wohngebiete maBgebliche
Orientierungswert im Bereich der betrachteten Wohnbebauung deutlich um
mindestens 7 dB(A) unterschritten wird. Dabei wird von einer bestimmungsgemaBien
Nutzung des Bolzplatzes ausgegangen.

Eine Nutzung in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr (Nachtzeit) ist demgegeniber
grundsatzlich auszuschlieBen, da in diesem Fall eine Uberschreitung des
mafBgeblichen WA-Bezugspegels zu erwarten ist.

Wertstoffplatz

Bei einer Annahme von 1000 Flaschenabwtrfen am Tag und wdéchentlicher Leerung
der Container und der weiteren Annahme, dass die Nutzung des Wertstoffplatzes
werktags auf die Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) beschrankt wird, wird der
Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet sicher
eingehalten bzw. unterschritten. Unter Berlcksichtigung moglicher Gerausch-
vorbelastungen durch die angrenzenden Nutzungen sollte die Errichtung des
Wertstoffplatzes in einem geringeren als dem betrachteten Abstand zu den
schutzwirdigen Wohnbauflachen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Betrachtung zur Nutzung der Fldchen flir den Gemeinbedarf

Abstimmungen der klnftigen Nutzer haben zu der Gbereinstimmenden Auffassung
geflhrt, dass mdgliche gegenseitige Beeintrachtigungen des Ubungsbetriebs der
Feuerwehr und der Vereine sowie der Nutzungen des Jugendzentrums Uber den
zumutbaren Rahmen hinaus nicht zu erwarten sind. Sollten sich im Einzelfall
Probleme ergeben, kdnnten diese durch Terminabsprachen geldst werden.

Damit ist abschlieBend festzustellen, dass die Realisierung der beabsichtigten
Nutzungen innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf grundsétzlich mdéglich ist.
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Bei der Umsetzung der Planung ist fir jedes Vorhaben im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnbebauung auch unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
Einrichtungen und Anlagen ausgeschlossen ist.

8 Abwigungsergebnisse

8.1 Abwagungsergebnisse geman § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Die frUhzeitige Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 23.02. - 13.03.2007
durchgefihrt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange beteiligt. In diesem Verfahren sind von den Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange sowie von den Blrger Anregungen vorgetragen worden,
die nachstehend aufgelistet und mit einer Stellungnahme der Stadt Lehrte versehen
sind:

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Region Hannover

Das Schreiben vom 21.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

zu dem Bebauungsplan Nr. 01/11A "Wiesengrund" der Stadt Lehrte, Stadtteil Ahlten, wird aus bodenschutzbehordlicher
sicht darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet mehrere altlastenverdachtige Flachen gemaR § 2 (4) des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befinden, da hier bedingt durch die ehemalige Nutzung als chemische Reinigung
(Flurstiick 327/2), kfz-Werkstatt (Flurstick 326/8) und Baustoffhandel mit Betriebstankstelle (Flurstiick 326,/9) mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder
sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen ist daher die Untere Bodenschutzbehtrde
der Region Hannover zu beteiligen.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde wird wie folgt Stellung genommen:

Vorkommen von geschitzten Arten (Umweltbericht S. 5)

Die Aussage auf Seite 5 des Umweltberichts, dass "geschutzte oder geféhrdete Tier- und Pflanzenarten fir das Plange-
biet nicht bekannt sind", sollte dahingehend gedndert werden, dass "Hinweise oder Anhaltspunkte zum Vorkommen
von Arten mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung nicht vorliegen". Hintergrund ist, dass formal alle europai-
schen Vogelarten - auch die fast iberall vorkommenden - nach § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschtzt sind.
Im dbrigen sind alle wild lebenden Tiere und Pflanzen gemaR § 35 NNatG geschitzt.

Bewertung der Biotoptypen (Umweltbericht S. 8)

Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen ist das sogenannte "Osnabricker Modell". Das Osnabriicker Modell gibt
fur fast jeden Biotoptyp eine teilweise groRe Bewertungsspanne vor. Die Einstufung innerhalb dieser Spanne ist jedoch
insbesondere bei groRflachig vorkommenden Biotoptypen zu begrinden (Ziffern 6 und 7 der allgemeinen Vorgaben,
Osnabriicker Modell 1997).
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Bilanzierung im Rahmen der Eingriffregelung (Umweltbericht S. 6-21)

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs bezieht sich auf die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Nds. Landesamt fur Okologie 1994), auch Breuer-Modell genannt, sowie auf
das Osnabriicker Modell. Beide Modelle sind grundsatzlich fur Bauleitplanverfahren geeignet. Die Kombination von
Modellen mit unterschiedlicher Methodik kann jedoch zu Problemen und methodischen Fehlern fihren.

Beim Breuer-Modell werden die Schutzgiter "Arten und Biotope", "Boden" usw. separat nach (ordinalen) Wertstufen
bewertet. KompensationsmaRnahmen fiir Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung dirfen auf das Schutzgut "Ar-
ten und Biotope" nicht angerechnet werden, weil die Versiegelung alle mit dem Boden verbundenen Funktionen und
Werte des Naturhaushalts zerstort. Beim Osnabriicker Modell erfolgt bis zu einen bestimmten Wertfaktor nur eine Be-
wertung der Biotoptypen auf Grundlage einer (kardinalen) Punktwertberechnung. Das Schutzgut "Boden" oder andere
Schutzgiter werden nicht separat berechnet. Eine Versiegelung geht bei diesem Modell durch eine geringe Biotopbe-
wertung (0,0 bei Totalversiegelung) in die Bilanzierung ein.

Analog zum Breuer-Modell und abweichend vom Osnabricker Modell wird im vorliegenden Fall der Eingriff fir das
Schutzgut "Boden” separat berechnet. Dabei ergeben sich 1,80 ha Kompensationsdefizit, das mit dem Wertfaktor 0,6 in
1,08 WE umgerechnet wird (Seite 16-17). Der so ermittelte Ausgleichsbedarf wird dann jedoch - abweichend vom
Breuer-Modell - auf den Ausgleichsbedarf fiir das Schutzqut "Biotope" angerechnet. Daraus ergibt sich, dass fir Beein-
trachtigungen durch Bodenversiegelung solange keine Kompensation zu leisten ist, wie der errechnete Kompensations-
bedarf fiir das Schutzqut "Boden" den errechneten Kompensationsbedarf fur das Schutzgut "Biotope" nicht Ubersteigt.
Das ist jedoch weder mit dem Breuer-Modell noch mit dem Osnabricker Modell vereinbar und auch nicht logisch ab-
leitbar.

Beim Breuer-Modell wirde die Versiegelungsflache unabhangig vom Biotoptyp mit einem Flachenfaktor (meist 0,5) als
Kompensationsbedarf in die Bilanzierung eingehen und nicht auf die Kompensation fir das Schutzgut "Biotope" ange-
rechnet. Beim Osnabricker Modell wirde sich der Ausgleichsbedarf fur die Versiegelungsflache aus der Differenz zwi-
schen Ist-Bewertung des Biotops und Bewertung der Versiegelungsflache (meist 0) ergeben. In der vorliegenden Be-
rechnung entsteht faktisch gar kein Ausgleichsbedarf fur die Versiegelung. Die Berechnung ist daher in dieser Hinsicht
methodisch falsch.

Die Kombination von Modellen mit unterschiedlicher Methodik ist zwar problematisch, jedoch nicht grundsatzlich falsch.
Im vorliegenden Fall kann die Umrechnung in Wertpunkte gemaf Osnabriicker Modell anstelle der Einstufung in Wert-
stufen gemaR Breuer-Modell auch hinsichtlich der Bodenversiegelung nachvollzogen werden. Die Versiegelungsflachen
missen jedoch bei der Bilanzierung entweder wie im Breuer-Modell oder wie im Osnabricker Modell bercksichtigt
werden, eine faktische Nichtberiicksichtigung ist nicht akzeptabel.

Auf Karte 9 (Potenzielle Eingriffe in Biotope) ist zwar der aus Karte 3 (Biotoptypen) abgeleitete Biotoptyp "Baumhecke"
rot dargestellt, geht aber in die Berechnung nicht ein (0,00 ha Verlust laut Tabelle), obwohl auch hier gemaR Plan-
zeichnung teilweise eine deutliche Ubertagerung durch bauliche Nutzung (WA und StraBenverkehrsflache) stattfindet.
Da der Biotoptyp an den Kronentraufen abgegrenzt wurde, fuhrt die teilflachige Nutzungsanderung unter den Baum-
kronen zwar nicht zwangslaufig zu einer erheblichen Beeintrachtigung, dennoch ist zumindest im Bereich der geplan-
ten StraBenfuhrung von einem Eingriff auszugehen. Hierbei ist auch zu beachten, dass geringe Abstande von Wohn-
hausgrundstiicken zu hochgewachsenen Baumbestanden zu Nutzungskonflikten fihren konnen und ein potenzielles
verkehrssicherungsproblem darstellen.

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Auch der Bau eines Regenriickhaltebeckens ist potenziell ein Eingriff i.5.d. § 7 NNatG. Eine mdglichst naturschonende
Ausfohrung entspricht dem Vermeidungsgrundsatz des § 8 NNatG sowie den Grundsatzen von § 1 (5) und § 1a (3)
BauGB. Diese Anforderung soll vermutlich § 5 Nr. 5 der textlichen Festsetzungen erfillen ("Das Regenriickhaltebecken
ist durch geschwungene Uferlinie und abwechslungsreiche Baschungsverhaltnisse mit einer maximalen Steigung von
1:2 naturnah zu gestalten und ordnungsgemaR zu unterhalten"). Da es sich hier - aufer bei der Angabe der maximalen
Boschungsneigung von 1:2 - um relativ unbestimmte Begriffe handelt, sollte die naturnahe Gestaltung weiter konkreti-
siert werden. Interpretierbare Formulierungen sind erfahrungsgemaR nicht ausreichend. Eine Bdschungsneigung von
1.2 wird dariber hinaus kaum als naturnah angesehen. Allein aus statisch-technischen Grinden misste diese Bo-
schungsneigung vermutlich eingehalten werden.
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Der geologische Untergrund mit anstehendem Kalkmergel bietet ein hohes Potenzial zur Entwicklung wertvoller und
selten gewordener Biotope (z.B. Kalksumpfe und kalkreiche, oligotrophe Kleingewasser). Durch entsprechende Gestal-
tung des Regenrickhaltebeckens und seiner Umgebung kénnte dieses Potenzial mehr genutzt und dann auch in der
Eingriffsbilanzierung starker bericksichtigt werden.

Daher wird die Erganzung um folgende Gestaltungskriterien empfohlen:
unterschiedliche Baschungsneigungen zwischen 1:3 und 1:5 (besser noch flacher, falls Platz vorhanden ist),
auf der Sohle unterschiedliche Beckentiefen zwischen ... x ... und ... y ... Meter,
keine Oberbodenandeckung auf einer Fldche von ... am und im Regenrickhaltebecken.

Aus immissionsschutzbehdérdlicher Sicht kann eine abschlleBende Stellungnahme erst nach Vorlage des schalltechni-
schen Gutachtens abgegeben werden.

Ferner wird aus Sicht der Nahverkehrsplanung darauf hingewiesen, dass die Entfernung zum Bahnhof Ahlten ca. 1.400
m betragt und nicht 600 m, wie unter Punkt 2.1 der Planbegriindung genannt.

Beziiglich der Loschwasserversorgung wird aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes darauf hingewiesen, dass der
Loschwasserbedarf fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 800 |/min. (WA1) bzw. 1.600 |/min.
(WA Il und Hll) tber 2 Stunden sicherzustellen ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende L6schwasser der
erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Loschwasserentnahmestellen in Form von
Bohrbrunnen, Zisternen 0.4. Entnahmestellen anzulegen.

Aus Sicht der {ibrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Der Hinweis aus bodenschutzbehérdlicher Sicht, dass sich im Plangebiet mehrere
Altlastenverdachtsflachen befinden, wird bertcksichtigt. Er wird in die Begrindung
aufgenommen; im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren wird die
Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover beteiligt. Laut Eigentimer-
auskunften aus dem Jahr 2006 soll es sich jedoch bei der Kfz-Werkstatt um eine Kfz-
Teileauswertung, die nicht auf dem Flurstlick 326/8, sondern ebenfalls auf dem
Flurstiick 326/9 angesiedelt war.

Die Stellungnahme aus naturschutzrechtlicher Sicht zum Vorkommen von
geschitzten Arten wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme aus naturschutzrechtlicher Sicht zur Bewertung der Biotoptypen
und der Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung wird beachtet. Der
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan wird diesbezliglich komplett neu
gefasst.

Die Stellungnahme zur naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens wird
teilweise berlcksichtigt.

Bei der Anlage des Regenrickhaltebeckens handelt es sich in erster Linie um eine
technische MaBnahme. Der Anregung der Region wird aber insoweit gefolgt, dass
Bdschungsneigungen im Verhaltnis von maximal 1:3 angelegt werden. Sollte die
Ausfihrungsplanung ergeben, dass z.T. flachere Bdschungen gebaut werden
kénnen, wird dies partiell geschehen, eine textliche Festsetzung ist aber nicht
vorgesehen.

In der Bauausfuhrung wird sichergestellt, dass innerhalb des Beckens Bereiche mit
einer Tiefe geschaffen werden, die eine DauerwasserflUhrung garantieren. Auch
hierflr ist eine textliche Festsetzung nicht vorgesehen.
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Da der unmittelbare Bereich um das Regenrlickhaltebecken als Unterhaltungs-
streifen bendtigt wird, muss diese Flache mit einer Regelsaatgutmischung eingesat
werden und steht deshalb fir die vorgeschlagene Rohbodenentwicklung nicht zur
Verfigung. Sollte die Ausflhrungsplanung aber ergeben, dass an anderer Stelle
hierfar Flachen zur Verfigung stehen, wird dieser Anregung gerne gefolgt.

Der Hinweis aus Sicht der Nahverkehrsplanung zur Entfernung zum Bahnhof Ahlten
wird beachtet.

Der Hinweis aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird zur Kenntnis
genommen. Der Wasserverband Nordhannover hat bestatigt, dass im Rahmen der
Wasserversorgung die Ldschwasserversorgung fir die kleine Gefahr der
Brandausbreitung sichergestellt wird.

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Das Schreiben vom 23.02.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

Zu dem Planvorhaben hat am 27.04.2006 ein Scoping-Termin stattgefunden, bei dem die Uber-
sendung des dazu gefertigten Gesprachsprotokolls zugesagt wurde (Herr Kemmling). Da dem
GAA das Protokoll bisher nicht vorliegt, wird um entsprechende Veranlassung gebeten.

Bei dem Termin wurde vom Unterzeichner besonders die Nutzungsproblematik auf dem ruck-
wartigen Teil des Grundstickes Ernst-August-Strale 1 A (R. Madeheim) angesprochen. Die die
Eigenart eines Allgemeinen Wohngebietes festlegende normative Regelung sieht vor, dass in
einem solchen allenfalls nicht stérende Handwerks- bzw. Gewerbebetriebe zuldssig sind.

Eine gewerbeaufsichtliche Stellungnahme wird nach Vorliegen des in Rede stehenden Protokol-
les und einer Erklarung, wie ein Betrieb, in dem Kichen, Blromébel, Fenster, Tiren montiert
werden, dem in § 4 BauNVO niedergelegten Anspruch gerecht werden soll, abgegeben.

Das derzeitige Nichtbekanntsein von Stérungen bei der Stadt Lehrte (Abschn. 3.1 der Begrin-
dung) sagt im Fall dieser Fertigungsstatte nichts zur kiinftigen Gebietsvertraglichkeit aus.

Das Schreiben der Stadt Lehrte vom 02.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

anliegend ubersende ich thnen das Protokoll des Scoping-Termins. Das Protokoll
gibt Ihren Hinweis zur Nutzungsproblematik nicht wieder, gleichwohl bestand
seinerzeit Einvernehmen und ist unverandert aus meiner Sicht unstrittig, dass das
Vorhandensein des Betriebes in die Abwagung einzustellen ist.

Im Rahmen der Erarbeitung des lhnen vorliegenden B-Planentwurfes wurden im
Herbst 2006 Einzelgesprache mit allen Grundstiickseigentimern im Umlegungs-
gebiet gefuhrt, so u.a. auch mit Herrn Madeheim, der den gewerberechtlich
gemeldeten, aber baurechtlich nicht aktenkundigen Betrieb fuihrt. Anlasslich dieses
Gespraches hat Herr Madeheim ausgefilhrt, dass das Betriebsgrundstiick im
wesentlichen als Werkzeuglager fir den Betrieb dient. Es handelt sich um die
Montage von Baufertigteilen, die vom Hersteller bzw. GrofRhandel unmittelbar zur
Baustelle geliefert und dort montiert werden, so dass Stérungen an der Betriebs-
statte weder aus Lieferverkehr noch aus Montagearbeiten entstehen. Eine Anderung
der Betriebsfiihrung ist nicht beabsichtigt.

Danach handelt es sich hier um einen nichtstérenden Betrieb, der je nach Einstufung
als Handwerksbetrieb allgemein und als sonstiger Gewerbebetrieb ausnahmsweise
in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig ware.

Ich hoffe, dass ich lhre Bedenken mit den vorstehenden Ausfiihrungen ausrdumen
konnte und sehe lhrer Stellungnahme gern entgegen.
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Das Schreiben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes vom 15.03.2007 wird
vollstandig wiedergegeben:

unter Zugrundelegung lhrer Ausfuhrungen bestehen gegen den o. a. Bebauungsplanentwurf aus

Sicht der vom GAA zu vertretenden Belange des vorbeugenden gewerblichen Immissionsschutzes
keine Bedenken.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes vom 15.03.2007 wird
zur Kenntnis genommen

3. Deutsche Telekom AG

Das Schreiben vom 15.02.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im
Planbereich der T-Com, Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest so frih wie moglich (wilinschenswert
6 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kinftigen Straen und Wege mdéglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend §
9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der .
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der

Tiefbaumaflnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der nachfolgenden
Realisierung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Der kinftige Grundstlckszuschnitt ist noch nicht bekannt. Zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes ist eine grundlegende Neuordnung der Grundstlicke erforderlich.
Deshalb wurde flir das Plangebiet die Durchfiihrung einer Umlegung angeordnet.
Soweit im Umlegungsverfahren riickwartige Grundstlicke gebildet werden, wird
deren ErschlieBung im Rahmen der Umlegung gesichert.
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Im Bebauungsplan werden deshalb mit Leitungsrechten zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen nur festgesetzt, soweit dies zur
Sicherung der ErschlieBung vorhandener Bausubstanz erforderlich ist.

4. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Das Schreiben vom 22.02.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

Wir haben bislang in der Regel den Netzausbau in Neubaugebieten vorgenommen.

Die Geschaftsfiihrung der Kabel Deutschland hat sich entschlossen, vorerst nicht mehr in
die ErschlieBung von Neubaugebieten zu investieren. Der Grund liegt in der
Neuausrichtung unserer Geschaftstatigkeiten: der Fokus liegt jetzt auf der Triple-Play-
Aufristung der Kabelnetze, d. h. die multimediale Aufristung des bestehenden
Kabelnetzes fur die Nutzung von Internet und Telefon Uber den TV-Kabelanschluss.
Dafur werden wir in den kommenden drei Jahren 500 Millionen € aufwenden.

Diese neue strategische Positionierung unseres Unternehmens bedeutet, dass wir
Neubaugebiete zur Zeit nicht mehr mit Breitbandkabel versorgen.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
wird zur Kenntnis genommen.

5. E.ON Netz
Das Schreiben vom 19.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

am westlichen Rand des Plangebietes verlduft unsere 220-kV-Leitung
Lehrte - Hardegsen, Mast 8 — 10.

Sollte im Zuge der Bebauung in der Nihe des Leitungsschutzbereiches
unserer Freileitung der Einsatz von Baumaschinen, wie Baukrine und
andere Hebezeuge etc. erforderlich werden, miissen die nach die DIN VDE
0105/10.97 einzuhaltenden Mindestabstéinde rechtzeitig bei uns abgefragt
werden.

Die externe Kompensationsﬂﬁche in der Gemarkung Aligse, Flur 4,
Flurstiick 43 wird im nordwestlichen Bereich von unserer 110-kV-Leitung
Lehrte — Hinigsen, Mast 13 — 14 iiberspannt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches diirfen keine hochwiichsigen
Biume angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstinde
in kiirzester Zeit nicht mehr gewihrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Biische und

Striucher bis zur Kategorie GroBstraucher, die mit geringer Wuchshohe
einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.
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Im Zuge der Bepflanzung der Flache ist darauf zu achten, dass der zu erwar-
tende Kronendurchmesser eines Baumes nicht in den Schutzbereich der Lei-
tung hineinwichst, da es sonst zu einem Kontakt mit der Leitung kommen
kann. Dies gilt auch fiir Anpflanzungen am westlichen Rand des Bebau-
ungsplanes.

Die Breite der Leitungsschutzbereiche fiir die 220- kV- und 110-kV-Leitung
ist den beigefiigten Lageplidnen zu entnehmen.

Planungen und sonstige MaBnahmen, die fir die stadtebauliche Entwicklung

und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein konnen, sind von uns weder
eingeleitet noch beabsichtigt.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Der Hinweis auf die am westlichen Rand des Plangebietes verlaufende 220-kV-
Leitung Lehrte — Hardegsen wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Bebauung bericksichtigt. Von der Baum-Strauch-Hecke an der westlichen Grenze
des Plangebietes wird der Leitungsschutzbereich der Freileitung nicht beeintrachtigt.

Der Hinweis, dass die externe Kompensationsflache SAM 2 in der Gemarkung Aligse
im nordwestlichen Bereich von der 110-kV-Leitung Lehrte-Hanigsen Gberspannt wird,
wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb der Kompensationsflache sind keine
Anpflanzungen geplant. Das Gelande wurde der natlrlichen Sukzession Uberlassen.
Sollte E.ON Netz RickschnittmaBnahmen fir erforderlich halten und auf eigene
Kosten durchfliihren, wird die Stadt Lehrte dem nicht widersprechen.

6. Wasserverband Nordhannover

Das Schreiben vom 19.02.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

gegen oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Die Feuerléschversorgung erfolgt gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir die kleine
Gefahr der Brandausdehnung.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme des Wasserverbandes Nordhannover wird zur Kenntnis
genommen.

7. Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover

Das Schreiben vom 15.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:
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Zur Abfuhr von Restabfall-, Bio- und Wertstoffsdcken sowie zur Abfuhr von Abfallbehaltern
und in der Sperrmillabfuhr werden durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region
Hannover die in der Miillabfuhr Gblichen Fahrzeuge (MaBe B x L x H = 2,50 m x ca. 10,0 m x
ca. 3,80 m) mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 t eingesetzt.

Zur Sicherstellung der Abfallentsorgung im Planbereich bitten wir um Berlcksichtigung der
nachstehenden Anforderungen an die mindestens zur Verfligung stehenden Verkehrsflachen
zum Einsatz dieser Fahrzeuge.

¢ Die Konstruktion der fir den Einsatz von Fahrzeugen der Abfallentsorgung
notwendigen Verkehrsflachen muss fur das Befahren von Fahrzeugen mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von 26t ausgelegt sein.

e Die lichte Durchfahrtbreite von AnliegerstraBen/-wegen, die von Fahrzeugen der
Mullabfuhr befahren werden sollen, muss mindestens 3,50 m betragen und darf nicht
durch Poller, Pflanzbeete, Verkehrszeichen, parkende Fahrzeuge 0.4. eingeschrankt
sein. (Die Breite eines Abfallsammelfahrzeuges betrdgt 2,50 m. Aus Sicherheits-
grinden muss beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges ein Abstand zu ortsfesten

" Einrichtungen oder abgesteliten Fahrzeugen von mindestens 0,50 m gewahrleistet
sein).

e Bei StraBeneinmiindungen, die von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden solien,
missen die Kurvenradien sowie die Ein- und Ausfahrquerschnitte fir Fahrzeuge der
0.g. GréBe mit einem Wenderadius von 9,0 m ausgelegt sein.

e Sofern Lkw-Begegnungsverkehr (DurchgangsstraBen) stattfindet, wird eine
Fahrbahnbreite von mind. 5,50 m benétigt.

o Aufgrund der Hbéhe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den von ihnen zu
befahrenden Verkehrsflichen ein dauerhafter Hoéhenfreiraum von mind. 4,0 m
einzuhalten (z.B. bei der Anpflanzung von Bdumen, Aufstellung von Verkehrs- und
Hinweisschildern, StraBenbeleuchtung 0.4.).

Hinsichtlich der Aufldsung des alten Wertstoffsammelplatzes und des geplanten Ersatzes
westlich_der_StraBe .Im Wiesengrund“ bitte ich Sie, Kontakt mit unserem Herrn Gonschior
(Tel.: 0511/9911-678-39) aufzunehmen.

In den Neubaugebieten befinden sich Grundstlicke, die von den Entsorgungsfahrzeugen
nicht direkt angefahren werden kdnnen; eine Entsorgung ,vor der Haustir* ist hier nicht
durchfuhrbar. Daher muss an der jeweiligen ErschlieBungsstraf3e ein Sammelplatz festgelegt
werden, an dem diese Anwohner ihre Abfall- und Wertstoffsacke bereitstellen missen.

Es _ist_empfehlenswert, diese Sammelplédtze bereits mit der Aufstellung des B.-planes
festzulegen. (8§ 11-Abs. 4. §13 Abs. 2 der A tzun

Abfall- und Wertstoffsacke sind grundsatzlich in kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand
bereitzustellen. Es darf nur ein Bereitstellungsplatz ausgewahlt werden, den das
Sammelfahrzeug unmittelbar anfahren kann (§ 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Sollte, wider Erwarten, die Entsorgung mittels Container erfolgen, so sind die Standplatze fir
diese Behalter in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum néachsten mdéglichen
Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht
Uberschreiten. Bei Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Abfallsammelfahrzeuges
mussen die Abfallbehaiter entweder selbst zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges
bereitgestellt werden oder es muss der gebihrenpflichtige Hol- und Bringservice des
2Zweckverbandes in Anspruch genommen werden (§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).
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Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region Hannover wird zur
Kenntnis genommen.

Der Planung der Verkehrsflachen wird das beschriebene Ubliche 3-achsige Miillfahr-
zeug zu Grunde gelegt. Die aufgeflhrten Anforderungen an die mindestens zur
Verfagung stehenden Verkehrsflachen werden bericksichtigt.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Abstimmung hinsichtlich
des kinftigen Standortes des Wertstoffsammelplatzes erfolgen.

Innerhalb der Neubaugebiete werden lediglich in geringem Umfang Einfamilien- oder
Doppelhauser in zweiter Reihe entstehen. Die Bereitstellung der Abfall- und
Wertstoffsacke in den privaten Grundstlickszufahrten unmitteloar an den als Misch-
flache konzipierten ErschlieBungsstraBen ist nach bisherigen Erfahrungen im
Stadtgebiet unproblematisch. Flr das Grundstiick Ernst-August-StraBe 1A (Flurstlick
326/9) ist eine andere bauliche Nutzung zur Zeit nicht absehbar. Wenn das
Grundstiick kinftig geteilt und bebaut wird, ist es Sache des privaten Eigentimers,
die Abfallentsorgung zu berlcksichtigen.

Stellungnahmen der Blirger

1: Frau Margrit Kullik, Ahlten

Das Schreiben vom 13.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

gegen den am 25.01.2007 in der Ortsratssitzung vorgestellten Entwurf bezdglich
der Umlegung des Grundstiickes Im Wiesengrund 16 erhebe ich Einspruch.

Mit der im Bebauungsplan eingezeichnete Grenze im ,Osten®, mit einem Abstand
von 3 Meter von der Garage zum Nachbargrundstiick bin ich einverstanden.

Die von Ihnen auf der Siidseite geplante Verbreiterung meines Grundstiickes um

ca. 10 Meter ist kann ich nicht akzeptieren, hier wiirde ich einer Verbreiterung
von 3 Metern zustimmen.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Anregung wird berlcksichtigt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird
entsprechend geandert.

2: Herr Gerald Engelke, Ahlten

Das Schreiben vom 10.08.2004, eingegangen am 30.03.2007 wird vollstandig
wiedergegeben:
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als Eigentiimer des Grundstiicks "Zum groBen Freien 9 / 9a" nehme ich zum Entwurf des o0.a.
Bebauungsplanes bzw. dem zugehérigen Umlegungsverfahren wie folgt Stellung:

Aus Threm Entwurf zum Bebauungsplan geht u.a. hervor, dass Sie beabsichtigen, ausgehend von der
Strale "Zum groBen Freien" den dort befindlichen, zur Zeit unbefestigten Weg an meiner
Grundstiicksnordseite zu verbreitern und auszubauen. Dazu benétigen Sie einen ca. 4 - 5 m breiten
Gelidndestreifen von meinem Grundstiick (Nordseite).

Dadurch bin ich in besonderer Weise betroffen.

Ich kann daher dieser Planung nur dann meine Zustimmung geben, wenn im Rahmen des
Umlegungsverfahrens eine mindestens gleich groBe bzw. eine im Zuschnitt gleichwertige Fliche
(ohne Altlasten u. ohne Schadstoffbelastung) an meiner Grundstiickswestseite als Ausgleich
zugeschlagen wird.

Dariiber hinaus ist die betroffene Einfriedigung (Mauerwerk, Betonfundament, Jigerzaun)
hinsichtlich der neuen Grundstiicksgrenzen zu erneuern und die vorhandene Bepflanzung gleichwertig
Zu ersetzen.

Samtlich Kosten die die v.g. Massnahmen betreffen sind von der Stadt zu tragen.

Unter bestimmten Voraussetzungen wiirde ich einen Grundstiickszukauf in Erwigung zichen.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der weiteren Erarbeitung des Planentwurfes erstellte Vorplanung der
ErschlieBungsanlagen hat ergeben, dass eine Verbreiterung der vorhandenen
Wegeparzelle nicht erforderlich ist.

3: Frau Hildegard Dawes, Sehnde durch Herrn Ralf Marotzke

Das Schreiben vom 16.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

wie lhnen ja bekannt ist, vertrete ich die Interessen meiner Schwiegermutter
Hildegard Dawes als Eigentimerin des Grundstiicks Zum Grof3en Freien 7 in 31275
Lehrte-Ahlten. Ich bitte zukinftig evtl. Schriftverkehr direkt an mich zu richten.

Bezlglich unseres gestrigen Gespréachs und der Veréffentlichung aus dem Anzeiger
far Burgdorf und Lehrte vom 13.7.2007 nehme ich gem. § 3 Abs. 2 BauGB hiermit
wie folgt Stellung:

Ich bitte das im Grundbuch eingetragene Wegerecht und damit die Sicherstellung
einer befahrbaren Zuwegung zur Riickseite des o0.g. Grundstiicks Uiber die Nordseite
bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen. Nur (iber diese
beschriebe Zuwegung ist eine notwendige Zufahrt zur Rickseite des Grundstiicks
moéglich und damit zwingend notwendig.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Die Anregung wird berlcksichtigt. Im Bebauungsplan wird auf den Flurstiicken 466/1
und 1061/326 eine mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der unmittelbar
angrenzenden Grundstlicke zu belastende Flache festgesetzt.
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4: Herr Jorq Claus, Ahlten

Das Schreiben vom 22.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

ich bitte Sie im Bereich Flurstiick 350/10 (Ernst-August-Str. 4) den Bereich des geplanten
Mischgebietes auf den bebauten Bereich der Hofstelle zu erweitern.

Ebenso bitte ich Sie, fiir diesen Bereich im B-Plan die zulédssige Vollgeschosshohe auf 2
(entsprechend der dort bestehenden Gebdude) ab zu dndern.

Dieser Bereich z#hlt zum alten Dorfkern. Durch eine Festlegung als Wohngebiet wird die
jetzige und zukiinftige Nutzung des bestehenden Gebaudekomplexes stark eingeschrénkt.

Der ehemalige Kuhstall ist seit Jahren gewerblich als Lager vermietet, das soll auch so
beibehalten werden. Im Dachgeschoss des Gebdudes befindet sich im mittleren Bereich eine
Wohnung, die ebenfalls seit vielen Jahren vermietet ist. Im nérdlichen Teil befinden sich
Ré&ume in denen frither Angestellte wohnten. Diese stehen zur Zeit leer.

Das Gebéude hat eine gute Bausubstanz, ich beabsichtige daher, es zu erhalten und zu
renovieren. Der untere Teil soll wie bisher weiterhin als Lagerraum vermietet werden.

Im Dachgeschoss méchte ich aus den ehemaligen Unterkiinften der Angestellten (nordliche
Seite) und dem dem jetzt freien Stroh-Lager (in der siidlichen Seite) attraktiven Wohnraum
einrichten. Zu diesem Zweck ist im B-Plan fiir diesen Bereich die Festlegung auf 2 Voll-
geschosse notwendig.

Ich denke es macht Sinn, zum Erhalt des Dorf-Charakters bestehende Bausubstanz sinnvoll
umzunutzen. Es liegt auch in meinem eigenen Interesse, den Umbau so auszufiihren, das er
sich harmonisch als Bindeglied zwischen dem alten Dorfkern und dem Neubaugebiet einfiigt.

Das weitere Schreiben vom 22.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:

Fiir den Bereich Flurstiick 350/10 (Ernst-August-Str. 4) habe ich in starker Anlehnung an
Threm Entwurf eine exakte Aufteilung meines Flurstiicks 350/10 in einzelne Bauparzellen
gezeichnet.

In meinem "B-Plan-Entwurf" vom 20.03.07 ist eine eventuell spitere Aufteilung der "alten
Hofstelle" in 3 Bauparzellen eingetragen. Damit diese sich harmonisch in die geplante hintere
Bebauung einfiigen, habe ich im meinem Entwurf eine exakte Parzellierung der hintern
Baugrundstiicke vorgenommen.

Ich bitte Sie dies bei Thren Arbeiten an dem B-Plan zu beriicksichtigen.

In diesem neuen Entwurf (vom 20.03.07 / A-Stand 1) sind folgende Anderungen gegeniiber
meines alten Entwurf (vom 7.03.07 / A-Stand 0) eingeflossen:

Der "Wendehammer" wurde etwas vom Baum weggeriickt, leichte Grenzverschiebungen
und Korrektur einiger Werte der Grundstiicksgrofen. Bitte zerreiflen Sie daher meinen alten
Entwurf, den ich Thnen schon mal vorab eingereicht habe.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die beiden Schreiben des Herrn Claus vom 22.03.2007 werden zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung, die zulassige Zahl der Vollgeschosse im bebauten Bereich der
ehemaligen Hofstelle auf zwei Vollgeschosse zu erhéhen, wird teilweise
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bericksichtigt, indem durch textliche Festsetzung bestimmt wird, dass zum Erhalt der
vorhandenen zweigeschossigen Gebaude ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss
auch in dem Bereich des Grundstiickes zugelassen werden kann, in dem ansonsten
nur Gebaude mit nur einem Vollgeschoss zulassig sind.

Dem stadtebaulichen Konzept zufolge soll die bauliche Nutzung von einer
verdichteten straBenbegleitenden Bebauung an den Randern des Plangebietes zu
einer aufgelockerten Bebauung im Inneren Ubergehen, die sich auch in der
Héhenentwicklung dem Bestand unterordnet.

Die vorhandenen ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude genieBen
Bestandsschutz. Wie aus den beiden vorstehend wiedergegebenen Schreiben
hervorgeht, ist die Zukunft dieser Gebaude ungewiss. Der langfristige Erhalt dieser
ortsbildpragenden Bausubstanz wird durch das daflir ausnahmsweise zulassige
zweite Vollgeschoss ausdrlicklich unterstiitzt. Es ist jedoch nicht Ziel der Stadt, im
rickwartigen Bereich eine zweigeschossige Bebauung allgemein zuzulassen und
damit das den Festsetzungen zugrunde liegende stadtebauliche Konzept der
abgestuften Bebauung aufzugeben.

Die Anregung, den bebauten Bereich der ehemaligen Hofstelle als Mischgebiet
festzusetzen, wird nicht berlcksichtigt.

Die frihere landwirtschaftliche Nutzung ist seit mehr als zehn Jahren aufgegeben.
Eine gewerbliche Nutzung des ehemaligen Kuhstalles wurde bei den intensiven
Abstimmungsgesprachen mit den Eigentimern im Vorfeld der erneuten frihzeitigen
Beteiligung nicht vorgetragen und ist bei der Stadt Lehrte weder gewerberechtlich
noch bauordnungsrechtlich aktenkundig. In dem festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet steht die Wohnnutzung im Vordergrund. Dabei Ubernimmt der
Bebauungsplan aber die gesamte Nutzungspalette des § 4 BauNVO, so dass auch
gewerbliche Nutzungen zugelassen werden kdnnen, wenn sie das Wohnen nicht
stéren. Damit wird ein zur Erhaltung der ortsbildprdgenden Bausubstanz
ausreichender Rahmen alternativer Nutzungsmdglichkeiten gesetzt und durch die
angemessene Nutzungsabstufung zur vorhandenen gemischten Nutzung im alten
Ortskern gleichzeitig die Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes gewahrleistet.

Die Stellungnahme vom 22.03.2007 bezlglich der kinftigen Parzellierung des Flur-
sticks 350/10 wird zur Kenntnis genommen. Die Parzellierung zweckmaBig
gestalteter Grundsticke erfolgt im Rahmen des Umlegungsverfahrens. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Aufteilung in die einzelnen
Baugrundstiicke nicht entgegen.

Die Frage der Zulassigkeit der im Plan angedeuteten Einzelvorhaben ist nicht
Gegenstand dieser Abwagung.

Ifd. Nr. 5: Ursula Madeheim

Das Schreiben vom 19.03.2007 wird vollstandig wiedergegeben:
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Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Anregung, westlich an das Mischgebiet angrenzend eine verdichtete Bebauung
festzusetzen, indem zwei Vollgeschosse oder Doppelhausbebauung zugelassen
wird, wird mit der Festsetzung der Bauweise, die sowohl Einzel- als auch
Doppelhauser zulasst, teilweise berlcksichtigt.

Der Anregung, im rlckwartigen Bereich eine zweigeschossige Bebauung allgemein
zuzulassen, wird jedoch nicht gefolgt. Dem stadtebaulichen Konzept zufolge soll die
bauliche Nutzung von einer verdichteten straBenbegleitenden Bebauung an den
Randern des Plangebietes zu einer aufgelockerten Bebauung im Inneren Ubergehen,
die sich auch in der Héhenentwicklung dem Bestand unterordnet. Dieses Konzept
einer abgestuften Bebauung misste zur Berlcksichtigung der Anregung im
Wesentlichen aufgegeben werden. Das ist jedoch nicht Ziel der Stadt. Dem Erhalt
des stadtebaulichen Konzeptes einer abgestuften Bebauung wird der Vorrang
eingeraumt gegenlber dem Belang der Eigentiimerin, mit einem héheren MaB der
baulichen Nutzung eine gréBere Wirtschaftlichkeit zu erzielen.

Die Anregung, die Zufahrt zum vorhandenen Gewerbe zu erhalten und die Ver- und
Entsorgung zu sichern, wird berlcksichtigt. Die o6ffentliche Verkehrsflache zur
Anbindung an die StraBe Zum GroBen Freien ist fir die bestehenden Nutzungen
ausreichend dimensioniert. Im weiteren Verlauf wird in Abstimmung mit den
Eigentimern die ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke durch
Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gesichert.

8.2 Abwagungsergebnisse geman § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 07.08. bis 09.09.2008 durchgefihrt.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
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beteiligt. In diesem Verfahren sind von den Behdérden und sonstigen Tragern
6ffentlicher Belange sowie von den Blrger Anregungen vorgetragen worden, die
nachstehend aufgelistet und mit einer Stellungnahme der Stadt Lehrte versehen
sind:

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Region Hannover

Das Schreiben vom 05.09.2008 wird vollstandig wiedergegeben:

zu der o.g. Planung nehme ich von Seiten des Naturschutzes wie folgt Stellung:

Bewertung der Biotoptypen
(vgl. Umweltbericht S. 8)

Die Ermittlung der Wertstufen ist insgesamt nicht ausreichend nachvoliziehbar. Grundlage
fur die Bewertung der Biotoptypen ist das sogenannte ,Osnabriicker Modell*. Das Osnabri-
cker Modell gibt fir fast alle Biotoptypen eine z.T. groRe Bewertungsspanne vor. Im vorlie-
genden Fall sind die meisten Biotoptypen und weitaus gréBten Flachenanteile mit dem je-
weils geringstmoglichen Wertfaktor bewertet worden. Nach den allgemeinen Vorgaben des
,Osnabriicker Modells“ trifft die geringstmé&gliche Bewertung jedoch nur in den wenigsten
aller Falle zu (vgl. Ziffer 6 und 7 der allgemeinen Vorgaben, Osnabriicker Modell 1997).

Oberbodenandeckung am Regenriickhaltebecken
(vgl. Begriindung zum B-Plan S. 26 oben)

Laut Begriindung muss der unmittelbare Bereich um das Regenwasserriickhaltebecken mit
einer Regelsaatgutmischung eingesat werden und steht einer Rohbodenentwicklung nicht
zur Verfiilgung, da diese Flache als Unterhaltungsstreifen benétigt wird. Meines Erachtens
steht jedoch der Verzicht auf Oberbodenandeckung dem funktionalen Erfordernis der Un-
terhaltung gar nicht entgegen. Auch ohne Oberbodenandeckung und ohne Einsaat wird
sich in kiirzester Zeit auf den Rohbodenflachen eine Vegetation entwickeln. Da die B6-
schungen naturnah und flach ausgebildet werden sollen, dirfte es bei der Unterhaltung in-
sofern auch keine Probleme geben. Entsprechende Erfahrungen bei &hnlichen Bodenver-
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héaltnissen gibt es z.B. beim Regenwasserriickhaltebecken am BlumengroRmarkt in Sehn-
de-Héver. Ich rege daher an, die Planungen zur Oberbodenandeckung zu Uberdenken.

Aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht nehme ich zu der Planung wie folgt
Stellung:

Die Anforderungen an Niederschlagswassereinleitungen ergeben sich aus der hydrauli-
schen, 6kologischen und chemischen Belastbarkeit des Gewéssers in das eingeleitet wird.
Im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren ist nachzuweisen, dass die vorgesehene Nieder-
schlagswassereinleitung fir das Gewasser unschédlich ist. Gegebenenfalls sind vor der
Einleitung weitere Behandlungsmafnahmen fir das Niederschlagswasser wie zum Beispiel
Stoffriickhalt erforderlich. Weiterhin kann auch eine weitergehende Drosselung Uber den
natiurlichen Gebietsabfluss hinaus notwendig werden. Die fir diese Manahmen erforderli-
chen Flachen sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Im Vorentwurf der Begriindung
(Januar 2007) war fur das Ruckhaltebecken eine Flache von 2.500 m? fir ein Einzugsgebiet
fur ca. 30 ha vorgesehen. Im vorliegenden Entwurf wurde die Flache auf 1.300 m? reduziert
und dient jetzt hauptsachlich nur zur Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers. Mit welchen Vorgaben der Flachenbedarf fir die Rickhaltung ermittelt
wurde, ist mir nicht bekannt. Im Wasserrechtsverfahren kann jedoch auch ein gréRerer Fla-
chenbedarf fur die Ruckhaltung des Niederschlagswassers festgestellt werden als die hier
im Entwurf vorgesehene Flache von 1.300 m2. Hierfur solite entweder eine Fléchenreserve
vorgehalten werden oder eine belastbare Vorplanung fur das Regenruckhaltebecken
durchgefiihrt werden.

Nach der Inbetriebnahme der umgebauten Klaranlage Ahlten darf gemaR der wasserrecht-
lichen Erlaubnis nur eine wesentlich geringere Wassermenge als bisher bei Regenwetter
eingeleitet werden. Ubergangsweise soll laut Planung der Stadtwerke Lehrte die Reduzie-
rung des Mischwasserabflusses zur Klaranlage durch Erhéhung der Einleitungsmengen an
den vorhandenen Mischwasserabschlagen erreicht werden. Dieser Zustand wird von der
Region jedoch nur zeitlich befristet akzeptiert.

Mittelfristig sind deshalb gréere UmbaumaRnahmen am Kanalnetz in Ahlten erforderlich,
um Teilbereiche vom Mischsystem auf das Trennsystem umzustellen. Das im Trennsystem
abgeleitete Niederschlagswasser darf nur gedrosselt eingeleitet werden. Die fur die Ruck-
haltungen erforderlichen Flachen sollten rechtzeitig in der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden. Im Vorentwurf der Begriindung war das Rickhaltebecken auch fiir ein ca. 20 ha
groRes Einzugsgebiet auBerhalb des Plangebietes vorgesehen und ist jetzt im Wesentli-
chen auf das ca. 10 ha groBe Plangebiet reduziert worden. Es ist zu priifen, ob fir die von
den UmbaumaBnahmen am Kanalnetz betroffenen Gebiete weitere Flachen zur Regen-
rickhaltung an anderer Stelle zur Verfiigung stehen.

Dariiber hinaus weise ich darauf hin, dass das Regenriickhaltebecken eine technische Ab-
wasseranlage ist, die regelmaBig unterhalten werden muss, um das erforderliche Rickhal-
tevolumen zu gewahrleisten.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte ist die Oberﬂachenentwasserung
nachzuweisen.

Dartiber hinaus habe ich ergédnzend zu meiner SteIIUngnahme vom 21.03.2007 keine weite-
ren Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahmen der Region Hannover werden zur Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes:

Bewertung der Biotoptypen

Eingriffs- bzw. kompensationsrelevant sind im Plangebiet drei Biotoptypen:

- eine als Nadelgehdlz beschriebene Weihnachtsbaumplantage (HPF)

- eine als Baumhecke beschriebene Anpflanzung mit einem Uberalterten Pappel-
bestand (HFB)

- die Rasenflache des ehemaligen Sportplatzes; beschrieben als halbruderale
Grasflur (UHM)

Nach dem Osnabriicker Modell wird fiir den Biotoptyp Nadelholz/Weihnachtsbaum-

kultur ein Wertfaktor von 0,6 - 1,5 angeben. Hier wurde der mittlere Wert dieser

Spanne (1,0) gewahlt. Ausschlaggebend fir die Abweichung vom niedrigsten Wert

war die relativ extensive Nutzung, berucksichtigt wurde aber auch das geringe Alter

der Anpflanzung (Abzug vom Hochstwert).

Die Wertspanne fur die Baumhecke liegt im Bereich 1,0 - 1,5. Der gewéahlte Wert

(1,3) liegt damit oberhalb des Mittelwertes. Die Abweichung vom Héchstwert ist zu

rechtfertigen, da die dominante Baumart (Populus spec.) an dieser Stelle

standortfremd ist (Tendenz zum Biotoptyp HFX) und dieser Bestand total tberaltert

und abgangig ist. Tatsachlich wird ein GroBteil der Ba&ume noch vor dem ersten

Spatenstich gefallt werden missen.

Mit der Kartierung als halbruderale Grasflur wurde der Tatsache Rechnung getragen,

dass sich der als artenarmer Scher- und Trittrasen (GR) zu beschreibende

ehemalige Sportplatz durch die jahrelange Nichtnutzung aus o6kologischer Sicht

weiter entwickelt hat. Da dieser Bereich aber immer noch von den fiir den Sportrasen

bendtigten Grasern dominiert wird und gegenlber anderen Ruderalfluren als

artenarm angesehen werden muss, wurde flr diesen Biotoptyp bei einer Spanne von

1,6 - 2,0 tats&chlich der unterste Wert angesetzt. In Relation zu der Wertigkeit eines

Scher- und Trittrasen (1,0 - 1,5) ist dieser Wert aber als angemessen hoch

anzusehen.

Oberbodenandeckung am Regenrlckhaltebecken

Beim Regenrickhaltebecken missen der Unterhaltungsstreifen und die Béschungen
hinsichtlich ihrer unterschiedlichen Funktionen betrachtet werden. Der Unterhaltungs-
streifen wird auch von schweren Fahrzeugen genutzt und soll, damit keine Schaden
entstehen, durch eine Verwurzelung des Rasens Stabilitat bringen.

Der Bewuchs auf den Béschungen kann sich durchaus kontrolliert selbst entwickeln.
Begrenzende Faktoren sind hier Auswaschungen und ein Bewuchs, der das
Fassungsvermdgen und die Funktion des Beckens beeintrachtigen. Gerade das in
Hover genannte Becken hat diese Auswaschungen.

Zur Stellungnahme aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht:

Erlaubnisverfahren

Im Rahmen der Bauplanung wird die Erlaubnis fir das Einleiten des Regenwassers
beantragt. Die in der Stellungnahme angesprochenen Punkie werden dabei abge-
arbeitet.
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Leistungsféhigkeit des Vorfluters

Gegen eine mogliche Forderung, eine weitergehende Drosselung Uber den
natirlichen Gebietsabfluss hinaus vornehmen zu missen, gibt es erhebliche
Bedenken. Dieses ist technisch und wirtschaftlich nicht zu vertreten. Hier ist der
gesamte Vorfluter zu betrachten. Vorrangig ist, vorhandene und UbermaBige
Abflisse aus anderen Bereichen zu verringern.

GrbBe des Regenriickhaltebeckens / Mischwasserabschlége

Die GréBe des Beckens wurde zu Beginn der Uberlegungen, die Entwéasserungs-
situation in Ahlten zu verandern und weite Teile in ein Trennsystem umzustellen,
abgeschatzt. Bei der anstehenden Bearbeitung stellte sich heraus, dass es sinnvoll
ist, lediglich das jetzt geplante Trennsystem fur das Baugebiet herzustellen und die
Randgebiete dort, wo es sinnvoll ist, anzupassen. Fir diese zusatzlichen Gebiete
laufen zur Zeit die Untersuchungen. So kénnten bei Bedarf unabhangig vom jetzt
geplanten Regenrickhaltebecken auBerhalb des Bebauungsplangebietes im Bereich
der heutigen Abschlagsbauwerke Regenrickhaltungen oder —behandlungsanlagen
eingerichtet werden. Hier muss das Ergebnis weiterer Untersuchungen abgewartet
werden. Die Region erwartet bis zum 30.06.2010 ein Konzept mit MaBnahmen zur
Reduzierung der Gewasserbelastung in Folge der vorhandenen
Mischwasserabschlage im Kanalnetz von Ahlten.

2. Deutsche Telekom AG

Das Schreiben vom 21.08.2008 wird vollstandig wiedergegeben:

zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 16.03.2007 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen" der Forschungsgesellschaft fur
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu
beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Hinsichtlich der Ablehnung der Uberbauung von Telekommunikationslinien hat die
telefonische Nachfrage bei der Deutsche Telekom AG ergeben, dass sich der
Hinweis auf die festgesetzte Anpflanzung von vier Baumen in Verlangerung der
vorhandenen Baumreihe in der StraBe Im Wiesengrund bezieht, da in geringem
Abstand zur d&stlichen Grenze des StraBenflurstickes im FuBweg eine
Telekomleitung verlauft.

Der Hinweis auf das genannte Merkblatt wird in die Begriindung aufgenommen und
die Inhalte bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Die vorhandene Leitung wird bei der Anpflanzung der Baume berlcksichtigt durch
einen Sicherheitsabstand von 2,5 m oder entsprechende technische Schutz-
vorkehrungen.
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3. E.ON Avacon AG

Das Schreiben vom 11.08.2008 wird vollstandig wiedergegeben:

gegen den o. g. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/11 A bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Die Versorgung erfolgt aus dem vorhandenen Netz.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenflidchenbereich
ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat
auch Giiltigkeit fiir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Tras-
senbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf das DVGW-
Regelwerk GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® wird in die Begrindung aufgenommen.

4. Stadtwerke Lehrte

Das Schreiben vom 28.02.2007, eingegangen am 29.08.2008, wird vollstandig
wiedergegeben:

wir nehmen Bezug auf Ih_r Schreiben vom 15.02.2007 zu o. a. Betreff.

Far die Versorgung des geplanten Neubaugebietes mit Erdgas ist zur ErschlieBung teilweise die

Verlegung von Hauptversorgungsleitungen in den StraRen im Wiesengrund und Schladekamp
notwendig.

[?er ErschlieBungsgrad wird sich nach dem tats&chlichem Bedarf an Erdgashausanschlissen
richten. Aus diesem Grund wird gebeten, dass Bautriger oder Bauherren rechtzeitig einen
Gashausanschluss bei uns beantragen.

Mr weisen darauf hin, dass sich in der N&he des geplanten Baugebietes Gasversorgungs-
le}tungen befmden. Zur Vermeidung von Beschédigungen, sind vor dem Beginn von
Tiefbauarbeiten Erkundigungen Uber die Lage der Gasleitungen in unserem Hause einzuholen.

Zur Abwasserentsorgung erhalten Sie eing égéohderte Stellungnahme der Abteilung Abwasser.

Stellunghahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in die
Begrindung aufgenommen. Der Hinweis zu vorhandenen Gasversorgungsleitungen
in der Nahe des Baugebietes wird bei den nachfolgenden ErschlieBungsmaBnahmen
berlcksichtigt.

Stellungnahmen der Blrger
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1. Anja und Dirk Drose

Das Schreiben vom 07.09.2008 wird vollstandig wiedergegeben:

hiermit legen wir Einspruch gegen den o.g. Bebauungsplan ein. Da wir direkt im geplanten Gebiet
wohnen, ist fiir uns eine extreme Verminderung der Lebensqualitdt zu erwarten. Des weiteren ist in
Ihren Aushéngen nichts tiber die hier lebenden und in dieser Jahreszeit jeden Abend
herumfliegenden Fledermiause erwihnt. Das heillt, es ist nicht bekannt, ob es sich hierbei um eine
schiitzenswerte Art handelt,deren Bestand durch die unsinnige Bebauung einer der letzten
Griinflichen, gefahrdet ist. Wo diese lhr ,Tagesquartier” haben, ist uns leider nicht bekannt. Es liegt
aber die Vermutung, daR es insbesondere im Bereich der Grundstiicke Madeheim, Raupers und
Wissel sein wird. Es sollte von der heutigen Unart — die letzten Naturbereiche im Ortsbereich zu
zerstoren — Abstand genommen werden und nur die geplanten MaRnahmen sinnvoll die Bereiche
des ehemaligen Sport-/Schiitzenplatz umgesetzt werden.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, die bauliche
Nutzung auf die ehemals als Sport- und als Festplatz genutzten Bereiche zu
beschranken, wird nicht gefolgt.

Die Einwanderheber erwarten eine extreme Verminderung der Lebensqualitat, ohne
allerdings auszuftihren, worin diese bestehen wird.

Der vorgetragenen Anregung, nur die stadtischen Grundstliicke zu bebauen und die
privaten Grundsticke im Plangebiet in ihrem derzeitigen Zustand zu belassen, steht
der Belang der privaten Eigentiimer auf wirtschaftliche Nutzung ihrer Grundstlicke
sowie der o6ffentliche Belang auf Entwicklung attraktiver Baugrundstlicke in zentraler
Lage Ahltens unmittelbar zwischen Ortszentrum und Grundschule gegentiber. Um
den zentralen Bereich im Ortskern zu beleben und zu starken, sind Alternativen
kaum vorhanden. Durch die Umwandlung des in den Ort eingebundenen Bereiches
kénnen vorhandene Infrastrukturen wie StraBen genutzt werden, die bei einer
Entwicklung von Baugebieten im AuBenbereich zusatzlich geschaffen werden
mussten. Dadurch wird eine geringere Flacheninanspruchnahme bewirkt. Zudem
bedeuten Bereiche auBerhalb des Ortes in der Regel langere Wege und damit
héheren Energieverbrauch. Durch die Einbettung kfz-unabhéngiger Wege in die
Grinzlige im Plangebiet wird zudem der Schulweg auch firr die bereits bebauten
Grundstlcke sicherer. In der Abwagung ist der Erhalt der Grinstrukturen, die
unbestritten Qualitdten aufweisen, gegenitber den Vorteilen, die sich aus der
Entwicklung der Flachen ergeben, nachrangig.

Des Weiteren wenden sich die Einwanderheber gegen eine Zerstérung der letzten
Naturbereiche im Ortsbereich. Das stadtebauliche Konzept wurde unter die Pramisse
gestellt, Eingriffe in Schutzgliter des Naturhaushaltes weitestgehend zu vermeiden.
Dies findet sich u.a. wieder im Erhalt der ortsbildpragenden Strukturen des
GroBgrins: die Baumhecke im stdlichen Teil des Plangebietes und weitere, in den
Offentlichen  Grinflachen vorhandene Gehdlze, Einzelbdume auf privaten
Grundstliicken sowie die pragnanten StraBenbaume entlang den StraBen Im
Wiesengrund und Schlahdekamp sind zu erhalten und auch langfristig durch
entsprechende Festsetzungen geschitzt. Die Baugebiete im Plangebiet werden
durch umfangreich festgesetzte Parkanlagen gegliedert und durchgriint. Auch
dadurch wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vermieden und gleichzeitig eine hohe
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Wohnumfeldqualitat erreicht. Fir die tatsachlich durch die Planung hervorgerufenen
Eingriffe in den Naturhaushalt wird an anderer Stelle im Plangebiet und auch
auBerhalb auf der Grundlage des Griinordnungsplanes Ausgleich geschaffen.

Fledermausquartiere sind nicht bekannt. Entsprechende Hinweise wurden von den
Vertretern der Naturschutzbehorden, bzw. denen der Naturschutzverbdnde im
Rahmen des Scopingtermins nicht gegeben, eine spezielle Kartierung auch nicht
auferlegt.

Die Sichtung jagender Fledermause ist fur diesen Bereich nicht auBergewdhnlich.
Durch die Anlage einer durchgéangigen Griinanlage werden im Planbereich auch
weiterhin Jagdlebensrdume erhalten. Da der Gberwiegende Teil der Baume, die den
Tieren potenziell als Sommerquartier dienen kénnten, erhalten bleiben, werden
diesbezlglich keine negativen Auswirkungen erwartet. Mit den geplanten
Grunanlagen westlich der StraBe ,Im Wiesengrund“ und den vorgesehenen
Baumpflanzungen werden dariiber hinaus neue Teillebensraume fur die Fledertiere
geschaffen.

9 Verfahrensvermerke

Der Rat hat in seiner Sitzung am 19.12.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 01/11A ,Im Wiesengrund“ in Ahlten beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 17.01.1991 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 09.07.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.07.2008 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.08. bis
09.09.2008 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 01/11A ,Im Wiesengrund® in
Ahlten nach Prifung Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
10.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, den 05.01.2009
VoB
L.S.

Blrgermeisterin
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Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 01/11A ,Im Wiesengrund® in Ahlten ist
durch die Stadt Lehrte gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 22.01.2009 im Amtsblatt fir
die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 03 bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.01.2009 rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 28.01.09
VoB

Blrgermeisterin
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