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1.  Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan 01/11 A ,Im Wiesengrund® liegt am stdwestlichen
Rand des Ortsteiles Ahlten und umfasst eine Flache von 10,66 ha.

H Bebauungsplan1i1 A
"lm Wi ies e ngrund, Ahken
FLANGEBIET

Karte 1 Planungsgebiet

Durch die vor Jahren erfolgte Verlegung des Sport- und Festplatzes an der StraBe ,Im Wie-
sengrund® in den Stden der Ortschaft Ahlten und die Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung
im Ortskern hat sich fir die Flachen des Plangebietes die Mdglichkeit ergeben, in unmittel-
barer Nahe des mit Laden, Gastronomie und Dienstleistungen vielfaltig besetzten Ortsmit-
telpunktes und der Grundschule ein attraktives Wohngebiet zu entwickeln. Das Wohngebiet
soll durch eine Grinflache gegliedert werden, die gleichzeitig Raum bietet fir einen siche-
ren, vom Kraftfahrzeugverkehr unabhéngigen FuBweg zur Grundschule.

In dem neuen Wohngebiet sollen vorrangig freistehende Einfamilienhauser (Einzel- und
Doppelhauser) entstehen. Im Sidwesten des Plangebietes soll ein stédtebauliches Pendant
zu dem aus Turn- und Sporthalle sowie Grundschule bestehenden Gebaudekomplex ge-
genuber entwickelt werden. Damit wird die Aufnahme von in Ahlten bisher fehlenden Ange-
boten wie Altenpflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen auf einer Gemeinbedarfsflache
ermdglicht.

Entlang des StraBenzuges Zum groBen Freien / Ernst-August-StraBBe im alten Ortskern von
Ahlten sollen die vorhandene Mischnutzung und der dérfliche Charakter der Bebauung er-
halten werden.

Westlich der StraBe Im Wiesengrund sollen die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen
nach Norden erweitert werden. Da das bisherige kirchliche Gemeindezentrum an der Pfarr-
straBBe langfristig nicht mehr fir Gemeinbedarfsnutzungen zur Verfigung steht, sollen hier
ein Jugendzentrum und ein Bolzplatz realisiert werden. Auch mehrere 6értliche Vereine ha-
ben Raumbedarf fir kulturelle und sportliche Zwecke angemeldet. Flr die shdlich angren-
zende Feuerwehr sind ebenfalls Erweiterungsflachen (Ubungsgelande) in diesem Planbe-
reich vorgesehen. Daneben sollen &ffentliche Stellplatze, auch fir Veranstaltungen in Schu-
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le und Sporthallen, angeboten und Ersatz fir den &stlich der StraBe ,Im Wiesengrund“ vor-
handenen Wertstoffsammelplatz geschaffen werden.

Im Rahmen der Umstellung der Entwasserung in Ahlten von Misch- auf Trennsystem soll im
Nordwesten des Plangebietes ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken sowie eine
Schmutzwasserpumpstation angelegt werden.

In den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP
2005) wird der Ortsteil Ahlten als ,landlich strukturierte Siedlung mit der Erganzungsfunktion
Wohnen® dargestellt. Weitergehende Festsetzungen fir das Planungsgebiet (insbesondere
fir Natur und Landschaft, Erholung, Land- oder Forstwirtschaft) lassen sich aus dem RROP
nicht ableiten.

Die vorgesehenen Planungen entsprechen weitgehend den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans der Stadt Lehrte von 2006. Im Planungsgebiet Gberwiegt das allgemeine Woh-
nen (W). Fir die Gemeinbedarfsflachen (violett) im Nordwesten setzt der F-Plan die Zweck-
bestimmungen ,Dorfgemeinschaftshaus” (DGH), ,Regenwasserriickhaltung“ (R) und ,Bolz-
platz“ fest. Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Festsetzungen mit Ausnahme eines Teiles
des Wohngebietes im Siiden. Hier setzt der B-Plan abweichend Gemeinbedarfsflachen fest.

AL 2 h
e
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Karte 2: Auszug F-Plan Lehrte

1.2 Ziele des Umweltschutzes

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu bericksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffs-
regelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG. Zur Bewaéltigung dieser Auf-
gabenstellung wurde der entsprechende Fachbeitrag ,Griinordnungsplan® (Entwurf 05/2008,
Grinplanungs- und Umweltamt Stadt Lehrte) in die Umweltpriifung integriert.

Zur BerUcksichtigung von Anforderungen an den Schallschutz wurden schalltechnische Un-

tersuchungen beauftragt. Hinsichtlich der mit den geplanten Vorhaben verbundenen Veran-
derungen der Schallimmissionsbelastung sind das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie
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die Orientierungswerte der DIN 18005, Immissionsrichtwerte der TA-Larm und Regelungen
der Freizeitlarmrichtlinie zu bericksichtigen.

Die durch mehrere Gutachten festgestellten Bodenkontaminationen auf einer Teilflache des
Plangebiets (ehemaliger Fest- u. Sportplatz) wurden gemaB dem nach den Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung erstellten Sanierungsplan (IGU 2005) saniert, um sensible
Folgenutzungen der Planung, wie Wohnbebauung mit Hausgarten oder Kinderspiel zu er-
maoglichen.

Weder im Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hannover (1990) noch im forstlichen
Rahmenplan fir den GroBraum Hannover (1997) werden flr das Plangebiet Aussagen ge-
troffen. Gleiches gilt fir den Landschaftsplan der Stadt Lehrte (2005).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandserhebung und -bewertung zu den einzelnen Schutzgitern erfolgen auf der
Grundlage vorhandener Unterlagen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind im Rahmen der Beteiligung von Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit Schreiben der Stadt Lehrte vom
11.04.06 abgefragt worden. Wahrend des ,Scoping-Termins“ am 27.04.06 wurden der Un-
tersuchungsraum und das Untersuchungsverfahren erdrtert.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Als Grundlage fir die Prognose der Auswirkungen der Planung ist zunachst eine Bestands-
analyse der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Bebauungsplans un-
ter BerUcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstands durchzufihren.

2.1.1 Schutzgut Mensch

GemaB Schallimmissionsplan (SIP 2004) fir das Stadtgebiet Lehrte sind im Plangebiet nur
geringe Larmvorbelastungen gegeben. Konflikte kénnen lediglich in den Nachtstunden im
Bereich der nordwestlichen Ackerflache auftreten, verursacht durch die nérdliche Eisen-
bahntrasse und die westlich gelegene Autobahn A7. Hinzu kommt StraBenverkehrslarm in
der StraBe ,Im Wiesengrund®, der nachts die unmittelbaren Randbereiche beeintrachtigen
kann. TagsUber spielt noch Freizeitlarm der westlich gelegenen Tennisanlage eine Rolle,
der sich ebenfalls auf der nordwestlichen Ackerflache bemerkbar machen kann.

Nach dem vorliegendem Bericht ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
01/11A ,Im Wiesengrund“ der Stadt Lehrte* vom 06.05.08 (Biro Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, Garbsen) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden StraBen- und Schienenver-
kehrslarmimmissionen gemaB aktuellen Verkehrszahlungen (StraBe) bzw. auf Grundlage
von Prognosen (Bahn) berechnet. Danach wird tagsuber der fir allgemeine Wohngebiete
(WA) maBgebende Orientierungswert sowohl durch StraBen- als auch durch Schienenver-
kehrsgeréausche unterschritten. Fir die Nachtzeit ist - bedingt durch den Schienenverkehrs-
larm - jedoch insgesamt eine Uberschreitung des maBgeblichen Nacht-Orientierungswertes
bis zu rund 4 dB(A) zu verzeichnen.

Die nachste Mobilfunkstation wurde ca. 175 m §stlich des Plangebiets in der Heinrich-
Lampe-StraBe errichtet. Nach den derzeitigen wissenschaftlich anerkannten Grenzwerten,
die den heutigen Stand von Forschung und Technik darstellen, kann von keiner Gesund-
heitsgefahrdung ausgegangen werden.
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2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Weder im Landschaftsrahmenplan vom ehemaligen Landkreis Hannover (1990) noch im
Landschaftsplan der Stadt Lehrte (2005) wird dem Planungsgebiet eine besondere Bedeu-
tung hinsichtlich der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften oder biologische Vielfalt
zugeordnet; das Biotopentwicklungspotenzial dieses Bereiches ist eher gering. Im Rahmen
der Biotoptypenkartierung Niedersachsen (NLO jetzt NLWKN) wurden keine landesweit be-
deutsamen Arten oder Biotope festgestellt. Hinweise oder Anhaltspunkte zum Vorkommen
von Arten mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung liegen gemaB der Unteren Na-
turschutzbehdrde der Region Hannover nicht vor.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), nach der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie oder sonstige Schutzgebiete wie NSG/LSG werden von der Planung nicht
betroffen.

Eine Biotoptypenkartierung fur das Plangebiet erfolgte im April/Mai 2006 und orientierte sich
am ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels, 2004). Keine der kar-
tierten Biotoptypen sind gemaB § 28a oder § 28b NNatG geschitzt. Die ermittelten Biotop-
typen sind in Karte 3 dargestellt:
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Karte 3 Biotoptypen

Nach GIS umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 10,66 ha, auf der sich folgende Bio-
toptypen verteilen:

Gebéaude (ODS/OED) - 1,10 ha Flache

Die Bebauung im &stlichen Teil des Plangebiets lasst sich Uberwiegend als ,verstadtertes
Dorfgebiet” (ODS) beschreiben, d.h., es Uberwiegen Héfe die zu reinen Wohngebauden o-
der Gewerbeflachen umfunktioniert wurden. Traditionelle Gartenformen und dorftypische
Ruderalvegetation sind kaum noch vorhanden.
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Der noérdliche Teil der Planflache kann dem Biotoptyp OED (verdichtetes Einzel- und Rei-
henhausgebiet) zugeordnet werden. Die eng beieinander stehenden Einzelh&user bzw.
Hauserreihen werden durch relativ kleine Hausgarten rdumlich getrennt.

Befestigte Flachen (TF/OV) - 1,48 ha Flache.
Dieser Biotoptyp beschreibt Wege, StraBen, Parkplatze und sonstige Platze mit befestigter
Oberflache innerhalb des Plangebiets. Auf eine weitere Differenzierung wurde verzichtet.

Baumhecke (Geholz des Siedlungsbereichs; HSN) - 0,48 ha Flache
Im Zentrum des Plangebietes befindet sich ein relativ groBes Gehdlz mit der Schwarzpappel
(Populus nigra) als dominante Baumart. Dieser Bestand ist als beraltert anzusehen.

Einzelbaume (HB)

Flachig nicht erfasst worden sind die Einzelbdume im Plangebiet. Im Rahmen der Erfassung
fir das Baumkataster wurden diese Baume jedoch kartiert. Von besonderer Bedeutung sind
neben den Lindenreihen entlang der StraBen ,Im Wiesengrund®“ und ,Schlahdekamp® insge-
samt 15 Eichen, Kastanien, Eschen, Buchen und Birken sowie Platanen.

Nadelgehdlz (HPF) - 0,11 ha Flache
Ostlich der StraBe ,Im Wiesengrund® befindet sich eine kleine Anpflanzung mit Fichten.

Strauchpflanzung (Ziergebusch; BZN) - 0,60 ha Flache

Das Plangebiet wird mit Strduchern und Baumen strukturiert, die fir Zierzwecke oder als
Sichtschutz angepflanzt worden sind. Es dominieren nicht gebietsheimische Arten bzw. Zier-
formen heimischer Arten. In den Hausgarten sind die Geblsche oft mit Beerenstrauchern
durchsetzt. Einzelbdume innerhalb dieses Biotoptyps wurden gesondert erfasst.

Obstwiesen (PHO) - 0,30 ha Flache
In den Obstwiesen stehen meist altere Obstbaumhochstdmme innerhalb von sonst extensiv
genutztem Grlnland.

Hausgarten (PHH) - 1,00 ha Flache

Im Plangebiet werden die Hausgarten dem Biotoptyp ,Heterogenes Hausgartengebiet®
(PHH) zugeordnet. Neben Garten mit GroBbadumen (PHG) kommen Obst- und Gemisegar-
ten (PHO), aber auch neuzeitliche Ziergarten (PHZ) vor.

Scherrasen (GRA) - 0,25 ha Flache
Vorrangig im Bereich der StraBe Schlahdekamp liegen intensiv gepflegte Rasenflachen.

Halbruderale Grasflur (UHM) - 1,62 ha Flache

Im stdlichen Teil des Plangebiets liegt der ehemalige Sportplatz. Dieser Bereich wurde vor
Jahren aus der Nutzung genommen. Aus dem urspringlichen Sportrasen (GRI) hat sich hier
durch die Extensivierung eine halbruderale Grasflur (UHM) entwickeln kénnen. Daneben
sind noch weitere Flachen im Plangebiet als halbruderale Grasfluren einzustufen.

Weideflache (GW) - 0,93 ha Flache
Im Zentrum des Plangebietes liegen Weideflachen, Gberwiegend mit Pferdehaltung.

Acker (AZ) - 2,08 ha Flache
Im nordwestlichen Plangebiet liegt eine intensiv genutzte Ackerflache.

Altlastflache - 0,71 ha Flache

Im nérdlichen Bereich des ehemaligen Sportplatzes und innerhalb des Sportfeldes befanden
sich zum Zeitpunkt der Kartierung Altlasten, deren Sanierung (Bodenaustausch) im Hinblick
auf das Bebauungsplanverfahren veranlasst wurde.
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Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen erfolgte auf Wunsch der Region Han-
nover in ihrer Eigenschaft als Untere Naturschutzbehérde (Laschtowitz im Rahmen des
Scoping-Termins) in Anlehnung an das Bewertungsmodell des Niedersachsischen Lan-
desamtes fur Okologie (NLO jetzt NLWKN, 4/2004).

Mit der Arbeitshilfe des NLWKN wird durch die Ubernahme der dort vorgestellten Bewertung
des Ist-Zustandes aller SchutzgUter auf ein verstéandliches Modell zur Entscheidung Uber die
Erheblichkeit von Beeintrachtigungen zurlickgegriffen, das in einfacher Form die Beurtei-
lung, ob ein zu kompensierender Eingriff im Sinne des § 7 NNatG vorliegt oder nicht, nach-
vollziehbar macht. Danach liegt ein Eingriff dann vor, wenn der Wert des jeweils beurteilten
Schutzgutes durch das Planvorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Um einen so attestierten Eingriff zu quantifizieren, rechnet die Stadt Lehrte nach dem so ge-
nannten Osnabricker Modell (1991), das im Regelfall fir die Eingriffsbeurteilung herange-
zogen wird. Nach diesem Modell werden den unterschiedlichen Biotoptypen Wertfak-
torspannen (WE) zugeordnet, die im Einzelfall je nach Auspragung (Alter/Struktur) zu kon-
kretisieren sind. Das Modell sieht folgende Empfindlichkeitsstufen (Kategorien) vor:

Kategorie 0 wertlos Faktor 0,0

Kategorie 1  unempfindlich Faktor 0,1-0,5
Kategorie 2 weniger empfindlich Faktor 0,6 —1,5
Kategorie 3 empfindlich Faktor 1,6 -2,5

Kategorie 4 sehr empfindlich Faktor 2,6 -3,5
Kategorie 5 extrem empfindlich  Faktor > 3,6

Die Ermittlung der Kategorien und Faktoren erfolgt durch die Beschreibung einzelner Biotop-
typen nach folgenden Kriterien, wobei die einzelnen Parameter als gleichgewichtig betrach-
tet werden:

Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, biotoptypische Auspra-
gung, Vegetationsstruktur (Schichtung), Vernetzungsfunktion, besondere Standortbedingun-
gen, Nutzungs-/Pflegeintensitat, Regenerationsfahigkeit, Alter, GroBe, Seltenheit, Gefahr-
dung, Bedeutung fur das Landschaftsbild, klimatische Bedeutung sowie kulturhistorische
Bedeutung.

Die Multiplikation des Wertfaktors mit der Flachengr6Be des jeweiligen Biotops ergibt den
(Eingriffsflachen-) Wert des einzelnen Biotops. Danach ergibt sich fir das Plangebiet fol-
gende Bewertung:

Biotoptyp Kiirzel | Wertstufe | Wertfaktor (Spanne) | Faktor | Flache | Wert
Gebaude OD/OE I 0,0 0,0 1,10 0,00
StraBe OVS I 0,0 0,0 0,45 0,00
Wege OoVvW I 0,0 0,0 1,03 0,00
Hausgarten PHH | 0,6-15 1,0 1,00 1,00
Obstwiese PHO I 1,3—-15 1,3 0,30 0,39
Scherrasen GRA | 0,6-15 0,6 0,25 0,15
Ziergebisch BZN | 0,6-15 1,0 0,60 0,60
Nadelgehdlz HPF Il 06-1,5 1,0 0,11 0,11
Baumhecke HSN Il 1,3-1,5 1,3 0,48 0,62
Weideflache GW I 1,0-15 1,0 0,93 0,93
Halbruder. Grasflur UHM Il 1,6-2,0 1,6 1,62 2,59
Acker AZ I 06-1,5 0,6 2,08 1,25
Altlastflache - I 0,0 0,0 0,71 0,00

GemanB vorstehender Bewertung sind von mdéglichen Eingriffen (Verlust einer Wertstufe)
lediglich die Biotoptypen Nadelgehélz, Baumhecke und halbruderale Grasflur mit der Wert-
stufe Il im Planungsgebiet betroffen. Der Gesamtwert dieser drei Biotoptypen liegt bei 3,32
Werteinheiten.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Im gesamten Plangebiet hat sich Uber dem Ausgangsmaterial der Bodenbildung (Verwitte-
rungsschicht Gber marin-sedimentérer Ablagerung) ein Pseudogley entwickelt. Dieser Bo-
dentyp zahlt in der Region Hannover nicht zu den seltenen Béden.

Im Altlastenkataster der Region Hannover (Stand 2004) wird der Bereich des ehemaligen
Sportplatzes und Schwimmbades vollflachig als Altablagerung geflihrt (Karte 4: Altablage-
rung 1). Bei Bodenuntersuchungen in den Jahren 1992 — 1995 (DEKRA, Hannover) wurden
dort 24 verflllte Rottekuhlen ermittelt, von denen 5 als belastet (4 x ,objektiver Millcharak-
ter”, 1 x erhéhte Schwermetallwerte, vorrangig Blei) eingestuft worden sind. Diese Rottekuh-
len wurden gemaRB aufgestelltem Sanierungsplan im Okt./Nov. 2006 im Hinblick auf die Be-
bauungsplanung vollstéandig durch Bodenaustausch saniert. Die Gbrigen Rottekuhlen enthal-
ten standorttypisches Fillmaterial (Kalkmergelstein, Sand) und sind somit nicht als Altlast zu
betrachten.

Der Bereich nérdlich des Sportplatzes (ehemaliger Festplatz; Altablagerung 2) war geman
Untersuchungen aus dem Jahr 2005 (IGU, Sehnde) in der oberflachennahen Bodenschicht
(bis ca. 0,35 m) mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) kontaminiert.
Diese Flache ist ebenfalls nach den Vorgaben des Sanierungsplans Ende 2006 durch Bo-
denaustausch komplett saniert worden. Dabei wurde gleichzeitig durch Beseitigung der As-
phaltflache des Parkplatzes eine umfangreiche Bodenentsiegelung vorgenommen.

Die Untersuchungen vom Fullmaterial des ehemaligen Schwimmbades haben kein Schad-
stoffpotenzial ergeben.
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Karte 4 Altablagerungen/Verdachtsflachen
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Im ,Abschlussbericht lber die Sanierung des Gelandes Wiesengrund in Lehrte-Ahlten* vom
03.01.2007 (IGU, Sehnde) wurde von dem die Sanierung begleitenden Gutachter bestatigt,
dass die durchgefuhrten MaBnahmen zu einer vollstdndigen Beseitigung der verunreinigten
Bodenschichten gemaB vorgelegtem Sanierungsplan gefihrt haben. Aufgrund der vollstan-
digen Beseitigung der Altlast bestehen keine Erfordernisse zur Nachsorge nach Beendigung
der Sanierung. Das Gelande ist nach der Sanierung altlastenfrei.

Laut Freistellungsbescheinigung der Region Hannover - Fachbereich Abfall/Bodenschutz
Ost - vom 02.02.07 bestehen keine Bedenken gegen eine Freigabe der sanierten Flache zur
uneingeschrankten Nutzung far Wohn- und Kinderspielzwecke. Die Flache wurde somit aus
dem Altlastenkataster entlassen.

Im &stlichen Plangebiet befinden sich gemaB Kataster der Region Hannover (2004) funf alt-
lastenverdachtige Flachen (Altstandorte/bestehende altlastrelevante Betriebe). Nach Aus-
kunft der Region Hannover - Fachbereich Abfall/Bodenschutz — vom 24.04.06 (Herr Wilhelm
fernmadndlich) liegt jedoch bei zwei Standorten mittlerweile kein Verdacht mehr vor. In den
anderen Fallen handelt es sich gemaR Stellungnahme im Schreiben vom 21.03.07 der Re-
gion Hannover um Flachen, bei denen bedingt durch die ehemalige Nutzung als chemische
Reinigung (Flurstick 327/2), Kfz-Werkstatt (Flurstlick 326/8) und Baustoffhandel mit Be-
triebstankstelle (Flurstiick 326/9) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Da-
her bestehe der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit. Laut Eigentimerauskinfte aus dem Jahr 2006 soll es
sich jedoch bei der Kfz-Werkstatt um eine Kfz-Teileauswertung gehandelt haben, die eben-
falls auf dem Flurstiick 326/9 angesiedelt war.

Die Darstellung der drei Verdachtsobjekte in Karte 4 (Verdachtsflache 1) entspricht dabei
nicht dem konkreten Standort der betrieblichen Nutzung, sondern umfasst jeweils das ge-
samte Flurstick.

Weiterhin wurde fir den am Ostrand des Plangebietes gegentber der WohlerstraBe gelege-
nen stadtischen FuB- bzw. Zufahrisweg (Karte 4 - Verdachtsflache 2) von einem Anwohner
der Verdacht vorgetragen, dass es sich um kontaminiertes Bodenmaterial handeln kénnte.
Diesem Verdacht wurde durch Beauftragung von Bodenuntersuchungen nachgegangen.
GemaB Bericht vom 29.11.07 (IGU, Sehnde) wurde in der Zufahrt Material verbaut, das
Verunreinigungen aufweist, die typisch sind fir altere Mineralgemische. Als Ursache fir die
nachgewiesenen Verunreinigungen kommen kleinere Beimengungen von Aschen oder
Teerbruchstlcken in Betracht. FUr das Material (ca. 120 - 150 m3) wurde der Zuordnungs-
wert Z1.2 der LAGA-Richtlinie ermittelt, was eine direkte Wiederverwertung (z.B. Einbau in
StraBenbaumaBnahmen oder auf Industrie-/Gewerbeflachen) ermdglicht.

Da im Plangebiet des Bebauungsplans Kriegseinwirkungen festgestellt worden sind (Aus-
wertung von 1994), muss vor Eingriffen in den Untergrund auch eine Uberprifung auf mégli-
che Bomben bzw. Munition erfolgen.

GemaB den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung wird das Schutzgut Boden nach dem ,Naturlichkeitsgrad“ bewertet.

Von geringer Bedeutung (Wertstufe |, vgl. Karte 5) sind befestigter Boden, zusammenhan-
gend bebaute Bereiche mit hdherem Anteil (>50%) versiegelter Siedlungsflachen, vollstén-
dig versiegelte Flachen und stark kontaminierte Flachen. Im Plangebiet zahlen dazu 3,21 ha
Flache einschl. der bisherigen Altablagerungen, die im Vorgriff auf den Bebauungsplan vor-
ab saniert wurden.

Von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Il) sind stark Gberpragte Naturbdden, die nicht der
Kategorie | zugeordnet werden. Diese Einordnung trifft fir den restlichen Bereich des Gebie-
tes mit 7,45 ha zu.
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Karte 5 Bodenwertstufen

Aufgrund der Uberformung des Bodens liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bo-
dens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewéasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Uber die Grundwassersituation ist wenig bekannt. Bei den Altlastuntersuchungen von 1992
(DEKRA) und 2005 (IGU) wurde im Bereich ehemaliger Sport-/Festplatz Grundwasser in ei-
ner Tiefe ab 1,70 m unter GOK angetroffen. Dabei handelt es sich offenbar um Schichten-
wasser, da ein Kontakt zum freien Grundwasser nicht festgestellt wurde (DEKRA).
Grundwasseruntersuchungen (IGU) haben erhéhte Sulfatgehalte ergeben, die zum groBen
Teil natlrlichen Ursprungs sein dirften. Der in einer Probe erhéhte DOC-Gehalt wird nach
Aussage des Gutachters nicht durch altlastrelevante Schadstoffe hervorgerufen. Aus beiden
Befunden lasst sich keine Gefahrdung des Grundwassers ableiten, die in Zusammenhang
mit den Aufflllungen auf dem untersuchten Gelédnde stehen. Weitere Untersuchungen fur
das Schutzgut Grundwasser werden nicht fur erforderlich gehalten.

Seitens der Region Hannover — Fachbereich Abfall/Bodenschutz — wurde mit Schreiben vom
02.02.06 ebenfalls bestatigt, dass die Untersuchungen keine Gefahren fiir das Grundwasser
festgestellt haben.

Bedingt durch die Bodenart ist die Gefahr, dass das Grundwasser allgemein durch Stoffein-
trage beeintrachtigt wird, eher gering. Hierflr spricht auch die geringe Sickerwasserrate, die
im Plangebiet lediglich im Bereich der Ackerflachen von Bedeutung ist (vgl. Karte 6).
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Karte 6 Sickerwasser

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Il) sind auf Grund ihrer héheren Sickerwas-
serrate die Ackerflachen im nordwestlichen Planungsgebiet.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Detailangaben zur Luftqualitat im Plangebiet liegen nicht vor. Besondere Belastungen durch
stark emittierende Betriebe oder StraBenverkehr im nahen Umfeld des Planungsareals sind
nicht erkennbar. Je nach Windverhéltnissen muss jedoch mit Schadstoffeintragen von der
Mullverbrennungsanlage Hannover-Lahe und den Zementwerken in Hannover-Misburg so-
wie Sehnde-Hbéver gerechnet werden.

Nordlich des alten Sportplatzes befand sich friher ein Schwimmbad, das etwa ab 1950 ver-
fullt und abgedeckt wurde. Die bei den Untersuchungen im Jahr 1994 (DEKRA) erhdhten
Gehalte an Methangas haben sich 2005 (IGU) nicht bestétigt. Offenbar hat zwischenzeitlich
eine vollstandige Entgasung stattgefunden, so dass Probleme durch ,Gasfallen” bei bauli-
cher Nutzung auszuschlieBen sind.

Als Frischluftentstehungsgebiet hat der Planbereich keine besondere Bedeutung. Eine Wer-
tigkeit far den Luftaustausch ist auch anhand der geringen Reliefenergie nicht zu attestieren.

Anhand der Kriterien der ,naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung* ist das Plangebiet im Bereich der Ackerflachen als ,wenig beein-
trachtigter Bereich” von Bedeutung fir das Schutzgut Luft/Klima (Wertstufe 2). Klimaaus-
gleichfunktionen haben im verbleibenden Bereich die halbruderale Grasflur, die Weidefla-
chen und das Siedlungsgehdélz.
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Karte 7 Luft/Klima

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftlich stellt das Plangebiet in Teilen (Acker-/Weideflachen) einen Ubergangsbe-
reich zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft dar. Als Elemente, die zur Vielfalt,
Naturndhe und Eigenart des Landschaftsbildes beitragen, sind die StraBenbaume, die 6st-
lich an den alten Sportplatz angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Obst- und Einzelbdume
Zu nennen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Planungsgebiet jedoch ,von geringer Bedeutung®
(Wertstufe 3), da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend zer-
stort, nivelliert oder Gberformt sind.

Die Erholungsnutzung beschréankt sich weitgehend auf private Grinflachen. Die Rasenfla-
che im Bereich des ehemaligen Festplatzes wird zeitweise als Bolzplatz genutzt.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Auf dem Grundstick Ernst-August-StraBe 6 befindet sich ein denkmalgeschitztes Bauwerk
(Haupthaus).

Vorkommen von Bodendenkmalern oder archdologischer Fundstellen sind (berwiegend
nicht zu erwarten, da das Gelande teilweise (Bereich Sportplatz/Festplatz) Bodenauffillun-
gen und -umlagerungen ausgesetzt war. Die dort bis ca. 1932 genutzten ,Rottekuhlen” sind
verflllt und flr die spéatere Sportplatznutzung eingeebnet worden.

Lediglich im Bereich der Ackerflache (nordwestlicher Planbereich) kann nach Hinweisen im
Scoping-Termin (NLD Hannover, Ref. Archdologie) mit archdologischen Funden beim Bau
des geplanten Regenrickhaltebeckens gerechnet werden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern
sind nicht zu erkennen.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung einschl.
Eingriffsbewertung

Die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachfolgend
fir die einzelnen Schutzgilter dargelegt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Darlber hinaus erfolgt eine Bewertung im Sinne der Eingriffsregelung. Mit dem Bebauungs-
plan wird die Grundlage fir eine spéatere bauliche Entwicklung des Gebietes ,Im Wiesen-
grund“ geschaffen. Da in die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebiets keine direk-
ten Eingriffe hervorgerufen werden, bezieht sich die Eingriffsbeurteilung ausschlieBlich auf
die Flachen, in denen planerische Veranderungen vorbereitet werden. Karte 8 zeigt die da-
von betroffenen Flachen gemaB dem Planungsentwurf. Im Wesentlichen sind von dieser
Entwicklung der Bereich des ehemaligen Sport-/Festplatzes mit dem flankierenden Sied-
lungsgehdlz, die nérdlich angrenzenden Weideflachen/Obstgéarten und die westliche Acker-
flache betroffen.

Y~

L ah B LA
Allgemeines Wohngebiet F

Gemeinbedarfsflache
StraBe
Parkplatz

Griinanlage
Erhaltung Baume
Regenriickhaltebecken

W pee -

Nicht betroffene Bereiche L r P Sy L Zlhm
Mo Sy

Karte 8 Potenzielle Eingriffsbereiche

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die schalltechnischen Untersuchungen (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 5/2008) haben fir die
allgemeinen Wohngebiete (WA) der Planungsflache unter Beachtung der einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen (StraBe und Schiene) Uberschreitungen der Orientierungswerte in
der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) bis zu rund 4 dB(A) berechnet. Die Ausweisung neuer
schutzwirdiger Wohnbauflachen oder baulicher Veranderungen hat daher VorsorgemaB-
nahmen zu treffen. Dieses bezieht sich auch auf die Gemeinbedarfsflache mit geplanten Al-
tenwohnungen oder Pflegeeinrichtungen, wo Larmbelastungen auch tagstber nicht ausge-
schlossen werden kénnen.

Neben den Larmbeeintrachtigungen, die auf das Plangebiet einwirken, sind auch die durch

die Planung bedingten Larmauswirkungen einer Uberpriifung zu unterziehen. Als Hauptge-
rauschquellen sind vorrangig die Feuerwache (Ubungsgelande), die Parkplatze, der Betrieb
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des Jugend-/Vereinsheimes, der Bolzplatz und der zu verlagernde Wertstoffsammelplatz zu
betrachten.

Nach den Messungen im Bereich des Feuerwehrstandortes ist davon auszugehen, dass bei
einer Nutzung des geplanten Ubungsplatzes der fir WA-Gebiete maBgebliche Orientie-
rungswert von 55 dB(A) im Bereich der schutzwlrdigen Bauflachen deutlich unterschritten
wird. Andere Immissionen im Rahmen von Feuerwehreinsatzen (z.B. Funktionsprifungen
bordeigener Aggregate zur Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft nach Brandeinsatzen)
halten im gréBten Teil des betrachteten Plangebiets den vorstehenden Orientierungswert
ein. Bei Spitzenpegel durch den Betrieb des Martinshornes muss laut Gutachter grundsatz-
lich davon ausgegangen werden, dass durch dieses Gerauschereignis eine Aufweckgefahr
fur die hierdurch betroffene Nachbarschaft besteht.

Die Gerauschsituation in der Nachbarschaft der geplanten Parkplatze als ,6ffentliche Stell-
platze® unter Beurteilung auf Grundlage der 16. BImSchV stellt sich so dar, dass eine Uber-
schreitung der maBgeblichen Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete sowohl am Tage als
auch in der Nachtzeit ausgeschlossen werden kann.

Bei dem Jugendzentrum bzw. Vereinsheim ist die schalltechnisch unginstigste Situation
i.d.R. bei der Durchfihrung von Musikveranstaltungen mit einem hohen Innenpegel zu er-
warten.

Die Berechnungen fir den Betrieb des Bolzplatzes haben ergeben, dass bei einer bestim-
mungsgemaBen Nutzung in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr der fir allgemeine Wohngebiete
mafgebliche Orientierungswert am Tage im Bereich der betrachteten Wohnbauflachen
deutlich um mindestens 7 dB(A) unterschritten wird. Nutzungszeiten in der Nacht sind je-
doch geman Untersuchungsbericht auszuschlieBen.

Fir den geplanten Wertstoffplatz mit Glas- und Papiercontainern ergibt sich am vorgesehe-
nen Standort eine sichere Einhaltung des Orientierungswertes.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchungen ergibt sich fir
die geplanten Uberbaubaren Flachen des geplanten allgemeinen Wohngebiets insgesamt
der Larmpegelbereich I, der VorsorgemaBnahmen durch passiven Schallschutz erfordert.

Beeintrachtigungen fur vorhandene oder zukinftige Nutzer des Plangebiets durch elektro-
magnetische Felder der nédchstgelegenen Mobilfunkstation kénnen ausgeschlossen werden,
da die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.

Da der Verdacht auf Methangas im Bereich der Altablagerung (ehemaliges Schwimmbad)
durch das aktuelle Gutachten (IGU 2006) ausgeraumt werden konnte, sind dahingehende
Gefahrdungen fir zukinftige Nutzer ebenfalls ausgeschlossen.

Sonstige Gesundheitsgefahren durch die Altlast sind durch deren vollstdndige Sanierung fur
geplante Wohnbebauung nicht mehr gegeben.

Die Altlastverdachtsflachen sind ebenso wie Gefahrdungen durch Kriegseinwirkungen
(Bomben-, Munitionsfunde) bei BaumaBnahmen zu Uberprifen.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung kénnen Eingriffe, gleichbedeutend mit dem Verlust einer
Wertstufe, in die Biotoptypen Nadelgehdlz, Baumhecke und halbruderale Grasflur verur-
sacht werden. Der Eingriffsflachenwert fir diese Biotope betrédgt nach dem Osnabriicker
Modell 3,32 Werteinheiten, die bei 100%tigem Verlust kompensationspflichtig werden. In der
nachstehenden Karte 9 ist die Lage dieser Biotope rot dargestellt.
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Karte 9 Potenzielle Eingriffe in Biotope

GemanB den planerischen Vorstellungen wird nach Umsetzung der MaBnahmen das Nadel-
geholz vollstandig beseitigt sein.

Dagegen bleibt die Baumhecke mit Ausnahme einer ca. 65 m? umfassenden Flache im Be-
reich der PlanstraBe erhalten und wird auch langfristig durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan gesichert. Ferner bleiben 0,16 ha der halbruderalen Grasflur von der
Planung unberthrt, wahrend 1,46 ha dieses Biotoptyps verloren gehen kdnnen.

Der Eingriffsflachenwert (= Kompensationsbedarf) fir den Verlust dieser Biotope betragt
nach dem Osnabricker Modell (Wertfaktor x Flache = Wert) 2,46 Werteinheiten, wie die
nachstehende Tabelle verdeutlicht:

Biotop Wert- Flache Wert Verlust | Verlust Kompensa-
faktor ha WE ha WE tionsbedarf

Nadelgehdlz 1,0 0,11 0,11 0,11 0,11

Baumhecke 1,3 0,48 0,62 0,01 0,01 2,46 WE

Halbruder. Grasflur 1,6 1,62 2,59 1,46 2,34
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2.2.3 Schutzgut Boden

Innerhalb des Planbereiches befinden sich 3,21 ha Bdden der Wertstufe | (geringe Bedeu-
tung, in Karte 10: gelb) und 7,45 ha Bdden der Wertstufe Il (allgemeine Bedeutung, in Karte
10: braun), insgesamt 10,66 ha.
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Karte 10 Bodenwertstufen Karte 11 Veranderungen im Plangebiet

Bei Realisierung der Planungen sind davon gemaB Karte 11 jedoch nur insgesamt 7,35 ha
betroffen.

Der maximale Eingriffswert fir diese Flachen ergibt sich aus dem Versiegelungsgrad der
dort geplanten Nutzungen. In der folgenden Tabelle wurde die nach BauNVO maximal még-
liche Bodenversiegelung eingestellt. GemaB Planentwurf darf die festgesetzte GRZ von 0,3
in allgem. Wohngebieten bzw. Gemeinbedarfsflachen um max. 50% Uberschritten werden,
so dass fur diese Bereiche ein Ansatz von 0,45 erfolgt.

Flachennutzung Flache m? Vers;t;gfcl)l:ngs- Eingriffsflache
Allgemeines Wohngebiet 34.054,23 0,45 15.324,40
Gemeinbedarfsflache 22.297,77 0,45 10.034,00
StraBe 4.718,23 1,00 4.718,23
Parkplatz 2.695.30 1,00 *2.395,30
Grinanlage 6.296,13 0,00 0,00
Baumhecke 1.645,61 0,00 0,00
Regenriickhaltebecken 1.823,56 0,00 0,00
Summe 73.530,83 m2 32.471,93 m2

* Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass innerhalb der Parkplatzflachen insgesamt 24 Baume zu
pflanzen sind. Bei einer Baumscheibe von jeweils 12,5 m? resultiert hieraus eine Flache von 300 m?
die unversiegelt bleibt und damit keinen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt.

Diese Eingriffsflache reduziert sich um die Bereiche, die bereits vor Planaufstellung versie-
gelt waren (4.495 m2 blaue Flachen in nachfolgender Karte 12), da hier kein Wertverlust
bzw. Eingriff mehr stattfinden kann. Damit betragt die Eingriffsflache nur noch 27.976,93 m2.
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Karte 13 Altlastsanierung im
Veranderungsgebiet

Teilweise wird dieser Eingriff in das Schutzgut Boden jedoch bereits mit der Wertsteigerung
des Bodens durch die Altlastsanierung (rote Flachen in Karte 12) ausgeglichen. Da der sa-
nierte Bereich (8342 m2 inkl. entsiegelter Parkplatzflache) wiederum in Teilen versiegelt wird
(vgl. Karte 13), kann diese MaBnahme aber nur teilweise geman nachfolgender Tabelle an-
gerechnet werden:

Plannutzung Altlast- N Versiegelungs- | Eingriffs- . .
Sanierung%ﬂéche Flache fa?(tor ° fléqche Ausgleichsflache
WA /GB 3.760,08 0,45 1.692,04 2.068,04
StraBe 756,54 1,00 756,54 0,00
Grlnanlage 3.825,92 0,00 0,00 3.825,92
Ausgleich Altlastsanierung | 8.342,54 2.448,58 5.893,96 m?

Damit verbleibt flr die Versiegelungsflachen ein kompensationspflichtiger Eingriff in GrdBe
von 22.082,97 m?, der gemaB Stellungnahme der Region Hannover vom 21.03.07 mit einem
Wertfaktor von 0,5 in die Bilanzierung eingeht. Hieraus resultiert gemaB nachfolgender Ta-
belle ein Kompensationsbedarf in Hohe von 1,10 Werteinheiten.

Zusammenstellung Bodenflachen Flache m? Eingriffsflache
Planungsgebiet 106.600,00
Veranderungsgebiet 73.530,83
Eingriffsgebiet 32.471,93 32.471,93
davon bereits versiegelt 4.495,00 27.976,93
davon Ausgleich Altlastsanierung 5.893,96 22.082,97
X Bodenwertfaktor 0,5 =1,10 WE

2.2.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Eingriffsflachen ist durch die Versiegelung und Uberbauung zunachst von ei-
ner Einschrankung der Niederschlagsversickerung auszugehen, die sich nachteilig auf die
Grundwasserneubildung auswirkt. Allerdings fallt diese Beeintrachtigung wegen der gerin-
gen Sickerwasserrate in diesem Gebiet nicht so stark ins Gewicht bzw. erfahrt auch durch
die KompensationsmaBnahmen fur die Bodenfunktionen eine gewisse Berlcksichtigung.
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Dartiber hinaus ist vorgesehen, aus dem Plangebiet abgeleitetes Regenwasser in einem
Regenrlckhaltebecken zu speichern, bevor es auf den natirlichen Abfluss gedrosselt der
Vorflut Wietzegraben zugefuhrt wird. Damit wird dort auch eine gewisse Versickerung in den
Grundwasserkdrper ermdglicht.

Durch das geplante Regenrlickhaltebecken erfédhrt auch allgemein der Naturhaushalt im
Plangebiet eine Wertsteigerung. So werden die Ufer naturnah gestaltet, die Béschung in ei-
nem Verhaltnis von 1:3 hergestellt. Neben der Ausarbeitung unterschiedlicher Beckentiefen
kann auch in kleineren Bereichen auf Oberbodenandeckung verzichtet werden, um anste-
henden Kalkmergel flr die Biotopentwicklung zu nutzen.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt weniger erheblich, ein
Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung liegt nicht vor.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Ein erheblicher Eingriff in dieses Schutzgut liegt nicht vor. Der Verlust der Klima ausglei-
chenden Funktionen wird zudem durch die Neuanlage der Parkanlage und von Hausgarten
kompensiert.

Nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitat sind durch die geplanten Vorhaben ebenfalls
nicht zu erwarten. Das AusmaB verkehrsbedingter Emissionen durch den zukinftigen Er-
schlieBungsverkehr ist als gering einzustufen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung der Planung fiihrt zu keinen nennenswerten Veranderungen des Orts- oder
Landschaftsbildes, da nur in begrenztem Umfang in prégende Vegetation eingegriffen wird.
Die dominanten StraBenbdume und die Baumhecke werden nicht angetastet. Zusétzliche
Anpflanzungen und die Ausbildung eines Griinzuges werden das Erscheinungsbild positiv
beeinflussen. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Auswirkungen auf das denkmalgeschiitzte Bauwerk Ernst-August-StraBe 6 durch die Pla-
nung sind nicht erkennbar.

Das NLD Hannover, Ref. Archdologie hat darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit ar-
chaologischen Funden zu rechnen ist. Deshalb ist das Fachamt acht Wochen vor Beginn
der Abtragsarbeiten fir den Bau des Regenriickhaltebeckens zu informieren, um die Arbei-
ten vor Ort auf Funde zu kontrollieren.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauung bliebe die kleinteilige Vornutzung im éstlichen Plangebiet zunéchst weitge-
hend erhalten. Fir die westliche Ackerflache muss mit weiterer intensiver Bewirtschaftung
gerechnet werden, da ein hohes Ertragspotenzial vorliegt.

Da fur das Altlastareal kein unmittelbarer Sanierungsbedarf bestand (keine direkte Gefahr-
dung bei Fortbestand der gegenwartigen Flachennutzung fir Wertstoffcontainer, Parkplatz
oder gelegentliche Veranstaltungen) hatten Bodenkontaminationen verbleiben kénnen.

Die zuklnftige Nutzung des Areals Sportplatz/Festplatz ware dann zundchst ungewiss
geblieben. Ein Fortschreiten der Sukzession ist hier langfristig jedoch nicht zu erwarten, da
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fur diese innerdrtliche Freiflache im Sinne von sparsamem Umgang mit Grund und Boden
eine Wiedernutzbarmachung geboten ist.

Der Bedarf an Wohnbebauung wére bei Nichtdurchfliihrung der Planung jedoch anderweitig
zu decken, wobei dann vorrangig landwirtschaftliche Nutzflachen im AuBenbereich herange-
zogen werden mussten. Gleiches héatte Gultigkeit fiir die Nachfrage nach Gemeinbedarfsfla-
chen, die dann nicht mehr zentral und damit fuBlaufig erreicht werden kénnten.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Stadt Lehrte wurden bereits Al-
ternativen fir das Plangebiet geprift (Umweltbericht F-Plan 2005, Kap. 2.3 und 2.6) Dazu
wurde fur den &stlich der StraBe ,Im Wiesengrund“ gelegenen Teilbereich ausgefiihrt:

,Um einen zentralen Bereich im Ortskern in seiner Nutzung zu beleben und zu starken sind
Alternativen kaum vorhanden. Lediglich Flache 1 (stdlich Backhausstr.) der Alternativenpri-
fung wirde mit Einschrédnkungen (Stérungen durch landwirtschaftliche Betriebe/Kleingewer-
be) beziglich Lage/GréBe eine sinnvolle Alternative darstellen. Die positiven Aspekte auf
Boden/Grundwasser bei Beibehaltung der dargestellten Planung inkl. Altlastsanierung ent-
fielen jedoch bei dieser Planungsméglichkeit.®

Fir das westliche Planungsgebiet (Ackerflache) ergab die Prifung:

,Fur eine Bundelung 6&ffentlicher Einrichtungen sind anderweitige Planungsméglichkeiten in
zentraler Lage nicht vorhanden.*

Daraus folgt, dass sich anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht anbieten. Gemas BauGB
soll auch mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und die Mdglichkeiten der
Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung
genutzt werden. Diese Grundsatze werden mit der vorliegenden Planung im besonderen
MaBe umgesetzt.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sind bei
der Realisierung gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden,
auszugleichen oder zu ersetzen.

Aus der Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich umweltbe-
zogener Zielvorstellungen vorrangig folgende Anforderungen aufgrund erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

e Berlcksichtigung der La&rmimmissionen

e Berlcksichtigung der Eingriffe in Biotope

e Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen hinsichtlich Versiegelung bisher unbefestigter
Bdden bzw. sensibler Nutzung auf Altlastflachen.
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3.1 MaBnahmen zur Vermeidung u. Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Das stadtebauliche Konzept wurde unter die Pramisse gestellt, Eingriffe in die Schutzgiter
des Naturhaushaltes weitestgehend zu vermeiden. Dies findet sich wieder

in der Festsetzung von Flachen zum Erhalt von B&umen und Strduchern

in der Reduzierung der GRZ auf das unterste stadtebaulich vertretbare Mafi

in der Ruckhaltung des Regenwassers in einem naturnah gestalteten Speicherbecken

in der Durchgrinung des Baugebietes mittels Einrichtung 6ffentlicher Grinflachen
(Parkanlage) und Anpflanzung von Baumen auf den 6éffentlichen Stellplatzen

Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan noch folgende Festsetzungen, um Eingriffe zu ver-
ringern:

e Im Bereich der zu erhaltenen Baume (15 Stiick) ist ein Sicherheitsradius von 5 m um
den Baum von jeglicher Bebauung freizuhalten;

e Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten;

e Dachflachen geringer Neigung sind extensiv zu begriinen, sofern die Ausnahmeregelung
fir Dacher gemaB der ortlichen Bauvorschrift angewendet werden soll; auch Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausge-
nommen;

e In die Vorgarten der Grundstlicke, die an die innere ErschlieBung angrenzen, ist pro
Grundstick je ein einheimisches Laubgehdlz Ill. Ordnung zu pflanzen — alternativ kon-
nen Obstbdume gepflanzt werden, die mindestens der Qualitat Halbstamm entsprechen.

Schadliche Umweltauswirkungen in Form von Larm treten im Planungsraum durch einwir-
kende Verkehrslarmimmissionen auf, vorrangig verursacht durch den Schienenverkehr im
Norden, aber auch durch geplante Nutzungen im nordwestlichen Gemeinbedarfsgebiet. Da-
her werden im Bebauungsplan Festsetzungen flir entsprechende MaBnahmen zum Schall-
schutz getroffen, die auf die Hauptlarmquellen im Norden bzw. Nordwesten auf Grundlage
der DIN 4109 abgestellt sind:

e AuBenbauteile von Gebaudefassaden, die nach Norden oder Nordwesten ausgerichtet
sind, sind entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 auszubilden.

e Bei Wohn- und Schlafraumen sind technische LiftungsmaBnahmen vorzusehen, wel-
che das geforderte SchalldammmaR ebenfalls einhalten.

Um die fir WA-Gebiete maBgeblichen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte einzuhal-
ten, werden im schalltechnischen Gutachten auBerdem die nachfolgend genannten Még-
lichkeiten aufgezeigt:

e Die Nutzung des Bolzplatzes ist auf die Zeit von 6.00 — 22.00 Uhr zu beschrénken.

e Die Umzaunung des Bolzplatzes ist entsprechend dem Stand der Technik herzustellen
(Spangengitter-Zaune mit elastisch gelagerten Gitterelementen).

e Im Hinblick auf die Durchfihrung von Musikveranstaltungen bzw. vergleichbaren Veran-
staltungen im Jugend-/Vereinsheim mit elekiroakustisch verstarkter Musik ist zu beach-
ten, dass die Anordnung groBer Fensterflachen der Veranstaltungsrdume der benach-
barten Wohnbebauung abgewandt erfolgt.

Auch durch die Auswahl schwerer Konstruktionen mit hohem Flachengewicht (KS-Stein,
Beton) bei den AuBenbauteilen dieser R&ume kann eine wirksame Schallddmmung er-
zielt werden.
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e Schutzwirdige AuBenwohnbereiche bzw. Freiflachen fur Pflegeeinrichtungen sind - un-
ter Berucksichtigung der Eigenabschirmung mdglicher Betriebsgebaude - nach Osten
auszurichten.

e Uberpriifung, ob die zur Herstellung der Einsatzbereitschaft erforderlichen larmintensi-
ven Arbeiten der Feuerwehr im Bereich des geplanten Ubungsplatzes durchgefiihrt
werden kénnen, um die Immissionsbelastung im Bereich der benachbarten schutzwur-
digen Nutzungen zu minimieren.

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Unvermeidbare Belastungen, wie die Versiegelung von Béden und die damit verbundene
Reduzierung von Lebensraumen, sind nach Méglichkeit innerhalb des Plangebietes aus-
zugleichen.

Hierzu wird innerhalb der westlichen Gemeinbedarfsflache auf ca. 50% der nicht Uberbauba-
ren Flache eine Strauch-Baumhecke aus standortheimischen Gehélzen (HFM) in einer Gro-
Benordnung von rund 4.400 m? angelegt (Wertfaktor 1,6). Damit wird ein vorhandener Bio-
top der Wertstufe | (Acker) in einen Biotop der Wertstufe |ll umgewandelt. Der Kompensati-
onswert flr diese MaBnahme betragt unter Berlicksichtigung des vorhandenen Wertes fir
den Acker (Wertfaktor 0,6) nach dem ,Osnabriicker Modell“ 0,44 WE.

Auf der restlichen nicht Gberbaubaren Flache (ca. 4.400 m?) entsteht eine Griinanlage, do-
miniert durch Scher- und Trittrasen (GR, Wertfaktor 1,0). Unter Berlcksichtung des Ein-
gangswertes fir den Acker betragt der Kompensationswert hierftir 0,18 WE.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und der 6stlichen Gemeinbedarfsflache entstehen
im Bereich der sanierten Altlast und entsiegelten Parkplatzflache (Ausgangswert = 0) auf
den nicht Uberbaubaren Flachen Hausgéarten bzw. Grinanlagen (PHH, GR; Wertfaktor 1,0).
Der Kompensationswert betragt im Bereich WA/GB (2.068 m?) 0,21 WE, im Bereich des
Grinzuges (3.825 m?) 0,38 WE. Hieraus resultiert eine interne Kompensation in GréBe von
0,59 Werteinheiten.

Der Bereich der 6ffentlichen Stellplatze erhélt durch die Anpflanzung von 28 Einzelbdumen
eine Gliederung und Durchgriinung. Bei einem anzusetzenden Aufwertungsfaktor von 1,6
resultiert hieraus fur eine Pflanzflache von 350 m? (28 x 12,5 m?) eine weitere Kompensation
von 0,06 WE.

Die im Bereich der StraBe ,Im Wiesengrund® zu féllenden Bdume werden vor Ort im Ver-
héltnis 1:2 ersetzt, so dass der entstehende Eingriff direkt ausgeglichen und nicht mehr Ge-
genstand der Eingriffsbilanzierung wird. Auch die im Bereich der Griinanlagen zu pflanzen-
den Baume werden als Bestandteil des Biotoptyps nicht separat in die Bilanzierung einge-
stellt.

Mit den aufgeflihrten MaBnahmen werden direkt Teile des Eingriffs in das Schutzgut Arten
und Biotope kompensiert, indirekt aber auch Teile des Eingriffs in das Schutzgut Boden, da
in diesen Bereichen die Bodenfunktion ,Wasserrtickhaltung“ verbessert und der Eintrag von
Schad- und Dingemittel aus der landwirtschaftlichen Bodennutzung eingestellt wird. Ebenso
leistet dazu die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens einen Beitrag. In die wei-
tere Berechnung der AusgleichsmaBnahmen wird diese indirekte Kompensation jedoch nicht
einbezogen.

Als direkte AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden sind die Sanierung der Boden-

kontaminationen sowie die Anlage einer 6ffentlichen Griinanlage auf einer bis dahin versie-
gelten Flache (Parkplatz nérdlich des ehemaligen Sportplatzes) bereits bei der Bilanzierung
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des Bodeneingriffs berticksichtigt worden. Mit der Ausdehnung dieser Grinanlage auf Be-
reiche, die auch bisher nicht versiegelt waren, werden im Vorfeld mégliche Eingriffe vermie-
den.

Fir die Eingriffe die innerhalb des Eingriffsbereiches nicht kompensiert werden kénnen,
mussen extern AusgleichsmaBnahmen erfolgen. Hierbei handelt es sich um Ausgleichs-
maBnahmen fir das Schutzgut Arten und Biotope (noch 1,19 WE vom ermittelten Kompen-
sationsbedarf in H6he von 2,46 WE) und flr das Schutzgut Boden (1,10 WE).

Eingriffsbilanz Eingriff/ WE | Ausgleich / WE

Schutzgut Tiere u. Pflanzen (Biotope) 2,46

Kompensation Strauch-Baumhecke 0,44
Kompensation Griinanlage 0,18
Kompensation Hausgarten/Griinzug 0,59
Kompensation Bdume Stellplatze 0,06
Verbleibender Eingriff 1,19

Kompensation extern 1,19
Schutzgut Boden 1,10

Interne Kompensation (Indirekt durch Biotope)
Verbleibender Eingriff 1,10

Kompensation extern 1,10

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope) wird die
SammelausgleichsmaBnahme SAM 002 der Stadt Lehrte in der Gemarkung Aligse (Flur 4,
Flursticke 43, 47, 48, 51) herangezogen. Hier ist eine ehemals intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache der natlrlichen Sukzession lberlassen worden. Damit werden nicht nur Le-
bensraume fir Tiere und Pflanzen verbessert, sondern gleichzeitig auch Wertsteigerungen
hinsichtlich Boden-, Wasser- und Klimafunktionen erzielt.

Insgesamt werden von dieser MaBnahme 11.900 m? (Aufwertungsfaktor 1,0) im Wert von
1,19 WE dem Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“ zugeordnet. Damit sind séamtliche Eingriffe
in das Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biotope zu 100 % kompensiert.

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden von der SAM 002 weitere
5.100 m?im Wert von 0,51 WE angerechnet.

Zum Ausgleich des dann noch verbleibenden Defizits wird auf die SammelausgleichsmaB-
nahmen in der Gemarkung Lehrte

SAM 001 (Flur 19, Flurstlicke 45/19, 45/20, 45/5; Teilflachen der Erweiterung des Stadtpar-
kes am Wasserturm mit Aufwertungsfaktor 1,2) mit Flachen in der GesamtgréBe von 1.630
m?2 und im Wert von 0,2 WE sowie

SAM 003 (Flur 7, Flursticke 4/9, 57, 4/7; Teilflachen der Stadtparkerweiterung Hohnhorst
mit Aufwertungsfaktor 0,88) mit 4.432 m? Flache im Wert von 0,39 WE

zurtckgegriffen.
Mit der Zuordnung dieser Flachen im Gesamtwert von 1,10 Werteinheiten zum Bebauungs-

plan ,Im Wiesengrund“ sind sémtliche Eingriffe in den Bodenhaushalt rechnerisch zu 100%
kompensiert.

Seite 23 von 26




Stadt Lehrte e Bebauungsplan Nr. 01/11A ,Im Wiesengrund” Umweltbericht

4. Erganzungen

4.1 Angewandte Verfahren und Schwierigkeiten bei der Erhebung

Als Grundlage flr die Prognostizierung der durch die Planung zu erwartenden Larmimmissi-
onen wurde das schalltechnische Gutachten (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 5/2008) heran-
gezogen.

Die Biotoptypenkartierung (April/Mai 2006) orientierte sich am Kartierschllssel fir Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels 2004).

Die Eingriffsbewertung im naturschutzfachlichen Sinne erfolgte in Anlehnung an die ,Wert-
stufen der Biotoptypen Niedersachsens’ (NLO, jetzt NLWKN, 2004) unter Berechnung des
Eingriffs nach dem Osnabricker Modell (1991) im Fachbeitrag zum Bauleitplan (Entwurf
Grinordnungsplan Stadt Lehrte, 2006).

Die Beurteilung der Bodenkontamination/Altlastsanierung erfolgte geman dem Abschlussbe-
reicht Uber die Sanierung des Gelandes ,Wiesengrund® in Lehrte-Ahlten (IGU, 2007).

Relevante Schwierigkeiten haben sich im Rahmen der Erhebungen nicht ergeben.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, wie im Kap. 2.2 dargelegt, insbe-
sondere durch Versiegelung und Uberbauung erzeugt. Dadurch sind die Schutzgiter aus
dem Bereich ,Pflanzen und Tiere* bzw. ,Boden“ besonders betroffen. Dabei bestehen Mdg-
lichkeiten des Ausgleichs vor Ort, dennoch verbleiben im Eingriffsbereich weitere Umwelt-
auswirkungen, die aber an anderer Stelle kompensiert werden kénnen. Daneben sind die
unter Schutzgut Mensch dargestellten Auswirkungen und Regelungen zum Thema Schall-
schutz zu beachten.

Werden jedoch die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, hatte der Bebau-
ungsplan erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht gewollt und damit auch nicht vorge-
sehen waren. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfihrung dieser MaBnahmen Uberwacht
werden.

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die zustandi-
gen Fachamter der Stadt Lehrte und zum anderen durch die zustandigen Umweltfachbehdr-
den, wie die zustéandigen Fachbereiche der Region Hannover, im Rahmen ihrer gesetzlichen
Aufgabenerfillung Uberwacht.

Die Durchfihrung der mit diesem Bebauungsplan festgelegten planinternen Ausgleichs-
maBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird vom Griinplanungs- und Umweltamt
der Stadt Lehrte kontrolliert. Eine Uberwachung der planexternen AusgleichsmaBnahmen
kann entfallen, da diese bereits umgesetzt wurden und keiner besonderen Entwicklungskon-
trolle mehr bedurfen.

Die Region Hannover unterhalt ein Kompensations-Flachenkataster, mit dem die Umset-
zung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb von Bebauungspléanen verfolgt
wird. Fir Kontrollzwecke erhélt die Untere Naturschutzbehdrde zum gegebenen Zeitpunkt
eine Mitteilung tber die Anrechnung der Eingriffe auf die SammelausgleichsmaBnahmen.

Sowohl die KompensationsmaBnahme Grlinanlage als auch die Strauch-Baumhecke wer-
den hergestellt, sobald die Wohnbebauung weitestgehend umgesetzt ist. Das stadtische
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Grinplanungsamt wird die Ausbauplanung erstellen, den Ausbau tGberwachen und im Rah-
men der Abnahme der hergestellten Grinflachen auch die Durchfiihrung kontrollieren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen sind dem nachfolgenden Monitoringkonzept zu ent-
nehmen.

Hinsichtlich der Altlastflache ist nach erfolgreicher Sanierung von der Region Hannover die
Entlassung aus dem dort gefiihrten Altlastenkataster bereits erfolgt. Einer weiteren Nach-
sorge bedarf es nicht.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten, kén-
nen nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Lehrte Uberwacht und erfasst
werden. Da die Stadt Lehrte keine umfassenden Umweltliberwachungssysteme betreibt und
auch aus finanziellen Griinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende Informationen
der zustandigen Umweltfachbehdrden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derar-

tige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

Monitoringkonzept

zum Bebauungsplan-Nr.: 01/11 A ,Im Wiesengrund"

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

KontrolimaBnahme

Zeitpunkt

Schutzgut Mensch

Passive SchallschutzmaBnahmen

. Amt 63 . ) _ | anlassbezogen, bei Vorliegen von
Larm/Verkehr Stadt Lehrte (Bauordnung) ;r;hlr?eihmen Baugenehmigungsver Genehmigungsverfahren
Amt 63 . anlassbezogen, bei Vorliegen von
Stadt Lehrte (Bauordnung) Baugenehmigungsverfahren Genehmigungsverfahren
Altlastverdachtsflachen
Region Team Abfall/ Boden- Beteiligung bei Baugenehmigungs- | anlassbezogen, bei Vorliegen von
Hannover schutz verfahren Genehmigungsverfahren

Kriegseinwirkungen

Stadt Lehrte

Amt 63
(Bauordnung)

Baugenehmigungsverfahren

anlassbezogen, bei Vorliegen von
Genehmigungsverfahren

Region
Hannover

Kampfmittelrdumdienst

Beteiligung bei Baugenehmigungs-
verfahren/Sondierungen

anlassbezogen, bei Vorliegen von
Genehmigungsverfahren

Schutzgut Naturhaushalt (Pflanzen u. Tiere, Boden, Wasser etc.)

Schutz, Sicherung und

Bei Umsetzung der Vorhaben im

grundstiicken

. ] Amt 67 Kontrollen, Begehungen sowie Stel- . )
gpgggf aS;I;;(EJv?slstg:grs Stadt Lehrte | (Grinplanungs- u. lungnahmen zu Bauantrdgen nach gf;;?ﬁ?é?é:n;sssoaiztgginxtj);rlich
Baume u. Baumhecken Umweltam) Beteiligung durch Amt 63 oder bei Beschwerden
Uerngézﬁggn?ghzfrla;;;_ Amt 67 Kontrollen, Begehungen sowie Stel- | anlassbezogen bei Bauantrégen,
%e IIl. Ordnung auf Bau- Stadt Lehrte | (Grlinplanungs- u. lungnahmen zu Bauantrdgen nach | ansonsten bis 5 Jahre nach

; 9 Umweltamt) Beteiligung durch Amt 63 Rechtskraft

KompensationsmafBnah-
men innerhalb des Plan-
gebietes: Herstellung der

Stadt Lehrte

Amt 67 (G. u. U.)

Bauleitung bei Herstellung und Ab-
nahme

Bis 3 Jahre nach Rechtskraft bzw.
anlassbezogen

Parkanlage /Baum- Amt 68 Im Rahmen der Pflege- und Unter- Kontinuierlich
Strauchhecke (Baubetriebsamt) haltungsmaBnahmen
Fortschreibung Abwasserbeseiti-
Erhéhung der berechne- Amt 81 gungskonzept; Bauleitung, Unter- L .
ten Einleitungsmengen in Stadt Lefrte (Stadtentwésserung) | haltung und Kontrolle Regenriick- Kontinuierlich bzw. bei Herstellung
das Regenrickhaltebe- haltebecken
cken; naturnahe Gestal-
tung Region Untere wasserrechtliches Genehmigungs- | nach Vorlage Antrdge und nach
Hannover Wasserbehorde verfahren, Abnahmen vor Ort Abschluss der Herstellung

Schutzgut Kultu

r- u. sonstige Sachgiiter

Archaologische Funde
bei Herstellung Regen-
rlickhaltebecken

NLD
Hannover

Ref.
Archéologie

Begleitung Erdarbeiten

Beteiligung 8 Wochen vor Beginn
Abtragsarbeiten
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan 01/11 A ,Im Wiesengrund® liegt am stdwestlichen
Rand des Lehrter Ortsteiles Ahlten und umfasst eine Flache von 10,66 ha.

Ziel des Bebauungsplans ist es, in unmittelbarer Nahe des Ortskernes und der Grundschule
ein attraktives Wohngebiet zu entwickeln, bisher in Ahlten fehlende Angebote wie Altenpfle-
geeinrichtungen zu erméglichen sowie im Westen vorhandene Gemeinbedarfsflachen durch
Realisierung von Jugendzentrum, Bolzplatz, Rdumlichkeiten fir 6rtliche Vereine sowie Feu-
erwehrflachen zu erweitern. Zur Gliederung des Wohngebietes ist eine 6ffentliche Grinfla-
che (Parkanlage) vorgesehen, die gleichzeitig eine sichere FuBwegverbindung zur Grund-
schule herstellt. Im Nordwesten ist die Herstellung eines naturnah gestalteten Regenrick-
haltebeckens mit angrenzender Baum-Strauchhecke geplant.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,3 bestimmt. Damit kénnen
alle vorgesehenen Planungen realisiert werden sowie die Berechnungen der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen erfolgen.

Alternative Planungen an anderen Standorten wurden im Rahmen der Aufstellung des neu-
en Flachennutzungsplans geprift, wobei sich keine geeigneteren Flachen ergeben haben.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Bebauungsplanung vorbe-
reitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen sowie von Biotopen durch
Versiegelung und Uberbauung zu nennen. Daneben waren Bodenkontaminationen nicht mit
den geplanten sensiblen Nutzungen (Hausgarten, Kinderspielflachen) zu vereinbaren, so
dass bereits im Vorgriff auf die Planung eine Sanierung dieser Altlasten erfolgte.

Darlber hinaus sind Larmbelastungen fir Wohnbauflachen und ggf. Altenpflegeeinrichtun-
gen des Plangebietes zu erwarten, die vorrangig durch den vorhandenen Bahnverkehr im
Norden Ahltens, aber auch durch den zukinftigen Betrieb einiger geplanter Gemeinbe-
darfseinrichtungen verursacht werden.

Im Sinne der Eingriffsregelung werden durch die Bauleitplanung vorrangig Eingriffe in die
Schutzgiiter Pflanzen/Tiere und Boden vorbereitet, die auszugleichen sind.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden pragnante Ein-
zelbaume und StraBenbaumreihen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert. Ebenso wird die pragnante Baumhecke im zentralen Bereich geschitzt. Weitere
MaBnahmen, wie die Anpflanzung standortheimischer Baume, wasserdurchlassige Bauwei-
se von Stellplatzen und Zufahrten und die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebe-
ckens erganzen die Anforderungen an eine umweltgerechte Ausgestaltung der Planung.
Durch Festsetzungen Uber passive SchallschutzmaBnahmen werden Larmbelastungen auf
ein vertragliches MaB reduziert.

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Bodenhaushalt mit Einflissen auf den Grundwasser-
haushalt, auf die Tier- und Pflanzenwelt sowie auf das Kleinklima werden unter Bericksich-
tigung von anerkannten BeurteilungsmaBstaben bewertet. Als MaBnahme zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen wird neben der geplanten Griinanlage die Anlage einer groBzlgigen
Strauch-Baumhecke vorgesehen, womit die Eingriffe innerhalb des Plangebietes jedoch
noch nicht vollstdndig kompensiert werden kénnen. Daher werden zusatzlich Flachen aus
SammelkompensationsmaBnahmen der Stadt Lehrte als weiterer Ausgleich fir die verur-
sachten Eingriffe dem Bebauungsplan ,Im Wiesengrund® zugeordnet.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind vorrangig die Umsetzung der
internen KompensationsmaBnahmen sowie der Erhalt zu sichernder Griinstrukturen zu kon-
trollieren. Daneben enthalt das Monitoringkonzept Uberwachungsvorgaben flir Altlastver-
dachtsflachen und Kriegseinwirkungen, fir das Regenrtickhaltebecken, fir mégliche archao-
logische Funde im Rahmen der Herstellung des Regenbeckens und nicht zuletzt fir die Um-
setzung der gebotenen SchallschutzmaBnahmen.
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