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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV)
GELTUNGSBEREICH A

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1,2, 3,4, 6 und 7
MI

Mischgebiete, eingeschrénkt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1,2, 3, 4,5,6 und 7
Mle

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
0,4
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
I
Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmald
OK=9m siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Hausgruppen zuléssig

>

Einzel- und Doppelhduser zulassig, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flache flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir

P

lanungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

0000 0]
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 12

o

Sonstige Planzeichen

II:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L [ J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
E hier: Leitungsrecht fir Schmutz- und Regenwasser, Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GELTUNGSBEREICH A

1.

Gemal § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO erfolgt eine Gliederung des Mischgebietes.

a) Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Wohnungen ausschliefllich im Zusammenhang mit Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO und nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

b) Im Mischgebiet (MI) und im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8

BauNVO und gem. § 6 (3) BauNVO unzulassig.

2. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe nach § 16 BauNVO in den mit MI gekennzeichneten Gebieten betrégt

9,00 m. Eine Uberschreitung dieser maximal zuldssigen Gebaudehdhe ist auch nicht ausnahmsweise zulassig.
Bezugspunkt der Festsetzung der Gebdudehdhe ist die mittiere Hohenlage der Grenze zwischen der
erschlieRenden dffentlichen Verkehrsfldche und dem jeweiligen Baugrundstiick.

3. GemaR § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO gilt Folgendes:

a) Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) darf maximal 0,60 m (iber

dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen der erschlielenden dffentlichen Verkehrsflache
und dem jeweiligen Baugrundstiick.
b) Die Baugrundstiicke sind aufzuflllen.
Bezugspunkt fur das Gelandeniveau ist die das Grundsttick erschlieBende Stralie.

4. Je angefangene 500 m* Grundstlcksflache ist fiir Einzel- und Doppelhduser héchstens eine Wohnung zuldssig

(§ (1) Nr. 6 BauGB).

5. Die Grundstiicke des eingeschrankten Mischgebietes (Mle), die an den "Alten Kirchweg" grenzen, sind nur von
der Stralle "Alter Kirchweg" verkehrlich zu erschlieBen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

6. Die Errichtung von Stellplatzen im Ml und Mle muss auf den privaten Grundstiicken erfolgen (§ 12 (6) BauNVO).

7. Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aulerhalb der

d) Von der Festsetzung kann ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet ist. Der Nachweis kann auf der Grundlage einer
Einzelfallberechnung gem. VDI-Richtlinie 2719  "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" unter Berticksichtigung des Geschosses, der Grundrissorganisation und der Anordnung
auf dem Baugrundstiick erfolgen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

9. Die Leitungen sowie deren Schutzstreifen dirfen nicht tberbaut werden (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).
10. Im gesamten Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).
11. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und ordnungsgeméaR zu unterhalten.

12. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
Innerhalb der Fl&chen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”

gilt Folgendes:
a) Die Begriinungsmalnahmen sind auf Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von

Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135¢ BauGB auszuflihren.
b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.
c) Die Bepflanzung ist spétestens 1 Jahr nach der dem Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode

auszufuhren.

GELTUNGSBEREICH B

13. Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20

BauGB:
Innerhalb der Flache ist auf der vorhandenen Ackerflache auf 0,25 ha die Anlage einer Obstbaumwiese und auf

0,2 ha die Anlage eines Feldgehdlzes vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung ist gem&RB Nr. 1.3 und 1.5 der Grundsétze fir die Ausgestaltung von Ausgleichsmalinahmen der
Satzung der Stadt Lehrte tber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen nach § 135¢ BauGB spéatestens 1
Jahr nach Satzungsbeschluss auszufihren.

Hinweise

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse (hohe Grund- und Schichtenwassersténde, Wasser- und
Frost-empfindlichkeit, mdgliche Rissbildung durch Schrumpfen / Quellen des Tonbodens) bestehen gem.
Bodengutachten | 17098 vom 26.02.2010 Institut fiir Erd- und Grundbau erhdhte Anforderungen an die Grindung von
Gebauden:

1. Fur unterkellerte Konstruktionen, die drtlich bereits in den Kreideton einbinden kdnnen, ist aufgrund der
Grundwassersituation generell die Ausbildung der erdbertinrten Bauteile als wasserdruckhaltende und
auftriebssichere Stahlbetonkonstruktion (sog. Weille Wanne) zu empfehlen. Alternativ wére eine Abdichtung nach
DIN 18 195, Teil 6 erforderlich.

2. AuBen umlaufende Frostschirzen sind mit einer Einbindetiefe von mindestens 0,9 m unter endguiltigem Gelénde

vorzusehen.

Offentlick besellts Vermemmnguingeaiome I Ablagerungen tiberbaubaren Flachen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von 3 m zu offentlichen Verkehrsfldchen einhalten.
- g iir?® . . n . . . . .
Dipl.-Ing. Dotlef Wilek einel_ngsbig Diese Einschrankung gilt nicht fiir Einfriedungen (§ 23 (5) BauNVO).
e ey Abfall, Standort Miill an den Abfuhrtagen
Beratende Ingenieure
SN TMMOSTLIG_8 Bt Ngumesmgmios @ 8. a) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist im
970/594 | [Geschansbuch: 2710162 gesamten Plangebiet vom Larmpegelbereich Il auszugehen. Dies entspricht einem maligeblichen
Gemarkung  Sievershausen Aulenlarmpegel von 60 bis 65 dB(A).
s 5 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des b) Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe Larmpegelbereich Il erfRwres = 35 dB fir
;lbj;k A Wasserabflusses AuBenbauteile nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. AN s N\
' c¢) Fr Schlafrdume und Kinderzimmer in den der Bundesautobahn zugewandten bzw. senkrecht dazu stehenden
______Pommeweres Wasserfléchen Gebaudessiten der MI- und Mie-Gebiete ist ein um 5 dB hoheres Schalldammmal zu beriicksichtigen P S N I | RN T O W I et
Do e bees 26 1107 (erfRw,res = 40 dB). Fir Schlafriume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten \ eltu P SbEI'EICh B <
AR Gt 0T T — Liiftungsdffnungen oder andere MaRnahmen (z. B. Innenbeliiftung) erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist,
Kertongrandiage. Automatisorts Liogemschafiskars [ Ulmgrenzulng von Flachen fUrldie Wasserwirtschaftund die Regelung des Wasserabflusses, dass vor. den Fenstern der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen / siehe tethlIlChe Festsetzung Ziff. 11 unterschritten wird.
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011) LGLN SN R1: Regenriickhaltebecken
R2: Regenriickhaltegraben
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Praambel Planunterlage Planverfasser Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Erneute Offentliche Auslegung 4 %‘K
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des | Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am ! =
Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Mafstab: 1:1000 von: seiner Sitzung am 27.05.2009 die Aufstellung des | (09.12.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der | 12.12.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, in Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Bebauungsplanes beschlossen. Begriindung  zugestimmt und seine &ffentliche Begriindung zugestimmt und seine gem. § 4a(3) BauGB
den jeweils z. Z. geltenden Fassungen, hat der Rat der Niedersichsischen Vermessungs- und Biiro flir Stadtplanung GbR Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. erneute &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stadt Lehrte diesen Bebauungsplan Nr. 08/22, Katasterverwaltung Dr.-Ing. W. Schwerdt am 01.07.2009 ortsUblich bekanntgemacht. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am beschlossen.
bestehend aus der Planzeichnung und den neben- © 2011 Q Waisenhausdamm 7 30.12.2009 ortsiiblich bekanntgemacht. Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung o’ gt ot Vomebimen
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung LGLN 38100 Braunschweig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung | wurden am 02.01.2013 ortsiiblich bekanntgemacht. v ) Dl Metthies Gabler
beschlossen. . . . haben vom 11.01.2010 bis 12.02.2010 gemaR § 3 Abs. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung 4 e, o 0 e e Tesn 05710 O
o woret e et bodoutonmon SaUlicon Ancan 2 re 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. haben vom 11.01.2013 bis 25.01.2013 &ffentlich M 1:1.000 TN \
T oH L b Ty
StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 26.11.2007). ausgelegen. . . ; i Kartengrindlage: Topographische Karte 1:25.000 {TK25)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen e E - ! Auszug aus den Geobasi der Ni @
Anlagen geometrisch einwandfrei. \ Flurstic: bl . = b 8 i und Katasterverwaltung, o201 ¥ieLn
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Gemarku ng S|eve rShausen e B-Flan Ne. 08/23 » Alter Kirchveg U b . ht Umgebung des Bebauungsplangebietes (Ausschnitt aus der Topogr. Karte 1:25000)
einwandfrei moglich. Planungsunterlage ers |C Vervielfaltigung mit Erlaubnis des Herausgebers: Nieders. Landesvermessungsamt - Landesvermessung -
" MaRstab 1:1000
Peine, den 21.12.15 Flur 1, Flurstuck 81 /2 \ T e
Lehrte, den 12.1.2016 L.S. Braunschweig, den 14.12.2015 Lehrte, den 12.1.2016 Lehrte, den 12.1.2016 Lehrte, den 12.1.2016 \ .
I - Vermessungs- und Katasterverwaltung, @ (2011) c*LGLN
gez. Gabler L.S.
gez. Sidortschuk Unterschrift gez. Ro gez. Schwerdt gez. Sidortschuk gez. Sidortschuk gez. Sidortschuk .
Brgermeister Offentl. best. Vermessungsing. Planverfasser Burgermeister Biirgermeister Biirgermeister PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)
GELTUNGSBEREICH B
2. Erneute Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Mangel des Abwagungsvorgangs Beglaubigung Griinflichen
Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Formvorschriften Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Stadt Lehrte
06.05.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der | Prufung der Stellungnahmen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB Lehrte gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am __11.02.2016 Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des | Bebauungsplanes sind beachtliche Méangel des Urschrift des Bebauungsplanes dbereinstimmt. Griinflache, privat
Begriindung zugestimmt und seine gem. § 4a(3) BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2015 als Satzung (§ 10 | im gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von | Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des -
2. erneute Gffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 | BauGB)sowie die Begriindung beschlossen. die Landeshauptstadt Hannover Nr._6  bekanntgemacht Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- | Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Gemarku n g S Ieve rs hause n
BauGB beschlossen. worden. . . kommen des Bebauungsplanes
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung Der Bebauungsplan ist damit am 11.02.2016 nicht geltend gemacht worden. ) )
wurden am 14.08.2015 orts{iblich bekanntgemacht. rechtsverbindlich geworden. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
AH 09.15| Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft n
AH 12.14| haben vom 25.08.2015 bis 09.09.2015 &ffentlich r te r I rc We
MP 10.14| ausgelegen. | [ [ T | Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von u
MP 01.14 - - _|_|_ Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Ziff. 13
AH 0412
AH12.09 I
WI110.09 Der BIUriefg‘eistef Sonstige Planzeichen Be ba uun gS p dhn
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AH 04.08 B it Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Birgermeister ]
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