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STADT LEHRTE,

REGION HANNOVER

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes,
in den jeweils z. Z. geltenden Fassungen, hat der Rat der
Stadt Lehrte diesen Bebauungsplan Nr. 08/24
Kirchlahe-Sid in Sievershausen, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

L.S.

Lehrte, den 05.08.2015

gez. Sidortschuk
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2014 *'LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,

Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.04.2014). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Peine, den 30.07.2015

L.S.

gez. Jankowski
Unterschrift
Offentl. best. Vermessungsing.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
vom Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte.

Lehrte, den 04.08.2015

gez. Bollwein
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner
Sitzung am 30.10.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 08.11.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Lehrte, den 05.08.2015

gez. Sidortschuk
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
11.02.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
18.02.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 21.02 bis 30.03.2015 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Lehrte, den 05.08.2015

gez. Sidortschuk
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 22.07.2015 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, den 05.08.2015

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt
Lehrte gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.2015 im
gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover Nr.38 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.10.2015
rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 28.10.2015

gez. Sidortschuk
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Burgermeister

Mangel des Abwagungsvorgangs

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Birgermeister

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Ubereinstimmt.

Der Bilirgermeister
Im Auftrage
Lehrte, den

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

A nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Firstrichtung (§ 9 Abs.4 BauGB mit Bezug auf Landesrecht)

Fillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

WA Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse
03 I Verhaltnis der Uberbaubaren
@ e Flache zur Grundstiicksflache
max GH: 9,00 m

Geschossflachenzahl (GFZ2)
Verhaltnis der Summe der Geschol}-

flachen zur Grundstlicksflache Bauweise

Maximale Gebdudehdhe
Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Grinflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelungen des Wasserabflusses.(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16
und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Versickerungsmulde fiir das
Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflache

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: FlieRgewasser mit Raumstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr.10
und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

L]

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§
9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr.10 und
Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken.

Auf der Flache steht zusatzlich ein Sirenenmast.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Abs. 4, § 9 Absatz 1
Nummer 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

Abwasser

g &

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den mit WA gekennzeichneten ,Allgemeinen Wohngebieten® sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO grundsatzlich
ausgeschlossen.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 & 6 BauGB)

In den mit WA gekennzeichneten Gebieten wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 & 6 BauGB die Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf eine Wohnung je angefangene 530 m?* Grundstucksflache
begrenzt. Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zulassig, wenn diese flachenmalig
untergeordnet ist. Von einer Unterordnung wird ausgegangen, wenn diese zweite Wohneinheit
40 % der gesamten Wohnflache nicht Uberschreitet.

§ 3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNvQ)

1. Die maximal zulassige Gebaudehthe einschlielilich samtlicher Dachaufbauten, Schornsteine
ausgenommen, in den Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 betragt 9,00 m. Die
maximal zulassige Gebdudehdhe einschliellich samtlicher Dachaufbauten, Schornsteine
ausgenommen, im Wohngebiet WA 5 betragt 6,50 m. Eine Uberschreitung dieser maximal
zulassigen Gebaudehdhe ist auch nicht ausnahmsweise zulassig. Bezugspunkt ist die mittlere
Hohenlage der Grenze zwischen der erschliefenden offentlichen Verkehrsflache (Endausbau)
und dem jeweiligen Baugrundstlck.

2. Im WA 2 und WA 3 betragt die maximal zuladssige Hohe der nach Norden gerichteten
Gebéaudekante 6,50 m. Bei der Ausbildung eines Staffelgeschosses ist ab einer Gebéudehéhe
von 6,50 ein Abstand von mindestens 1,50 m zur nerdlichen Gebaudekante einzuhalten.

§ 4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist die Langsachse der Gebaude entsprechend der festgesetzten
Stellung der baulichen Anlage auszubilden. Davon ausgenommen sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

2. ImWA 1 und WA 2. sind Abweichungen der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen bis zu
25° nach Suden (gegen den Uhrzeigersinn) zulassig. Im WA 3, WA 4 und WA 5 sind
Abweichungen der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen bis zu 11° nach Suden (gegen
den Uhrzeigersinn) zulassig.

§ 5 Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 BauNVO, § 14 BauNVQ, )

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auferhalb der
Uberbaubaren Flachen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von 3 m zu o&ffentlichen
Verkehrsflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft (Versickerungsmulden) einhalten. Diese
Einschrankung gilt nicht fur Einfriedungen.

§ 6 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen
an den baulichen Schallschutz sind zu beachten.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage anerkannter technischer
Regelwerke nachgewiesen wird, dass an der betreffenden Fassade der Crientierungswert des
Beiblattes 1 zu DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete unterschritten wird.

2. Im gesamten Plangebiet ist bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden ein ausreichender
Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau
luftungstechnischer Anlagen nach § 2 Abs. 1 der Schallschutzmanahmenverordnung erfolgen.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage anerkannter technischer
Regelwerke nachgewiesen wird, dass an der betreffenden Fassade ein Pegel aufgrund von
Verkehrslarm von 45 dB (A) nachts unterschritten wird.

3. Fuor Nordfassaden darf der malgebliche Aulenlarmpegel ohne Nachweis um 5 dB(A) verringert
werden. Dem entspricht die Verringerung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

§ 7 Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Die Begrunungsmaflnahmen sind auf Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135¢ BauGB auszufuhren.

5. Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind anderslautend zu den Aussagen der
Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §135¢ BauGB
Baume |. und Il. Ordnung nicht zulassig.

6. Die unter Berucksichtigung des Males der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren Fl&chen der
Baugrundsttcke sind gartnerisch zu gestalten.

7. Die Entwasserungsanlagen sind naturnah zu gestalten und ordnungsgemaf} zu unterhalten.

§ 8 Oberflichenentwisserung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Nr. 14. und 16 BauGB)

1. Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 anfallende
Regenwasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen. Planung, Bau und Betrieb der
Versickerungsanlagen sind gemdf dem DWA Arbeitshlatt A 138 und DWA-M 153 auszufiihren.

2. Die Baugrundstiicke sind aufzufiillen. Bezugspunkt fur das GCelandeniveau ist die, das
Grundstuck erschlielzende &ffentliche Verkehrsflache (Endausbauy).

3. Der Mindestabstand von der Sohle der Versickerungsanlage zum maximalen Grundwasserstand
betragt 0,50 m.

HINWEISE

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird darauf hingewiesen, dass
wasserrechtliche Erlaubnisse fur eine stindige Grundwasserhaltung (Dr&nungen) nicht in Aussicht
gestellt werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grundung im Schwankungsbereich des
Grundwassers liegen (z.B. Keller), sind daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Die Baugrunderkundungen haben fur das Plangebiet eine verlehmte Deckschicht, teilweise mit
grofleren Beimengungen von Schiuff festgestelll. Ein  Bodenaustausch im Bereich der
Versickerungsanlage ist daher bis in gut durchlassige Schichten {(unterhalb des Lehms) erforderlich.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse wird eine Prafung empfohlen, ob erhohte

Anforderungen an die Grundung der Geb&ude bestehen.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Niedersichsische Bauordnung

§ 1 Dacher

1. Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens
30° zulassig. Hiervon ausgenommen sind Carports und sonstige Nebenanlagen nach § 14
BauNVO.

Geringere Dachneigungen sind zuldssig, wenn diese als Grindach ausgefihrt werden.

Der First ist entsprechend der Langsachse der Gebaude auszurichten. Davon ausgenommen sind
untergeordnete Geb&audeteile und Dachaufbauten. sowie Garagen, Carports und sonstige
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

4. Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur nichtglanzende Dachsteine aus Ziegel oder
Beton in roter bis braunroter Farbgebung im Rahmen der im Folgenden angegebenen Bereiche
der Farbténe der RAL 840 HR sowie der Zwischenténen dieser Farbskala zulassig:

RAL 2001 Rotorange RAL 2002 Blutorange RAL 3000 Feuerrot
RAL 3009 Oxydrot RAL 3011 Braunrot RAL 3002 Kaminrot
RAL 3013 Tomatenrot RAL 3016 Korallenrot

RAL 8003 Lehmbraun RAL 8004 Kupferbraun RAL 8012 Rotbraun

Ausgenommen hiervon sind begriinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sowie Dachflachenfenster und Wintergarten.

5. Doppelhauser und Reihenhauser sind hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform sowie des
Materials und der Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind
Dachaufbauten.

§ 2 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuRBboden (OKFF) der Gebaude darf im Mittel nicht
hoher als 0,80 m Uber der Bezugshéhe liegen. Bezugshohe ist die mittlere Héhenlage der Grenze
zwischen der erschliefenden offentlichen Verkehrsfliche (Endausbau) und dem jeweiligen
Baugrundstick.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen und von Flachen fir die Wasserwirtschaft
sowie Einfriedungen, die wvon offentlichen Verkehrsflichen und von Flachen fir die
Wasserwirtschaft ausgehen, dirfen bis zu einer Tiefe von 3,00 m nicht héher als 0,80 m sein.

§ 4 Versorgungsleitungen

Die Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation hat aus stadtebaulichen Grinden unter-
irdisch zu erfolgen.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen und DWA-Regelwerke kénnen im
Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen werden.

~ oS5~ [T- '
- Dib - - & s

i - -

- ~ E g LL/L/_
B = F e
(ol SN ﬁ;ﬂ* - =
Q K = O D__
T - O =
-
-~ / —Q D
s -3 - .

"Quelle: ALK-Rasterdaten der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften Hannover ‘§ LGLN

BEBAUUNGSPLAN
NR. 08/24

"Kirchlahe-Sud" in Sievershausen
mit ortlicher Bauvorschrift

Abschrift

Stadt Lehrte Stand: 22.07.2015 MaRstab 1:1000

Fachdienst Stadtplanung




