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TEIL A: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Allgemeines

1.1  Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und Zwecke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Nérdlich Arpker Strafl3e* hat das Ziel,
den Siedlungsbereich von Immensen zu erweitern und neues Wohnbauland auszu-
weisen. Damit soll dem bestehenden und zukinftigen Bedarf an Wohngrundstiicken
nachgekommen werden. Dies entspricht auch den Zielen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes sowie des Wohnraumversorgungskonzeptes fur die Stadt Lehrte.
Zur Entwicklung von Wohnbauland ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Lehrte gesichert werden. GemalR § 1 Abs. 6 BauGB werden mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes insbesondere folgende allgemeine Ziele berticksichtigt:

. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

. die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsent-
wicklung,

. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhan-
dener Ortsteile,

. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung.

1.2 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Zuléassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t. Die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, d. h. der errechnete Anteil des Grundstucks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, liegt unter 10.000 m2,

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden zum einen keine Vorhaben er-
moglicht, fir die gemal Anlage 1 des UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfor-
derlich ware. Auch sind von dem Vorhaben keine Natura 2000-Gebiete betroffen.
Zum anderen sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine durch Wohnen ge-
pragte Nutzung auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlie3en, ermoglicht werden. Nach einem Beschluss des Bayerischen Verwaltungs-
gerichtshofes ist bei Anwendung von § 13b BauGB die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets grundsatzlich mdglich, sofern die Wohnnutzung dominierend ist. Dies ist
fur das Plangebiet der Fall.

Der Bebauungsplan wird daher im Verfahren gem. 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von
Aul3enbereichsflachen) in Verbindung mit 8 13a BauGB aufgestellt.
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Eine Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind in diesem Zu-
sammenhang nicht erforderlich, denn im beschleunigten Verfahren gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.
Gemal diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), von
dem Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten von umweltbezoge-
nen Informationen verfugbar sind (8§ 3 Abs. 2 Satz 2) und von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4) abgesehen werden. Zudem ist § 4c BauGB (Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden.

Weiter besagt der § 13bi. V. m. § 13ain Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass in Fallen, in denen
die Grundflache (Definition s. 0.) unter 10.000 m? liegt, Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich
von Eingriffen ist damit nicht erforderlich.

1.3 Raumliche Einordnung des Ortsteils Immensen

Immensen ist ein Ortsteil der Stadt Lehrte in der Region Hannover. Der Ortsteil liegt
5 km nordostlich der Stadt Lehrte und 26 km 6stlich von Hannover.

Der heutige Ortsteil Immensen, welcher sich urspriinglich aus einem Dorf entwickelte,
weist typische, dorfliche Strukturen entlang der "Dorfstrafl3e”, der heutigen "Bauern-
strale" auf. Nach 1950 entwickelte sich Immensen aufRerhalb des Ortskerns und
wurde durch neue Siedlungsteile erganzt. Der heutige Ortsteil ist zum einen durch
Wohnen gepragt, zum anderen befinden sich hier landwirtschaftliche Betriebe sowie
einige kleinere Gewerbebetriebe. Im Jahr 2017 hatte Immensen 2.377 Einwohner.
Immensen liegt an der Landesstral3e 412 zwischen Arpke und Burgdorf und ist mit
Lehrte Uber die KreisstraRe 134 verbunden. Die Autobahnanschlussstellen der A 2
Lehrte-Ost und Hamelerwald befinden sich in der Nahe (ca. 3 bzw. 7 km).
Linienbusse verkehren regelmafiig nach Lehrte und Burgdorf sowie Hamelerwald und
Dollbergen. Die nachste Bushaltestelle zum Plangebiet befindet sich an der Bauern-
stral3e in ca. 300 m Entfernung.

Der Bahnhof Immensen-Arpke befindet sich an der Bahnstrecke Berlin—Lehrte im
nordlichen Teil von Arpke an der ehemaligen Durchgangsstral3e nach Immensen. Im
Stundentakt ist der Bahnhof durch Regionalztige mit Hannover und Wolfsburg verbun-
den. Der Bahnhof liegt im Tarifgebiet des Grof3raum-Verkehr Hannover (GVH). Die
Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 1 km in std-6stlicher Richtung.

1.4  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Osten der Ortschaft Im-
mensen. Er grenzt im Stiden an die Landesstral3e L 412 ,Arpker Straf3e“ mit anschlie-
Render Wohnbebauung und im Westen und Norden an bestehende Wohnbebauung
an. Ostlich befinden sich Ackerflachen. Dieser Bereich hat eine GréRe von ca. 1,8 ha.
Er umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 45/3, 45/4 und 46/5 der Flur 4 der Gemarkung
Immensen.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden:

im Osten:

im Siuden:

im Westen:

in Teilabschnitten durch die sidliche Flurstiicksgrenze
des Flursticks 45/3 und durch eine Parallele im Ab-
stand von 3 m zu der sudlich gelegenen Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 45/3 sowie durch das Flurstiick
470 (StraRenverkehrsflache ,Im Wisten Feld®) der Flur
4 der Gemarkung Immensen

durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
44/4 der Flur 4 der Gemarkung Immensen

durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
451/18 (StralRenverkehrsflache ,Arpker Stral3e") der
Flur 4 der Gemarkung Immensen

durch eine Parallele im Abstand von 2,5 m zur dstlichen
Flurstiickgrenzen des Flurstiickes 45/3, durch die 0Ostli-
chen Flurstiickgrenzen der Flurstiicke 50/5, 50/6, 50/7,
50/8, 49/1, 46/3 sowie freie Grenzen in den Flurstticken
46/5 und 45/4 der Flur 4 der Gemarkung Immensen

Die Begrenzung des Geltungsbereichs im Sudwesten erfolgte auf Grundlage erforder-
licher Abstande zu den Bestandsgebauden.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im Mafl3stab

1:1.000 ersichtlich.

Lage des Geltungsbereichs (Auszug aus der AK 5)
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Nordlicher Teil des Plngebietes, BIic nach Sud- Sudlicher Teil des Plangebietes mit Gebauden,
westen Blick nach Nordwesten

1.5 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP) enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und
Landesplanung, die auf der Grundlage des Niedersachsischen Gesetzes tber Raum-
ordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wurden. Diese sind von den Behérden
und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Malinhahmen zu beachten und mis-
sen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte
rdumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die
Bauleitplane (Flachennutzungsplane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen
gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

1.5.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen 2008 (Fassung von
2017) ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen
des LROP zahlt die Ortschaft Immensen zu den landlichen Regionen. Diese sollen
sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts-
und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie
zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsi-
schen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Des Weiteren
sollen sie mit modernen Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen
versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen sowie an die
Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein.

Zudem ist ein Ziel des LROP, die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktur-
einrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im
AulRenbereich sollen mdglichst grof3e unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte
Raume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Bereiche ausgespart und die Fla-
chenanspriiche sowie die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden Aus-
wirkungen der Nutzung minimiert werden (s. Pkt. 3.1.1 02 LROP).

Ebenfalls soll die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten flachenspa-
rend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Weiterhin
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soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den. AulRerdem sollen Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor
Planungen und Mafinahmen der AulRenentwicklung haben (s. Pkt. 2.1 04-06 LROP).

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover 2016

| | 1 L
| | \

N Y | 4 | |
- = ””7 3

Lage des
Geltungsbereiches .

i

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover 2016

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fur die Region Hannover 2016, (Datum des Inkrafttretens: 10.08.2016) ist das Plange-
biet als ,vorhandene Bebauung/bauleitplanerisch gesicherter Bereich” dargestellt.

Im Folgenden werden die fur die Planung relevanten Ziele des Regionalen Raumord-
nungsprogramms dargestellt.

Der Ortsteil Immensen im Verbund mit Arpke ist als ,Landlich strukturierte Siedlung
mit der Erganzungsfunktion Wohnen* festgelegt. Hierdurch kommt Immensen die Auf-
gabe einer ergdnzenden Siedlungsfunktion zu, die tber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgeht (RROP 2.1.4 Z 02).

Direkt sudlich des Plangebietes verlauft mit der Kreisstral3e K 412 , Arpker StrafRe” ein
svorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeutung“ (RROP 4.1.5 Z 01). Diese Stral3en
sind zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

Nachfolgend werden die Grundsatze des RROP 2016 fur die Region Hannover darge-
stellt, die von der Planung betroffen sein kénnten.

Gemal} RROP soll die Siedlungsentwicklung in der Region Hannover auf die Standorte
mit tragfahiger oder ausbauféhiger Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur gelenkt
werden. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentral6rtlichen Stand-
orte und dabei vornehmlich auf die Einzugsbereiche der Haltepunkte des schienenge-
bundenen offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu konzentrieren (RROP 2.1.1
G 01 und 02).
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Auf eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden ist hinzuwirken, grol3e
zusammenhé&ngende Freiraume der Region sind in ihrem Bestand zu sichern und zu
vernetzen (RROP 1.1).

Dazu soll der Bauflachenbedarf vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verflig-
baren Flachenpotenziale oder in den bereits in den Flachennutzungsplanen dargestell-
ten Siedlungsflachenreserven gedeckt werden (RROP 2.1.2 G 01).

Zudem soll die bauliche und sonstige Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Sied-
lungs- und Infrastrukturentwicklung auf ein moglichst geringes Mal3 beschrankt wer-
den. Eine Zersiedelung und eine weitere Zerschneidung der Landschaft sollen unter-
bleiben (RROP 3.1.1 G 01).

Direkt 6stlich grenzt an das Planungsgebiet ein ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” an
(RROP 3.1.2 G 02). Mit dem Vorbehaltsgebiet sollen zum Schutz des Bodens als land-
wirtschaftliche Produktionsgrundlage entsprechende Flachen mit einem teilrdumlich
spezifischen relativ hohen natirlichen Ertragspotenzial gesichert werden.

Nordostlich des Planungsgebietes befindet sich in tlber 600 m Entfernung ein ,Vorbe-
haltsgebiet Natur und Landschaft* an (RROP 3.1.2 G 04). Mit dem Vorbehaltsgebiet
soll das Landschaftsschutzgebiet ,Burgdorfer Holz" gesichert werden.

1.5.3 Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bereitstellung von neuen Wohnbaugrundstiicken geschaffen.
Im RROP 2016 ist das Plangebiet nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch
gesicherter Siedlungsbereich dargestellt. Damit wird dem dort ebenfalls genannten
Ziel, den Bauflachenbedarf vorrangig in den bereits in den Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsflachenreserven zu decken, entsprochen.

Die vorhandene Landesstral3e kann zur Erschliel3ung genutzt werden. Damit wird den
Vorgaben des LROP nachgekommen, da der Ausbau von Verkehrswegen und Infra-
struktureinrichtungen minimiert wird.

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches von Immensen wird dem Ziel des RROP
entsprochen, diesen auf den Einzugsbereich der Haltepunkte des schienengebunde-
nen OPNV zu konzentrieren. Fir Immensen besteht der gemeinsame Bahnhof ,Im-
mensen/Arpke*, der Zugang zum schienengebundenen OPNV bietet.

Die Entwicklung von Wohnbauland entspricht ebenfalls den Zielen des RROP, da hier-
nach fur Immensen als landlich strukturierte Siedlung mit der Erganzungsfunktion
Wohnen eine Gber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnnutzung zulassig ist.

Das direkt angrenzende Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft wird nicht beeintrachtigt,
die Flachen kdnnen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Aufgrund seiner Entfernung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Vorbehaltsge-
biet fur Natur und Landschaft.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigen damit die vor-
genannten Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung.
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1.6 Stadtische Planungen

1.6.1 Fldchennutzungsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte stellt den Uberwie-
genden Bereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Im Stiden des Plange-
bietes ist eine gemischte Bauflache dargestellt. Zudem ist im westlichen Teil eine
Grunflache festgelegt.

Der wirksame Flachennutzungsplan ist dem Anhang zu entnehmen.

Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 wird mit der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes Uberwiegenden dem Flachennutzungsplan entsprochen.
Das im Westen und Siuden festgesetzte allgemeine Wohngebiet widerspricht jedoch
der Darstellung des Flachennutzungsplanes (Grunflache bzw. gemischte Bauflache).
Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Da die vorliegende Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren gemaR § 13b BauGB durchgefihrt wird, ist kein Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes notwendig. Der Flachennutzungsplan kann vielmehr im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt werden.

Fur das Plangebiet wird dabei entsprechend der geplanten Nutzung im Sidden und
Westen eine Wohnbauflache dargestellt.

Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des (be-
richtigten) Flachennutzungsplanes entsprechen.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist dem Anhang zu entnehmen.

1.6.2 Bebauungsplan
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet nicht.

1.6.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Lehrte

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Lehrte (ISEK, Ratsbeschluss
18.11.2015) mochte die Stadt auf die verschiedenen Herausforderungen fur Lehrte
und seine Ortsteile reagieren und wesentliche Ziele und Schwerpunkte der zukinftigen
Entwicklung setzen. Das ISEK soll zudem einen Orientierungsrahmen fur zukinftige
Entscheidungen, Investitionen, Projekte und Maflinahmen liefern.

Als Entwicklungsziel fur die Ortsteile benennt das ISEK, dass die Ortsteile als attraktive
Wohnlagen mit einer mdglichst ausdifferenzierten wohnortnahen Grundversorgung zu
sichern sind. Dabei sollen Siedlungserweiterungen mdglichst nur an integrierten
Standorten mit einer guten wohnortnahen Versorgung erfolgen, um deren Tragfahig-
keit nachhaltig zu sichern.

Weiterhin sollen die jeweils typischen ortsbezogenen Merkmale der landlichen Sied-
lungen erhalten und gefordert werden (z. B. H6hen, Dachformen und -farben, Materi-
alien, offentliche Raume). Dabei ist auf eine landschaftsgerechte Einbindung der
Dorfrander zu achten. In Neubaugebieten soll der gestalterische Rahmen tber 6rtliche
Bauvorschriften abgesichert werden.

Ebenfalls soll gemé&R ISEK in allen Ortsteilen ein angemessenes und vielfaltiges Woh-
nungsangebot sichergestellt werden. Zudem soll der Grundsatz der Innen- vor Aul3en-
entwicklung als Beitrag zum Flachensparen beachtet werden, indem vorrangig
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flachensparender Neubau in integrierten Lagen entstehen soll. Dabei werden als In-
nenentwicklung solche Flachen verstanden, die mindestens von drei Seiten von einer
geschlossenen Bebauung umgeben sind, auch wenn sie planungsrechtlich unter Um-
stédnden trotzdem als Auf3enbereich zu werten sind.

Die Siedlungserweiterung erfolgt im OT Immensen, fur das gemal ISEK im Verbund
mit Arpke eine ausdifferenzierte Grundversorgung gewahrleistet wird. Damit wird dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept Lehrte hinsichtlich der Ziele zur Sicherung der
Grundversorgung entsprochen.

Weiterhin werden die ortsbezogenen Merkmale des OT Immensen als landliche Sied-
lung beachtet, indem eine Mischung verschiedener Wohnformen (Einfamilienhaus,
Reihenhaus, Mehrfamilienhaus) vorgesehen wird. Zudem wird eine angepasste Ge-
staltung Uber eine ortliche Bauvorschrift sichergestellt. Durch die Festsetzung eines
Grunstreifens am 6stlichen Rand des Plangebietes wird eine landschaftsgerechte Ein-
bindung und Eingriinung gesichert.

Mit dem Bebauungsplan wird eine bereits teilweise bebaute Flache, die an drei Seiten
an bestehende Bebauung angrenzt, Uberplant. Damit wird den Vorgaben des ISEKs
hinsichtlich des Flachensparens und dem Grundsatz der Innen- vor der Aul3enentwick-
lung entsprochen.

1.6.4 Wohnraumversorgungskonzept fir die Stadt Lehrte

Das kommunale Wohnraumversorgungskonzept fur die Stadt Lehrte (Ratsbeschluss
11.02.2015) soll als Orientierungsgrundlage fiir die kiinftige Ausweisung und Entwick-
lung nachfragegerechten Wohnens dienen. Nach einer entsprechenden Analyse wur-
den mehrere Ziele und Handlungsempfehlungen erstellt.

Der Wohnungsneubau soll dabei in allen Ortsteilen der Stadt Lehrte erfolgen und dort
mindestens den erwachsenden Eigenbedarf decken. Im Bereich des neu zu schaffen-
den Wohnangebots darf dabei nicht nur der Einfamilienhausbau im Fokus stehen. Viel-
mehr muss auch ein starkerer Geschosswohnungsbau als in den letzten Jahren reali-
siert werden.

Weiterhin soll ein mdglichst groRer Anteil des Wohnungsneubaus im vorhandenen
Siedlungsbereich verwirklicht werden (,Innen- vor AuRenentwicklung®).

AulRerdem besteht in Lehrte ein konstanter, im regionalen Vergleich leicht tiberdurch-
schnittlicher Anteil von einkommensschwachen Haushalten mit Versorgungsschwie-
rigkeiten am freien Wohnungsmarkt, die auf Unterstiitzungsleistungen angewiesen
sind. Daher strebt die Stadt Lehrte an, den auslaufenden geférderten Wohnungsbe-
stand mindestens in vollem Umfang zu ersetzen.

Ein weiteres Ziel ist ein ausreichendes Angebot mdoglichst altersgerechter und barrie-
refreier Wohnungen im Stadtgebiet bereitzustellen.

Mit dem geplanten Baugebiet wird neben dem Eigenbedarf auch dem dariiberhinaus-
gehenden Bedarf an Wohnraum entsprochen. Zudem wird mit der geplanten Mischung
verschiedener Wohnformen (ca. 20 freistehende Einfamilienh&user mit unterschiedli-
chen Grundstiicksgrof3en, 8 Reihenhauser mit kleinen Grundstiicken und ein Mehrfa-
milienhaus mit voraussichtlich 8 Wohneinheiten, davon 2 Wohnungen mit Mietpreis-
bindung) den Zielen des Wohnraumversorgungskonzeptes nachgekommen.

Mit dem Bebauungsplan wird eine bereits teilweise bebaute Flache, die an drei Seiten
an bestehende Bebauung angrenzt, tberplant. Damit wird den Vorgaben des Wohn-
raumversorgungskonzeptes hinsichtlich des Flachensparens und dem Grundsatz der
Innen- vor der Aul3enentwicklung entsprochen.
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AulRerdem kann entsprechend den Zielen des Wohnraumversorgungskonzeptes mit
der Mischung des Wohnraumangebotes in dem neuen Baugebiet auch Wohnraum
fur einkommensschwachere Haushalte geschaffen werden.

2 Stadtebaulicher Entwurf

Zur Deckung des Wohnraumbedarfes sollen im Plangebiet verschiedene Wohnformen
angeboten werden. Neben Einfamilienhdusern sollen auch Reihenhduser und ein
Mehrfamilienhaus realisiert werden.

Entsprechend der dorflichen Pragung ist vorgesehen, tberwiegend Grundstiicke fir
Einfamilienhauser zu erschlieen (ca. 20 Grundstiicke), die mit Hausgarten einen
durchgrinten Charakter aufweisen. Diese weisen unterschiedliche Grof3en auf (etwa
378 bis 618 m?2). Die Grundstiicke sind Uberwiegend im Osten des Plangebietes ange-
ordnet. Damit entsteht am Ortsrand ein aufgelockertes, fur den landlichen Raum typi-
sches Erscheinungsbild. Zusatzlich ist eine Eingrinung durch eine Baum-Strauch-He-
cke geplant.

Zudem sollen die vorhandenen, erhaltenswerten Bdume im Gebiet erhalten werden
(insbesondere 2 Kastanien an der Arpker Strafie).

Im Westen des Plangebietes sind 8 Reihenhduser vorgesehen, mit denen eine ver-
dichtete Wohnform ermdglicht werden soll.

Im Suden des Plangebietes soll in der Nahe der belebteren ,Arpker Stral3e” ein Mehr-
familienhaus entstehen. Darin sollen 8 Wohneinheiten geschaffen werden.

Mit der Mischung des Wohnraumangebotes wird dem im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept Lehrte formulierten Ziel nachgekommen, welches die Schaffung von
Wohnraum auch fir einkommensschwache Haushalte vorsieht.

Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt von der Stral3e ,Arpker Stral3e* aus. Es ist eine
StichstraRe mit Wendemdoglichkeit vorgesehen, die von Stiden nach Norden durch das
Plangebiet verlauft. Damit wird Durchgangsverkehr vermieden. Um den Bewohnern im
nordlichen Bereich des Plangebietes eine fuRlaufige Anbindung an die freie Land-
schaft zu ermoglichen, soll ein FuRweg von der Wendemoglichkeit zur nordlich des
Plangebietes verlaufenden Stral3e ,Im Wisten Feld" geschaffen werden.

Im westlichen Bereich ist zudem eine Grinflache geplant, die als Spielplatz genutzt
werden soll. Damit wird in zentraler Lage im Wohngebiet eine Spiel- und Aufenthalts-
moglichkeit geschaffen.
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3 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Artder baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken in Immensen nachzukommen, wer-
den allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 4) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes soll hauptsachlich (familiengerechter) Wohnraum in ruhi-
ger Lage ermdglicht werden. Zudem soll auch dem Ziel nachgekommen werden, eine
Mischung verschiedener Wohnformen (Einfamilien-, Reihen- und auch Mehrfamilien-
hauser) zu erlangen, die auch zu einer sozialen Durchmischung (u. a. unterschiedliche
Einkommenssituationen) flhrt.

Neben Wohngebauden sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe zul&ssig. So
wird einer Monotonie entgegengewirkt und gleichzeitig die Versorgung des Gebietes
ermoglicht. Ausnahmsweise sind auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zuléassig. Diese Nutzungen stéren das Wohnen
nicht, tragen zur flexiblen Nutzung bei und kdnnen die Wohnqualitat zusatzlich stei-
gern.

Alle Gbrigen gemal 8 4 BauNVO mdglichen Nutzungen werden ausgeschlossen. Der
Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit
erheblichem Besucherverkehr verbunden waren (u. a. Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len, ...) und daher die Schwerpunktnutzung des Gebietes, das Wohnen, wesentlich
storen wirden. Zudem soll das Gebiet im Wesentlichen der Entwicklung einer Wohn-
nutzung vorbehalten werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauNVO Festset-
zungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Zahl der
Vollgeschosse, zur Firsthohe (FH) getroffen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Dabei handelt es sich um den Bereich der geplanten freistehenden Einfamilienhauser.
Diese Festsetzung liegt unterhalb der gemald § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze
fur allgemeine Wohngebiete (0,4). Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen,
Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen geméaR 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
bertcksichtigt, konnen die Grundstiicke zu max. 45 % versiegelt werden. Mit der relativ
geringen Baudichte wird am Ortsrand ein Ubergang von Siedlungsraum zu freier Land-
schaft geschaffen, der sich in das landlich-doérflich gepragte Umfeld einflgt und einen
fur Immensen typischen, relativ hohen Freiflachenanteil auf den Grundstiicken ge-
wahrleistet.

Aufgrund der moglichen Zweigeschossigkeit der Geb&dude wird zudem eine GFZ von
0,6 festgesetzt. Damit wird das Entstehen tUberdimensionierter Baukorper verhindert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse sowie auf eine Firsthohe von 9 m
begrenzt. Zudem darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF/EG)
max. 0,7 m Uber der Oberkante der an das Grundsttick angrenzenden, nachstgelege-
nen offentlichen Verkehrsflache liegen, von der das jeweilige Grundstiick erschlossen
wird. Damit fugt sich die geplante Bebauung auch hohenmafig entsprechend der Orts-
randlage in die Umgebung ein.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,8

festgelegt. Als Hohenmal ist eine 2-geschossige Bebauung und eine maximale First-
héhe von 10 m festgesetzt. Damit soll in diesem Bereich die Entwicklung von
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Reihenhausern ermdglicht werden. Ausnahmsweise darf beim Bau von Hausgrup-
pen/Reihenh&usern fur die Anlage von Terrassen die GRZ um 0,1 Uberschritten wer-
den, da die mittleren Reihenhéauser sonst sehr eingeschréankt waren.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 4, in dem ein Mehrfamilienhaus vorgesehen ist,
wird die GRZ ebenfalls auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festgesetzt. Um ein entsprechen-
des Gebaude mit 2 Geschossen und ausgebautem Dach realisieren zu kénnen, ohne
jedoch eine uberdimensionierten Hohenentwicklung zu erhalten, wird die maximale
Firsthohe auf 12 m festgesetzt. Ausnahmsweise darf innerhalb der festgesetzten Fla-
che fur Gemeinschaftsanlagen fir die Anlage von Garagen und Carports die GRZ um
0,1 Uberschritten werden, damit z. B. auch Garagenanlagen mdglich sind.

Mit den Festsetzungen insbesondere zu den maximalen Héhen wird eine Hohenstaf-
felung der Gebaude erreicht, womit sich das Plangebiet in die Ortsrandlage einfugt
und gleichzeitig einen harmonischen Ubergang zur angrenzenden Bestandsbebauung
aufweist. Zudem konnen unterschiedliche Wohnformen realisiert werden, die neben
Familien auch fur Alleinstehende, Paare oder einkommensschwachere Haushalte zur
Verfligung stehen.

3.3 Bauweise, Baugrenze

Es wird eine offene Bauweise gemald 8§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wie sie in Im-
mensen Ublich ist. Es sind somit nur Gebaude mit einer Lange von max. 50 m und mit
Abstand zur Grundstucksgrenze moglich. In dem neuen Wohngebiet soll eine ,lockere*®
Wohnhausbebauung entstehen.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen definiert. FUr den gesamten Geltungsbereich sind grof3zligige Baufenster festge-
setzt, um eine flexible Ausnutzung hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung
zu ermdglichen.

3.4 Nebenanlagen

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von 3 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und Versickerungsmulden einhalten. Damit soll gesichert werden,
dass der Stral3enraum nicht zu stark eingeengt wird und ausreichend Platz zur Einfahrt
bleibt. Von der Festsetzung ausgenommen sind Einfriedungen.

Um den Neubau einer Transformatorenstation innerhalb des Baugebiets zu ermégli-
chen, sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung des Plangebiets dienenden
Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig, auch soweit keine besonderen Flachen fest-
gesetzt sind. Um eine grol3ere Flexibilitat in der Ausfihrung zu erhalten, wird auf eine
Verortung einer Transformatorenstation verzichtet. Die Klarung des Standortes der
Transformatorenstation erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung und ist Gegenstand
des stadtebaulichen Vertrags mit dem Vorhabentrager.
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3.5 Verkehrsflachen

3.5.1 StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBung des Gebietes soll von der sidlich angrenzenden ,Arpker StraR3e* aus
erfolgen und in einem Wendeplatz enden. Diese Stral3e wird als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache festgesetzt. Die Parzellenbreite betragt 9 m, um die Anlage der 6 m
breiten direkten Verkehrsflache (Fahrbahn und 6ffentliche Stellplatze) sowie auf der
ostlichen Parzellenseite eine 3 m breite naturnah gestaltete Mulde zur Versickerung
zu ermoglichen. Im Bereich der Versickerungsmulde wird je Grundstiuck eine Zufahrt
mit einer max. Breite von 3 m zugelassen.

3.5.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Im Norden des Plangebietes soll fir FuRganger eine Anbindung an die nérdlich ver-
laufende StralRe ,Im Wisten Feld* geschaffen werden. Daher wird dort eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3weg" festgesetzt.

3.6 Stellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. dem in der Stadt Lehrte Ublichen Stellplatz-
schlissel bezugnehmend auf die Ausfuihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO je Ein-
familienhaus 2 Stellplatze bzw. je Wohneinheit im Mehrfamilienhaus 1,25 Stellplatz auf
dem jeweiligen privaten Grundstiick nachzuweisen. Dies ist mit der Planung méglich.
Parken im offentlichen Raum ist grundsatzlich vorgesehen. Die Stral3enverkehrsfla-
chen sind entsprechend dimensioniert.

Im Bereich des WA 4, in dem ein Mehrfamilienhaus vorgesehen ist, ist eine gemein-
schaftliche Stellplatzanlage geplant. Die Stellplatzanlage kann in Form von Stellplat-
zen, Garagen oder Carports errichtet werden. Auf dieser Flache kénnen aul3erdem der
Versorgung des Plangebiets dienende Nebenanlagen, wie eine Trafostation, errichtet
werden. Stellplatze, die nach dem Stellplatzschiissel nicht fir den Nachweis fir das
Mehrfamilienhaus bendtigt werden, kdnnen auch als Privatstellplatze ausgewiesen
werden. Die Flache hierfur wird zeichnerisch festgesetzt. Damit wird zudem ein Ab-
stand der Wohngeb&ude zur L 412 geschaffen.

3.7 Griunflachen

3.7.1 Grunflache ,Spielplatz*

Im Westen des Plangebietes soll an zentraler Stelle ein Spielplatz entstehen. Um die-
sen zu ermdglichen, wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz” festgesetzt. Zudem befinden sich drei Baume in der Flache, diese sind zu integ-
rieren oder an anderer Stelle auf der Grunflache ,Spielplatz“ gem. Grundlage der An-
lage zur Satzung vom 09.12.1998 uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach § 135 c BauGB in der Stadt Lehrte neu anzupflanzen.

3.7.2 Grunflache G1 ,Gebietseingrinung”

Zur Eingrinung des Gebietes wird die Offentliche Grinflache G1 ,Gebietseingriinung®
mit einer Baum-Strauch-Hecke festgesetzt. Auf der Flache soll eine durchgehende,
freiwachsende Hecke realisiert werden. In Verbindung mit den durchgrinten Einfami-
lienhausgrundstiicken entsteht ein optisch ansprechender Ortsrand. Damit wird ein
Eingriff in das Landschaftsbild vermieden. Die Eingrinung hat auf Grundlage der
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Anlage zur Satzung vom 09.12.1998 Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen nach § 135 c BauGB in der Stadt Lehrte zu erfolgen.

Danach ist vorgesehen, die offentliche Grinflache G1 ,Gebietseingriinung“ mit Bau-
men Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18 sowie Heistern
150/175 hoch und 2 x verpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80,
80/100 oder 150/150 hoch zu bepflanzen. Naheres wird im stadtebaulichen Vertrag
mit dem Vorhabentrager geregelt.

3.7.3 Grinordnerische Festsetzung

Um der dorflichen Gestaltung im Wohngebiet nachzukommen, sind die nicht Gberbau-
ten Flachen der Baugrundsticke gem. 89 Abs.1Nr.20BauGB i.V.m.
8 9 Abs. 2 NBauO als Griunflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie
nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind. So wird einer erhdhten Versie-
gelung und Verddung vor allem der Vorgarten durch Schottergéarten entgegengewirkt.

3.7.4 Erhaltung von Baumen

Im Sitden des Plangebietes befinden sich zwei alte, ortsbildpragende Kastanien, die
erhaltenswert sind. Daher werden diese Einzelbdume zeichnerisch zum Erhalt festge-
setzt. Bei Abgang ist der Baum als standortheimischer hochstammiger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm an gleicher Stelle zu ersetzen.

3.8 Schalltechnische Vorgaben

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e* wurde
von der AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Isernhagen ein schalltechnisches Gutachten
erstellt.

Die Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens wurden in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 05/18 Gibernommen.

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 durch den StraBenverkehr in unmittelbarer Nahe zur ,Arpker
Stral3e" L 412 in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht Gberschritten werden. Fur
das Plangebiet wurden die Larmpegelbereiche (LPB) | bis V nachgewiesen.

Ab LPB Il sind die Anforderungen an die Aul3enbauteile, d. h. an die Fassade und
Fenster nach der DIN 4109-1 zu bertcksichtigen. Daher wurden fur den betroffenen
Bereich WA 4 passive Larmschutzmalinahmen festgesetzt:

Zum einen sind bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen die Aul3enbauteile, die der Gerduschquelle zugewandt sind, nach
der DIN 4109 auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-Maf3e sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum anderen sind schutzbedurftige Raume, die fur die Nutzung als Kinderzimmer oder
Schlafraum vorgesehen sind, auf der von der Gerauschquelle abgewandten Seite des
Gebaudes (Nord oder West) anzuordnen. Andernfalls ist an den Fassaden von Kin-
derzimmern und Schlafriumen, an denen ein Schalldruckpegel von 45 dB(A) in der
Nacht Uberschritten wird, eine fensterunabhéngige Luftung vorzusehen.

Ab einem Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag sind bebaute Aul3enwohnbereiche
(Terrassen, Loggien und Balkone) nur dann zulassig, sofern sie durch Abschirmmal3-
nahmen (z. B. Wand oder Nebengebaude) oder durch bauliche Schallschutzmaflina-
hen (z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalnah-
men) geschitzt werden.
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Die Festsetzungen zum Schallschutz betreffen lediglich den stdlichen Bereich, in dem
ein Mehrfamilienhaus geplant ist. Somit sind nur fur ein Gebaude im gesamten Gel-
tungsbereich SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Die Bebauung ist zudem mit
mind. 35 m Abstand von der Larmquelle (Landesstral3e 412) vorgesehen. Die Nutzung
dieses Bereiches ist vorwiegend durch Stellplatze geplant.

Grundsatzlich ist ein Abweichen von den dargestellten Vorgaben zul&ssig, sofern im
Rahmen eines gesonderten Gutachtens die Einhaltung der genannten Anforderungen
nachgewiesen wird.

3.9 Sichtdreiecke

Um ausreichend gute Sichtverhéaltnisse zu sichern, werden Sichtdreiecke gem. Richt-
linien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) im Einmindungsbereich der Plan-
stral3e zur L 412 festgesetzt. Diese sind von sichtbehindernden Einrichtungen, ein-
schlie3lich Bewuchs in mehr als 0,80 m Hohe freizuhalten. Ausgenommen sind Ein-
zelbaume mit einem Kronenansatz hoher 3,0 m tber Fahrbahnmitte.

3.10 Begrundung der ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO
als integrierte Gestaltungssatzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Ge-
biet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch gestalterisch zu entwickeln. Sie gilt fur
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Noérdlich Arpker
Stral3e”.

Um den Grundstiickseigentimern vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten zu lassen, wer-
den nur Vorschriften zu Dachern, Fassaden und Einfriedungen sowie zu Versorgungs-
leitungen getroffen. Im Zusammenspiel mit anderen Festsetzungen (wie die Hohenbe-
grenzung und PflanzmalBnahmen) kann ein abwechslungsreiches, ,buntes* Gebiet
entstehen, welches aber dennoch einheitliche Elemente aufweist, die zur gestalteri-
schen Harmonie beitragen.

3.10.1 Dé&cher

Die Déacher pragen das Ortsbild maf3geblich mit. Im Falle des Plangebietes ist dies
umso mehr der Fall, da es sich unmittelbar am 6stlichen Ortsrand befindet. Von der
Landesstralle L 412 besteht ein weitreichender Blick auf die geplante Bebauung.
Durch die festgesetzte Baum-Strauch-Hecke sind die Fassaden im Wesentlichen ein-
gegriunt. Die darlber liegenden Dacher sind dagegen starker gestaltpragend. Daher
werden hierfur entsprechende Vorschriften getroffen.

Dachform/Dachneigung

Da der dorfliche Charakter insbesondere im Hinblick auf die Ortsrandlage unterstitzt
werden soll, sind fir die Hauptgebaude nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von mind. 30 Grad zulassig. Zudem erfordern die festgesetzten
Dachziegel oder -steine ein entsprechendes Neigungsverhaltnis.

Von den Vorschriften sind untergeordnete Anbauten mit max. 50 m? Grundflache oder
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ausgenommen, um eine entsprechende Flexibilitat
zuzulassen.

Geringere Dachneigungen sind zulassig, wenn diese als Griindach ausgefuhrt sind.
Hiermit soll die Verwendung begrinter Dacher unterstitzt werden, deren Anlage bei
gro3erer Neigung kostenintensiver wird.
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Dachfarbe und -material

Um einen einheitlichen Eindruck im Bereich der Dachfarben- und Materialien zu erzie-
len, sind bei der Gestaltung der Dacher von Hauptgebauden rote bis rotbraune Dach-
ziegel oder -steine unter Ausschluss von glanzenden Materialien zu verwenden.

Von den Vorschriften sind Dachflachenfenster, Uberdachungen von Hauseingangen,
Wintergarten und Terrassen ausgenommen, um fir diese untergeordneten Gebaude-
teile z. B. typische Glaselemente zuzulassen. Zudem sind begriinte Dacher und Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie von diesen Vorschriften ausgenommen. Damit
soll die Verwendung erneuerbarer Energien unterstitzt werden.

Déacher von Doppel- und Reihenhdausern

Bei aneinandergebauten Doppelhauser und Reihenhauser sind diese hinsichtlich der
Dachneigung und Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dachdeckung ein-
heitlich zu gestalten, damit diese als harmonische Geb&udeeinheit wirken.

3.10.2 Fassaden

Die Bebauung im WA 4 (geplantes Mehrfamilienhaus) préagt das Ortsbild am Ortsein-
gang von Immensen maf3geblich. Die Mehrzahl der Gebaude in diesem Bereich (u. a.
auch die angrenzende Hofstelle) sind mit Klinkerfassaden in rot bis braunrot versehen.
Um ein einheitliches Bild hinsichtlich der Materialitdt und Farbgestaltung der Fassaden
zu erhalten und der dérflichen Gestaltung nachzukommen, sind im vorderen Bereich
des Plangebiets, im WA 4, die Fassaden mit Verblendern in den Farbténen rot bis
braunrot auszubilden.

Fur die Bebauung im rickwartigen Bereich des Plangebiets ist eine solche ortliche
Bauvorschrift nicht vorgesehen, um den Grundstlickseigentiimern vielfaltige Gestal-
tungsmaoglichkeiten zu lassen. Dieser Bereich ist nicht erheblich ortshildpragend.

3.10.3 Einfriedungen

Einfriedungen pragen den Strallenraum und damit den Gebietscharakter maf3geblich
mit.

Aufgrund der gro3en Gestaltwirkung von Zaunen sollen sich diese mit ihrer Auspra-
gung an die Ortscharakteristik anpassen.

Um einen offenen Charakter des Wohngebietes zu gewahrleisten und den Stral3en-
raum nicht zu sehr einzuengen, durfen Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
und mit einem Abstand von unter 3 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen eine maximale
Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Da Hecken zur Durchgriinung des Gebietes bei-
tragen, werden fur diese keine Hohenbegrenzungen festgelegt.

3.10.4 Versorgungsleitungen

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation hat unterirdisch zu erfolgen. Damit
soll verhindert werden, dass oberirdische Leitungen das Ortsbild beeintrachtigen.
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Geplante Nutzung des Geltungsbereichs Flache [m?]
e Nettobauland: allgemeines Wohngebiet (WA 1 + 2), 8.988
davon
e Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,3 + 50 %
Uberschreitung® = 45 % des Nettobaulands) 4.045
e nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 4.943
e Nettobauland: allgemeines Wohngebiet (WA 3 + 4), 3769 '
davon 2.261
e Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 50 %
Uberschreitung® = 60 % des Nettobaulands) 1.508
e nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
e StralRenverkehrsflache 3.049
e Verkehrsflache sonstiger Zweckbestimmung, hier: Ful3- 275
weg
e Griinflache, davon 2.099
e Spielplatz 557
e Gebietseingrinung 1.542
Summe: 18.180

4  Ver-und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist bereits komplett er-
schlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind hier vorhanden, so dass ein
Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze bzw. ihre Erweiterung mdoglich ist.

4.1 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Gemal § 2 Abs. 1 NBrandSchG hat die Stadt Lehrte die Grundversorgung mit Losch-
wasser sicherzustellen. Der Loschwasserbedarf flr das Plangebiet bemisst sich ge-
maf Arbeitsblatt 405 des DVGW auf 1.600 I/min Uber 2 Stunden.

Kann der Loschwasserbedarf durch das Trinkwasserrohrnetz nicht gedeckt werden,
wird die Stadt Lehrte zur Sicherstellung des Grundschutzes einen Léschwasserbrun-
nen errichten.

4.2  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hanno-
ver (AHA).

4.3 Strom, Gas, Wasser

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Gber die Stadtwerke Lehrte. Die Trinkwasser-
versorgung erfolgt tber den Wasserverband (WV) Peine.

1 Nach § 19 Abs. 4 BauGB ist grundsétzlich eine Uberschreitung der GRZ um 50 % bis zu einer GRZ von 0,8 durch Nebenanlagen méglich.
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4.4 Schmutzwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadtwerke Lehrte.

4.5 Oberflachenentwasserung

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stucken zu versickern. Im offentlichen StralRenraum ist dafur eine seitliche Mulde auf
der dstlichen Parzellenseite vorgesehen. Diese Versickerungsmulde ist naturnah zu
gestalten und ordnungsgemal zu unterhalten.

Im offentlichen StralRenraum ist dafir eine seitliche Mulde auf der dstlichen Parzellen-
seite vorgesehen. Diese Versickerungsmulde ist naturnah zu gestalten und ordnungs-
gemal zu unterhalten.

Ein Gutachten zur Oberflachenentwasserung wurde erstellt (Wohnquartier Lehrte-Im-
mensen, Wassertechnische Untersuchung, BPR Dipl.-Ing. Bernd F. Kiinne & Partner
Beratende Ingenieure mbB, Hannover, 18.04.2018). Dieses hat ergeben, dass die den
oberen Baugrund bestimmenden Geschiebedecksande mit einem Durchlassigkeitsbe-
iwert um kf >= 10-5 m/s fur eine Versickerung nach DWA A 138 uber herkommliche
Versickerungsanlagen grundsatzlich geeignet sind. Somit sind séamtliche Versicke-
rungsanlagen gem. den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 anzulegen.

Fur die Oberflachenentwéasserung der Verkehrsflachen (Versickerung) ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis bei der Region Hannover zu beantragen.

46 Fernmeldenetz

Das Fernmeldenetz kann tber den Anschluss durch die Deutsche Telekom AG erfol-
gen. Hier soll nach Aussage der Deutschen Telekom AG auch ein Ausbau mit Glasfa-
ser erfolgen.

5 Hinweise

51 Einsichtnahme von DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen und DWA-Regelwerke kdnnen beim Fachdienst Stadtpla-
nung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte, eingesehen werden.

5.2 Baufeldraumung

Die Baufeldraumung, also die Bereinigung der Bauflache, erfolgt i. d. R. einmalig zu
Beginn der Baumalinahmen. Fir die Bereinigung sind u. a. Rodungen, Fallungen und
Entfernung von Gewachsen auf der Bauflache sowie der Teilabriss der alten Hofstelle
notwendig. Im Sinne des Artenschutzes in Bezug auf Brutvogel (s. Kap. 8.3 ,Auswir-
kungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz” und Artenschutzfachliche Un-
tersuchung zur Wohnquartiersentwicklung in Lehrte-Immensen, Arpker Stral3e, Inge-
nieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover, August 2018) ist daher eine Baufeldrau-
mung fur die ErschlieBung des Gebietes nur zwischen dem 30. September bis zum
01. Mérz zulassig. Zur Vermeidung von Individuenverlusten der ansassigen Fleder-
mausarten bei Abrissarbeiten der Altgebaude sind CEF-MalRnahmen festgesetzt (s.
Kap. 8.3 ,Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz").

22



Bebauungsplan Nr. 05/18 ,Nérdlich Arpker StraRe*
Begriindung

5.3 Baugrund

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e" wurde
von Boker und Partner, Hannover eine Baugrunduntersuchung erstellt (Baugrundun-
tersuchung, Bebauungskonzept Lehrte-lImmensen ,Arpker Straf3e” in Lehrte, Geotech-
nischer Untersuchungsbericht, Boker und Partner, Hannover, August 2018). Die
durchgefuhrten Bohrarbeiten haben ergeben, dass nach Abtrag des Mutterbodens vo-
raussichtlich ein Bodenauftrag erforderlich wird und die freigelegen Sandbéden teil-
weise in lockeren Lagerungen vorliegen und hier eine Nachbesserung zu empfehlen
ist. Daher werden eine Durchfihrung statischer Plattendruckversuche gem.
DIN 18134 sowie eine Prufung der Griindungsebene (DIN 4020) empfohlen.

5.4 Altlasten

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse
Uber das Vorhandensein von Altlasten im Planbereich vor.

5.5 Verkehr

Die Einrichtung einer Querungshilfe als verkehrsmindernde Maflinahme auf der L 412
LArpker Straf3e“, ca. 50 — 100 m 6stlich der Zufahrt in das Baugebiet, erfolgt au3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Aufgrund der Erweiterung des Ortsteils um 36 Wohneinheiten, die voraussichtlich vor-
wiegend von Familien bezogen werden, wird eine Geschwindigkeitsreduzierung im
Ortseingangs- bzw. Ortsausgangbereich der L 412 ,Arpker Strafl3e" als notwendig er-
achtet. Daruber hinaus wird durch die Einrichtung einer Querungshilfe eine Ful3wege-
verbindung zur stadtischen Kindertagesstatte Immensen-Arpke sowie zum Bahnhof
Immensen-Arpke sidostlich des Baugebietes gewéhrleistet.

Zusatzlich wird dadurch die mégliche Installation einer Linksabbiegerspur von Westen
ins Plangebiet kommend vorbereitet.

Die Einrichtung und Kostentibernahme der Querungshilfe werden im stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

6 Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende Malinahmen sind nicht notwendig.

7 Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1 Auswirkungen auf die Umgebung/Wohnen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und den damit verbundenen Vorhaben
ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fur die in der Umgebung des
Plangebietes lebenden Menschen.

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Immensen. Nordlich, westlich und sid-
lich befindet sich berwiegend Wohnbebauung. Mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes wird die Nutzung der Umgebung aufgenommen. Nutzungen, die das
Wohnen erheblich stéren konnten, sind in dem allgemeinen Wohngebiet ausgeschlos-
sen.

Durch die ErschlieBung von der Landesstrale L 412 mit einer neu angelegten
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StichstralRe werden zuséatzliche Verkehre Uber bestehende ErschlieBungsstral3en ver-
mieden.

7.2  Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes wird es temporar zu einer Starkung der
regionalen Wirtschaft durch Bauauftrage zum Ausbau der Erschliel3ung, zur Errichtung
der Gebaude und zur Gestaltung der Freiflachen kommen.

7.3  Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e* wer-
den Umweltbelange in dem Mal} berihrt, dass eine teilweise bereits baulich genutzte
Flache tberplant und auf vorhandenen, begrinten Freiflachen nachverdichtet wird.
Im Stiden des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hofanlage mit mehreren gro-
Beren Gebauden/Gebaudeteilen. Nordlich davon liegen einige kleinere Nebenge-
baude (Schuppen, Unterstand), ein gartnerisch genutzter Bereich sowie eine Brach-
flache. Der daran angrenzende, Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich haupt-
sachlich als Mahwiese sowie in kleineren Teilbereichen als mit Gehélzen durchsetzter
Bereich bzw. als halbruderale Gras- und Staudenflur dar.

= mwosten Feld

Billungweg

= |k,

= Arpkensiis =

® Ev. Pfarramt immensen
i Google =
[ 4 gl

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaf3stablich, Luftbil © Google Maps, 24.08.20
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Hofanlage mit alter Stiel-Eiche, Blick nach Nor- ebgeaude und Brachflache nérdlich der
den Hofanlage, Blick nach Westen

[ WS me .

Méahwiese im nordlichen Teil des Plangebietes, Westlicher Bereich des Plangebietes mit ehemali-
Blick nach Norden ger Pferdeweise, Blick nach Nordwesten

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Laub- und Nadelbdume vorhanden. Erhal-
tenswert sind insbesondere 2 Kastanien an der Arpker Strafl3e. Diese werden zum Er-
halt festgesetzt und damit gesichert. Die vorhandenen Nadelbaume sind nicht von be-
sonderer Bedeutung.

Sollten Baume gerodet werden, ist zu beachten, dass dies nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatschG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten ist.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13b
BauGB durchgefuhrt wird, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung
zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass von der Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach 8§ 2a BauGB abge-
sehen werden kann. Der Artenschutz ist dennoch zu beachten. Es wurde daher eine
artenschutzfachliche Untersuchung vorgenommen (Artenschutzfachliche Untersu-
chung zur Wohnquartiersentwicklung in Lehrte-Immensen, Arpker Stral3e, Ingenieur-
gemeinschaft agwa GmbH, Hannover, August 2018).

Das Plangebiet wurde in 2018 mehrfach von der Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH
begangen und artenschutzrechtlich beurteilt (7 Begehungen von Marz bis Juli 2018).
Im Plangebiet wurden im Jahr 2018 insgesamt 15 Vogelarten als (potentielle) Brutvo-
gel festgestellt. Dabei handelt es sich um verbreitete und zumeist haufige Arten, da-
runter keine Arten, die gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatschG als ,streng geschitzt” ein-
gestuft sind.
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Im Hinblick auf Brutvégel sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegen-
Uber ,streng geschiitzten Arten“ nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Be-
urteilung im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht erfallt, wenn das Baufeld zwi-
schen Mitte August und Ende Februar freigeraumt wird.

Weiterhin wird die Hofanlage als Jagdhabitat von zwei Fledermausarten (Kleine Bart-
fledermaus, Zwergfledermaus) genutzt. Zudem weisen der Nord- und Nordwestfligel
der Hofanlage einzelne Fledermausquartiere auf.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Abrissarbeiten der Altgeb&ude wird daher
folgendes Vorgehen in der artenschutzrechtlichen Untersuchung vorgeschlagen:

Vor dem Geb&audeabriss sind die Quartiermdglichkeiten auf Besatz zu untersuchen.
Im Falle eines besetzten Quartiers sind CEF-MalRnahmen im Sinne des
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Als Malinahme wird vorgeschlagen, im nordwest-
lichen, nicht vom Abriss betroffenen Gebaudefligel das vorhandene Quartiersangebot
fur Fledermause zu erweitern bzw. zu optimieren.

Den Vorgaben und vorgeschlagenen MalRnahmen wird gefolgt. Sie werden als zu be-
achten als Hinweis auf den Plan aufgenommen.

Durch die Malinahmen wird gewéhrleistet werden, dass keine Brut- bzw. Lebensstat-
ten besonders geschutzter Tierarten erheblich gestort, beschadigt oder zerstort wer-
den (8 44 Abs. 1 BNatschG).

Die Planung ist demnach mit dem Artenschutz vereinbar.

8 Uberschlaglich ermittelte Kosten/Finanzierung

Der Stadt Lehrte entstehen durch die Planung keine Kosten, da zur Kostenibernahme
aller Mal3nahmen, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans bedingt werden, vor
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 BauGB mit dem Vorhaben-
trager abgeschlossen wird.

Im stadtebaulichen Vertrag werden u. a. Regelungen tber die Erschlieung, griinord-
nerische Mal3nahmen sowie eine Mietpreisbindung getroffen.
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9

9.1

Abwagungsergebnisse

(Wurde nach Beschluss der Abwagungsergebnisse eingeflgt.)

Ergebnis der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und gem. § 4 Abs 2 BauGB

serwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

Num-
mer
Offentlichkeit / Burgerinnen und Birger
aus der Offentlichkeit, von Biirgerinnen
und Birgern liegen keine AuRerungen vor
Anregungen, | Keine Anre- | Keine Ant-
Stellungnahmen von Behdrden und Bedenken, | gungen, Be- wort
sonstigen Tragern dffentlicher Belange Hinweise denken, Hin-
weise
1. Region Hannover X
2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt X
3. Industrie- und Handelskammer Hannover X
4, Handwerkskammer X
5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen X
6. LGLN, RD Hameln — Hannover X
7. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geo- X
logie
8. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Was- X
serwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
10. | Niedersachsische Landesbehdorde fiir Stra- X
Benbau und Verkehr
13. | Polizeikommissariat Lehrte X
18. | Deutsche Telekom Technik GmbH X
19. | Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und X
Service GmbH & Co. KG
20. | Avacon AG X
21. | BS/Energy Braunschweiger Versorgungs- X
AG & Co. KG
22. | Stadtwerke Lehrte GmbH X
30. | Wasserverband Peine X
33. | Abfallwirtschaft Region Hannover X
36. | RegioBus GmbH X
37. | ADFC Ortsgruppe Lehrte X
39. | Landesjagerschaft Nieders. e. V. X
42. | Stadt Burgdorf X
46. | Gemeinde Uetze X
49. NABU Niedersachsen X
50. | BUND X
51. | Niederséachsischer Landesbetrieb flr Was- X
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Num-

mer

eingegangene Stellungnahme

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

1. Region Hannover
Schreiben vom 06.02.2019

1.1 | Brandschutz:

Der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet ist Die Hinweise bzgl. des Brandschut-
nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit zes werden beriicksichtigt und finden
1.600 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustellen. Eingang in die Begriindung: Der
Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entneh- Léschwasserbedarf von 1.600 I/min
mende Loschwasser der erforderlichen Menge Uber 2 Std. wird der Begriindung
nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhan- (Kap. 4.1 ,Léschwasserversor-

gige Léschwasserentnahmestellen in Form von gung/Brandschutz") korrigiert. Kann
z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen Ent- | der Loschwasserbedarf durch das
nahmestellen anzulegen. Trinkwasserrohrnetz nicht gedeckt
Auf die Anforderungen gemaf § 4 NBauO in Ver- | werden, wird die Stadt Lehrte zur Si-
bindung mit dem § 1 und 8§ 2 der DVO-NBauO, cherstellung des Grundschutzes ei-
bezlglich der Zugénglichkeit der Gebaude zur nen Léschwasserbrunnen errichten.
Sicherstellung der Rettungswege, wird vorsorg-

lich hingewiesen.

1.2 | Bei der Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- | Der Hinweis ist bei nachfolgenden

flachen sind die Belange der Feuerwehr, insbe- Genehmigungsverfahren zu beach-
sondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuer- | ten.
wehr bzw. Rettungswagen, zu beriicksichtigen.
Das gilt inshesondere bei der Ausgestaltung der
Verkehrs- bzw. Zuwegungsflachen (Durchfahrts-
breiten und —hdhen, Wendebereiche, Kurvenra-
dien) durch Gringestaltung, Baume, Aufpflaste-
rungen etc..

1.3 | Naturschutz:

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird darauf hin- | Zur Kenntnis genommen.
gewiesen, dass Naturschutzfachliche Planungen

oder MalRnahmen fir das Plangebiet nicht einge-

leitet oder vorgesehen sind.

1.4 | Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Arten- | Zur Kenntnis genommen.
schutz sind jedoch in jedem Fall zu beachten.

1.5 | Sonstiges:

1. Erhalt von Gehdlzen:

Der Erhalt der beiden Kastanien im sudlichen Zur Kenntnis genommen.

Teil des Gebiets und deren Integration in die Pla-

nung werden begrift.

Daruber hinaus ist der Erhalt der Stiel-Eiche im | Das Baugebiet wurde mit dem Ziel

Hof des ehemals landwirtschaftlich genutzten Ge- | konzipiert, den erhaltenswerten

baudekomplexes wiinschenswert. Baumbestand in das Bebauungskon-
zept zu integrieren. Aufgrund der ge-
planten Bebauung kann die Stiel-Ei-
che nicht erhalten werden. Die Kasta-
nien kdnnen erhalten werden.

1.6

2. Artenschutz:

Dass umfangreiche Kartierarbeiten zu VVorkom-
men von Végeln und Fledermausen durchgefihrt
wurden, wird begrifit.
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Num-
mer

eingegangene Stellungnahme

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag

Den Empfehlungen der ,artenschutzfachlichen

Untersuchung zur Wohnquartiersentwicklung in

Lehrte-Immensen, Arpker Straf3e" der Ingenieur-

gemeinschaft agwa vom August 2018 wird ge-

folgt.

Insbesondere folgende MaRnahmen sind erfor-

derlich:

o Baufeldfreimachung und Rodung von Gehdl-
zen aul3erhalb der gesetzlichen Schon-zeit (d.
h. nicht zwischen dem 1. M&rz und dem 30.
September)

¢ Kontrolle der vom Abriss betroffenen Gebéau-
deteile auf Fledermausquartiere und -besatz.
Nicht besetzte Quartiere werden verschlos-
sen. Werden besetzte Fledermausquartiere
vorgefunden, sind die betroffenen Geb&ude(-
teile) zunachst zu erhalten.
Das weitere Vorgehen wird dann mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abgestimmt.

¢ Schaffung von Ausweichquartieren fir Fleder-
mause entsprechend den Empfehlungen der
Ingenieurgemeinschaft agwa (S. 11 des o. g.
Gutachtens).
Die Ausweichquartiere missen den betroffe-
nen Tieren vor Beginn der Abrisstatigkeiten
zur Verfuigung stehen.

Der Hinweis ist bereits unter Hinweis
Nr. 2 ,Baufeldraumung vor Erschlie-
Bung des Gebiets* auf dem Plan ent-
halten.

Der Hinweis ist bereits unter Hinweis
Nr. 1 ,,CEF-MafRnahmen flr Fleder-
mause vor ErschlieBung des Gebie-
tes" auf dem Plan enthalten.

Der Hinweis ist bereits unter Hinweis
Nr. 1 ,CEF-Malinahmen fir Fleder-
mause vor ErschlieBung des Gebie-
tes" auf dem Plan enthalten. Der Hin-
weis wird wie folgt erganzt:

.Die Ausweichquartiere miissen den
betroffenen Tieren vor Beginn der Ab-
rissté-tigkeiten zur Verfligung ste-
hen."

Die Baufeldraumung erfolgt unter Be-
achtung der Empfehlungen des Ar-
tenschutzgutachtens.

1.7

Gewasserschutz:

Fur die Oberflachenentwéasserung der Verkehrs-
flachen (Versickerung) ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Region Hannover zu beantra-
gen.

Der Hinweis wird in Kap. 4.5 ,Oberfla-
chenentwasserung” der Begriindung
erganzt.

1.8

Regionalplanung:

Grundlage fur die raumordnerische Stellung-
nahme bilden das Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regio-
nale Raumordnungspro-gramm (RROP) 2016
der Region Hannover.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

Zur Kenntnis genommen.

1.9

Wohnbauinitiative der Region Hannover

Vor dem Hintergrund des Mangels an Wohnun-
gen in der Region Hannover wird die vorgelegte
Planung begrift.

Zur Kenntnis genommen.

1.10

Um den Bedarf an Wohneinheiten zu decken,
sollten die Wohnbauflachenpotenziale in der Re-
gion Hannover in einer gewissen Dichte bebaut
werden, auch um die Flacheninanspruchnahme
moglichst zu reduzieren.

Mit dieser Planung und den anvisierten Wohnein-
heiten wirde der anzustrebende Dichtewert flr
~Erganzungsstandorte” geman Wohnraumversor-
gungskonzept (Entwurf) leicht unterschritten wer-
den.

Zudem sind gemaf den Empfehlungen des
Wohnraumversorgungskonzepts (Entwurf) im
Verhdltnis zu wenige Wohneinheiten im Mehrfa-
milienhaussegment geplant.

Das Regionale Wohnraumversor-
gungskonzept stellt einen konzeptio-
nellen Ansatz der Region Hannover
zur Schaffung von Wohnraum dar.
Bei den anzustrebenden Dichtewer-
ten handelt es sich um Richtwerte.
Die Planungshoheit obliegt der Stadt
Lehrte. Die Umsetzung der anzustre-
benden Dichtewerte ist in diesem
landlich gepragten Gebiet stéadtebau-
lich nicht geboten. So ergibt sich die
Anzahl der begrenzten Wohneinhei-
ten im Mehrfamilienhaussegment aus
den stadtebaulichen Gegebenheiten
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des landlich gepragten Gebietes (u.
a. max. Gebaudehohe).

Wie in der Begriindung in Kap. 1.6.4
~Wohnraumversorgungskonzept fiir
die Stadt Lehrte" bereits dargestellt,
wird mit der Planung den Zielen des
kommunalen Wohnraumversorgungs-
konzeptes nachgekommen.

Im Bereich des neu zu schaffenden
Wohnangebots darf gem. Konzept
nicht nur der Einfamilienhausbau im
Fokus stehen. Vielmehr muss auch
ein starkerer Geschosswohnungsbau
als in den letzten Jahren realisiert
werden. Dies wird mit der geplanten
Mischung verschiedener Wohnformen
erzielt.

Es sind 8 WE in MFH, 8 WE in RH
und 20 WE in EFH vorgesehen.

Der Bebauungsplan lasst zudem den
Bau weiterer verdichteter Baugrund-
stucke zu (weitere MFH mdglich).

Mit der Planung wird dem Bedarf im
landlichen Bereich nachgekommen.

1.11

Hinweis:

Es wird um darum gebeten, dass im Rahmen des
weiteren Bauleitplanverfahrens die neuen Rege-
lungen, die sich aus den Anderungen des Bauge-
setzbuches aus dem Jahr 2017 ergeben haben
(Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634))
beachtet werden.

Weitere Detailinformationen sind im Muster-Ein-
fuhrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt und zu weiteren Anderungen des Bauge-
setzbuchs (BauGBANdG 2017 — Mustererlass) un-
ter www.umwelt.niedersachsen.de/the-
men/bauen_wohnen/oeffentliches_pla-
nungs_baurecht/ zu finden.

Die neuen Regelungen des BauGB
2017 werden bereits beachtet.

10.

Niedersachsische Landesbehdrde fiir Stra-
Renbau und Verkehr
Schreiben vom 05.02.2019

10.1

Durch das Vorhaben werden die Belange der in
der Zusténdigkeit des regionalen Geschéftsbe-
reichs Hannover der NLStBV liegenden Landes-
stral3e 412 beruhrt.

Das geplante Bebauungsplangebiet grenzt an die
straBenrechtlich festgesetzte Ortsdurchfahrt Im-
mensen der L412, die zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke vorgesehen ist. Dem Vor-
haben in der dargestellten Form kann demzu-
folge zugestimmt werden.

Zur Kenntnis genommen.

10.2

Es wird jedoch darum gebeten, fir ausreichend
gute Sichtverhaltnisse zu sorgen (Sichtdreiecke),
weil hier im Ortseingangsbereich erfahrungsge-
maf noch ein erhéhtes Geschwindigkeitsniveau
vorherrschen kdnnte.

Es werden Sichtdreiecke im Bereich
der Einmindung auf die L 412 in den
Plan aufgenommen. Es handelt sich
um eine Anderung, die keine Auswir-
kungen auf die Grundzlige der
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mer
Planung hat, daher ist ein erneutes
Verfahren gem. § 4a (3) BauGB nicht
erforderlich.
10.3 | Es wird darum gebeten, die Planung der Ge- Der Hinweis ist bei nachfolgenden

meindestralenanbindung frihzeitig mit dem
NLStBV abzustimmen und rechtzeitig vor Baube-
ginn eine entsprechende Durchflihrungsverein-
barung zwischen der Stadt Lehrte und der
NLStBV zu schliel3en.

Planungen zu beachten.

10.4

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass das
Land als StraRenbaulasttrager der L412 fir das
Plangebiet im Nahbereich der LandesstralRe kei-
nerlei Kosten fur zusatzliche Larmschutzmal3-
nahmen Ubernehmen wird.

Zur Kenntnis genommen.

10.5

Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans wird
um eine kurze schriftliche Mitteilung (gern auch
per E-Mail) gebeten.

Zur Kenntnis genommen.

18.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 16.01.2019

18.1

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 05/18 Nordlich Arpker Strafle in
Lehrte grundsétzlich keine Bedenken.

Zur Kenntnis genommen.

18.2.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung
des Planbereichs durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforder-
lich.

Fur den rechtzeitigen Ausbaus des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumafinahmen der anderen Leitungstragern ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Es wird um friihzeitige Information Uber die weite-
ren Planungsaktivitaten gebeten.

Die Hinweise sind bei nachfolgenden
Planungen/Maflinahmen zu beachten.

18.3

Erganzende Hinweise zum Punkt 5.6 der Begrun-
dung:

Eine ErschlieBung des Baugebiets mit Glasfaser-
Technik kann die Telekom zum heutigen Zeitpunkt
noch nicht bestatigen.

Eine endgiiltige Medienentscheidung kann erst
nach einer durchgefiihrten Strukturplanung getrof-
fen werden.

Zur Kenntnis genommen.

19.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Schreiben vom 04.02.2019

191

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach in-
ternen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend einer Anfrage zu ei-
nem Neubaugebiet. Bei Interesse wird darum ge-
beten, sich mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung zu setzen:

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Der Hinweis ist bei nachfolgenden
Planungen/Maflinahmen zu beachten.
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Es wird darum gebeten, der Kostenanfrage einen
ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

22. | Stadtwerke Lehrte
Schreiben vom 14.01.2019
22.1 | Gegen die vorliegende Planungsabsicht und dem | Zur Kenntnis genommen.

Zweck zur Aufstellung des Bebauungsplanes gibt

es aus Sicht der Stadtwerke Lehrte keine Ein-

wande.

22.2 | Bezuglich der Ver- und Entsorgungsinfrastruktu- | Zur Kenntnis genommen.

ren werden die folgenden Hinweise gegeben:

In der Ortschaft Immensen der Stadt Lehrte wird

durch die Stadtwerke Lehrte GmbH die Gasver-

sorgung und Stromversorgung betrieben.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasser- In diesem Gebiet ist der Wasserver-

verband Hannover-Nord sichergestellt. band Peine zustandig. Er wurde am

Verfahren beteiligt (s. Nr. 30).
22.3 | Zur Stromversorgung:

1. Fur die Stromversorgung des geplanten Baugebie- | Eine Transformatorenanlage kann
tes ist der Neubau einer Transformatorstation in- | gem. § 14 (2) BauNVO als Ausnahme
nerhalb des Baugebietes erforderlich. Eine ent- als dem Baugebiet dienende Neben-
sprechende Fliche, moglichst am siidlichen Ende | @nlage zugelassen werden. Die Text-
des ErschlieBungsgebietes, ist vorzusehen. l'Ch? Festsetzung Nr. 3 wird wie folgt

2. Der Anschluss der Transformatorstation von der efga”Zt ]
Arpker StraBe aus mit 4 Kabeln erfolgen (s. An- "D'e der Versorgung des Plz_ingeblets
lage). dienenden Nebengnlagen sind gem.

3. Das Baugebiet wird von der Trafostation ausge- §14(2) BaUNV.O n d?n WA 1-WA

) 4 ausnahmsweise zulassig.
hend mit 2 Kabeln erschlossen. . Die Textliche Festsetzung Nr. 9 wird

4. !Dle erforderllc'hen Nlederspannur?gsleltu'r.wgen 2Ur | \wie folgt erganzt:
inneren ErschlieBung des Baugebietes miissen ,Die festgesetzte Flache fiir Gemein-
entsprechend geplant und neu verlegt werden. schaftsanlagen mit der Zweckbestim-

5. Im Bereich des nordlichen Wendehammers wird mung ,Stellplatze* dient dem WA 4
die Aufstellung eines Kabelverteilerschrankes er- zur Unterbringung von Kfz. Auf der
forderlich. Entsprechender Raum ist hierfiir zu festgesetzten Flache fir Gemein-
planen. schaftsanlagen kénnen Stellplatze,

6. Fir den rechtzeitigen Aufbau der Stromversor- Garagen oder Carports sowie der
gung (Baustrom) ist eine Trassenkoordination in- | Versorgung des Plangebiets die-
nerhalb und angrenzend an das Plangebiet erfor- | hende Nebenanlagen errichtet wer-
derlich. den.” . o

7. Die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zuguns- | ES hahdelt S'Ch_um emne Ande_rung,
ten der SWL ist ggf. zu priifen. die keine Auswirkungen auf die _

Grundzlge der Planung hat, daher ist
ein erneutes Verfahren gem. § 4a (3)
BauGB nicht erforderlich.
Die Klarung des Standortes der Tra-
fostation erfolgt im Rahmen der Aus-
bauplanung und ist Gegenstand des
stédtebaulichen Vertrags.

22.4 | 8. Erforderliche BaumaBnahmen, Umlegungen/ zeit- | Die Hinweise sind bei nachfolgenden

weilige AuRRerbetriebnahme von Stromversor-
gungsleitungen, sind rechtzeitig mit den Stadt-
werken Lehrte abzustimmen.

9. Erforderliche Neuanschliisse an das Stromversor-
gungsnetz miissen von Bauherren und Investoren
rechtzeitig mit Kapazitatsangaben beantragt wer-
den. Hierzu ist der Abschluss von Netzanschluss-
sowie Netznutzungsvertragen erforderlich.

Planungen/MaRRnahmen zu bertick-
sichtigen.
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10.1m Zuge der geplanten MalRnahmen sind soweit
erforderlich entsprechende Schutzeinrichtungen
bei unvermeidbaren Uberbauungen vorzusehen.

11. Die notwendigen Abstandsmalie zu den Stromlei-
tungen sind einzuhalten.

12.Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
sind einzuhalten.

13.Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind
vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigun-
gen Uber den Leitungsverlauf einzuholen.

Weitere besondere Hinweise: keine

225

Zur Gasversorgung:

14. Mitteldruck-Gasversorgungsleitungen sind direkt
angrenzend an die angegebenen Grenzen des Pla-
nungsgebietes vorhanden (s. Anlagen).

15. MD-Gasversorgungsleitungen befinden sich in
den StraRBen ,Arpker StraRe (L412) und in der
Achse ,,Im Wiisten Feld“. Geplant ist, Uber beide
Anbindungspunkte die ErschlieBung durchzufiih-
ren.

16. Die vorhandenen MD-Gasversorgungsleitungen
im direkten Planumfeld verfiigen Gber eine aus-
reichende Anschlusskapazitat fir die geplanten
Neubauten.

17. Die vorhandenen Gasleitungen miissen im Zuge
der geplanten baulichen Realisierung neu verlegt
werden.

18. Hierzu ist die Gasversorgung fiir die geplanten
neuen Gebaudekomplexe konzeptionell neu zu
planen.

19. Eine Anbindung an die MD-Gasversorgung der
Objekte des Plangebietes kann, soweit durch die
Bauherren gewlinscht, grundsatzlich tGber die in
Punkt 1 und 2 beschriebenen Leitungen in das
Plangebiet hinein erfolgen. Eine Trassenzuwei-
sung durch den ErschlieRungstrager/ Bauherren
ist mit den SWL abzustimmen.

20. Fur den rechtzeitigen Aufbau der Gasversorgung
ist eine Trassenkoordination innerhalb und an-
grenzend an das Plangebiet erforderlich.

21.Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zuguns-
ten der SWL ist zu priifen.

22. Erforderliche BaumaRnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige AuRRerbetriebnahmen von
Gasversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit den
Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

23. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschliisse
an das Gasversorgungsnetz miissen von Bauher-
ren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitatsan-
gaben beantragt werden. Hierzu ist der Abschluss
von Netzanschluss- sowie Netznutzungsvertragen
erforderlich.

24.1m Zuge der geplanten Umbaumalinahmen sind
entsprechende Schutzeinrichtungen bei unver-
meidbaren Uberbauungen vorzusehen. Die not-
wendigen Abstandsmalie zu Leitungen und Anla-
gen der Stadtwerke Lehrte sind gemal} Regelwerk

Die Hinweise sind bei nachfolgenden
Planungen/Maflinahmen zu beriick-
sichtigen.
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des DVGW einzuhalten. 25. Sollten sich Hohen-
male der Oberflachen verandern, sind ggf. Kap-
penregulierungen der Gasarmaturen durchzufiih-
ren.

25. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
und insbesondere MalRnahmen zur Arbeitssicher-
heit und der Explosionsschutz sind bei MalRnah-
men, die im Zusammenhang mit Gasversorgungs-
einrichtungen stehen, einzuhalten.

26.Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind
vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigun-
gen lber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

27.Betriebliche Eingriffe in das Gasversorgungsnetz,
insbesondere in Zeiten erhohten Gasbedarfes
(Oktober-Marz), bedurfen der Absprache.

Weitere besondere Hinweise: keine

im offentlichen StraRenflachenbereich ist die Ein-
haltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes
GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu be-
achten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fir
Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken,

22.6 | Die Stellungnahme zur Abwasserentsorgung s. Pkt. 22.8
geht mit gesondertem Schreiben zu.

22.7 | Fachdienst Stadtentwasserung
Scheiben vom 11.02.2019

22.8 | Anlass zu Anmerkungen oder Anderungen gibt
es nicht.

In der Begriindung auf Seite 17 unter Punkt 3.6 Dem Hinweis wird nachgekommen
ist die Angabe des Durchlassigkeitsbeiwertes zu | und die Begrindung in Kap. 4.5
korrigieren. Statt kf < 10-5 m/s sollte es kf >= 10- | ,Oberflachenentwasserung” korrigiert.
5 m/s heil3en.

30 | Wasserverband Peine
Schreiben vom 05.02.2019

30.1 | Unter Beriicksichtigung nachfolgender Hinweise | Zur Kenntnis genommen.
und Anregungen bestehen zur o. g. Planaufstel-
lung keine Bedenken.

30.2 | 1) Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt Zur Kenntnis genommen.
durch die Erweiterung des vom Wasserverband
Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ort-
schaft Immensen.

30.3 | 2) Zur Bereitstellung von Feuerléschwasser aus Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
der offentlichen Trinkwasserversorgung ist der nommen und findet Eingang in die
Wasserverband Peine selbstverstandlich grund- Begrindung (Kap. 4.1 ,L6schwas-
sétzlich bereit. Der Wasserverband Peine kann ser/Brandschutz"). Sollte der Ldsch-
jedoch lediglich das vorhandene Wasser zu den | wasserbedarf durch das Trinkwasser-
jeweils herrschenden technischen Bedingungen rohrnetz nicht gedeckt werden kdn-
zur Verfligung stellen. Da die Bemessung einer nen, wird die Stadt Lehrte zur Sicher-
Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus stellung der Grundversorgung einen
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der zusatzlichen Loschwasserbrunnen er-
Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzu- richten.
standes sowie der jeweiligen Versorgungssitua-
tion abhéangig ist, kann der Wasserverband Peine
weder hinsichtlich der Menge noch des Druckes
eine Garantie fUr einen ausreichenden Brand-
grundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405 Ubernehmen.

30.4 | 3) Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen Der Hinweis ist bei nachfolgenden

Planungen/MaRnahmen zu bertick-
sichtigen.
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sofern diese im Trassenbereich von zu verlegen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

33. Zweckverband Abfallwirtschaft Region Han-
nover
Schreiben vom 09.01.2019

33.1 | Gegen die Festsetzungen im 0. g. Bebauungs-
plan bestehen seitens des Zweckverbandes Ab-
fallwirtschaft - nach jetzigem Planungsstand -
keine Bedenken.

Zur Kenntnis genommen.

33.2 | Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass alle
Stral3en und Wege, die spéater zwecks Entsor-
gung befahren werden missen, Lkw-geeignet
auszulegen sind. So sind fur ‘aha’-Fahrzeuge
eine Bodenlast von 26 Tonnen und ein Kurvenra-
dius von 9 m bei bis zu 10,30 m Fahrzeuglange
zu beriicksichtigen. Ferner mussen die Fahrwege
eine lichte Breite von mind. 3,50 m aufweisen.
Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen
ist bei den von ihnen zu befahrenden Verkehrs-
flachen ein dauerhafter Hohenfreiraum von mind.
4,0 m einzuhalten (z. B. bei der Anpflanzung von
Baumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hinweis-
schildern, StraRenbeleuchtung o. &.).

Der Hinweis ist bei nachfolgenden
Planungen/MaRRnahmen zu bertick-
sichtigen.

33.3 | Beider Planung von Wendemadglichkeiten ist zu
beachten, dass die Abfallsammelfahrzeuge einen
Wenderadius von mindestens 9 m bendétigen. Es
wird darum gebeten, mit der gewahlten Variante
eines Wendehammers, die dauerhafte Funktion
einer fir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge geeig-
neten -der RASt 06 entsprechenden- Wendean-
lage zu gewahrleisten, sodass zum Wenden
nicht mehr als 1 bis 2-maliges Zurticksetzen er-
forderlich ist.

Eine Abstimmung zwischen dem Tief-
baubtiro und dem Abfallzweckver-
band Hannover sowie der Feuerwehr
im Juni 2018 hat ergeben, dass der
geplante einseitige Wendehammer
gemal RASt 06 ausreichend ist.

33.4 | Die Funktion der Wendeanlage darf nicht durch
Bebauung, Griinanlagen, Beparkung o. . beein-
trachtigt werden.

Der Hinweis ist bei hachfolgenden
Planungen/Maflinahmen zu bertiick-
sichtigen.

33.5 | Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von
Abfallbehaltern wird darum gebeten, die nachste-
henden Punkte zu beachten:

* Der Zweckverband Region Hannover hat die Rest-
mullentsorgung regionsweit auf Behalterabfuhr
umgestellt. Bestandskunden kdénnen seither zwi-
schen Sack- und Behalterabfuhr wahlen. Neubau-
grundstlick werden ausschlief8lich an die Tonnen-
abfuhr angeschlossen.

* Die Standplatze fiir Abfallbehalter sind in kirzes-
ter Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum
nachsten moglichen Halteplatz des Entsorgungs-
fahrzeuges einzurichten.

Die Entfernung darf 15 m nicht Gberschreiten. Bei
Transportwegen liber 15 m zum Haltepunkt des
Abfallsammelfahrzeuges miissen die Abfallbehal-
ter entweder selbst zur Leerung am Halteplatz des
Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es muss
der gebiihrenpflichtige Hol- und Bringservice des
Zweckverbandes in Anspruch genommen werden
(§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Die Hinweise sind bei nachfolgenden
Planungen/MaRRnahmen zu bertick-
sichtigen.
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e Die Abfallsdacke sind in kirzester Entfernung zum
Fahrbahnrand einer 6ffentlichen oder dem &ffent-
lichen Verkehr dienenden privaten StralRe zur Ab-
holung bereit zu stellen. Es darf nur ein Bereitstel-
lungsplatz ausgewahlt werden, den das Sammel-
fahrzeug unmittelbar anfahren kann.

49 NABU Burgdorf, Lehrte, Uetze e. V.
Schreiben vom 06.02.2019
49.1 | 1. Verkehrsflachen (3.4.)
StraRenverkehrsflache (3.4.1) Zur Kenntnis genommen.
Der NABU begriif3t die Ausfiihrung der 3 m brei-
ten naturnah gestalteten Mulde auf der 6stlichen
Seite der geplanten Stral3enverkehrsflache
(Fahrbahn und o6ffentliche Stellplatze).
49.2 | Anmerkung:
In der 20. Sitzung des Ortsrates Immensen am Ein geologischer Untersuchungsbe-
22.11.2018 - TOP 5 haben sich richt (Anlage 4 der Begriindung) hat
Vertrauenslandwirt der Stadt Lehrte) und ergeben, dass bei den bestehenden
(NABU) hinsichtlich einer moglichen kriti- | Bodenverhéltnissen herkdmmliche
schen Situation in Bezug auf die Entwasserung Versickerungsanalgen grundsétzlich
der Mulde geéuf3ert. Auch wenn das Gutachten geeignet sind. Die wassertechnische
zur Oberflachenentwésserung (3.6) die Durchlas- | Untersuchung (Anlage 5 der Begriin-
sigkeit der Deckschicht als problemlos bewertet, | dung) hat aul3erdem ergeben, dass
ist die Beriicksichtigung von Erfahrungswerten auch bei selteneren Regenereignis-
eines ortsansassigen Landwirts hilfreich, um sen das anfallende Regenwasser bis
Uberraschungen zu vermeiden, daher wird ange- | zur Oberkante des angrenzenden
regt noch einmal an, zu priifen, ob ggfs. ein Not- | Freibordes gestaut werden kann. Bei
Uberlauf notwendig sein konnte. Uberstau des Freibordes lauft das
Regenwasser entsprechend den to-
pografischen Verhéltnissen in den
Mischwasserkanal der Arpker Stral3e.
49.3 | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(3.4.2) Die Festlegung des Aufbaus und der
BegrufRenswert ist auch die geplante Anbindung Belegart ist Gegenstand des Erschlie-
der Verkehrsflache als FuRgangerweg zur nérd- Bungsplans. Zur Gewahrleistung der
lich verlaufenden Stral3e "Im Wisten Feld". Es Verkehrssicherheit ist von einer was-
wird davon ausgegangen, dass dieser "Fuldweg" | sergebundenen Decke abzusehen.
bezlglich des Aufbaus und der Belagsart den Er-
halt von Bodenfunktion und Wasserhaushalt
(hohe Versickerung) gewahrleistet und einen
vielféltigen Pflanzenbewuchs zulésst.
49.4 | 2. Stellplatze (3.5.)
Stellplatze auf/neben der StraRenverkehrsfléache
Uber die Ausfiihrung der Stellplatze gibt es noch | Das anfallende Niederschlagswasser
keine konkreten Planungen. Nach Aussage der ist auf den Grundstiicken zur Versi-
Fa. HELMA waren versickerungsfahiger Asphalt | ckerung zu bringen. Dem Bauherrn
oder Rasengittersteine mdglich. Hier sollten aus | obliegt es, unter Berticksichtigung der
Sicht des Stellungnehmers Rasengittersteinen bauleitplanerischen Vorgaben, fiir die
gegeniiber Asphalt der Vorzug gegeben werden. | Ausfiihrung der Stellplatze eine ada-
quate Lésung zu finden.
49.5 | Stellplatze im sidlichen Bereich an der Arpker

StraRe (L412)

Auch zu diesen Stellplatzen gibt es noch keine
konkreten Planungen, auch waren It. HELMA Ra-
sengittersteine moglich. Diese Stellplatze (422
m?) sollten in jedem Falle versickerungsfreund-
lich ausgestattet sein, so dass die zu erhaltenden
vorhandenen Baume ausreichend bewassert
werden.

S. Pkt. 49.4
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mer
49.6 | Die Anlage von Garagen (Versiegelung des Bo- Eine Anlage von Garagen soll ermdg-

dens) sollte ausgeschlossen werden.

licht werden. Hierdurch ist eine flexib-
lere Nutzung fir die Bauherren mog-
lich.

Garagen sind nur im Rahmen der Zu-
lassigen Grundflachenzahl mdglich,
so dass der Versiegelungsgrad des
jeweiligen Grundstiicks begrenzt ist.

49.7

Bei der Errichtung von Carports sollte die Auflage
einer Dachbegriinung gefordert werden.

Um eine flexible Gestaltung zu er-
maoglichen, wird von einer ver-
pflichtenden Dachbegriinung bei Car-
ports abgesehen.

49.8

Stellplatze ndrdlich des Mehrfamilienhauses -
sudlich des Spielplatzes

Diese sollten ebenfalls versickerungsfreundlich
ausgestattet sein.

s. Pkt. 49.4

49.9

Bei der Errichtung von Carports sollte die Auflage
einer Dachbegrinung gefordert werden.

s. Pkt. 49.7

49.10

3. Grunflachen (3.7)

Grunflache "Spielplatz" (3.7.1)

Der NABU begriif3t den Ansatz der Stadt Lehrte,
die drei auf der Flache vorhandenen Baume in
den zu erstellenden Spielpatz zu integrieren. Die
Option stattdessen auch Neupflanzungen zuzu-
lassen, verwassern den guten Ansatz erheblich.

Die Mdglichkeit, einen Baum bei Ab-
gang zu ersetzen, dient dem dauer-
haften Erhalt der Baumstandorte. Die
Baume dirfen nur in Ausnahmefallen
aktiv entfernt werden.

49.11

Erhaltung von Bdumen im Siiden des Plange-
biets (3.7.2)

Aulerordentlich wird der Wille der Stadt Lehrte
begruit, die zwei alten, ortshildpragenden Kasta-
nien zu erhalten. Aus Sicht des Stellungnehmers
sollte dieser Erhaltungswille nicht nur durch eine
zeichnerische Festlegung, sondern auch durch
verbindliche Vorgaben dokumentiert werden. Die
hier eingeraumte Option, bei Abgang der Baume
diese mit standortheimischen hochstammigen
Laubbaumen zu ersetzen ist kontraproduktiv und
ungeeignet, diese alten BAume zu erhalten.

S. Pkt. 49.10

49.12

4. Ortliche Bauvorschrift / Gestaltungssatzung

(3.9)

Vorgarten
In der Begriindung der &rtlichen Bauvorschrift

wird beschrieben, dass das Baugebiet mit dem
Bebauungsplan auch gestalterisch entwickelt
werden soll. Um den zukinftigen Grundstiicksei-
gentimern vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten
zu lassen, werden nur Vorschriften zu Dachern,
Fassaden und Einfriedungen sowie Versorgungs-
leitungen getroffen. Weiter wird ausgefiihrt, dass
im Zusammenspiel mit anderen Festsetzungen
(wie Hohenbegrenzung und PflanzmalRnahmen)
ein abwechslungsreiches, "buntes" Gebiet ent-
stehen kann, welches aber dennoch einheitliche
Elemente aufweist, die zur gestalterischen Har-
monie beitragen.

Die vorgesehenen Vorschriften und Festsetzun-
gen werden als sehr gelungen angesehen, bis
auf die Frage, wie die Gefahr der Versiege-
lung/Verddung von Vorgarten ("Schottergéarten”)
begegnet werden soll. Hierzu sind keine Festset-
zungen zu finden.

Die textlichen Festsetzungen werden
um folgende Festsetzung erganzt:

7. Grunordnerische Festsetzung (8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs.
2 NBauO

Die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke sind als Griinflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit sie nicht fir andere zulassige
Nutzungen erforderlich sind.”

Es handelt sich um eine Ergénzung,
die keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung hat, daher ist
ein erneutes Verfahren gem. § 4a (3)
BauGB nicht erforderlich.

Des Weiteren erfolgt durch die bereits
dargestellte Grinflache G1 eine Ge-
bietseingrinung zur landschaftlichen
Gestaltung, welche zudem Végeln
und Insekten einen Lebensraum bie-
tet.
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mer

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag

Kies- und Schotterflachen ersetzt werden.

wird.

das Mikroklima beeintrachtigt wird.

schliel3en.

Nicht nur in der Stadt, auch in Immensen muss
festgestellt werden, dass immer mehr Hecken
und Griinflachen durch 6kologisch véllig wertlose

Unter diese "Steinwiste" verlegen viele Grund-
stuicksbesitzer auch noch eine "Unkrautschutzfo-
lie", durch die die Flache hermetisch abgeriegelt

Unabhangig vom Erscheinungsbild reduziert sich
dadurch die Artenvielfalt in der Stadt und im Dorf,
denn nicht nur Schmetterlinge, Kéfer, Bienen o-
der Hummeln, sondern auch Végel finden in die-
sen "Steinwisten" keine Nahrung. Nicht zuletzt
ist auch der Mensch betroffen: Kiesflachen hei-
zen sich in der Sonne wesentlich starker auf als
der von Pflanzen beschattete Erdboden, wodurch

Durch Mal3Bnahmen zur Vermeidung von 6kolo-
gisch toten "versteinerten” Vorgarten wirden die
Stadt Lehrte und die Birger ihrer Verantwortung
gerecht, dem bedrohlichen Schwund von Insek-
ten und Vdgeln durch Gestaltung zu begegnen.
Die Stadt Lehrte, als Kommune der biologischen
Vielfalt, sollte den Trend zu diesen monotonen
Steinwusten in ihrer Stadt einschrénken und
"Schottergarten” in neuen Bebauungsplénen aus-
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TEIL B: VERFAHRENSVERMERKE

1 Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 28.11.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplan Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker StraRe* mit drtlicher Bauvorschrift Uber Ge-
staltung in der Ortschaft Immensen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaf 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 28.11.2018 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e“ mit ortlicher Bauvorschrift Uber Ge-
staltung und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf 8 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.12.2018 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Noérdlich Arpker Stral3e* mit ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begrindung haben vom 08.01.2019 bis
08.02.2019 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e”
mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregun-

gen in seiner Sitzung am 04.12.2019 gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen

Lehrte, den 26.02.2020

gez. PrulRe

Blrgermeister
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2 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e” mit ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung ist durch die Stadt Lehrte gemald 8 10 Abs. 3 BauGB
am 09.04.2020 im Amtsblatt Nr. 14 fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 09.04.2020 rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 14.04.2020

gez. PrulRe

Blrgermeister
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ANLAGE

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte



Bebauungsplan Nr. 05/18 ,Noérdlich Arpker Straf3e”
Anlage 1

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05/18 ,Nordlich Arpker Stral3e*
(beschleunigtes Verfahren gem. 8 13b BauGB) werden die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Mischbauflache sowie die Grunflache in
Wohnbauflache im Wege der Berichtigung angepasst.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (unmalf3stablich)

@i

Berichtigung des Flachennutzungsplanes (unmafstéablich)
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