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Stadt Lehrte

1. Arbeitskreis

Benjamin Kemper (Projektleiter)
Helge Harnack (Berater)

16.02.2021 c I m a [l




Die CIMA Beratung + Management GmbH cima.

HANDEL MARKETING

Einzelhandelsentwicklung > Stadtentwicklung > Stadtmarketing >

Einzelhandelskonzept > Stadtplanung > Citymarketing >
Vertraglichkeitsgutachten > Regionalentwicklung > Regionalmarketing >
Nahversorgung > Beteiligung > Standortmarketing >

DIGITALE STADT MANAGEMENT
? ] J
LT

RLLTT T H e

Online-Prisenz - > Citymanagement > Wirtschaftsforderung
Online-Image > Quartiersmanagement > Regionalwirtschaft
Online-Plattformen N GeschaftsstraRenmanagement 4 Tagungs- und Kongresswirtschaft
Organisationsberatung > Tourismuswirtschaft
Personalberatung > Berlin ©

© Hannover

IMMOBILIEN WISSEN O Leipzig

O Frankfurt a.m¥

ALt Forchheim O
Immabilienentwicklung > Markt- und Handelsforschung >
Stuttgart
Gewerbeflachenentwicklung 4 Redner / Speaker / Vortrage > @ &
Miinchen O ® Ried (AUT)
Wohnflachenentwicklung > Fachveranstaltungen > A=
Markt- und Standortanalyse > Weiterbildung / ICR-Studium >
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lhr Projekt-Team cima.

M.Sc. Humangeographie Benjamin Kemper
Projektleiter

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Handelsforschung

Helge Harnack (M.Sc. Humangeographie)
Berater

Fokus: Einzelhandel, Vertraglichkeitsgutachten, Stadt- und
Regionalentwicklung, Store-Checks, Online-Prasenz-Checks
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Agenda cima.

Thematische Einfiihrung

\

(o] .0’ Projektbausteine & Zeitplan

1[e]: 23 Analyse der Nahversorgungssituation in Lehrte

/[

Ausblick: Einzelhandelskonzept Lehrte

/

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE




Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte
Einzelhandelsumsatz 2000-2019

cima.

= Mrd. Euro m Veranderung zu Vorjahr 2000-2019 Positivtrend

500 4928

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201? 2018 2019p

Quelle: Statistisches Bundesamt; HDE-Berechnungen; HDE-Prognose 2019 (p); ohne Umsatzsteuer; vorlaufige Daten;
Einzelhandel ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE

6.,5%
4580 477.,8
4454 4509
4283 4322 g231 447, 4263 430.2 4327 4276 4323 4272 4379
4.3% 42% 45%
3,1%
2,5% .
2,2% 2 0% . 3% W o, 2.5%
5% o 1,6%
9% 9% 1.1% 2%
0,6%
0.,5%
1.4% -1.2% -1,5%
2.1%
35%

Anfang 2020:

=  Gesamtwirtschaft
wachst moderat

= Arbeitsmarkt in
guter Verfassung

= Verfugbare
Einkommen legen
spurbar zu

= Sparquote stabil

= Wachstum im
Einzelhandel setzt
sich fort




Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte cima
2020 - 2021: Im Zeichen der Corona-Pandemie )

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE




Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte cima
Veranderung der Innenstadte ]

Umsatzveranderung im Einzelhandel nach Branchen

Januar —Juli 2020, nominal in Prozent zum Vorjahr B el B nominal
-29,2
Be"'e'd"f‘g -20,
t h |
-26,9 I Nicht-Lebensmittel I +o7
schuhe -26,0 I— § +or
(=) 155 T A— M 26
Spielwaren Einzelhandel im engeren Sinne ’
P Y -9 )] 42
7% - [— . .
Uhren und Schmuck ]_5'11 0 I ! keramische Erzeugnisse und Glaswaren N 38
‘ = B a7
Unterhaltungselektronik —IO—;,6= Ljé Lebensmittel B 57
‘l ) ' (1111 et
ingarti ingmé -8,0 ichmi i —
@ Sport- und Campingartikel (oh.Campingmébel) 66 = x Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf +13114 ,
-6, _ +
. -33 _
Wohnmabel -21 . h" Versand- und Internet-Einzelhandel +20,4

. +20.6

« . -3, -
Kosmetik und Korperpflegemittel -1,8 . % Fahrrdader, Fahrradteile und -zubehor I +26‘§8 5
AL + 28,

\
||
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Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte

Strategische Aufstellung cima.

Ein Einzelhandelskonzept besteht im Kern aus der Definition...

= von Zielen und Leitlinien Uber die Einzelhandelsentwicklung
= von zentralen Versorgungsbereichen

= einer ortsspezifischen Liste nahversorgungsrelevanter, zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter

Sortimente
» der rechtssicheren Begriindung der einzelnen Bausteine

= die formulierten MaBnahmen und Zielsetzungen haben lediglich einen empfehlenden Charakter

B



Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte cima
Strategische Aufstellung )

Ein Einzelhandelskonzept kann...

» der Bauleitplanung eine rechtssichere Begrindung und damit Steuerungs- und Lenkungsmaoglichkeiten

liefern
= eine rechtsbindende Wirkung entfalten, wenn die Inhalte in die Bauleitplanung tiberfiihrt werden
= eine fundierte Entscheidungsgrundlage fir die politische und fachliche Diskussion darstellen

= der Attraktivitatssteigerung des Einzelhandelsstandortes der Stadt Lehrte dienen

B
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Projektbausteine & Zeitplan cima.

Ausgangssituation

Rahmenbedingungen “ Untersuchungsbausteine

i Starkung der Nahversorgung
JEér;]zreZIB?qdelskonzept aus dem 1. Nahversorgungskonzept

Starkung der Zentren

Strukturwandel im stationaren
Handel:

= Aperiodischer Bedarf
= Nahversorgung

2. Neuaufstellung Einzelhandelskonzept

Ableitung von Empfehlungen
zur Digitalisierung des

Einzelhandels Ergidnzende Empirie:

= Passanten- und Online-Befragung

Weiter zunehmendes = Kundenherkunftsanalyse
Online-Geschaft, zunehmende
Digitalisierung des

Einzelhandels

Bestimmung von )
Ansiedlungspotenzialen fur den = Expertengesprache
grofBflachigen Einzelhandel = Handlerbefragung

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE




Projektbausteine & Zeitplan cima.

Bausteine

Trends im

. Trends und
Ansiedlungs- Lebensmittel =
and einzelhandel Experten- hancen
Erweiterungs gesprache
L]
bestrebungen

Handler-
befragung

Kaufkraft Passanten-

und Online-
Riirger-

Entwicklung potenziale
der Nah-

Nahversorgungskonzept Einzelhandelskonzept

\ )
Y

Neuaufstellung des Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzeptes Lehrte 2021

B T




Projektbausteine & Zeitplan

Zeitplanung

cima.

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Lehrte 2020/2021

Zeitplanung (schematisch, Stand: Dezember 2020):

Projektbeginn |
Erste Abstimmung mit dem AG, Ubermittlung relevanter Daten .
Auftakttermin I

Nahversorgungskonzept: Januar-Marz 2021

ds und Entwicklungsy il

Nahversorgungskonzept Analyse des B

Aufnahme des Einzelhandelsbestandes periodischer Bedarf

Detaillierte Untersuchung des Nahversorgungsangebgyf

Ermittlung der Komplementarnutzunge

Durchflihrung einer stadtbaulichen Ang

Bewertung aktueller Ansiedlungs- und Verlagerungsbestrebungen Nahversorg
Erstellung des Zwischenberichts Nahversorgungskon:

Ergebnisprasentation Zwischenbericht Nahversorgungskonze

-
2
@
N
§

-
w
=]
<
=
i
]
§
>

=
[}

4

Analk I Einzelhandelsk

Aufnahme des Einzelhandelsbestandes aperiodischer Bedarf
Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftvolumen/ Parameter der Einzelhandelsentwicklung
Marktgebiet des Lehrter Einzelhandels

Ermittlung des Nachfragepotenzials

Kaufkraftbewegungen und Einzelhandelszentraliat der Stadt Lehrte

Ermittlung von Verkaufsflichenpotenzialen und Versorgungsliicken

Bewertung aktueller Ansiedlungs- und Verlagerungsbestrebungen

Weitere Analysebausteine

Expertengesprache

Online- und Passantenbefragung in der Stadt Lehrte
Kundenherkunftsbefragung

Héndlerbefragung

Einzelhandelskonzept

Konzeptphase

Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
Zentrenkonzept und Standortstruktur

Erstellung und Fortschreibung der Lehrter Sortimentsliste
Grundsdtze und Ziele zur Einzelhandelsentwicklung
Bewertung von Planvorhaben und Entwicklungsflachen
Ergebnisprasentation Konzeptphase

Erstellung des Endberichts Einzelhandelskonzept

Einzelhandelskonzept:
Analysephase Mai-Juni 2021

Erganzende Empirie: Mai 2021

Konzeptphase EHK: Juli-September 2021

laufende Beteiligung

Projektbegleitender Arbeitskreis (tlw. Doppeltermine) |
Prasentation in politischen Gremien (Ausschuss, Rat)

Beteiligung

Ferien

Nov. 20 Dez. 20 Jan.21 Feb. 21

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE

Okt. 21 Now. 21

Jul. 21

Mrz. 21  Apr.21 Mai21 Jun. 21 Aug. 21 Sep. 21




Top 2 f Analyse der Nahversorgungs-
situation in Lehrte




Stadt Lehrte

Lage & zentraldrtliche Versorgungsfunktion

cima.

‘{ d o Oberzentrum
A

© Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen

Neustadt
am Rubenbierge A

Bearbeitung: cima 2021: nach Bevolkerungsanzahl gewichtet

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE

Zentraler Ort Lehrte:

= Mittelzentrum in der Region Hannover

= Oberzentrum Hannover

= Umliegende Mittelzentren u.a. Burgdorf,
Peine, Laatzen

Versorgungsfunktion

= Lehrte hat im periodischen Bedarf zunachst
eine Versorgungsfunktion flir das eigene
Stadtgebiet

= Periodisch: Sortimente mit kurzfristigem
Beschaffungsrhythmus, u.a. Nahrungs- und
Genussmittel

= Aperiodisch: Sortimente mit mittel- bis
langfristigem Beschaffungsrhythmus, zum
Beispiel Bekleidung, Unterhaltungselektronik

= Aufgabe: ,sichern und entwickeln”

Quelle: *Stadt Lehrte 4.12.2020, Hauptwohnsitze Einwohnermeldestatistik

** NBank Bevolkerungsprognose der CIMA



Nachfrageanalyse cima.

Kaufkraftkennziffern

aaaaaa

Burgdorf
106.4

e ke e i Kaufkraftkennziffern*:
= Uber dem deutschland-
weiten Mittel
» Kaufkraftkennziffer fir die

| e Stadt Lehrte = 100,6

(iTesRpENGEEEE. 0000 | e U GO R -
| Langenhagen X Vo Rissesbinol

GGGGG

Edemissen
105

Hannover
101.6

| %) S % = Umland: Hohe
e iag i L of oS A Kaufkraftkennziffern fir
rad R ;- ; ; Kaufkraftkennziffern im Vergleich |Se n ha g e n/B u rg Wed el

9 | o ‘ e A )\~ o .‘,;‘ ( T D=100 : . .
A S'e £ w0 = Peine liegt deutlich unter

3 9 ' ‘ W | HH 950- 1000

‘ 177 100, - 1050 Lehrte

) | I tber 105,0

i T N [] Gemeinde-Grenzen

-t i
» 557

Landesvermessung Niedersachsen 2021 92021 Q LELN-

Quelle: Michael Bauer Research 2020
EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE

Quelle: *Michael Bauer Research GmbH 2020; **Stadt Lehrte

4.12.2020, Hauptwohnsitze Einwohnermeldestatistik



Nachfrageanalyse cima.

Nachfragepotenzial — wo wohnen die Lehrter Burger?

Einwohner* Lehrte gesamt: 45.116

[@@U@E@@U{m Lehrte (Hauptort) I » 3 408

Roddensen

OT Ahlten NG 5462
OT Hamelerwald I 4488
OT Arpke mmmm 2 866
Mﬁ@@@ Steinwedel OT Sievershausen HEEEE ? 566
OT Immensen R 2382
OT Steinwedel Wl 1717
OT Aligse == 1649
OT Kolshorn & 342
OT Réddensen 1 236

Immensen

Ahlten 3.944

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000

= Bevdlkerungsschwerpunkt Lehrte Stadt

= Rd. 48 % der Bevolkerung wohnen in
den umliegenden Ortsteilen

- Herausforderung flachendeckender

Kartengrundlage: WebatlasNI; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung N a hve rso rg u ng
Niedersachsen 2021 ©
Bearbeitung: cima 2021: nach Bevolkerungsanzahl gewichtet © 2021 LOLN- 9 Prog nose 2020_2030 *%* Sta bll . _O 6 %
. 1

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE

Quelle: *Stadt Lehrte 4.12.2020, Hauptwohnsitze Einwohnermeldestatistik

** NBank Bevolkerungsprognose der CIMA



Nachfrageanalyse cima.

Nachfragepotenzial periodischer Bedarf

Nachfragepotenzial in
Mio. €

CIMA Warengruppe

Insgesamt 129,1 Mio. €
Periodischer Bedarf insgesamt — Nachfragepotenzial im

\ah Je el 048 periodischen Bedarf

anTHngsT e enthemite ’ durch die Einwohner in
Gesundheit und Kérperpflege 20,4 der Stadt Lehrte
Zeitschriften, Schnittblumen 3,9

Quellen: Kaufkraftkennziffer: MB Research 2020, Bevolkerung: Stadt Lehrte 4.12.2020, Einwohnermeldestatistik
Bearbeitung: cima 2021
Anm.: Ausweisung stationarer Einzelhandel gem. Verbrauchsausgabenfortschreibung cima

B T



Bestandsanalyse periodischer Bedarf cima.

Erfassung des Einzelhandelsbestandes

Je Betrieb auf Basis der cima-Verkaufsflachendefinition*, u.a.:

cima Warengruppe

= Name

= Adresse (GIS-referenziert) Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

I

» Lagekategorie

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

= Betriebstyp/Vertriebsform

—~
—
—
—_—
—_—
—
—
—
- S

Aperiodischer Bedarf insgesamt

» Verkaufsflaiche gesamt
Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

= Verkaufsflache nach Sortimenten

Blicher, Schreibwaren

= Nachfolgende Zuordnung der 32 aufgenommenen Sortimente in 14 Spielwaren, Hobbybedarf
Warengruppen Sportartikel, Fahrrader
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 2

Uhren, Schmuck
Optik, Akustik, Sanitatsartikel
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Einrichtungsbedarf

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel

* Entspricht der aktuellen Rechtsauffassung, GroBhandelsnutzungen, Baustoffhandel sowie Kfz-Handel zéhlen Einzelhandel insgesantt
nicht zum Einzelhandel im engeren Sinne
B T



Bestandsanalyse periodischer Bedarf cima.

Ubersichtskarte
A i’ e Nahversorgung in Lehrte:
N - O mindestens 400 qm Verkaufsflache

= Schwerpunktraum Lehrte, hier wurden
die meisten Nutzungen aufgenommen

= Fast in jedem Ortsteil ist eine
Nahversorgung gewahrleistet

» Im Nordwesten sind langere

S ) , Fahrtzeiten zum n&achsten Nahversorger
pfiten ids S 1 gl O~ | notwendig (Kolshorn, Réddensen,

n ] P s o Steinwedel)

'Sievershausen

= An den landlichen Raum angepasste
Anbieter sind vorhanden (Dorfladen
Aligse/Immensen)

= Backereien und Apotheken meist in den
Ortskernen

= GroBere Nahversorgungsbetriebe meist
in verkehrlich glinstiger Lage (bspw.

Bearbeitung: cima 2021 9 Ah Iten)
Kartengrundlage: WebatlasNI; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung ® 2021 *LGLN«
Niedersachsen 2021 sowie Stadt Lehrte (Shapes)

B T



Bestandsanalyse periodischer Bedarf cima.

Kennzahlen

Nahversorgung in Lehrte:
Anz. der Verkaufs-

Betriebe  fliche in m? = Insgesamt 115 Betriebe mit periodischem Hauptsortiment mit
insgesamt 25.392 gm Verkaufsflache (VKF)

CIMA Warengruppe

periodischer Bedarf insgesamt = 17 Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet (VKF min. 400 gm,

Nahrungs- und Genussmittel 94 1989 ausreichend breites Sortiment zur Deckung des taglichen Bedarfs)

Gesundheit und Kérperpflege 14 2909 = Drei Lebensmittelmarkte (E-Center, Penny, Biomarkt) und zwei
Drogeriemarkte (dm, Rossmann) im Zentralen

Zeitschriften, Schnittblumen 7 494 Versorgungsbereich Innenstadt/Zuckerpassage zudem agiert ein

Aydogan-Frischemarkt im Neuen Zentrum (< 400 gm VKEF).

Bearbeitung: cima 2021

= Sieben Lebensmittelmarkte (> 400 gm VKF) in den Ortsteilen
(Hamelerwald/Sievershausen, Arpke, Ahlten)

= Erganzende Nahversorgungsbetriebe: Drei Dorfladen (Aligse,
Immensen, Frischemarkt Arpke), Anadolu Market
Stackmannstral3e

= Vielzahl erganzender kleiner Nutzungen (Backereien, Apotheken,
Kioske) und wenige Spezialgeschafte (bspw. Schnittblumen).
Zudem drei Getrankemarkte (u.a. trinkgut).

B



Bestandsanalyse periodischer Bedarf cima.

Kennzahlen

Umsatz und Zentralitdat im
periodischen Bedarf

Anz. der Verkaufs- Umsatzin Nachfrage in Zentralitat
Betriebe fliche in m? Mio. € Mio. € p.a. in %

CIMA Warengruppe

= Insgesamt erwirtschaften Betriebe
periodischer Bedarf insgesamt mit periodischem Hauptsortiment
einen Umsatz von rd. 130 Mio. €.

Nahrungs- und Genussmittel 94 21.989 108,5 104,8 104

Gesundheit und Korperpflege 14 2.909 17,9 204 87 " Die 17 Le.bensmlttelmarkte Im.
Stadtgebiet (> 400 gm) generieren

Zeitschriften, Schnittblumen 7 494 3,7 3,9 94 davon 74,8 % (rd. 97,3 Mio. € /p.a.).

= Insgesamt 129,1 Mio. €
Nachfragepotenzial im periodischen
Bedarf durch die Einwohner in der
Stadt Lehrte

Bearbeitung: cima 2021

= Zentralitat fiir die Stadt Lehrte im
periodischen Bedarf bei 101 %

» Zentralitdt im Sortiment Drogerie-
und Parfiimeriewaren zeigt
Potenzial auf

B T



Bestandsanalyse periodischer Bedarf
Nahversorgungsbetriebe und Drogeriemarkte

cima.

Dorfladen

ershausen

Bearbeitung: cima 2021
Kartengrundlage: WebatlasNI; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung © 2021 Q LGLN-
Niedersachsen 2021 sowie Stadt Lehrte (Shapes)

Fokus Nahversorgungsbetriebe:

= Betriebe mit
Versorgungsfunktion fur die
umliegenden Wohngebiete

= 7 Vollsortimenter, 9 Discounter
und ein Bio-Markt

= Vertiefte Betrachtung des
groBflachigen Einzelhandels

= Alternative Nahversorgungs-
maoglichkeiten in landlichen
Raumen mit geringem
Ansiedlungspotenzial
(Dorfladen)

B



Bestandsanalyse periodischer Bedarf

Verkaufsflachenausstattung in gqm/ EW — periodischer Bedarf cimad.

/N\ R Bt Verkaufsflachenausstattung in gqm/
' bl i EW - periodischer Bedarf:
égggg = 900,56 qm / EW in Lehrte
B 05 - 083 » Hohe Ausstattungswerte je

Einwohner im Kernort Lehrte

Steinwedel

= Sievershausen/Hamelerwald: durch
Autobahn getrennt, zusammen
nahversorgt

Immensen
0.14

Sievershausen
Lehrte) n

" Ausreichende Versorgungssituation

in Ahlten, Arpke

= Versorgungssituation in Aligse,
Steinwedel, Roddensen und
Kolshorn sowie Immensen durch
weite Wege gepragt

Hamelerwald
0.45

Bearbeitung: cima 2021
Kartengrundlage: WebatlasNI; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung © 2021 Q LGLN-
Niedersachsen 2021 sowie Stadt Lehrte (Shapes)



Bestandsanalyse periodischer Bedarf
Nahversorgungssituation

cima.

/\ Nahversorgungsbetrieb Nahversorgungssituation in den

N - .2’ Vollsortimenter ortSteiIen:

I Discounter
andere Nahversorger

= Anteil der Bevolkerung, die in
10 Minuten vom Wohnort einen
Nahversorgungsbetrieb fuBlaufig
erreicht: rd. 67%*

i
Rod

[] 10-Minuten Gehzeit Isochrone

= |n Ahlten mussen bis zu 2 km zu den
Nahversorgern zurlickgelegt werden.

° 0
Sievershausen
‘-:.9';" TR

= Gute Abdeckung in Arpke,
Sievershausen und Hamelerwald

e

= |n den Ortsteilen Roddensen,
Steinwedel und Kolshorn keine
fuBlaufige Nahversorgung

= Erfolg: Ansiedlung ,Dorfmarkt”
Immensen, Kleiner Dorfladen in Aligse

Bearbeitung: cima 2021
Kartengrundlage: WebatlasNI; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flir Geoinformation und Landesvermessung

©® 2021 QLGLN« * e s ..
Niedersachsen 2021 sowie Stadt Lehrte (Shapes) Methodik: Berechnung anhand kleinteiliger Bevolkerungsdaten des Zensus 2011

(100x100 Meter-Schwerpunkte) innerhalb der 10-Minuten-Gehzeit-Isochrone, inkl. Dorfldden

B



Nahversorgungskonzept
Ausblick: Erstellung von Steckbriefen

cima.

Edeka Center Stadtteil
Lage

Germaniastr. 26 Betriebstyp
Offnungszeiten

VerkaufsflichengréBe

£ /—_‘AV

Erscheinungsbild

i |
B el Parkplatzsituation
ME Verkehrliche

Anbindung

Versorgungsfunktion/
Einzugsgebiet

Sonstiges

Lehrte Hauptort
Innenstadt/ Zuckerpassage
Verbrauchermarkt

Mo-Sa 7-21 Uhr

>2000
modern

gemeinsamer Parkplatz mit anderen
Einzelhdndlern

Zentrale Lage zwischen Germaniastr,
Manskestr. und Parkstr.

Ubergeordnete
Versorgungsfunktion/Stadtgebiet

einziger Verbrauchermarkt, wichtiger
Ankerbetrieb fiir die stidliche
Innenstadt

Stadtteil

Lage
Betriebstyp
Offnungszeiten

Denn's Biomarkt,

Burgdorfer Stral3e 10

VerkaufsflachengroBe

| EFScheinungsbild
mmm : ki ~ SN parkplatzsituation

Verkehrliche
Anbindung

Versorgungsfunktion/
Einzugsgebiet
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Vertiefte Untersuchung der
Nahversorgungsbetriebe:

Aussagen zur Lage, Erscheinungsbild
und Versorgungsfunktion

Empfehlungen zur Sicherung der
Nahversorgung

Diskussion Uber Weiterentwicklung
des Besatzes
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Nahygrsorgungskonzept cima.
Ausblick: Landesplanung Niedersachsen (LROP 2017)

Ziele der Landesplanung Niedersachsen (LROP 2017):

ua. g AR

» Erhalt und Weiterentwicklung der gewachsenen Zentren b e N
= Sicherstellung qualifizierter wohnungsnaher Angebote mit Waren des taglichen | ' o
Bedarfs

= Ansiedlung von grof3flachigem (Lebensmittel-)Einzelhandel (> 800 gm) nur in
Zentralen Orten zulassig

Landes-

aber ausnahmsweise auch groBflachig zulassig: Raumordnungsprogramm

Niedersachsen 2017

= an Standorten mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung unter
Wahrung der Vorgaben der Raumordnung A/ Niedersachsern

Quelle: Niederséchsische Ministerium fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz 2017
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Nahversorgungskonzept
Ausblick: Funktionale Aufgaben

cima.
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EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE

Handlungsrahmen RROP Region
Hannover 2016

= Lehrte (Hauptort) als Mittelzentrum
ausgewiesen

Planzeichen

= AuBerhalb des Hauptortes:
Standorte mit herausgehobener
Bedeutung fiir die Nahversorgung
gem. RROP Region Hannover
(Planzeichen )

Quelle: RROP Region Hannover 2016




Nahversorgungskonzept
Ausblick: Prifung Zentrenstruktur

cima.

* 13\5' ~Vor de.c X
- Ramborst 4
./

s

7
/ 3
4 i

b Wy
to) &7 f
//"f’_ P — e —
~al ‘fKa ark P [l
\ | Bergmanns_ 7 ; = ) A _

Scaoba

%) -

F SN
o Ramhorst p

AN Versorgungskern

le% QN Regional bedeutsamer

Fachmarktstandort

[ Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich

0 02 04 0,8 1,2
T —

Kilometer

Quelle: RROP Region Hannover Anhang zu 2.3
Ziffer 06 Satz 1 und Ziffer 07 Satz 1

Handlungsrahmen RROP Region
Hannover 2016

= Ausweisung eines Versorgungskerns

= Zwei regional bedeutsame
Fachmarktstandorte

-> Priifung der Zentrenstruktur
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Nahversorgungskonzept cima.

Zusammenfassung

= |In vielen Wohnquartieren ist eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit der
Nahversorger gegeben, vereinzelte Verbesserungen werden tiefergehend
untersucht

= Allerdings: Viele Nahversorgungsbetriebe sind nicht modernisiert, daher
bestehen verstarkt Anfragen an Stadtverwaltung. Erweiterungsmaoglichkeiten
sind zu prifen.

= Ziel: Zentrale Versorgungsbereiche in Lehrte verfligen uUber einen Lebensmittel-
Magnetbetrieb: Prifung der Zentrenstruktur im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes

= Ziel: Entwicklungen im Rahmen der fuBlaufig erreichbaren Standorte fur
Nahversorger starken

= Ziel: Angemessene Nahversorgung in den Ortsteilen sichern und
entwickeln Handlungsempfehlungen und Potenzialabgleich an Standorten mit
herausgehobener Bedeutung fur die Nahversorgung (Ahlten,
Hamelerwald/Sievershausen, Arpke/Immensen)
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TOP 4: Ausblick Einzelhandelskonzept

Nachste Schritte




Ausblick Einzelhandelskonzept

Nachste Schritte cimad.

Auftaktgesprach mit der Stadt
Dezember 2020

Grundlagen

Nachfragesituation periodischer Bedarf

Nahversorgungs-

<

Bestandsanalyse periodischer Bedarf

1. Arbeitskreissitzung
Februar 2021

2. Arbeitskreissitzung
Nach Zwischenbericht

Nahversorgungskonzept
(vrsl. April 2021)

konzept

Entwicklungspotenziale

Uberpriifung Zentrenstruktur

Zwischenbericht

Grundlagen

Einzelhandels- Nachfragesituation gesamt

konzept

Einzelhandelsanalyse
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Ausblick Einzelhandelskonzept

Nachste Schritte Begleitende Empirie cimad.

= Befragungen der Lehrter Biirger*innen:

— Onlinebefragung: Einkaufsverhalten, Erreichbarkeit, Einzelhandelsangebot: Starken
und Schwachen des Einzelhandels, vermisste Angebote/ Sortimente

— Erganzende Vor-Ort-Befragung in Lehrte: Fokus auf das Einkaufsverhalten und die
Zufriedenheit im jeweiligen Zentrum

= Handler*innenbefragung, schriftlich: Standortzufriedenheit, Geschaftsentwicklung,
Umgang mit dem Onlinehandel, u. a.

= Expert*innengesprache: Ergebnisse aus der Bestandsanalyse abgleichen, verschiedene
Perspektiven auf die Stadt Lehrte

= Kundschaftherkunftsbefragung: Riickschlisse auf das Einkaufsverhalten und das Lehrter
Marktgebiet

= Zeitraum: Mai 2021
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Fazit cima.

» Auftrag: Neuaufstellung des Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzeptes Lehrte 2021

= Erste Schritte sind getan, vertiefende Analyse wird vorgenommen
= Nachster Schritt: Entwurf Zwischenbericht Nahversorgungskonzept

= Nachster Arbeitskreis zur Entwicklung der Nahversorgungsbetriebe
sowie zum Thema Zentrenkonzept

Die Konzepterstellung wahrend der Corona-
» Pandemie ist moglich und strategisch von
groBBer Bedeutung.

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKONZEPT STADT LEHRTE
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lhre Ansprechpartner cima.

M.Sc. Humangeographie Benjamin Kemper
Projektleiter

T 0511 220079-67, kemper@cima.de

M.Sc. Humangeographie Helge Harnack
Berater

T 0511 220079-70, harnack@cima.de
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Rechtliche Hinweise cima.

Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) und
andere Gesetze geschutzt. Die Urheberrechte verbleiben bei der CIMA Beratung + Management GmbH (cima).

Der Auftraggeber kann die Ausarbeitung innerhalb und aullerhalb seiner Organisation verwenden und verbreiten, wobei stets
auf die angemessene Nennung der cima als Urheber zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche -Nutzung dariiber hinaus ist
nicht gestattet, sofern nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird.

Veranstalter von Vortragen und Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer Mitarbeiter.
Inhalte von Prasentationen durfen deshalb ohne schriftiche Genehmigung nicht in Dokumentationen jeglicher Form
wiedergegeben werden.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Fir die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegeniber dem Auftraggeber im Rahmen der vereinbarten
Bedingungen. Dritten gegeniber wird die Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der im Gutachten enthaltenen
Informationen (u.a. Datenerhebung und Auswertung) ausgeschlossen.

Sprachgebrauch

Aus Grinden der Lesbarkeit wird bei Personenbeziigen die mannliche Form gewahlt. Die Angaben beziehen sich jedoch immer
auf Angehorige aller Geschlechter, sofern nicht ausdriicklich auf ein Geschlecht Bezug genommen wird.

Titelbild: Quelle: WebAtlasNI, Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen 2021, vgl. www.lginde .., € cin.
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