TEILGELTUNGSBEREICH A (Gemarkung Aligse) - Bauflachen

B6/4

57/4

B7/1

35/9

44/1

~

~

M 1
o

:1.000

0

~

/
:O: ——J >~
/
/ -
12/4
77/7
35/11
' 35/8
57/2
57/6
45/1 57/4
/
/
/
452
/
/

25

Obstwiese

S\

13/1

75 m

&

57/3

~

~

AO

36/10

e

—_—

—_—

89/

==
—_— — VN _—\ O\
F

Baubeschrénkungszone
(100 m ab Eahrbahnrand)

E

Randeingrinung

°

SO

Logistikzentrum

08| a

GH=77 muNN

Beiplan Immissionsschutz
Darstellung der Immissionsorte 101 bis 106, die
der Ermittlung der in § 7 Ziffer 1 festgesetzten
Emissionskontingente zugrunde liegen.

64,0 / 54,0 dB(A)/m?
Al N

SO

Logistikzentrum

08| a

GH=77 muNN

64,0 / 54,0 dB(A)/m?

SO

Logistikzentrum

*—*—. o
/7

fodl

0,

8

a |/

GH=77 muNN

64,0 / 54,0 dB(A)/m?

N
P

/
7

//

' N o gy

77 P -

— —
c—

Bauverbotszone
= (40 M ab Fahrbahnran?)_

—_—

13/5
12/6
12/5
BAB
68/8 Anschlu
77/5 77/6
34/2
35/10
Ny
34/3
/ 4 -
35/7 ' e
/4 ~
/ 4 -
~ 34/8
7
/
35/t
Zum
Uen S ce 3
57/7
/
50
45/3 /
/

TEILGELTUNGSBEREICH D

2
e

~

52/2

—

89/

_ wﬂgé@jo\“o o
o K

13/4

12/7

AnschluB Lehrte

A
68/9 /
e
e
- BAB - A2
e
e
e A
e
e
e
e
e
e
e
e
e

e
7 . -
» Y 110-kV-Bahnstromleitung -
" -~
_— . Nr. 0459 Lehrte - Uelzen | .z
~ -
_—~ s - seitliche Schutzstreifen
// dy : :
[~ (; E 0 je 21 m ab Leitungsachse
© Ruderal- — p
_ Nl - - -~
— ~ grin ~ -
s s pd 1
- - pd - -
7 10 - -
7 -~ -
7 / -
e ~
z s e ~
7 pd ~ pd
— -~ -
- 16 /
s
n N mn 7 o T P
T . O~ — - g
Randeingriinung E = -
- \ﬁfﬁ/ - .g:. 110-kV-Hochspannungsfreileitung
- ~ ~ . 'LH-10-1075 Lehrte - Hanigsen
E— :O{ a \OT,? _//D’D/ \\\ e . .
IS - ~—_ ~ ~ 4 - seitliche Schutzstreifen
714 o0 26/3 ——_ pd / ] ]
13/ 71 25/4 — S - 10 bis 17 m ab Leitungsachse
6/9 - -~ - - -
26/4 Ny o — - - —
8/4 . > 2414~ — -
- -—
13/3 /5 - e ~ ——
/ / - - \\\
_— _— 22/7\
- 2445~ —
/ To) 07
, 24/7
p N' 0/5
~ 4 ~ d 75/12
71/ - P
8/5~ o 6 e o
.~ 26/5 P - /o 90/6 75/11
TR [ ere // ~25/6 P
~ // 75/18

Randeingrunung

4
69 (5]
AETT

| &

/

7
//

15

Seacker

\

20/20

2 HEG-Erdolleitungen

- Abstand: 1 m
- seitliche Schutzstreifen >
O je 3 m ab Leitungsachse

TEILGELTUNGSBEREICH B
(Gemarkung Arpke) - Kompensationsflachen
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STADT
LEHRTE

STADT LEHRTE,

REGION HANNOVER

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, Seite 2414), zuletzt gedndert am
20.10.2015 (BGBI. |, Seite 1722) i.V.m. § 245c BauGB i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, Seite 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. |, Seite 1728)
und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI., Seite 244) sowie i.V.m. § 58
Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKom-
VG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI., Seite 576)
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds.
GVBI., Seite 244), hat der Rat der Stadt Lehrte den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 02/17 "Gewerbegebiet Lehrte-Nord 3 - Erweiterung",
bestehend aus der Planzeichnung mit den Teilgeltungsbereichen A samt
ortlicher Bauvorschrift und D in der Gemarkung Aligse, B in der Gemar-
kung Arpke und C in der Gemarkung Réddensen und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen, sowie die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht als Satzung
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2016/17

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
’ weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ...........cccccccviiiiiinenne
...................... )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hannover, den ..........ccccuue......

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

plan : b (Dipl.-Ing. Georg Béttner)

Gottinger Chaussee 166
30459 Hannover

Hannover, den .........cccceeeeeennnn..

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
.......................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
F=1 1 [ ortsiiblich bekanntgemacht.

Lehrte, den ........cccccevvvvvneeee

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
10.05.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am
17.05.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 29.05. bis 30.06.2017 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Lehrte, den .......ccccevvvvvnneee.

Lehrte. den Unterschrit e | e |

PO Burgermelster """"" Offentl. best. Vermessungsing. Planverfasser Blrgermeister Biirgermeister
Erneute Auslegung Zweite erneute Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Der Rat der Stadt Lehrte hat in seinen Sitzungen am Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt schriften
06.12.2017 und am 27.06.2018 dem geanderten Entwurf 17.02.2021 dem erneut geanderten Entwurf des Bebau- Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Lehrte gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 BauGB) gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder
und seine erneute dffentliche Auslegung gemaR § 4a zweite erneute dffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 sowie die Begriindung beschlossen. Landeshauptstadt Hannover Nr. ...... bekanntgemacht sind beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustande-
Abs. 3 BauGB beschlossen. BauGB beschlossen. worden. kommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung
wurden am 04.07.2018 ortsublich bekanntgemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 12.07. bis 31.08.2018 gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den .........ccccoovvuneee

Blrgermeister

Ort und Dauer der zweiten erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 27.02.2021 ortstiblich bekanntgemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 08.03. bis 16.04.2021 gemaf

§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den .........cccccoevuneee

Blrgermeister

Lehrte, den ..........ccccuueee.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist damitam .....................
rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den ........ccccvvveeee.

Bulrgermeister

Lehrte,den .....cccvvunnennn.

Blirgermeister

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes tbereinstimmt.

Der Blrgermeister
Im Auftrage
Lehrte, den ...................

TEILGELTUNGSBEREICH C
(Gemarkung Roddensen) - Kompensationsflachen
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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | Seite 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1507).

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO "Logistikzentrum"
(siehe Textliche Festsetzung § 2)

Grundflachenzahl GRZ

0,8

GH

maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern Uber NN
(Normalnull)

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

=== Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinien

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmunag:

E |Private ErschlieBung F |Fuk-/ Radweg

Grunflachen

Private Grinflachen mit Zweckbestimmung

Flache fir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O OO0

O Q| Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
OO0

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

mmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan
Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
-0—e—®- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zuordnung gleicher Nutzungen

mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

1
=

1

Flache flr Anlagen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (hier: Larmschutz)

2

64,0/ 54,0 ol .
dB (A Emissionskontingent nach DIN 45 691
—— Richtungssektoren |A |- @ fUr Zusatzkontingente

(siehe Textliche Festsetzung § 7 Ziffer 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

— — o— Oberirdische Hauptversorgungsleitung mit beid-
— — — seitigem Schutzstreifen

I

e unterirdische Hauptversorgungsleitung mit beid-

seitigem Schutzstreifen

C Hinweise

(1) Fir den Bebauungsplan gelien das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, Seite 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungs-
gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, Seite 1722), i.V.m. § 245c BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. |, Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. |, Seite 1728), sowie die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
Seite 3786).

(2) Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 02/7 ,Gewerbegebiet Lehrte-Nord 3“ fur die betroffenen Teile des raumlichen Geltungs-
bereiches ersetzt.

(3) Aufgrund der stralBenrechtlichen Bestimmungen des § 9 FStrG sind Hochbauten jeder Art (auch
Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen
und Abgrabungen groRerem Umfanges innerhalb der Bauverbotszone (40 m ab Fahrbahnrand der
Autobahn bzw. Anschlussrampe) unzulassig und es gelten weitere Einschrankungen im Bereich der
Baubeschrankungszone (100 m ab Fahrbahnrand).

(4) Bezuglich der in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Leitungstrassen (Erdél, Strom) wird
darauf hingewiesen, dass die einschlagigen Bestimmungen und Vorgaben der Leitungstrédger zur Be-
bauung, Befestigung und Bepflanzung innerhalb der Leitungsschutzbereiche zu berticksichtigen sind.

() Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen, die die Vor-
habentrégerin in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach dirfen u.a. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von europaisch geschiitzten Tierarten nicht beschadigt oder zerstért werden. Insbeson-
dere sind folgende Vorgaben zu beachten:

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt wer-
den. Zu bheseitigende Baume sind unmittelbar vor der Fallung durch einen Sachverstandigen zu unter-
suchen, um das Vorkommen von Geholzbritern und deren Bruthéhlen sowie von Fledermaus-
individuen oder -quartieren sicher auszuschlielRen oder ggfs. geeignete Manahmen in Abstimmung
mit der Naturschutzbehérde einzuleiten.

Die Baufeldraumung darf in der Zeit vom 15. August bis 15. Marz nur erfolgen, wenn ein Sachver-
standiger das Vorkommen von Vogelnestern ausgeschlossen hat. Sollten Brutreviere unmittelbar vor
Baubeginn vorhanden sein, ist das weitere Vorgehen bezliglich des Schutzes und der Kompensation
mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

(6) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Stadt Lehrte sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege ange-
zeigt werden.

7) Die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der Begriindung genannten Ge-
setze, Verordnungen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerke kénnen im Fachdienst Stadtplanung der
Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen werden.
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Textliche Festsetzungen
- Gednderter Entwurf -

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zulassigkeit von Nutzungen gemas Durchfiihrungsvertrag
(§ 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der in dem Bebauungsplan allgemein festgesetzten Nutzungen sind im Plangebiet (Teil-
geltungsbereich A) nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchflhrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfahrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,SO-Logistikzentrum‘ dient der Unterbringung eines Logistikzentrums zur Lagerung
und zum Umschlag von Waren aus der Einzelhandelsbranche, namentlich zur Belieferung eines
betrieblichen Filialnetzes, sowie der Unterbringung von Buronutzungen, von Betriebs- und Stellplatz-
flachen sowie von sonstigen betrieblichen und baulichen Anlagen, die der Zweckbestimmung der
Hauptnutzung dienen und in funktionalem Zusammenhang mit dieser stehen.

In dem Sondergebiet ,SO-Logistikzentrum® sind folgende Nutzungen zulassig:

1. ein Logistikzentrum,

2. Buro- und Verwaltungsgebaude und -raume,

3. betriebsbezogene Tankstellen und Waschanlagen,
4. Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie

5. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

In dem Sondergebiet ,SO-Logistikzentrum® werden Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, gemal § 1 Abs. 9 BauNVO aus-
geschlossen, und zwar raumlich gegliedert wie folgt :

a) In der Teilfliche SO* sind samtliche Anlagen dieser Art nicht zulassig.

b) In der Teilflache SO** sind diejenigen Anlagen dieser Art ausgeschlossen, die den Abstandsklassen
Il bis IV des Leitfadens 'Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG'
der Kommission fur Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache in dem Sondergebiet ,SO-Logistikzentrum* darf durch ErschlieBungs- und
Nebenanlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uber-
schritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise (a) mussen Gebaude wie in der offenen Bauweise seitlichen Abstand
zur Grenze halten, sie durfen jedoch in einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 'FuR-/Radweg’
dient dem Anschluss des nicht motorisierten Verkehrs. Eine Nutzung fur die allgemeine ErschlieBung
des Sondergebietes ,SO-Logistikzentrum' ist nicht zulassig.

Oberflaichenentwasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das von bebauten und befestigten Flachen in dem Sondergebiet ,SO-Logistikzentrum*® anfallende, nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet nach einem Konzept der Regenwasser-
bewirtschaftung zu entsorgen, das eine Kombination von Versickerung und Riickhaltung / Einleitung
vorsieht (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Das zu versickernde Niederschlagswasser ist dezentral zu sammeln und Uber die belebte Bodenzone
dem Grundwasserleiter zuzufiihren. Dabei muss der Abstand zwischen Sohle der Versickerungsan-
lagen und dem mafRgeblichen Grundwasserstand den Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-A 138
genugen.

Die Einleitung in die Vorflut darf das MafR von 3 | / (sec*ha), bezogen auf die Gesamtflache des Plan-
gebiets (Teilgeltungsbereich A), nicht Uberschreiten. Das abzuleitende Niederschlagswasser ist in
geeigneten dezentralen unter- oder oberirdischen Anlagen zuriickzuhalten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Sondergebiet ,SO-Logistikzentrum' sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45 691 von Lex=64,0 dB(A)/m? tags (6.00
— 22.00 Uhr) und Lex=54,0 dB(A)/m? nachts (22.00 — 6.00 Uhr) nicht uberschreiten.

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren A bis D erhdht sich das Emissionskon-
tingent Lex um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
A 0,4 dB
B 4,5 dB*
Cc 5,5 dB
D 10,5 dB

* Fur die an das geplante Betriebsgelande direkt angrenzenden Grundstiicke (Flurstiicke 20/19, 20/20 und 36/13)
gelten nachts abweichend von den in der Tabelle genannten Werten Zusatzkontingente von -1,0 dB in der
Immissionshdhe von h =2 m sowie von +14,0 dB in der Immissionshdhe groRer/gleich 5 m. Fur den Tagwert wird
kein Zusatzkontingent festgesetzt.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45 691 (2006-12,
Abschnitt 5), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i
durch LK j + LEK zus k 2U ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 10
dB(A) unterschreitet.

In der geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache im Osten des Plangebietes ist eine 5,0 m
hohe Larmschutzwand zu errichten. Sie ist mit einer geschlossenen, schallabsorbierenden Oberflache
zur Westseite sowie mit einer Wandbegrunung auf der Ostseite auszustatten.

Naturschutzbezogene VermeidungsmaRnahmen

Die vorhandenen Baum-Strauchhecken in dem gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Pflanz-
streifen sowie in der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft sind zu
erhalten und langfristig in ihrem Bestand zu sichern. Abgéange von Gehdlzen sind in gleicher Baumart
und am etwa gleichen Standort zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Die als ,Randeingrinung“ festgesetzte private Griinflache ist dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

Die Dacher von Gebauden mit einer Gréze von mehr als 100 m? sind mindestens zur Halfte extensiv
zu begrunen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fur die Beleuchtung von Freiflachen und ErschlieBungsanlagen sind nur Beleuchtungselemente mit
warm-weilker Lichtfarbe und mit einer Lichtpunkthéhe von maximal 72,5 m GNN zulassig. Die Leuchten
sind so auszurichten, dass eine Abstrahlung nach oben vermieden wird (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 24
BauGB).

Naturschutzbezogene KompensationsmaRBnahmen (Teilgeltungsbereich A)

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ruderalgrun® ist eine Ruderalflur mit Gebusch-
inseln aus gebietsheimischen Gehdlzen zu anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Flache ist mit
einer Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 1 'Nordwestdeutsches Tiefland' mit mindestens

30 % Krauteranteil einzusaen und in drei bis vier Trupps von je vier bis sechs Gehdlzen zu bepflanzen.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Samlinge (ohne Ballen), Sortierung 80-120 cm

Geholzarten: Heckenkirsche (Lonicera xylosterum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa) und Schneeball (Viburnum opulus) oder vergleich-
bare Arten; gebietsheimisches Pflanzgut gesicherter Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 'Nord-
westdeutsches Tiefland'

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen; das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dlnger und
Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig.

Die als ,Obstwiese” festgesetzte private Grunflache ist als halbruderale Gras- und Staudenflur anzu-
legen (Einsaat einer Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 1 'Nordwestdeutsches Tiefland' mit
mindestens 30 % Krauteranteil) und mit insgesamt 20 regionaltypischen Obstbaumen zu bepflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang 10-12 cm; Pflanzgut aus regionalen Baum-
schulen

Gehdlzarten: gebietsheimische Apfel- und Birnensorten, z.B. Boskoop, Celler Dickstiel, u.a. sowie Gute
Luise, Gellerts Butterbirne u.a.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen; das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dunger und
Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Die innerhalb der privaten Grunflachen festgesetzten Pflanzstreifen sind mit Gehélzen aus gebiets-
heimischen Bestdnden zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzqualitat:
a) Hochstamme — Baume |. oder Il. Ordnung, Stammumfang 18-20 cm
b) Straucher und Heister — 2 x verpflanzte Samlinge (ohne Ballen), Sortierung 80-120 cm

Gehdlzarten:

a) Hochstamme und Heister: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur)

b) Straucher: Heckenkirsche (Lonicera xylosterum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa) und Schneeball (Viburnum opulus) oder vergleich-
bare Arten; gebietsheimisches Pflanzgut gesicherter Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 'Nord-
westdeutsches Tiefland'

Je 100 gm Pflanzflache sind ein Baum |. Ordnung, zwei Baume Il. Ordnung, funf Heister und vierzig
Straucher anzupflanzen. Die zwei- bis dreireihigen Anpflanzungen sind so vorzunehmen, dass ge-
schlossene, lineare Bestande mit mehrstufigem Aufbau entstehen. Im Rahmen der dauerhaften Pflege
sind Teilabschnitte der Gehdlzpflanzungen - mit Ausnahme der anzupflanzenden Baume - im Abstand
von mehr als 10 Jahren auf-den-Stock-zu-setzen.

Im Schutzbereich der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Hochspannungsleitungen dirfen
die Gehdlze nicht auf eine Gro3e von mehr als 8 m heranwachsen.

(4)

)

Innerhalb der privaten Grunflachen und in den festgesetzten Pflanzstreifen sind oberflachennahe
Entwasserungsanlagen zur Weiterleitung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig. Diese
sind ebenso wie die innerhalb der Bauflachen erforderlichen Entwasserungsanlagen als Mulden mit
Boschungen in einem Neigungswinkel von 1 : 2,5 oder flacher herzurichten, zu begrinen und mit
standortgerechten Geholzen bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Erganzend zu den in Ziff. 3 genannten Baumen und Strauchern kénnen im Bereich der Entwasse-
rungsanlagen auch folgende Gehdlze verwendet werden:

Schwarzerle (Alnus glutinosa), Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinera), oder vergleichbare
Arten; gebietsheimisches Pflanzgut gesicherter Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Nord-
deutsches Tiefland'.

Diese Geholze kdnnen abweichend von Ziff. 3 auch mit folgenden Pflanzqualitadten angepflanzt wer-
den: Baume |l. Ordnung, Stammumfang mind. 10-12 cm bzw. Strducher als 2 x verpflanzte Samlinge
(ohne Ballen), Sortierung mind. 80-120 cm

Die unter Ziff. 1 bis 4 genannten MaRnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des 1. Bau-
abschnitts gemaf Vorhaben- und Erschlieungsplan folgenden Pflanzperiode nach Maf3gabe des Um-
weltberichtes durchzufiihren. Sie sind nach den Grundsatzen fur die Ausgestaltung von Ausgleichs-
maRnahmen der Stadt Lehrte Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135¢ BauGB
vorzunehmen und dauerhaft im Sinne der 0.g. naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu unterhalten/zu
bewirtschaften. Abgange von Gehdlzen sind zu ersetzen.

EINBEZOGENE FLACHEN gemiR § 12 Abs. 4 BauGB
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Externe KompensationsmaRnahmen (Teilgeltungsbereich B)

Die festgesetzte Kompensationsflache B-1 ist als weitgehend gehdlzfreie Sandheide herzurichten und
zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zur Initialisierung der geplanten Biotopentwicklung ist der humose Oberboden in einer Tiefe von 20 bis
30 cm abzuschieben und fachgerecht zu entsorgen. Auf Teilflachen kénnen sich Sandtrockenrasen
entwickeln. Die Flachen sind nach Entwicklung einer trittfesten Narbe ganzjahrig mit Heidschnucken
und/oder anderen genugsamen Schafrassen zu beweiden. Alternativ kann in mehrjahrigen Abstdnden
eine Mahd unter Abfuhr des Mahguts oder das Abbrennen von kleinen Teilflachen zwischen Oktober
und Februar erfolgen. Vereinzelt hochkommende Straucher oder Einzelbdume kdnnen erhalten
werden.

Die festgesetzte Kompensationsflache B-2 ist als zweischichtiger Buchen-Eichenmischwald herzu-
richten und zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zur Bestandsbegrindung sind Stieleichen (Quercus robur, 3-jahrig verpflanzte Samlinge) und Hain-
buchen (Carpinus betulus, 2-jahrig verpflanzte Samlinge, beide Sortierung 50-80 cm, aus dem artspe-
zifischen Herkunftsgebiet gemaR Forstvermehrungsgutgesetz, im Verband 2 x 1 m anzupflanzen. Die
Flache ist als Mittelwald so zu bewirtschaften, dass die Eichen als Oberholz erhalten und die Hain-
buchen als Unterholz regelmaRig abgeermntet werden.

Auf der Westseite der Ausgleichsflache ist ein 3 m breiter Saumstreifen und eine ca. 8 m breite, locker
bepflanzte Ubergangszone aus Strauchern, z.B. Hasel (Corylus avellana, Sortierung 60-100 cm), und
Baumen 2. Ordnung , z.B. Vogelkirsche (Prunus avium, Heister 100-150 cm) anzulegen. Der Anteil der
Baume soll bei etwa 10 % liegen.

Die Pflanzflache ist fur einen Zeitraum von mindestens funf Jahren durch Zaunung gegen Wildverbiss
zu sichern (Schutzzaun in Ho6he von mindestens 1,60 m).

Die festgesetzte Kompensationsflache B-3 ist als Streuobstwiese anzulegen (Einsaat einer Regiosaat-
gutmischung des Ursprungsgebietes 1 'Nordwestdeutsches Tiefland' mit mindestens 30 % Krauteran-
teil) und mit 30 regionaltypischen Obstgehdlzen in drei Reihen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang 10-12 cm; Pflanzgut aus regionalen Baum-
schulen

Gehdlzarten: gebietsheimische Apfel- und Birnensorten, z.B. Boskoop, Celler Dickstiel, u.a. sowie Gute
Luise, Gellerts Butterbirne u.a.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen; das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dunger und
Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Externe KompensationsmaRnahmen (Teilgeltungsbereich C)

Die festgesetzte Kompensationsflache C-1 ist als extensives Grunland anzulegen und zu entwickeln
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die vorhandene Ackerflache ist nach Umbruch mit einer Regiosaatgutmischung des Ursprungs-
gebietes 1 'Nordwestdeutsches Tiefland' mit mindestens 30 % Krauteranteil einzus&en und als extensiv
genutztes Grunland zu bewirtschaften. In den ersten drei Jahren sind je mindestens drei Mahgange
durchzuftihren, das Mahgut ist zu entfernen. In der Folge ist die Flache jahrlich zweimal zu mahen oder
nur extensiv zu beweiden (max. 2 Groflvieheinheiten je ha).

Auf der Westseite der Ausgleichsflache ist eine 3 m breite Hecke aus gebietsheimischen Laubstrau-
chern anzulegen (Gehdlzarten und Pflanzqualitat siehe § 9 Ziffer 1)

Veranderungen der Bodenoberflache und zusatzliche EntwasserungsmalRnahmen sowie der Einsatz
von Dunger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

Die festgesetzte Kompensationsflache C-2 ist als Eichenmischwald herzurichten und zu entwickeln
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zur Bestandsbegrundung sind Stieleichen (Quercus robur, 3-jahrig verpflanzte Samlinge) und Hain-
buchen (Carpinus betulus, 2-jahrig verpflanzte Samlinge), beide Sortierung 50-80 cm, aus dem art-
spezifischen Herkunftsgebiet gemaR Forstvermehrungsgutgesetz, im Verband 2 x 1 m anzupflanzen.

Aufkommender Konkurrenzaufwuchs ist in den ersten Standjahren durch jahrliches Mahen zurtckzu-
drangen. Die dauerhafte Entwicklung der Flache erfolgt durch die ordnungsgemafe forstliche Bewirt-
schaftung.

Die Pflanzflache ist fir einen Zeitraum von mindestens funf Jahren durch Zaunung gegen Wildverbiss
zu sichern (Schutzzaun in Ho6he von mindestens 1,60 m).

Zuordnung und Umsetzung der externen KompensationsmaRnahmen

Die in § 10 Ziff. 1 bis 3 und in § 11 Ziff. 1 und 2 genannten MaRnahmen werden als externe Kompen-
sationsmanahmen gemal § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt und den innerhalb des Plangebietes —
Teilgeltungsbereich A — nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

Die vorgenannten MaRnahmen sind nach MaRkgabe des Umweltberichtes spatestens in der auf das
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und
dauerhaft im Sinne der o.g. naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu unterhalten / zu bewirtschaften.
Abgange von Gehdlzen sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Bestimmungen
Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauQ)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Teilgeltungsbereich A des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/17 ,Gewerbegebiet Lehrte-Nord 3 — Erweiterung“ der
Stadt Lehrte.

Dachflachen
Die Dacher von Gebauden und Nebenanlagen sind als Flachdacher auszubilden.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie ist unter Berlcksichtigung der
textlichen Festsetzung des § 7 Ziff. 3 des Bebauungsplanes (Dachbegrinung) zuléssig.

Fassaden

In der Summe mind. 50 % aller AuRenwande von Gebauden sind vertikal zu gliedern. Maégliche Gliede-
rungselemente sind Gebaudevorspringe, Fassadenabwinklungen, Tragwerkselemente, Treppen-

hauser, Sonderverglasungen, Wandbegriinungen sowie Farb- und Materialwechsel.

Fur die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind nur nicht oder gering glanzende Farben und
Materialien (Glanzgrade G2 ,matt‘ und G3 ,mittlerer Glanz* der Euronorm EN SO 2813) in gedeckten
Farben folgender Farbténe nach dem Farbregister RAL zulassig:

periweil (1013), kieselgrau (7032), lichtgrau (7035), achatgrau (7038), cremeweil? (9001), grauweil®
(9002), grauwei (9002), weiRaluminium (9006), graualuminium (9007), reinwei® (9010) und
verkehrsweil® (9016) sowie deren Zwischenténe.

Fur Teilflachen der Fassaden bis zu 25 % der gesamten Aullenwande, u.a. fur Farbwechsel geman
Ziff. 1, sind daneben folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL zulassig:

mausgrau (7005), basaltgrau (7012) und staubgrau (7037) sowie deren Zwischentdne.

Von den o.g. Vorgaben zur Farbgestaltung ausgenommen werden Fenster, Turen und Tore, Firmen-
logos und Werbeschilder sowie sonstige untergeordnete Bauteile an Fassaden wie beispielsweise Vor-
dacher, Lisene efc.

Werbeanlagen

Werbeanlagen darfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. Allgemeine Wirtschaftswerbung
oder Fremdwerbung sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder mit wechselnden Farben (z.B.
Prismenwendeanlagen, Lauflichtbander, Rollbander, Fiimwande) sind generell nicht zulassig.

An den Fassaden sind auf der Sud- und Westseite jeweils bis zu zwei Firmenlogos oder Werbeschilder
in der GréRe von max. 50 m? sowie jeweils bis zu zwei Schriftfelder / Schriftzige in der Hohe von max.
2,5 m und mit einer Lange von max. 20 m zulassig. Die H6he der Dachattika darf nicht Gberschritten
werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kdnnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 02/17 ,Gewerbegebiet Lehrte-Nord 3 — Erweiterung“ der Stadt Lehrte in Kraft.
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