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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der 1 g - %
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert § 1 Artder baulichen Nutzung: Allgemeine Wohngebiete (WA) 1. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen 7 g -3
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGEI. | S. 4147) sowie des § 84 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Bepflanzungen innerhalb der éffentlichen Griinflichen _Ei\ 6 ? -
‘g‘bz' 2| 328?3 6I|\ic}/' %SBE:D gbs‘.m?, und I5tdter N|_gd§rftac;h3|sr?tht_sa}u?rddnungG(NB?uO) vom (1) Inden mit (WA), (WA1), (WA2) und (WA3) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® Fur die Anpflanzungen gemaR der § 6 der textlichen Festsetzungen sind standort- 5 @ —
10 ﬁ” o (20;(') Nds G-VBl)lSZLI§824 g_esn N d ure 10' 611 SSSBGzE ze52 V;’m ist die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung Nr. 2 (die der Versor- gerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Ufergehdlze sind nur im Bereich 2 \Fj‘ 9
0. vovember (Nds. L ) I.V.m. den §§ 10, un S es gung des Gebietes dienenden Laden) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. der Regenwasserversickerungsflachen zu pflanzen. Folgende Baum- und Straucharten = 1 ) — 106 9
Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember a - . " i T - 1 5 .
A . - (2) In den mit (WA), (WA1), (WA2) und (WA3) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten sind fir die Anpflanzungen zu verwenden, zum Beispiel: ) 9 @ B 98
2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 .
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbau- Straucharten Baumarten @ —
(Nds. GVBI. 8.368) hat der Rat der Stadt Lehrte den Bebauungsplan Nr. 00/115 8 R . : Hasel Corylus avella Eberesche Sorbus aucuparia p—
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des i i i 3 9 —
,<Gartenquartier” in Lehrte, mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung . ‘ g . Weildorn Crataegus laevigata Feldahorn Acer campestre © S 32 —
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - einschlieRlich der nebenstehenden ’ ggbaqrn\?vijlangs. - " R sin e et i — g;”rggﬁsups'"n‘:;fa s gﬁgpr'glf:r?]i‘;’r'us g 6
értlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen. (% Die:mit {¥i\e) bezeichieten Lllgemeinen Webngehiele™ (Fiehen T Gemelnschatts- Salwexde o S Napliofny  Proruesesion S 997 & 9
anlagen Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze) werden dem mit (WA1) festge- e gt oy B = /1 Y
- - papp p -3 N 00
Lehrte, 28.10.2021 setzten ,Allgemeinen Wohngebiet” zugeordnet. Ufergehoize _ _ o B3 3 3 @
(4) Das mit (WAg,) bezeichnete ,Aligemeine Wohngebiet* (Flachen fiur Gemeinschafts- el EO T iyl S 0 LY 14 «© 0
anlagen Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze) wird den mit (WA2) festge- Echte Traubenkirsche Prunus padus 1 a9 m R 9 702
setzten ,Allgemeinen Wohngebieten® zugeordnet. 1 “_h 3 9 103
(5) Das mit (WAg3) bezeichnete ,Allgemeine Wohngebiet® (Flachen fur Gemeinschafts- ) 13 6 42
anlagen Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze) wird dem mit (WA3) festge- 2. Artenliste zum Anpflanzen von Biumen g m—mm\ ‘ l \ ‘ HHH \ \ @ 6 o7 % / ,,}
Siegel gez. V. Bollwein setzten ,Allgemeinen Wohngebiet* zugeordnet. Fur die Anpflanzungen gemaR § 7 (1) der textlichen Festsetzungen sind standort- 3 > / <1'\
AT . ~ A 2 {
Sirgermeiter D DO R SO iy 7L, |\ N2
= x = = Spitzahom Acer platanoides Eberesche Sorbus aucuparna 6 — e
§ 2 Hinzurechnung der Flachen fur Gemeinschaftsanlagen Mehlbeere S e Stadtbire Pymus calleryana % 75 79 64
V rf h k (§ 21a Abs. 2 BauNVO) Traubenkirsche Prunus padus Vogelkirsche Prunus avium /8 0 9
erranrensvermerke Der Grundstiicksflache i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 21a Abs. 2 BauNVO Winterlinde Tilia cordata in Sorten 161 y
die Flachenanteile an auferhalb der Baugrundsticke festgesetzten ,Flachen fur 5 6 9
Gemeinschaftsanlagen Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze® der (WAg,), . - m 58 \7 6 P ™ 39
Aufstellungsbeschluss (WAG) und (WAs) i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, hinzuzurechnen 3. Artenliste zum Anpflanzen von StraBRenbaumen 2 59 6/16 18 g 5 v
o ' ' ’ ' Fur die Anpflanzungen gemal § 7 (2) der textlichen Festsetzungen sind standort- 10 P 59 9
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 20.11.2019 die gerechte Laubgehdlze zu verwenden, zum Beispiel: 6 53
Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 00/115 ,Gartenquartier® in Lehrte, mit Feldahorn Acer campestre Spitzahom Acer platanoides in Sorten KLG 23 9
értlichen Bauvorschriften beschlossen. § 3 SchallschutzmaBnahmen Hainbuche Campinus betulus Winterlinde Tilia cordata in Sorten 34 5 57
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.11.2019 ortsiiblich bekannt (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o 2 7
gemacht worden. (1) Zum Schutz vor verkehrsbedingten Schallimmissionen werden gemal § 9 Abs. 1 @ 7 7 7 g
Nr. 24 BauGB fir ausschlieBlich taggenutzte Raume die Larmpegelbereiche (LPB;) Il 4. Artenschutz B % 0 Gemarkung Lehrte % 9
Lehrte, 28.10.2021 und (LPB+) IV_ sowie flr ngchtgenutzte Raume die Larmpegelbereiche (LPBy) IV ur_1d Die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 und 44 ff. BNatSchG) sind auch in einem Flur 7 5 5 6 § 62 9
(LPBy) V (siehe Planzeichnung) entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden. Die Baufeldfreimachung (Entfernung der 15 37 24 57 56
Hochbau® (Fassung 01/2018) festgesetzt. (Die DIN 4109 kann bei der Stadt Lehrte Vegetationsdecke) vor Baubeginn darf nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb des = WA @ 3 5 °
eingesehen werden.) Fur schutzbedirftige Rdume sind im Falle von Neubauten oder Zeitraums vom 15. Marz bis 15.Juli eines jeden Jahres erfolgen. % 9 28717
baulichen Verédnderungen bauliche Malknahmen zum Schutz gegen AufRenldrm nach 0.4 @
DIN 4109 unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Larmpegelbereiche vorzusehen: 3 WA,
_ _ MaRBgeblicher Auf&er)léirmpegel [dB(A)] | Larmpegelbereich 5. Grundwasser / Grundwasserhaltung a 10 - WA,
gez. i.V. Bollwein 61 bis 65 I s e ) .
.. : : Aufgrund der ortlichen Grundwasserverhaltnisse (Stau- und Schichtenwasser) wird D 6/25 6/26
Blrgermeister gl . darauf hingewiesen, dass Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwan WAS| m - 4 @
71 bis 75 Y ) ; : ; , wan- R0
(2) Innerhalb des gesamten Plangebietes sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Beluf- kungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller) in wasserdichter % 04 | (2 - Tiefe Strabe
Planunterlage tung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen zuséatzlich Luftungs- Bauweise zu ermichten sind. Bei Eingriffen in das Grundwasser sind die wasserrecht- 106 Wl \
einrichtungen einzubauen, die auch bei geschlossenen Fenstern fir den notwendigen lichen Bestimmungen zu beachten. Eine wasserrechtl!_che Erlaubnis fur eine standige ° 4 o F o \%n 855 102| WAZ| Il
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1:1.000.  ©2018 c& LGLN Luftwechsel in den genannten R&dumen sorgen. Aktive Luftungseinrichtungen missen Grundwasserhaltung wird von der Unteren Wasserbehorde nicht in Aussicht gestellt. pt oy W'Y 86,5 102 6, @
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Landesamt fir Geoinformation und ein fur Schlafraume geeignet niedriges Eigengerausch aufweisen. Die ,bewertete Fienr. 278 \.\’3“\\“L - 5 ’ 5
Nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung g0t e over Normschallpegeldifferenz‘ (Dpey) von fassadenintegrierten Liftungseinrichtungen 103 L 101 | © 2
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- muss mindestens 15 dB Uber dem Schalld@mmmaf der Fenster liegen. | _ 6. Bodendenkmale , _ L @ 103 11 < 0, o GSt_\ 6 7
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (3) Zum Schutz vor gewerbebedingten Schallimmissionen in den von einer Uberschreitung In der ndaheren Umgebung des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt. 30 % 13 103 o 2 100
(Stand: Februar 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellu,ng von Grenzen und der baulichen des Orientierungswerts durch Gewerbelarm betroffenen Gebdudeseiten der Gebaude Mit dem Auftreten weiterer archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist zu 105 70 GSt__J& WA | 1l 102 11%/ % 3
Anlagen geometrisch einwandfrei. (Bereich von der ,Tiefe StraBe“ bis zur zeichnerischen Abgrenzung zwischen den fest- rechnen. Sadmtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedlrfen daher einer denkmalrechtli- 1 2 ‘ o 8,5 4 ¢} | 100
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. gesetzten Larmpegelbereichen (LPBy) IV / (LPBy) Il und (LPBy) V) / (LPB;) Ill) sind chen Genehmigung gem'aB § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSChG) e 0,4 103 \N 100 5 99 @
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Fenster von schutzbedirftigen Rdumen vom in Verbindung mit § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren 7 210 ‘r 103 5 |\@ 6 99 3
Hannover, 14.10.2021 Gewerbegebiet abgewandt anzuordnen oder als nicht 6ffenbare Fenster auszuflihren Denkmalschutzbehorde der Stadt Lehrte zu beantragen und wird nur unter Auflagen / 2 ; — A % m 6
und die betroffen tag- bzw. nachtgenutzten Raume mit Laftungseinrichtungen entspre- und Bedingungen erteilt, damit sichergestellt wird, dass die arch&ologischen Funde = /IA Gst > o - ‘ 5 3 5 98 %
chend Absatz (2) auszustatten. o ) und Befunde vor ihrer Zerstorung durch die BaumaBnahmen sach- und fachgerecht o ‘n A 5
(4) Bei den von einer Uberschreitung des Orientierungswerts durch Gewerbelarm dokumentiert und geborgen werden. Die Durchfuhrung von Erdarbeiten ohne denkmal- 103 A ] 98 ® 98
betroffenen Wohngrundstticken (Bereich von der ,Tiefe Stralte” bis zur zeichnerischen rechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuR- g 14 14 i ol GSt — GSt 3
Abgr?félén? \z/\;w?c(hLeSBd)eTIIfes_t%esetzt?g Iéagmggge;b%elczllenB(LZ%N) d!V L (EPBT) L” geld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, g > - - 25 2 | o4 96
Siegel ez. Evensen g N R Rl ) Y - . vl insbesondere die Absé&tze 2 und 4 wird deshalb ausdricklich hingewiesen. ‘ 23 o >
g Offentl %estellter Vermessungs.-Ing nbereiche (Terrassen, Balkone etc.) an den vom Gewerbegebiet abgewandten 9 - 103 ‘5;03 7o 55 57 E WA, \ ‘ 97 0 //2/
' B Gebaudeseiten anzuordnen. 103 i <
12
(5) Ausnahmsweise kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen unter Absatz 7 DIN 4109 105 4'/1,/ 15 QP ? 95 h -
Planverfasserin 5113)0:;Sevﬁ?gszr?g;\i’:éChggszve(’gzx V;ﬁ':(?h 'TorgslgrgggeegeeséEénezil)g2:'1;;?::5;55321:2? Die in Bezug genommene Norm DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist im Beuth @ 3 &ﬁ > J ) > 18 o5 > 95
. " oo . . . - = - N 95 vv
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 00/115 ,Gartenquartier* in Lehrte, mit &rtlichen schirmung der Baukd&rper) ein geringerer mafigeblicher Aulkenlarmpegel (gemal DIN \é(;l'?agtngllzn1er§$2|785nfghlri[l;dd;v&rgmbaeé gj;ﬁgﬂ;*gggﬁ eEgﬁgglenst SHadiplanung b’(,, WA |= 103 \3 5 95 ) 9 o 10
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin / 4109, Fassung 01/2018) vorliegt. P ’ 9 ' m 0},/ Brache Gst 2\ J - ? 16 _15 ‘ % )
Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs - Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -. @ 104 4 = = - 95 95 bis% s
’ . 2 F - - T
Hannover, 11.10.2021 § 4 Abweichende Bauweise 8. Gestaltung der nicht Giiberbauten Flachen / Gartenbereiche A r 95 95 95 13
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke missen Grunflachen sein, soweit @ > 11 ) 45 1
Innerhalb der gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten ,Abweichenden Bauweise sie nicht fir eine andere zulass_lge_Nutz_l_.lng erforderllch sind (§ 9 Abs. 2 Niedersachsi- wa | 36 g_
(a)* gilt die ,Offene Bauweise (0)*, mit der MaRgabe, dass die Errichtung von sche__Bauordnung (NBauQ)). Sie sind g~artner|sch Zu be.pﬂanzen oder durcr_l- Ansaat zZu wa | 95 95/4 95 /.
Gebauden, deren Gebaudelangen 50 m Gberschreiten, zulassig ist. begrinen und dauerhaft zu erhaltgn Dle Anlage von Kies- ode.r Schqttergarten sowie @ 4 95 04 @ \2—5
das Abdecken von Beeten und Einziehen von Folien oder Vliesen ist insbesondere 04 43 .
iV Schepel unter Bezugnahme auf § 9 der NBauO innerhalb der Gartenbereiche unzulassig. %% 5 Z_g 0 g, I
gez. i.V. Schepelmann » 11 o
. 5 Versorgungsleitungen I
Planverfasserin 3 (59 5 1 L, PR § 1a Abs. 3 BauGB) 111 RWY A of2 /% 04
(1) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch sl = 2 % A2 27 10
Offentliche Auslegung zu verlegen. o F
(2) Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient geman =
Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 11.11.2020 dem Entwurf des § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und @
Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Landschaftsbildes. 04
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. é s 5 I 94
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 21.11.2020 ortsiblich ¢ 7
bekanntgemacht. o o § 6 Offentliche Griinflichen @
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 00/115 ,Gartenquartier’ in Lehrte, mit ortlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Bauvorschriften und der Entwurf der Begriindung haben vom 30.11.2020 bis einschliel8lich
15.01.2021 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Lehrte, 28.10.2021

gez. i.V. Bollwein
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 00/115 ,Gartenquartier in Lehrte, mit
ortlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 22.09.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lehrte, 28.10.2021

gez. i.V. Bollwein
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbheschluss des Bebauungsplanes Nr. 00/115 ,Gartenquartier® in Lehrte, mit
ortlichen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 02.12.2021 im Gemeinsamen
Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 44 bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.12.2021 in Kraft getreten.

Lehrte, 07.12.2021

gez. Priie
BlUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 00/115 ,Gartenquartier”
in Lehrte, mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschrifften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte,

BlUrgermeister

(1) Innerhalb der ,6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Regenwasserver-
sickerung” ist die Erstellung von Regenwasserversickerungsflachen zulassig. Die
Flachen fur die Regenwasserversickerung sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch
Ausmuldungen mit wechselnden Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:9 naturnah
zu gestalten. Die Ubrigen Flachen sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchem entsprechend der Artenliste
zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe
Hinweise Nr. 1), in einer PflanzgrofRe: Baume als Hochstamme 3 mal verpflanzt (3 xv.)
mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm, Straucher 3 xv. 60-100 cm zu
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und in der genannten
Qualitat zu ersetzen.

(2) Innerhalb der ,6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: Quartiersplatz® sind
die Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit standortgerechten, heimischen
B&aumen und Strauchern entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Hinweise Nr. 1), in einer Pflanzgrofe:
Badume als Hochstamme 3 xv. mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm,
Straucher 3 xv. 60-100 cm zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art und in der genannten Qualitat zu ersetzen. Die Erstellung von Wegen in
wassergebundener Decke und Anlagen zu Versorgung des Gebietes sind innerhalb
dieser Flachen zulassig.

(3) Die Festsetzungen zu den ,offentlichen Grunflachen® dienen gemal § 1a Abs. 3
BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Natur- und Wasserhaus-
halts sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 7 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen durch
Baume zu gliedern. Fur jeweils 6 Stellplatze ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm 3 mal
verpflanzt (3 xv.) mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm entsprechend der
Artenliste zum Anpflanzen von Bdumen (siehe Hinweise Nr. 2) zu pflanzen.

(2) Innerhalb der ,StraBenverkehrsflachen® sind gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an den
festgesetzten Standorten standortgerechte Béaume als Hochstamme 4 xv. entspre-
chend der Artenliste zum Anpflanzen von StraBenbdumen (siehe Hinweise Nr. 3) mit
einem Stammumfang von mind. 18-20cm in mind. 6 m* groRe Pflanzbeete zu
pflanzen. Die festgesetzten Einzelstandorte kénnen aus Grinden der Ausfiihrungs-
planung um max. 8 m verschoben werden.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach endgultiger Fertig-
stellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in gleicher Art und in der genannten Qualitat zu ersetzen.

(4) Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen® dienen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, des Orts- und
Landschaftsbildes sowie dem vorsorgenden Klimaschutz.

§ 8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA), (WA1), (WA2) und (WA3)* auf den
privaten Baugrundsticken von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf den jeweiligen privaten Grundsticksflachen dezentral zurickzuhalten und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

(2) Ausnahmsweise kann bei den nordlichen - innerhalb der Ringstrale gelegenen -
LAllgemeinen Wohngebieten (WA) und (WA1)“ sowie bei Baugrundsticken, die fur
eine Kindertagesstatte genutzt werden, von der Festsetzung unter Absatz (1) abge-
sehen werden, wenn das auf den privaten Baugrundstiicken von versiegelten oder
Uberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den privaten Flachen zuriickgehalten und nur ge-
drosselt mit max. 3 I/Sek./ha in den nachstgelegenen o&ffentlichen Regenwasserkanal
abgeleitet wird.

(3) Das auf den ,StraBenverkehrsflachen® anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb der ,Stralenverkehrsflachen® und innerhalb der
Loffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung®
zurickzuhalten, soweit wie moglich zu versickem und darf nur gedrosselt mit max.
3 1/Sek./ha in den nachstgelegenen offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden.

(4) Die Dachflachen sind gemall §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB zu begrinen oder zur
Gewinnung regenerativer Energie (z.B. Solar und Photovoltaik) zu nutzen.

(5) Die ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dienen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB der Vemeidung erheblicher Beein-
trachtigungen des Natur- und des Wasserhaushalts.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich (§ 84 Abs. 6 NBauO)
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 00/115 “Gartenquartier” in
Lehrte. Die ortlichen Bauvorschriften werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

§ 2 Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

(1) Es sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 30°
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Dacher mit geringerer Dachneigung, wenn sie
als Grundach ausgefuhrt werden sowie sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

(2) Der First ist entsprechend der Langsachse der Gebaude auszurichten. Bei Reihenh&u-
sern bezieht sich die Langsachse auf die gesamte Reihenhauszeile. Davon ausge-
nommen sind untergeordnete Gebaudeteile und Dachaufbauten sowie Garagen nach
§ 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

(3) Als Dacheindeckung fur geneigte Déacher sind nur nichtglanzende Dachsteine aus
Ziegel oder Beton im Rahmen der im Folgenden angegebenen Bereiche der Farbtdne

der RAL 840 HR sowie der Zwischentonen dieser Farbskala zulassig:
Rottdne:

RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3013 Tomatenrot
Brauntdne:

RAL 8002 Signalbraun
RAL 8011 Nussbraun
RAL 8016 Mahagonibraun
Grautdne:

RAL 7011 Eisengrau RAL 7012 Basaltgrau RAL 7015 Schiefergrau
RAL 7021 Schwarzgrau RAL 7024 Graphitgrau RAL 7026 Granitgrau

Ausgenommen hiervon sind begriinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie sowie Dachflachenfenster und Wintergarten.

(4) Doppelhauser und Reihenh&user sind hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform
sowie des Materials und der Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Dachaufbauten.

RAL 2002 Blutorange
RAL 3002 Karminrot

RAL 3007 Schwarzrot
RAL 3016 Korallenrot

RAL 3003 Rubinrot
RAL 3009 Oxydrot

RAL 3004 Purpurrot
RAL 3011 Braunrot

RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8012 Rotbraun
RAL 8019 Graubraun

RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8014 Sepiabraun
RAL 8022 Schwarzbraun

RAL 8007 Rehbraun
RAL 8015 Kastanienbraun
RAL 8028 Terrabraun

RAL 7016 Anthrazitgrau

§ 3 Hohen der Gebaude (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauOQ)

(1) Die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuBboden (OKFF) der Geb&ude darf im
Mittel bei nicht unterkellerten Geb&auden nicht héher als 0,80 m Uber der Bezugshohe
und bei unterkellerten Gebauden nicht hdher als1,00 m Uber der Bezugshohe liegen.

(2) Die Oberkante bzw. Firsthohe der max. Il-geschossigen Geb&ude darf im Mittel nicht
hoher als 9,50 m Uber der Bezugshohe liegen.

(3) Bezugshohe ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen der erschlieenden
offentlichen Verkehrsflache (Endausbau) und dem jeweiligen Baugrundstlck.

§ 4 Garagen / offene Kleingaragen (Carports) (§ 84 Abs. 2 NBauO)
Garagen und offene Kleingaragen (Camorts) missen zu den ihnen zur ErschlieRung
dienenden ,Stralenverkehrsflachen® einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

§ 5 Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sowie Einfriedungen, die von
offentlichen Verkehrsflachen ausgehen, dirfen bis zu einer Tiefe von 3,00 m nicht ho-
her als 0,80 m sein. Davon ausgenommen sind Einfriedungen von Kindertagesstatten.

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer
BaumaRnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemal § 60 und § 62
NBauO nicht genehmigungspflichtig sind, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschriften verstoen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu einer Héhe von bis zu 500.000 € geahndet werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990, jeweils i.d. zuletzt geltenden Fassung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete (WA) - (WA3) und (WA ) - (WA,
vgl. §§ 1, 2, und 3 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal) §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

H-111 Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und HochstmaR)

()

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

(o] Offene Bauweise

/A

a Abweichende Bauweise

vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

RSt Baugrenze §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf

§9 (1) Nr. 5 BauGB

Einrichtungen und Anlagen: Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

-

§9 (1) Nr. 5 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie
vgl. §§ 7 und 8 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

§9 (1) Nr. 11 BauGB

ﬁ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg §9(1)nr. 11 BausB

ﬁ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fuweg

§9 (1) Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

o) Offentliche Gruinflachen Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

@ Offentliche Gruinflachen Zweckbestimmung: Spielplatz

§9 (1) Nr. 15 BauGB

QP Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung: Quartiersplatz

vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung
vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen §9 (1) Nr. 15 BauGB

RWV

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen von Baumen

vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

— — ~1 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

§ 9 (1) Nr. 22 BauGB
l— bl —I vgl. §§ 1 und 2 der textlichen Festsetzungen

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nahere Bestimmung: Larmpegelbereiche Tag / Nacht Il bis V

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen

VvV Vv

LPB il -V
TN

§9 (1) Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
§ 16 (5) BauNVO
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Region Hannover STADT

Stadt Lehrte LEHRTE

Bebauungsplan Nr. 00/115 ,,Gartenquartier

in Lehrte, mit ortlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB)

Abschrift

Ubersichtskarte M. 1 : 25.000
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Ausgearbeitet:
Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs
Planungsgruppe Larchenberg
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