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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Vorentwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
sowie der frihzeitige Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, HochstmaR*

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und (4), § 9 (1) Nr. 5 und
(6) BauGB)

4.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

4.1 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

4.1 Feuerwehr

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Straenverkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.2 StraBenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

9. Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9. Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

sooooso 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

<eeeess 13.2.2Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafigeblich.
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Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportanlage dient der
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze fur die Sportanlage.

§ 2 Garagen und Nebenanlagen
(8 12 BauNVO, § 14 BauNVO, )

1. Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur zulédssig, wenn sie einen
Abstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungen.

§ 3 Grunordnerische Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die BegrinungsmaBRnahmen sind auf der Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt
Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135c BauGB auszufiihren.

2. Innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen mit der Zweckbestimmung Baumreihe sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und bei Abgang vor Ort zu ersetzen.

3. Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze mindestens
ein mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum anzupflanzen (3 x verpflanzte Gehdlze
mit Stammumfang 18-20 cm) dauerhaft zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume muss eine Flache von mindestens 10
m2 unversiegelt sein und vor Uberfahrung, Bodenverdichtung etc. geschitzt werden.

4. Die unter Berlicksichtigung des MalRes der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren
Flachen fur den Gemeinbedarf sind als Griinflache anzulegen.

8§ 4 Oberflachenentwasserung

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Nr. 14. und 16 BauGB)

1. Das innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf anfallende Regenwasser ist vor Ort zur
Versickerung zu bringen. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind
gemanl dem DWA Arbeitsblatt A 138 und DWA-M 153 auszufiihren.

2. Der Mindestabstand von der Sohle bis zum Grundwasserstand betragt 1 Meter. Nur bei
unbelastetem Oberflichenwasser darf der Abstand auf Antrag auf 0,5 m verringert
werden.

3. Die Entwasserungsanlagen sind naturnah zu gestalten und ordnungsgemal zu
unterhalten.



Bebauungsplan Nr. 09/12 ,Feuerwehr Steinwedel” in Steinwedel Vorentwurf
Textliche Festsetzungen

HINWEISE

(1) Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, Seite 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, Seite 1802).

(2) Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
hingewiesen. Demnach dirfen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
europdisch geschitzten Tierarten nicht beschadigt oder zerstort werden.
Namentlich darfen etwaige Baumfallungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchgefuhrt werden. Gehdlze, die im Zuge der Planumsetzung beseitigt
werden sollen, sind von Fallung bzw. Abriss durch faunistisch qualifizierte
Gutachter auf das Vorkommen von Individuen oder Lebensstatten
artenschutzrechtlich relevanter Tiere zu untersuchen. Bei artenschutzrechtlich
relevanten Befunden ist das Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

(3) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemall 8 14 Abs. 1 NDSchG
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Lehrte
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege angezeigt werden.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen und DWA-Regelwerke kénnen
im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen
werden.




