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1. Grundlagen

1.1 Allgemeines

Das Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im Wesentlichen in den 88 2 bis
4 b und 10 sowie in den 88 13, 13a und 13b Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Im Ubrigen (d.h.
soweit das BauGB keine ausdriicklichen Regelungen enthalt) richtet sich das Aufstellungs-
verfahren nach dem jeweiligen Landes- und Ortsrecht. Die Gemeinde bestimmt insbesondere
die Zustandigkeit der Gemeindeorgane fir die Bauleitplanung und die einzelnen Verfahrens-
schritte.

Die Regelungen uber das Aufstellungsverfahren bis zum Satzungsbeschluss — insbesondere
Uber die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(TOB) — dienen primar der Sammlung des Abwagungsmaterials fiir die abschlieRend beim
Satzungsbeschluss zu treffende Abwagungsentscheidung. Sie sollen zugleich sicherstellen,
dass die Betroffenen hinreichende Mdéglichkeiten zur Information Uber die Planung und zur
Geltendmachung von Anregungen haben. Insoweit ist die verfahrensmalRlige Absicherung einer
Mdglichkeit der Planbetroffenen zur Einflussnahme auf den gemeindlichen Willensbildungs-
prozess und damit auch auf die konkreten Planinhalte letztlich die Rechtfertigung dafir, dass
die Gemeinde mit dem Bebauungsplan normativ Inhalt und Schranken des Grundeigentums
festlegen kann.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 21.04.2021 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben® in Roéddensen, mit 6rtlichen
Bauvorschriften aufzustellen.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 10.05.2021 bis einschlief3lich 11.06.2021.

Die Behdrden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.04.2021
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch in
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB bis zum 11.06.2021 aufgefordert.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und beschlossen, die
offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Der
Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit dem Entwurf der Begriindung und den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 11.04.2022 bis
einschlieBlich 18.05.2022 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® wird gleich-
zeitig die 12. Anderung des Flachennutzugsplanes der Stadt Lehrte durchgefiihrt.
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1.2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben® in
Roddensen, mit ortlichen Bauvorschriften der Stadt Lehrte ist u.a. die Schaffung bzw. Bereit-
stellung dringend bendtigter Raumlichkeiten fir die Freiwillige Feuerwehr mit Grundausstattung
im Ortsteil Réddensen der Stadt Lehrte.

Zudem bestehen konkrete Entwicklungsabsichten eines (seit 1965) ortsanséssigen Gewerbe-
betriebes, dessen Betriebsflachen 6stlich an das Plangebiet grenzen. Der Betrieb benétigt fir
seine Entwicklung und der damit verbunden langfristigen Standortsicherung zusatzliche Flachen
in unmittelbarer Betriebsnéhe, welche fir Bironutzungen und zum temporéren Testen fahrer-
loser Transportfahrzeuge geeignet sind.

Dariiber hinaus besteht der Bedarf eines ansassigen forstwirtschaftlichen Betriebes an einer
forstwirtschaftlichen Lagerhalle, die der Holzlagerung und dem Abstellen von Fahrzeugen und
Maschinen dienen soll.

Mit der Realisierung der Planungen erfolgt gleichzeitig die abschliefende landschaftsgerechte
stadtebauliche Arrondierung der siidwestlichen Siedlungsstruktur des Ortsteils Roddensen der
Stadt Lehrte.

Die Schaffung eines bedarfsgerechten Feuerwehrstandortes sowie die Erdffnung von Entwick-
lungsmoglichkeiten fir einen ansassigen Gewerbebetrieb und die Erleichterung forstwirtschaft-
licher Betriebsablaufe tragen dazu bei, die oOffentliche Infrastruktur sowie die regionale
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur zu sichern und zu verbessern.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben® ist es, die Flachen des
Plangebietes im Zuge der Ortsentwicklung einer neuen Nutzung zuzuftuhren. Mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines neuen Gebaudes fur die freiwillige Feuerwehr Réddensen sowie flur die Erweiterungs- und
Entwicklungsmaoglichkeiten des ansassigen Gewerbebetriebes und eines forstwirtschaftlichen
Betriebes geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel durchgefihrt, im
Plangebiet ,Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe)* festzusetzen, um insbesondere die
Ansiedelung der Feuerwehr und die Erweiterung bzw. der Entwicklung des seit langer Zeit
ansassigen Gewerbebetriebes sowie des forstwirtschaftlichen Betriebes im Plangebiet
planungsrechtlich vorzubereiten. Dabei soll insbesondere den Belangen des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen werden.

Mit der Planung soll die Mdglichkeit fir die bendtigte funktionale Verbesserungen der von der
Feuerwehrunfallkasse vorgebrachten Missstande im bestehenden Feuerwehrhaus sowie des
ansassigen Gewerbebetriebes und eines forstwirtschaftlichen Betriebes vorbereitet und lang-
fristig Entwicklungsmdglichkeiten fur die v.g. Nutzungen gesichert werden. Die vorliegende
Planung entspricht auch dem im ISEK der Stadt Lehrte formulierten stédtebaulichen Ziel,
vorhandenen Betrieben die Mdglichkeit einer betrieblichen Weiterentwicklung zu geben.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben®
hat den Zweck, die beabsichtigte Nutzung in Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung zu
konkretisieren und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten,
dass die zukunftige und sonstige Nutzung der Grundstticke in seinem Geltungsbereich im Sinne
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einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt und nachteilige Auswirkungen maglichst
vermieden oder gemindert werden.

Der Bebauungsplan bildet auch die Grundlage fir weitere Mal3hahmen zur Sicherung und
Umsetzung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nérdlich Roddenser Graben® und die
12. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, soll den
v.g. stadtebaulichen Zielen Rechnung getragen werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben®
wird begrenzt:
- im Norden
durch die Mitte des Flurstiickes 211/125 (Flurstiick der KreisstraBe K 122),
- im Westen
durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 95/2 (landwirtschaftlich genutzte Flache,
- im Sudwesten
durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 138 (Rdddenser Graben),
- im Sudosten
durch eine neue Grenze in einem Abstand von 10 m der sudostlichen Grenze des Flurs-
tuckes 95/3 und
- im Osten
durch die westliche und sudliche Grenze des Flurstiickes 90/12 und die sudliche Grenze des
Flurstiickes 90/10 (bestehendes Betriebsgelande) sowie eine neue Abgrenzung auf dem
Flurstiick 83/4 (bestehender Waldrand).
Der raumliche Geltungsbereich bezieht sich auf die Flurstiicke 90/11 und 95/3 sowie Teile der
Flurstlicke 211/125 und 83/4 der Flur 2.
Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Roddensen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so abgegrenzt, dass die stadtebaulichen Ziele
und Zwecke des Bauleitplans erreicht werden kdnnen und Planungskonflikte gegeniber
Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes, die einer gesonderten planungsrechtlichen Regelung
zugefuhrt werden mussten, nicht bestehen.

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das zentralortliche System der Ober-, Mittel- und Grundzentren bildet fur die Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge die raumliche Basis. Es dient der standoértlichen Bindelung
von Struktur- und Entwicklungspotentialen an Zentralen Orten, der Lenkung der rdumlichen
Entwicklung auf leistungsfahige Zentren und tragfahige Standortstrukturen sowie der
ausreichenden Versorgung der Bevoélkerung und Wirtschaft im Verflechtungsbereich der
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Zentralen Orte. Die Festlegung der Zentralen Orte im Landesraumordnungsprogramm und in
den Regionalen Raumordnungsprogrammen soll gewahrleisten, dass in allen Teilen des
Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren erhalten
bleibt bzw. entwickelt wird, das durch leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen
verflochten ist. Die Stadt Lehrte ist im LROP als ,Mittelzentrum* festgelegt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover 2016 (RROP) ist die Stadt
Lehrte ebenfalls als ,Mittelzentrum® und als ,Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten® sowie als ,Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten” festgelegt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Randbereich eines im RROP
festgelegten ,Vorbehaltsgebiet Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts®.
Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Kreisstral3e (K 122) ist im RROP als ,Vorrangge-
biet Hauptverkehrsstralie® festgelegt. Die ndrdlich der KreisstraRe und 6stlich an das Plangebiet
grenzenden Flachen sind im RROP nachrichtlich als ,Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch
gesicherter Bereich® dargestellt. (vgl. Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung:
Regionales Raumordnungsprogramm 2016).
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Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung: Regionales Raumordnungsprogramm 2016

Der Ortsteil Réddensen ist im Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover
(RROP 2016) als ,Landlich strukturierte Siedlung mit Eigenentwicklungsfunktion® festgelegt.
Das bedeutet, dass die Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung begrenzt ist. Hier
besteht ein Entwicklungsspielraum aus der Erfullung des ortlichen Grundbedarfs an zusatz-
lichen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen. Er wird als Basiszuschlag in Prozent-
angabe zur vorhandenen Siedlungsflache festgelegt und betragt 5 %.
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Da der Ortsteil Réddensen der Stadt Lehrte zu den landlich strukturierten Siedlungen mit der
Funktion ,Eigenentwicklung“ gehort, wird damit eine regionalplanerische Zielaussage zur kiinfti-
gen Entwicklung des Ortes getroffen. Die neue Siedlungsflache ist auf den flinfprozentigen
Basiswert fur den zulassigen Siedlungsflachenzuwachs im Geltungszeitraum des RROP 2016
anzurechnen. Auf das entsprechende Ziel zur Eigenentwicklung landlich strukturierter
Siedlungen (2.1.4 RROP) wird verwiesen:

,Die landlich strukturierten Siedlungen ohne zentralértliche Funktion sollen als Teil der gewach-

senen Siedlungsstruktur gesichert und im Rahmen des érilichen Bedarfs entwickelt werden.*
(S. 20, Beschreibende Darstellung RROP 2016)

»In den (brigen ldndlich strukturierten Siedlungen — in denen keine ,Ergdnzungsfunktion
Wohnen* festgelegt ist — ist die Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung begrenzt. Hier
besteht der Entwicklungsspielraum aus der Erfillung des ortlichen Grundbedarfs an zusatz-
lichen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen. Er wird als Basiszuschlag in Prozentan-
gabe zur vorhandenen Siedlungsfldche festgelegt und betrdgt 5 %.“ (S. 22, Beschreibende
Darstellung RROP 2016)

Fur den Ortsteil Réddensen wurde die Ausgangsbasis der Siedlungsflache 100% mit
117.674 m? ermittelt. Der Basiszuschlag 5 % betragt demnach 5.884 m? und der Ermessens-
zuschlag 8.237 m?.

Mit dem Verfahren zur Wohnbauflachenentwicklung des Bebauungsplanes 07/03 ,Sandberg-
weg West", nordlich der ,Kolshorner Stral3e” (vgl. Darstellung im wirksamen Flachennutzungs-
plan), sind die 5 % zur Eigenentwicklung festgelegten Flachenpotenziale fur den Ortsteil
Roddensen fir den Geltungszeitraum des RROP ausgeschdopft.

Allerdings wird im RROP bei konkreten Ansiedlungsvorhaben eine Ausnahme formuliert:

,Zusétzliche gewerbliche Bauflachen sind an in der zeichnerischen Darstellung festgelegten

~Standorten Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten® sowie in

folgenden Ausnahmeféllen bei konkreten Ansiedlungsvorhaben an weiteren raumordnerisch

geeigneten Standorten méglich, wenn ein konkretes Ansiedlungsvorhaben

e dem Erhalt und der Entwicklungsmdglichkeit eines Handwerksbetriebs dient und/oder

e dazu beitragt, die regionale Wirtschaft- und Arbeitsmarktstruktur zu verbessern und/oder

e von besonderen Standortvoraussetzungen (verkehrliche Lagegunst, Rohstoffvorkommen,
Bodenbeschaffenheit, Wasserversorgung, etc.) abhangig ist und/oder

o die regionale Freizeit- und Erholungsfunktion verbessert.

Sie werden nicht auf den Basiswert angerechnet.” (S. 20, Beschreibende Darstellung RROP

2016)

Aufgrund der formulierten Ausnahme koénnen zusétzliche gewerbliche Bauflachen entwickelt
werden, wenn konkrete Ansiedlungsvorhaben betroffen sind, bei denen die v.g. Punkte
Anwendung finden.

Fur die Feuerwehr ist die verkehrliche Lagegunst des Plangebietes Grundvoraussetzung fir
eine schnelle Erreichbarkeit und somit einer effektiven Brandbekampfung.
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Fir den seit 1965 ansassigen Gewerbebetrieb werden die direkt angrenzenden Flachen im
Plangebiet zur Erhaltung und Entwicklung des Betriebes dringend benétigt. Durch den Erhalt
des Betriebes an seinem langjéhrigen Standort tragt der Betrieb dazu bei, die regionale
Wirtschaft- und Arbeitsmarktstruktur zu verbessern. Insbesondere kénnen die ca. 80 Arbeits-
platze durch den Erhalt und die Entwicklung des Betriebes langfristig gesichert werden.

Fir den forstwirtschaftlichen Betrieb ist durch die Lagegunst des Plangebietes in kurzer Entfer-
nung zu den forstwirtschaftlichen Flachen ein besonderer Standortvorteil gegeben.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil in einem im RROP festge-
legten ,Vorbehaltsgebiet Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts® (3.1.2
RROP):

JAls ,Vorbehaltsgebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts®
sind Gebiete festgelegt, die fir den Biotopverbund eine Bedeutung als Verbindungsflache
besitzen oder in denen eine solche Bedeutung entwickelt werden soll. Des Weiteren werden mit
diesem Vorbehaltsgebiet raumbedeutsame Kompensationsflichen raumordnerisch gesichert.
Es ist planerisch beabsichtigt, Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen (Kompensationsmalf3-
nahmen) gezielt in diese Gebietskulisse zu lenken, um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Biotopverbundes zu erhéhen.

Die untere Naturschutzbehdrde ist nach § 17 Abs. 6 BNatSchG verpflichtet, ein Verzeichnis der
Kompensationsmaflinahmen zu fuhren. Zurzeit sind rd. 1.000 ha Kompensationsflachen im
Kompensationsverzeichnis der Region Hannover registriert. Aus diesem Verzeichnis sind
Kompensationsflachen (ab einer GroRe von > 3 ha) in Abwéagung mit anderen Raumfunktionen
und -nutzungen als ,Vorbehaltsgebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushalts” festgelegt. Bisher mangelt es vielen Kompensationsfldchen an einem funktio-
nalen Zusammenhang, d. h. die Flachen liegen teilweise in isolierter Lage und sind von gefahr-
deten Arten nur schwer zu erreichen. Daher sollen insbesondere Verbindungsflaichen des
Biotopverbundes fur grof3flachige Kompensationsflachen bzw. entsprechende Fléachen-
pools/Okokonten genutzt werden.” (RROP 2016, Begrindung/Erléauterung zur beschreibenden
Darstellung, S. 167)

sInsbesondere im Rahmen der Bauleitplanung und der értlichen Landschaftsplanung sollen der
Biotopverbund sowie Kompensationsmalnahmen vorrangig in Flachenpools und in den fir den
Biotopverbund relevanten Gebieten inklusive der Habitatkorridore rdumlich-funktional konkreti-
siert, erganzt und umgesetzt werden.

Die besondere biologische Vielfalt der Region Hannover soll innerhalb und auerhalb des regio-
nalen Biotopverbunds, auch zur Erhéhung der Anpassungsféhigkeit von Arten an klimatische
Veranderungen, dauerhaft gesichert werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men soll den Schutz- und Entwicklungserfordernissen des Biotopverbundes Rechnung getra-
gen und eine Beeintrachtigung heimischer Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen ein-
schlieBlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften vermieden werden. Bei der Land-
nutzung soll den Erfordernissen des Arten- und Biotopschutzes Rechnung getragen werden.”
(RROP 2016, Beschreibende Darstellung. S. 31)
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Das , Vorbehaltsgebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts® stellt
sich als Auslaufer des ,Vorbehaltsgebietes” ,Burgdorfer Aue“ dar und endet in einer recht-
eckigen Flache am sidwestlichen (derzeit gestdrten) Ortsrand von Réddensen. Lediglich ein
sehr untergeordneter Teil am vergleichsweise unempfindlichen Randbereich dieser Flache (an-
grenzende StralRe / vorhandene Bebauung / ehemaliger Festplatz) ist von der neuen Bebauung
berthrt. Flachenmafig Uberlagert das Plangebiet in Breite und Lange ungeféahr den Bereich,
den die obere (ndrdliche) Halfte der blauen Begrenzungslinie des ,Vorbehaltsgebietes” bedeckt.
(siehe Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung: Regionales Raumordnungsprogramm
2016).

Verbindungsflachen des Biotopverbundes werden aufgrund der Lage des Plangebietes nicht
durchschnitten bzw. von anderen Flachen getrennt; Habitatkorridore bleiben erhalten. Die Ver-
bindungs- bzw. Anbindungsfunktion an die ,Burgdorfer Aue® ist von der Planung nicht betroffen.
Zum ,Réddenser Graben® ist aufgrund der Geholzflachen im sidlichen Plangebiet ein aus-
reichender Abstand flir den Biotopverbund sicher gestellt. Der weitaus grofite Teil des festge-
legten ,Vorbehaltsgebietes zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts®,
insbesondere entlang des ,Rdéddenser Grabens® und westlich des Plangebietes ist von der
Planung nicht betroffen; diese Flachen stehen auch zukinftig flr gro3flachige Kompensations-
mafnahmen im Biotopverbund zur Verfliigung.

Im Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® in Rdéddensen der Stadt Lehrte
werden umfangreiche Flachen zur Vermeidung und zur Kompensation von Eingriffen in den
Naturhaushalt als ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese Festset-
zungen dienen auch dazu, das bisher gestérte Orts- und Landschaftsbild am Ortsrand von
Réddensen mittels umfangreicher Bepflanzungsmaflinahmen zu verbessen und werden somit
zukiinftig der Zweckbestimmung des ,Vorbehaltsgebietes zur Verbesserung der Landschafts-
struktur und des Naturhaushalts“ entsprechend genutzt bzw. gesichert.

Das Plangebiet ist zur Ausweisung von ,Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)“ fir die
Entwicklung des Ortes im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung geeignet, da die Flachen
verkehrlich gut Uber die KreisstraBe (K 122) an die BundesstralRe (B 443) und somit an das
ortliche und uberortliche Verkehrsnetz angebunden sind, eine abschlielende Ortsarrondierung
mit einer angemessenen Ortsrandeingrinung vorbereitet werden kann und durch die in
Aussicht genommene Nutzungsanderung des ehemaligen Festplatzes in ,Eingeschrankte
Gewerbegebiete Bauflachen (GEe)", die gewerblichen Nutzungen im Ortsteil Rdddensen behut-
sam weiter entwickelt werden kénnen. Die Flachen befinden sich in kurzer Erreichbarkeit zum
Bushaltepunkt und sind somit fuRlaufig an den OPNV (Busnetz) angebunden. Der S-Bahn-
haltepunkt ,Bahnhof Aligse* befindet sich in ca. 1,9 km Entfernung vom Plangebiet.

Die Planung trégt dazu bei, das vorhandene Busnetz bzw. den S-Bahnhaltepunkt durch die Mit-
arbeitenden des Betriebes entsprechend auszunutzen und damit langfristig zu sichern.

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden bei der Planung angemessen be-
riicksichtigt. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die den geplanten Festsetzungen von
-Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)“ im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
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Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben® in Rdddensen, mit értlichen Bauvorschriften grundsétz-
lich entgegenstehen kénnten, sind vor diesem Hintergrund nicht erkennbar.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Lehrte liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor, der am 13.09.2007 im
Amtsblatt fir die Region Hannover Nr. 35 bekannt gemacht und damit rechtswirksam wurde.
Der Flachennutzungsplan stellt gemal § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
dar. Die verbindliche Bauleitplanung wird durch den Flachennutzungsplan vorbereitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte stellt im Plangebiet derzeit ,Griin-
flachen Zweckbestimmung: Festplatz“ gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

Die Trasse der Kreisstral3e (K 122) im Norden ist als ,Sonstige tberortliche oder értliche Haupt-
verkehrsstral3e“ dargestellt. Die Flachen nérdlich der KreisstraRe sind im westlichen Bereich als
~Wohnbauflachen (W)“ und im &stlichen Bereich als ,Gemischte Bauflachen (M)“ dargestellt.

Im Siuiden und Westen des Plangebietes findet sich die Darstellung ,Flachen fir Landwirtschaft®.
Die Ubrigen im Osten angrenzenden Flachen sind ebenfalls als ,Gemischte Bauflachen (M)
dargestellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben® in R6ddensen wird gleichzeitig
die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte durchgefiihrt. Im Rahmen der
12. Anderung werden ,Gewerbliche Bauflachen (G)“ im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben wird dann den geanderten
Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte entsprechen.
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2. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

2.1 Lage im Stadtgebiet und im Raum

Die Stadt Lehrte befindet sich im Nahbereich von Hannover, in einer Entfernung von ca. 20 km
zum Stadtzentrum der Landeshauptstadt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben® befindet sich
nordlich der Kernstadt von Lehrte im Ortsteil Réddensen, sudlich der KreisstralRe (K 122) (vgl.
auch Ubersichtskarte auf dem Deckblatt dieser Begriindung).

Die Stadt Lehrte ist Mittelzentrum und verkehrlich gut an das Oberzentrum Hannover ange-
bunden. Der Ortsteil Réddensen gilt als landlich strukturierte Siedlung mit Eigenentwicklungs-
funktion und ist Gber die Bundesstral3e (B 443) sowie die KreisstraBe (K 122) an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Des Weiteren besteht Uber den Bushaltepunkt an der ,Celler Strale” eine gute Verbindung an
den S-Bahnanschluss im Ortsteil Aligse und somit an die Kernstadt Lehrte, die Landeshaupt-
stadt Hannover und das Mittelzentrum Burgdorf.

2.2 GrofRe des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben®
in Roddensen, mit drtlichen Bauvorschriften umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

2.3 Gelandeverhaltnisse, Bodenbeschaffenheit, Bodendenkmale,
Altlasten, Kampfmittel, Emissionen

Gelandeverhaltnisse

Das Gelanderelief im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes steigt nach Norden
an. Die Hohenlage betragt im sidlichen Plangebiet ca. 55 m tber Normalhéhennull (NHN) und
im nordlichen Plangebiet, im Bereich der Kreisstral3e, ca. 57,3 m Gber NHN.

Bodenbeschaffenheit

(Hinweise Nr. 6 Grundwasser / Grundwasserhaltung / Hochwasserereignis)

Nach der Geologischen Ubersichtskarte Niedersachsen M. 1:500.000, herausgegeben vom
Niederséchsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), bereitgestellt auf
dem NIBIS-Kartenserver, stehen im Plangebiet quartare Ablagerungen aus dem Drenthe-
Stadium der Saale-Kaltzeit an, die als Sand, Kies, Schmelzwasserablagerungen beschrieben
werden.

Nach der Bodeniibersichtskarte (BUK 50, NIBIS-Kartenserver, LBEG) sind im nérdlichen Plan-
gebiet als Bodentyp Podsol-Braunerden und im sudlichen Plangebiet Gley zu erwarten.
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In der Hydrogeologischen Karte (1:200.000, NIBIS-Kartenserver, LBEG) wird die Grundwasser-
neubildung mit 150-200 mm/a im stdlichen Plangebiet und mit 200—250 mm/a im nérdlichen
Plangebiet als ,durchschnittlich bis hoch® beschrieben und das Schutzpotential der Grund-
wasseriberdeckung, wegen der Lage der Grundwasseroberflache von > 50 m bis 55 m 0. NHN,
als ,gering“ bewertet.

Nach der Hydrogeologischen Karte (1:500.000, NIBIS-Kartenserver, LBEG) ist die Durchlassig-
keit der oberflachennahen Gesteine ,hoch®, sodass von guten Versickerungseigenschaften des
Bodens im Plangebiet auszugehen ist.

Zur weiteren Erkundung des Bodens im Plangebiet, insbesondere zur Versickerungsfahigkeit
wurde vom Ingenieurbiro Schitte und Dr. Moll ein ,Ingenieurgeologisches Gutachten®, Isern-
hagen, Februar 2021 erstellt. Das Gutachten kommt u.a. zu folgenden Ergebnissen:

~Grundwasser

In den Gf-Sanden ist zur Tiefe ein zusammenhangender Grundwasserleiter ausgebildet. Bei
unseren Sondierungen im Januar 2021 ist lediglich in den tiefer liegenden Sondierungen BS2
und BS3 der Grundwasserhorizont in 2,7m Tiefe erreicht worden. Die Baugrunduntersuchungen
sind in einer Jahreszeit mit mittleren Grundwasserdruckhéhen durchgefiihrt worden. Der maxi-
mal zu erwartende Grundwasserstand wird einige dm hoher liegen.”

»,Bodenmechanische Eigenschaften

Die im Bereich des geplanten Bauwerks anstehenden Bodenarten lassen sich im Wesentlichen
in folgende Gruppen unterteilen:

- Mutterboden,

- Geschiebedecksand/Gf-Sand,

- Beckenschluff.

Nachfolgend sind den angetroffenen Béden Bodengruppen (Klammerwerte) nach DIN 18 196
und Bodenklassen nach DIN 18 300 zugewiesen.“

»Folgerungen fiir die Versickerung

Auf Grund der relativ hohen mdglichen Grundwasserstdande empfehlen wir Versickerungs-
anlagen in Form von Mulden. Fir die Bemessung der Mulden kénnen folgende k-Werte ange-
setzt werden:

5x10-5m/s fur den mittelsandigen Feinsand (Geschiebedecksand/geringe Teile des Gf-Sandes)
und 10-4m/s fir den Mittelsand mit Fein- und Grobsandanteilen (gréter Teil des Gf-Sandes).
Da die k-Werte des teilbindigen Gf-Sandes (Feinsand, schluffig, schwach mittelsandig) bei BS2
und des Beckenschluffes bei BS3 deutlich unter 10-5m/s liegt, empfehlen wir im mittleren
Bereich der Flache (BS 2 und BS3) unter den Mulden Schlucklécher anzuordnen (alle 5m Kies-
Sand-Saulen mit einem Durchmesser von mind. 50cm), die bis in die tieferliegenden Gf-Sande
reichen.”

(Das vollstandige Gutachten kann bei der Stadt Lehrte im Fachdienst Stadtplanung eingesehen
werden.)
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Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es in niederschlagsreichen Zeiten zu einem
Anstieg des Grundwasserspegels oder zu lokalem Schichtenwasser kommen kann, wird der
nachfolgende Hinweis (vgl. Hinweise Nr. 6 Grundwasser / Grundwasserhaltung / Hochwasser-
ereignis) in den Bebauungsplan aufgenommen:

LAufgrund der ortlichen Grundwasserverhéltnisse (Stau- und Schichtenwasser) wird darauf
hingewiesen, dass Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des
Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller) in wasserdichter Bauweise zu errichten sind. Bei
Eingriffen in das Grundwasser sind die wasserrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis fir eine standige Grundwasserhaltung wird von der Unteren
Wasserbehorde nicht in Aussicht gestellt.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebietes potenziell als Retentions-
flache fiir den stdlich verlaufenden ,Rdddenser Graben® (Gewdsser lll. Ordnung) fungieren
kénnen, da Teilbereiche niedriger liegen als bei einem Hochwasserereignis (HQ100) anzu-
nehmen ist.“

Grundsatzlich sind Gebaude so zu errichten, dass keine stéandige Bewirtschaftung des Grund-
wassers erfolgen muss, da die Untere Wasserbehorde der Region Hannover einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung nicht zustimmt.

Bodendenkmale

(Hinweise Nr. 7 Bodendenkmale)

Von an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind archéologische Fundstellen bekannt.
Deshalb wird der nachfolgende Hinweis bezlglich des mdglichen Vorkommens von Boden-
denkmalen (vgl. Hinweise Nr. 7) in den Bebauungsplan aufgenommen:

sIN der ndheren Umgebung des Plangebietes sind archéologische Fundstellen bekannt. Mit dem
Auftreten weiterer archéologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche
Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 13
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) i. V. m. § 12 NDSchG. Die Genehmigung
ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Lehrte zu beantragen und wird
nur unter Auflagen / Bedingungen erteilt, damit sichergestellt wird, dass die arch&ologischen
Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Baumaflnahmen sach- und fachgerecht
dokumentiert und geborgen werden. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche
Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuR3geld geahndet
werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abséatze 2
und 4 wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.*

Altlasten

Im Altlastenkataster der Region Hannover sind fur das Plangebiet keine Verdachtsflachen i.S.d.
§ 2 Abs. 4 BBodSchG verzeichnet.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten trotzdem Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden-
oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige Untere Bodenschutzbehorde
der Region Hannover umgehend zu unterrichten; ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.
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Dariuiber hinaus wird grundséatzlich empfohlen, Altlastenverdachtsflachen von Uberbauungen
freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und
beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm
des Landes Niedersachsen).

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde im Rahmen des Planverfahrens beim Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst ein Antrag gestellt, die alliierten Luftbilder beziglich etwaiger Kriegseinwir-
kungen auszuwerten. Daraufhin teilte das LGLN mit Schreiben vom 10.06.2021 folgendes mit:

sdie hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet. Empfehlung:
Kein Handlungsbedarf.

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung

vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder den Kampfmitteibeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.“

Emissionen
Im nérdlichen Plangebiet verlauft die KreisstraBe (K 122). Die verkehrliche Belastung dieser
Kreisstral3e halt sich im Rahmen ortsuiblicher bzw. dorftypischer Verkehrsbewegungen.

Die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens ist nicht erforderlich, da in den mit (GEel)
und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® gemal §1 Abs.4 Nr.2
BauNVO ausschlieRlich Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Da das Plangebiet direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt, wird es weiterhin den
entsprechenden nutzungstypischen Emissionen ausgesetzt sein. Das bedeutet, dass durch die
Nutzung und Bewirtschaftung dieser angrenzenden Flachen, Emissionen in Form von
Gerauschen, Staub und Geruchen auftreten kdnnen. Diese kénnen wahrend der Saisonarbeiten
auch in den Frih-, Spat- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind
ortsiiblich und somit hinzunehmen.
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Die Immissionen (Staub, Gerdusche, Geruch, u.a.) halten sich in dem Rahmen, wie sie
Ublicherweise betriebsbedingt auch sonst zeitweilig in landwirtschaftsbenachbarten Gebieten
auftreten und dort zu tolerieren sind.

2.4  Flachen im Plangebiet und angrenzende Flachen

Die Flachen im Plangebiet stellen sich derzeit iberwiegend als Brachflachen dar, die in einigen
Bereichen durch die ehemalige Festplatznutzung entsprechend verdichtet wurden. Die
Zufahrtsbereiche sind tUberwiegend geschottert. Das anfallende Niederschlagswasser wird zur-
zeit auf einer zentral im Plangebiet gelegenen etwas vertieften Flache versickert.

Im westlichen Randbereich, sind einige wenige Laub- und Nadelgehdlze (Fichten) zu finden.

Im sddlichen Randbereich ist ein liickiger Gehdlzbestand vorhanden, dessen sidostlicher
Teilbereich von der Forstbehdrde als Wald eingestuft wird.

Nordlich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft die KreisstraRe (K 122).
Im Stral3enseitenraum befinden sich stralRenbegleitend einige ortsbildpragende StralRenbaume.

Nordlich der KreisstralRe und 6stlich des Plangebietes liegen die bebauten Flachen der Ortslage
von Rdddensen mit gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Wohnnutzungen.

Sidlich des Plangebietes befindet sich eine ca. 8.600 m? groRe Waldflache, durch die der
~-Roddenser Graben®, ein Gewasser lll. Ordnung, verlauft.

Die Flachen westlich des Plangebietes werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Flachen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie eine Biotoptypenkartierung wurde als Punkt 5. ,Umweltbericht*
dieser Begriindung beigefigt.

Fir die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung wurde im Vorfeld vom Biro Schmal +
Ratzbor Ingenieurbiro fur Umweltplanung ein ,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag® erstellt.
Dieses Fachgutachten wurde im Rahmen des Umweltberichtes ausgewertet. Die Ergebnisse
des Gutachtens und der Umweltprifung im Umweltbericht werden bei der Planung
berucksichtigt.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind die Flachen fur die beabsichtigten Nutzungen in Bezug

auf die vorherige Festplatznutzung, GréRRenordnung und Einbindung in das Ortsgeflige bei
Beachtung der Waldbelange unproblematisch zu entwickeln.

13



Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Noérdlich Roddenser Graben® in R6ddensen, mit 6rtlichen Bauvorschriften

3. Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Artder baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung: Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEel) und (GEe2)

(8 1 der textlichen Festsetzungen)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll u.a. ein neuer Feuerwehrstandort fir
die Freiwillige Feuerwehr in Rdddensen planungsrechtlich erméglicht werden. Daruber hinaus
sollen fur den ansassigen Gewerbebetrieb und einen forstwirtschaftlichen Betrieb Erweiterungs-
bzw. Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden. Eine ausfuhrliche Beschreibung der
vorgesehenen Nutzungen findet sich unter Punkt 1.2.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der dorfliche gepragten Umgebung beabsichtigt die
Stadt Lehrte keine (uneingeschréankten) ,Gewerbegebiete (GE)“ gemaR § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), sondern ,Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)* festzusetzen, in denen
gemanl § 8i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ausschlie3lich Gewerbebetriebe zulassig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurtei-
lung bzw. der Nachweis, dass die angestrebten Nutzungen ,das Wohnen nicht wesentlich
stéren®, erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Da im Stadtgebiet von Lehrte ausreichend ,Gewerbegebiete (GE)" und ,Industriegebiete (GI)*
zur Verflgung stehen, welche eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung ermdglichen,
werden entsprechend der beabsichtigten Nutzungen und mit Riicksicht auf die angrenzenden
Nutzungen ,Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)" in diesem Bebauungsplan festgesetzt.

Bei den in Rede stehenden uneingeschrankten Gebieten im Stadtgebiet handelt es sich um
folgende Bebauungsplane:

B-Plan Nr. Bezeichnung Ortsteil

00/13 3. And. Taubenstraf3e-Ost Lehrte

00/46A Gaul3stralie Lehrte

00/47 Immenser Stral3e-Nord Lehrte

00/79 Gewerbegebiet Im Seckbruche Lehrte

01/19 Raiffeisenstralie Ahlten

01/24 Gewerbegebiet Kleifeld-Sid Ahlten

04/13 Gewerbegebiet Hamelerwald
08/05 Gewerbegebiet Sievershausen
08/07 Gewerbegebiet Il Sievershausen
08/08A Ostlich der Gewerbestrale Sievershausen
08/10 Ambosteler Weg Sievershausen

Des Weiteren sind in dem mit (GEe1) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet® die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Lagerhauser, Lagerplatze) und
Nr. 3 (Tankstellen) geméaRl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig, da das dorfliche Erscheinungsbild
entlang der ,Kolshorner Stral3e” nicht durch Lagerhduser und Lagerplatze beeintrachtigt werden
soll. Durch Tankstellenansiedlungen erzeugte zusatzliche Verkehre bzw. potenziell gefahren-
trachtige Verkehrskonflikte sollen auch hinsichtlich des geplanten Feuerwehrstandortes ausge-
schlossen werden.
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Die Flachen (GEe2) im sudlichen Plangebiet liegen fast 100 m von der ,Kolshorner Stralle*
entfernt und sind nach Suiden durch den vorhandenen Gehdlzbestand bereits eingegriint.

Nach Westen wird im Bebauungsplan eine zusétzliche Eingriinung festgesetzt, sodass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes in diesem Bereich zu erwarten
sind und deshalb in dem mit (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet* die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: Nr. 1 (Lagerh&user, Lagerplatz und
offentliche Betriebe) sowie Nr. 4 (Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht ausgeschlossen werden.
Alle darliber hinausgehenden nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO im festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe2) nicht
zuléssig. Fur z.B. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude ist eine Verortung im ndrdlichen
Plangebiet besser geeignet, da aufgrund der ortlichen Nahe zum ,Réddenser Graben® (Gewas-
ser Ill. Ordnung), im sudlichen Plangebiet HochwasserschutzmafRnahmen vorzusehen sind.

Vergnigungsstatten sind dazu geeignet die doérfliche Struktur und das Ortsbild sowie die beste-
henden angrenzenden Wohnnutzungen erheblich zu beeintrachtigen. Deshalb wird in den mit
(GEe1) und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® die nach § 8 Abs. 3
BauNVO vorgesehene Ausnahme Nr. 3 (Vergniigungsstatten) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Bebauungsplan werden, entsprechend den angestrebten Nutzungen, Festsetzungen zum
MalR der baulichen Nutzung getroffen. Im gesamten Plangebiet wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 und dartber hinaus, im nérdlichen Plangebiet, eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,0 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO festgesetzt.

Zur Vermeidung von nicht erforderlichen Bodenversiegelungen und mit Ricksicht auf die Lage
am Ortsrand von Rdddensen bleiben diese Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung
deutlich unterhalb der in § 17 BauNVO fur ,Gewerbegebiete (GE)“ genannten Obergrenzen der
(GRZ) und (GFZz).

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den vorgesehenen Nutzungen im ndrdlichen
Plangebiet mit (II) und im stidlichen Plangebiet mit (I) festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

(8 2 der textlichen Festsetzungen)

Um neue Gebéaude in ihrer Hohenentwicklung zu begrenzen bzw. Eingriffe in das Orts- und
Landschaftshild auf das fir die Umsetzung der Planungsziele erforderliche Maf} zu beschran-
ken, wird im Bebauungsplan die maximale ,Hohe baulicher Anlagen® festgesetzt. Deshalb darf
in den mit (GEel) und (GEe2) festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten“ gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO die ,Oberkante (OK)“ von Gebauden an ihrer héchsten Stelle die festgesetzte
Hohe von 66 m dber Normalhéhennull (NHN) nicht Giberschreiten.
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Angesichts der tatsachlichen Hohenlage des Geldndes kdnnen so ca. 10 m hohe Gebaude
entstehen.

Ausnahmsweise sind technische Anlagen bis zu einer Hohe von 68 m tber NHN gemal § 16
Abs. 6 BauNVO zulassig, da z.B. fur einen Sirenenmast der Feuerwehr eine Uberschreitung der
festgesetzten Hohen notwendig werden kdnnte.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen (Baugrenzen)

Bauweise

Fur die Bebauung in den ,Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel) und (GEe2)" wird gemafl
§ 22 Abs. 2 BauNVO die ,offene Bauweise (0)“ festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass
keine Gebaudelangen tiber 50 m entstehend kdnnen und bei der Errichtung mehrerer Gebéude
ein seitlicher Grenzabstand eingehalten werden muss. Damit konnen auch Beeintréachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Die ,iberbaubaren” bzw. ,nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen“ werden durch ,Baugrenzen®
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 23 BauNVO festgesetzt. Die Anordnung der ,Uberbau-
baren Grundstiicksflachen® erfolgt so, dass zu den ,Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ein ausreichender Wurzelraum
fur die zu pflanzenden Gehdolze frei von baulichen Anlagen bleibt und im zentralen Plangebiet
eine mindestens 31 m breite Flache zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Baufeld von
einer Uberbauung mit Hauptbaukorpern frei bleibt. Damit wird, bei Gewahrleistung einer hinrei-
chenden Flexibilitat bezuglich der Verortung der Hauptbaukorper, der erforderliche Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt.

Um im nérdlichen Plangebiet Flachen (z.B. fir eine Fahrbahnaufweitung der KreisstraRe im
Ortseingangsbereich oder fir einen Radweq) langfristig vorzuhalten, wird die ,Baugrenze® in
diesem Bereich in einem Abstand von 10 m zur ,Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.

Da die ,uberbaubaren Grundstiicksflachen® fir die Nutzung von Sonnenenergie glinstige
Gebaudeausrichtungen zulassen, ertffnet der Bebauungsplan Mdglichkeiten fir ressourcen-
schonende Energiekonzepte, wie die passive Sonnenenergienutzung und den Einsatz von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Hierdurch wird auch dem Belang des Klimaschutzes
im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung getragen.

3.4 Anschluss an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(8 3 der textlichen Festsetzungen)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Kolshorner Strale“. Bei der
.Kolshorner Strae“ handelt es sich um eine Kreisstralle (K 122), die im Eigentum der Region
Hannover als Stral3enbaulasttrager steht.
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Grundsatzlich gilt entlang der KreisstraBen nach 8 24 Niederséchsisches Straflengesetz

(NStrG) die sog. “Anbauverbotszone®. Das bedeutet, dass langs von Landes- oder Kreisstralen

aul3erhalb von Ortsdurchfahrten (OD) nicht errichtet werden durfen:

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 Meter, vom &uf3eren Rand der fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zufahrten unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Dies gilt auch fur Aufschittungen oder Abgrabungen groéf3eren Umfangs.

Die Errichtung einer neuen Feuerwehr ist aufgrund der Lagegunst an dieser Stelle notwendig.
Auch die vorgesehene Betriebserweiterung des ansassigen Gewerbebetriebes im Plangebiet ist
nur in rdumlicher Nahe sinnvoll. Deshalb wird die Stadt Lehrte bei der Region Hannover eine
Verlegung der Ortsdurchfahrt (OD) beantragen. (Dariiber hinaus ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Lehrte nérdlich der Kreisstral3e bereits eine Flache als ,Wohnbauflache
(W)* dargestellt, fur deren Umsetzung die Verlegung der OD ebenfalls sinnvoll wére.)

Um zukinftigen Entwicklungserfordernissen (Raumbedarfen) auch weiterhin gerecht werden zu
kdonnen (z.B. fur eine notwendig werdende Fahrbahnaufweitung der Kreisstral3e im Ortsein-
gangsbereich oder fiir den Radwegeausbau), wird die ,Baugrenze® im nérdlichen Plangebiet in
einem Abstand von 10 m zur ,Strallenbegrenzungslinie” festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden dariiber hinaus Festsetzungen getroffen, die gewéhrleisten, dass
insbesondere bei Einsatzfahrten der Feuerwehr die allgemeine Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigt wird. So wird verbindlich festgesetzt, dass Grundstiicke, die an die gemal § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzten ,Stralenverkehrsflachen“ mit der Uberlagerten Festsetzung
.Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® angrenzen, ausschlieRlich ber die festgesetzte ,Einfahrt*
bzw. ,Ausfahrt* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB anzufahren sind. Davon ausgenommen sind
fuRlaufige Zugange. Die festgesetzte ,Einfahrt® bzw. ,Ausfahrt® kann aus Griinden der Ausfiih-
rungsplanung jeweils um max. 5,00 m verschoben werden. Die Breite der ,Einfahrt* bzw. der
JAusfahrt“ darf maximal 8,00 m betragen.

3.5 Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen

(8 4 der textlichen Festsetzungen)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird die unterirdische Fuhrung von Versorgungsleitungen im
Bebauungsplan festgesetzt. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes gemafl? § 1a Abs. 3 BauGB sind Versorgungsleitungen jeglicher Art unter-
irdisch zu verlegen, damit das Orts- und Landschaftsbild von Leitungsmasten und oberirdisch
gefihrten Leitungen freigehalten wird. Die notwendigen Versorgungsleitungen werden an die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen angeschlossen.
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3.6 Griunflachen

Privat Grunflachen

(8 6 der textlichen Festsetzungen)

Im Bebauungsplan werden ,private Grinflachen“ mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Bei den Zweckbestimmungen handelt es sich um
eine ,Ortsrandeingrinung® und einen ,Gestuften Geholzbestand®. Die privaten Grunflachen sind
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert und entsprechend § 6 der textlichen
Festsetzungen zu entwickeln.

3.7 Flachen far Wald

Flachen fur Wald

(8 7 der textlichen Festsetzungen)

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine ca. 8.600 m? gro3e Waldflache. Ein unterge-
ordneter Randbereich des Waldbestandes wird in den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen und gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als ,Flachen fir Wald*
festgesetzt, um die bestehende Waldgrenze planungsrechtlich zu sichern. In Abstimmung mit
den Forstbehdrden kénnen Waldflachen mit Ausweisungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
kombiniert werden. Deshalb wird ein Teil der festgesetzten ,Flachen fur Wald“ gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB mit ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® iberlagert und ist entsprechend § 7 der textlichen Festsetzungen
zu entwickeln.

3.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Maf3
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

(8 5 der textlichen Festsetzungen und Hinweise Nr. 4)

Im Bereich der KreisstraRe befinden sich einige ortshildpragende Strallenbaume und am west-
lichen Rand des Plangebietes steht eine Kirsche, die ebenfalls fur den dérflichen Ortsrand
pragend ist. Diese Baumen werden im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur
Erhaltung festgesetzt, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art, mit einem
Stammumfang von mind. 20/25 cm (StralRenb&ume) bzw. mind. 16/18 cm (Obstbdume) zu
ersetzen. Wahrend der Baumaflnahmen sind die Baume nach DIN 18920 zu sichern. Deshalb
wird der nachfolgende Hinweis unter Hinweise Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen:

sDie in Bezug genommene Norm DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen* ist im Beuth Verlag, Berlin erschienen und wird bei der
Stadt Lehrte - Fachdienst Stadtplanung - Rathausplatz 1, 31275 Lehrte dauerhaft zu Einsicht
bereitgehalten.”
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Die Festsetzung zur ,Erhaltung von Baumen*® dient gemafR § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftshildes.

Private Grunflachen / Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 6 der textlichen Festsetzungen und Hinweise Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3)

Westlich grenzt die freie Landschaft an das Plangebiet. Zur ortsbhildgerechten Einbindung neu
entstehender Gebaude werden im Bebauungsplan u.a. Festsetzungen zur Héhenbegrenzung
und zur Verortung und Gestaltung dieser Geb&dude getroffen. Dartiber hinaus sind zur land-
schaftsgerechten Einbindung der neuen Bebauung geeignete Festsetzungen zu treffen.
Deshalb sind innerhalb der ,privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung: Ortsrandein-
grinung“ mit den Uberlagerten gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten ,Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze entsprechend
der Artenliste zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe
Hinweise Nr. 1 auf dem Bebauungsplan) oder Obstbdume entsprechend der Sortenliste zum
Anpflanzen von Obstbdumen (siehe Hinweise Nr. 2 auf dem Bebauungsplan), in einer Pflanz-
dichte von mind. zwei Baumen als Hochstamm, dreimal verpflanzt (3 xv.), 14-16 cm, je 100 m?
und mind. 20 Strauchern entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe Hinweise Nr. 1 auf dem Bebauungsplan), zweimal
verpflanzt (2 xv.), 60-100 cm, je 100 m® Vegetationsfliche anzupflanzen. Die festgesetzten
Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art sowie in der
genannten Qualitdt zu ersetzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind durch eine 1-2-malige
jahrliche Mahd zu einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Damit die BepflanzungsmalRnahmen innerhalb der ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* auch dauerhaft einen wertigen
Ausgleich fir die durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe erlangt, wird der nach-
folgende Hinweis zu den PflegemalRnhahmen unter Hinweise Nr. 3 in den Bebauungsplan
aufgenommen:

LZur langfristigen Pflege der auf der ,privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung” festgesetzten ,Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft” gehért das regelméaBlige ,Auf-den-Stock-setzen*”
der Straucher, das erstmalig friihestens nach 5 Jahren und nur abschnittsweise (20% der
Gesamtheckenlange) und danach friihestens alle 3 Jahre, abschnittsweise und unter Schonung
der Hochstamme, durchgefuhrt werden kann. Fur den langfristigen Erhalt der in der Hecke
vorhandenen Obstgehtlze sind diese frilhestens nach 3 Jahren ggf. gegenlber

konkurrierenden Strauchern freizustellen.“

Im sudlichen Plangebiet befinden sich auf dem Flurstiick 95/3 einige Laubgehdlze sowie einige
abgangige Fichten. Die Fichten sollen zeitnah entnommen werden. Der verbleibende
Geholzbestand soll zukinftig als Ubergang zwischen den gewerblich genutzten Flachen und
dem vorhandenen Wald entwickelt werden.
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Deshalb ist innerhalb der ,privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung: Gestufter Gehdlz-
bestand“ mit den Uberlagerten gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten ,Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
der bestehende Geholzbestand zu einem in Richtung des sidlich gelegenen Waldes anstei-
genden Gehdlzsaum aus Strauchern und Baumen unterschiedlicher Hohe zu entwickeln. Dabei
wird die H6henentwicklung der Baume auf die entsprechende Entfernung zur néchstgelegenen
~=uberbaubaren Grundstiicksflache® ggf. durch regelméRige SchnittmaRhahmen beschrankt,
sodass eine zuklnftige Bebauung von mdglicherweise umstiirzenden Gehdlzen nicht getroffen
kann. Die festgesetzten MafRhahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung eines
Bauvorhabens im festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe2) durchzufihren.

Die Festsetzungen zu den ,privaten Grinflachen“ mit der Uberlagerten Festsetzung ,Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®,
dienen gemal § la Abs. 3 BauGB u.a. der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

Flachen fur Wald / Flachen far Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(8 7 der textlichen Festsetzungen)

Als Ubergangsbereich zwischen der ,Privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: Gestufter
Geholzbestand“ und der eigentlichen Waldflache soll ein in der Hohe gestufter Wald entwickelt
und dauerhaft gesichert werden. Deshalb ist innerhalb der ,Flachen fur Wald“ mit den uber-
lagerten geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten ,Flachen fur Mallnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* ein in der Héhe gestufter
Wald zu entwickeln. Durch regelmaflige Entnahme zu hoch wachsender Baume sind die
Aufwuchshohen der Baume auf eine Hohe von max. 25 m zu begrenzen. Bei Bedarf sind Nach-
pflanzungen erforderlich, um die Waldeigenschaften zu erhalten.

MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(8 8 der textlichen Festsetzungen und Hinweise Nr. 6)

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind gemaf3 Niedersédchsischem Wassergesetz
(NWG) - anstelle der Gemeinde - grundsatzlich die Grundstickseigentimer bzw. die Trager
offentlicher Verkehrsanlagen verpflichtet, sodass zunadchst zu priifen war, ob eine dezentrale
Versickerung auf dem Baugrundstiick mdglich ist.

Nach der Geologischen Ubersichtskarte Niedersachsen M. 1:500.000, herausgegeben vom
Niederséchsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), bereitgestellt auf
dem NIBIS-Kartenserver, stehen im Plangebiet quartare Ablagerungen aus dem Drenthe-
Stadium der Saale-Kaltzeit an, die als Sand, Kies, Schmelzwasserablagerungen beschrieben
werden

Nach der Hydrogeologischen Karte (1:500.000, NIBIS-Kartenserver, LBEG) ist die Durchlassig-
keit der oberflachennahen Gesteine ,hoch®, sodass von guten Versickerungseigenschaften des
Bodens im Plangebiet auszugehen ist.
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Zur weiteren Erkundung des Bodens im Plangebiet, insbesondere zur Versickerungsféhigkeit
wurde vom Ingenieurbiro Schitte und Dr. Moll ein ,Ingenieurgeologisches Gutachten®, Isern-
hagen, Februar 2021 erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden unter Punkt 2.3 dieser
Begriuindung zusammenfassend wiedergegeben.

Da die Bodenverhéltnisse im Plangebiet fur eine Versickerung geeignet sind und eine voll-
standige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zulassen, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass das in den ,Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel) und
(GEe2)" auf den privaten Baugrundsticken von versiegelten oder Uberdachten Flachen
anfallende, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf den privaten Grundstlcksflachen dezentral zurtickzuhalten und Gber die belebte Bodenzone
zu versickern ist. Das von Rangier- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten anfallende
Niederschlagswasser ist vor der Versickerung durch entsprechende MalRnhahmen (z.B. Uber
einen Schlammfang) von moglichen Schadstoffen zu befreien. Hierfir ist nachzuweisen, dass
der Abstand von 1 Meter zum mittleren hochsten Grundwasserstand eingehalten werden kann.
Des Weiteren ist das auf den offentlichen ,StralRenverkehrsflachen” anfallende Niederschlags-
wasser gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb der ,StraBenverkehrsflachen“ zurlickzu-
halten, soweit wie mdglich zu versickern und darf nur gedrosselt mit max. 3 I/Sek./ha in den
nachstgelegenen 6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Als weitere ,Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® wird festgesetzt, dass die Dachflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu begri-
nen und/oder zur Gewinnung regenerativer Energie (z.B. Solar, Photovoltaik) zu nutzen sind.
Daruber hinaus ist zwischen der ,privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung: Ortsrandein-
grinung“ und samtlichen baulichen Anlagen, auch privaten ErschlieBungsanlagen, gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein Mindestabstand von 3 m als Wurzelschutz einzuhalten.

Die ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® dienen gemal § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des
Natur- und Wasserhaushalts.

Bei der Erstellung von Regenwasserriickhalte- und -versickerungsanlagen ist durch entspre-
chende Malinahmen zu gewahrleisten, dass das Grundwasser nicht verunreinigt wird (ausrei-
chender Grundwasserflurabstand). Auch sollte beachtet werden, dass sich die Wasseraufnah-
meeigenschaften des Bodens durch eine Verdichtung z.B. durch Baufahrzeuge verschlechtern
kénnen. Soweit mdglich, ist daher fur einen Schutz der fur die Regenwasserriickhalte- und -
versickerungsanlagen vorgesehenen Bereiche, im Zuge der Baumaflinahmen Sorge zu tragen;
andernfalls muf3 der Boden nach Abschluss der Baumalinahmen erneut aufgelockert werden.

Fur Versickerungsanlagen auf gewerblichen Baugrundstiicken ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehtrde der Region Hannover zu beantragen ist.
Dies gilt auch fur alle 6ffentlichen Flachen, insbesondere Verkehrsflachen.
Versickerungsanlagen sind nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen.
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Die Ruckhaltung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken in Zisternen, auch zur Bewésse-
rung, ist in diesem Zusammenhang empfehlenswert. Auf diesen sinnvollen, praktischen Beitrag
zum Boden- und Gewasserschutz wird ausdrucklich hingewiesen.

3.9 Flachenubersicht

Flachenibersicht fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Plangebiet insgesamt ca. 9.922 m? 100 %
Offentliche Verkehrsflachen insgesamt ca. 402m? 4%
davon:

- StraRenverkehrsflachen Bestand ,Kolshorner Strae“ — K 122 ca. 402 m2

Grunflachen insgesamt ca. 3.093m? 31,2%
davon:

- Private Grunflache: Ortsrandeingriinung ca. 1.194 m?

- Private Grunflache: Gestufter Gehdlzbestand ca. 1.899 m?

Flachen fur Wald insgesamt ca. 547 m? 55 %
davon:

- Flachen fur Wald mit Gberlagerten MaRnahmenflachen ca. 405 m?

- Flachen fur Wald ca. 142 m?

Bauflachen insgesamt ca. 5.880 m? 59,3 %
davon:

- Gewerbegebiet (GEel, ll-geschossig, GRZ 0,5, GFZ 1,0, 0) ca. 4.729 m?

- Gewerbegebiet (GEe2, I-geschossig, GRZ 0,5, 0) ca. 1.151m?

3.10 Ortliche Bauvorschriften

Um im Planbereich einen gestalterischen Rahmen entsprechend der dorflichen Situation zu
setzen, wird von der Moglichkeit des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §8 84 und 80 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) Gebrauch gemacht, und es werden gestalterische
Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die &rtlichen Bauvorschriften werden
Anforderungen an die Gestaltung von Dachflachen der Geb&aude und Einfriedungen entlang
offentlicher Verkehrsflachen gestellt.

Ziel der ortlichen Bauvorschriften flr den Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nérdlich Roéddenser
Graben® in Roddensen ist es, Gestaltungsmerkmale der Umgebung aufzunehmen, ohne jedoch
mit den Festsetzungen zu stark in individuelle Gestaltungsvorstellungen einzugreifen.

Deshalb werden fiir den Bebauungsplan 6értliche Bauvorschriften aufgestellt, die lediglich einen
Rahmen fur die bauliche und stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes setzen.
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Die ortlichen Bauvorschriften regeln auf der Grundlage des § 84 Abs. 2, 3 und 6 Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 NBauO die wesentlichen Gestal-
tungselemente, die fir die Gesamtwirkung des Baugebietes von Bedeutung sind. Sie sollen
bewirken, dass die neue Bebauung in ihrem Erscheinungsbild ausgewogen wirkt und zu einem
ruhigen, in sich geschlossenen, harmonischen Siedlungsgefiige am Ortsrand von Réddensen
beitragt.

Mit den nachfolgenden Festsetzungen wird den Zielen der stadtebaulichen Gestaltung
Rechnung getragen und der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild gemindert.

Geltungsbereich (8§ 84 Abs. 6 NBauO)

(8 1 der ortlichen Bauvorschriften)

Der rdumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rédum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/04 “Nérdlich Réddenser Graben® in
Roddensen. Die ortlichen Bauvorschriften werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Décher (8 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

(8 2 der ortlichen Bauvorschriften)

Form und Farbe der Dacher tragen wesentlich zum stédtebaulichen Erscheinungsbild eines
Baugebietes bei und pragen die Ortssilhouette. Die Ostlich angrenzenden Siedlungsbereiche
sind Uberwiegend durch rote Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° geprégt,
sodass Regelungen beziglich der Dachneigung und der Dachfarbe getroffen werden. Auf den
Hauptbaukorpern sind deshalb nur geneigte Dacher von mindestens 30° zuléssig. Fir
bepflanzte Dacher (Grindacher) auf den Hauptbaukérpern sind auch geringere Dachneigungen
zuléassig, um dadurch auch einen 6kologischen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Durch die festgesetzte Dachneigung wird fir die neuen Gebéude ein Rahmen geschaffen, der
sicherstellt, dass durch die neu entstehende Dachsilhouette unverhaltnismafige Beeintréachti-
gungen des Ortshildes vermieden werden. Sofern eine Dachbegriinung geplant ist, wird eine
geringere Dachneigung zugelassen, um die aus 6kologischen Griinden wiinschenswerte Dach-
begriinung zu férdern und besondere Mehraufwendungen gegeniiber herkémmlichen Dachkon-
struktionen verzichtbar zu machen. Die Bandbreite der zuldssigen Dachneigungen bertcksich-
tigt sowohl die Mdglichkeit des Dachausbaus als auch ggf. des Verzichts auf Ausbau ohne
unrentable Aufwendungen fir "toten" Dachraum, z.B. bei Griindachern.

Die Vorschriften fur die Dacheindeckung der neuen Gebaude kniipfen an die in der Umgebung
Uberwiegend vorhandenen matten Dacheindeckungsmaterialien an. Der vorgegebene Rahmen
soll die gestalterische Einbindung neuer Dacher gewahrleisten und eine stérende Material- und
Farbvielfalt in der Dachlandschaft vermeiden. Glanzend glasierte (mit keramischer Uberzug-
masse versehen) oder seidenmatte, reflektierende Dachpfannen sollen nicht verwendet werden,
da die entstehenden Reflektionen sehr stark die Nachbarn und das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigen kdnnen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen aus Griinden des
Umweltschutzes ermdglicht werden und sind, wie auch Wintergarten und Dachflachenfenster,
von den Vorschriften zum Dacheindeckungsmaterial und zu den Dachfarben ausgenommen.
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Einfriedungen (8§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

(8 3 der ortlichen Bauvorschriften)

Das réaumliche Erscheinungsbild des Gebietes und dessen offentliche Rdume werden insbe-
sondere durch die Art der Einfriedungen wesentlich mitbestimmt. Vom 6&ffentlichen Raum her
wahrnehmbare Grundstiickseinfriedungen sollen so gestaltet sein, dass eine angemessene
optische Einheitlichkeit sowie ein qualitétvolles und mdoglichst begriintes Gesamtbild erzielt wird,
das der Lage des Baugebietes gerecht wird. Deshalb wird die zuldssige Hohe der
Einfriedungen zu den ,6ffentlichen Verkehrsflachen® (bis zu einer Tiefe von 3,00 m) auf 0,80 m
begrenzt. Damit werden in Bezug auf Gebaudeproportion sowie den offentlichen Strallenraum
unverhéaltnismafige optische Beeintrdchtigungen vermieden.

Als Einfriedungen sollten - auch im Interesse von Natur und Landschaft - in erster Linie Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen gepflanzt werden. Einfriedungen aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja)
sind unerwiinscht, da sie weder standortgerecht noch heimisch sind und durch ihr untypisches
Erscheinungsbild das Ortsbild stéren. Auch Gabionen und Zaune aus Kunststoff kébnnen das
Ortsbild erheblich beeintréachtigen und sind deshalb unzuléssig.

Bezuglich der Herrichtung / Unterhaltung der nicht Gberbauten Flachen ist insbesondere der
Hinweis Nr. 8 auf dem Bebauungsplan zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

(Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften)

Da es zuweilen zur Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften kommt, wird an dieser Stelle
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich bei etwaigen Zuwiderhandlungen um eine
Ordnungswidrigkeit gemafl § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) handelt. Auf
dieser Grundlage kann die Untere Bauaufsichtsbehotrde die Zuwiderhandlungen ahnden und im
Zuge der Verfigung von Ordnungswidrigkeiten durchsetzen.

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer einer im
Bebauungsplan ergangenen ortlichen Bauvorschrift auf der Grundlage des § 84 Abs. 2, 3 und 6
der NBauO zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO bis zu
einer Hohe von bis zu 500.000 € geahndet werden.
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4. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

4.1 Malnahmen, Kosten, Finanzierung

Die Flachenentwicklung wird von einem privaten Investor als Vorhabentréger durchgefihrt.
Durch die Planung der Vorhaben sollen der Stadt Lehrte keine Planungskosten entstehen. Die
erforderlichen Mittel fiir die Planungskosten werden vom Vorhabentrager lbernommen.

Zur Kostenubernahme hat die Stadt Lehrte mit dem Vorhabentrager einen Stadtebaulichen
Vertrag gemaf3 § 11 BauGB abgeschlossen.

4.2 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind zur Durchfihrung des Bebauungsplans nicht erforderlich. Die
Grundstiicke der zur Realisierung der Planung notwendigen Flachenbefinden sich bereits im
Eigentum des Investors.

Die ,offentlichen StralBenverkehrsflachen“ der Kreisstralle (K 122) bleiben im Eigentum des
StralRenbaulasttragers (Region Hannover).

Die Ubrigen Flachen im Plangebiet verbleiben im Privateigentum.
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5. Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben® in Réddensen
wurde ausgearbeitet von:
Dipl.-Ing. Gudrun Schmal, Schmal + Ratzbor Ingenieurbtiro fur Umweltplanung, Lehrte Aligse.

5.1 Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine
Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Seine wesentlichen Inhalte sind die
Beurteilung der Planung nach Maligabe der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung sowie die
immissionsschutzrechtliche Betrachtung ihrer Auswirkungen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung und ist nach Anlage 1 zum BauGB gegliedert.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
ErschlieBung und Entwicklung eines ,Eingeschrankten Gewerbegebietes® mit zwei
Teilbereichen am westlichen Ortsrand des Ortsteils Réddensen.

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fiir eine Umsetzung der geplanten

Erweiterung des Betriebsgelandes des angrenzenden Gewerbebetriebes, den Neubau eines

Gebaudes fiur die Ortsfeuerwehr Roddensen, die Errichtung eines forstwirtschaftlichen Neben-

gebaudes, fur die Sicherung der erforderlichen ErschlieBung sowie fir die Durchfiihrung der

naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen.

Als Grundlage fur die Beriicksichtigung der umweltschitzenden Belange und die Durchfihrung

der Umweltprifung sind die folgenden Merkmale der Planung hervorzuheben:

+ Das ca. 0,99 ha grof3e Plangebiet bezieht sich auf die Flurstiicke 90/11 und 95/3 sowie Teile
der Flurstiicke 211/125 und 83/4 der Flur 2 in der Gemarkung Rdddensen, Stadt Lehrte.

Das zur Bebauung stehende Flurstiick 90/11 des ehemaligen Festplatzes der Ortschaft
Réddensen weist derzeit eine ungeordnete Nutzung als Lagerflache sowie ruderale Bereiche
auf.

+ Das Plangebiet wird Gberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt (ca. 5.880 m2). Aufgrund
der Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung kénnen bis zu 75 % dieser Flachen
bebaut oder versiegelt werden (ca. 4.410 m?). Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
darf 66 m Uber NHN, das entspricht bei den vorhandenen Gelandehdhen etwa 10 m, nicht
Uberschreiten. Die Baugrenzen weichen gegenuber den Parzellengrenzen im Norden 10 m,
im Westen 13 m und im Suden und Osten 3 m zurtick.

+ Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine ,private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung: Ortsrandeingriinung® festgesetzt. Sie steht fir Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Verfligung.
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5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch

Hier sind die planungsrechtlichen Anforderungen an die Berlicksichtigung der Umweltbelange
bei der Aufstellung von Bauleitplanen geregelt. Aus der diesbeziiglichen Auflistung des § 1
Abs. 6 BauGB sind insbesondere Nr. 1: Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie Nr. 7:
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich Naturschutz und Landschaftspflege, zu nennen.
Weiter ist der Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemaR § la Abs. 2 BauGB zu bericksichtigen. Schlie3lich schreibt 8 1a Abs. 3 BauGB die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vor.

Fachgesetze

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und in dem zugehoérigen Niedersachsischen Ausfiih-
rungsgesetz werden die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege formuliert
und es werden die Modalitaten der Eingriffsregelung festgelegt (Vermeidung, Kompensation).
Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergesetzen
des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten. Nach MalRgabe des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Fir die Beur-
teilung mafgeblich sind die einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Verordnungen und
Normen, fir die Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die DIN 18 005
Schallschutz im Stadtebau.

Fachplane

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Landschaftsrahmenplan
(LRP) ausfuhrlich dargestellt. Der LRP Region Hannover (2013) stellt das Plangebiet im Ziel-
konzept (Karte 5a) als Zielkategorie II: ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit sehr
hoher und hoher Bedeutung fiir das Landschaftshild oder fir Boden, Wasser, Klima/Luft
(abiotische Schutzguter” dar. In Karte 5b Biotopverbund ist der Bereich als ,Gebiet mit Bedeu-
tung fir den Biotopverbund — Verbindungsflache Offenlandgebiete” dargestellt. Die Darstellun-
gen im Maf3stab 1: 50.000 orientieren sich am Verlauf des Réddenser Bachs und schlieRen die
angrenzenden Gehdlz- und Grinlandbereiche mit ein.

Im Landschaftsplan der Stadt Lehrte (2005) wird das Plangebiet als Gebiet mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir den Naturschutz bewertet (Landschaftsplan Lehrte, Karte 21 Lebens-
raumbewertung). Planungsrelevante Aussagen zum Planbereich finden sich im Landschaftsplan
nicht.

Schutzgebiete und -objekte nach BNatSchG und NWG

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte sowie geschiitzte Biotope nach den
88 23 - 30 BNatSchG i.V.m. den Bestimmungen des NABNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet LSG H-17 ,Obere Burgdorfer Aue® liegt ca. 450 m
westlich des Plangebietes. In der ndheren Umgebung des Plangebietes gibt es keine FFH-
Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie, so dass eine Natura 2000-
Prufung nicht erforderlich ist. Ebenso wenig sind wasserrechtliche Schutzgebiete betroffen.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
stands sowie Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Schutzgiiter gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gebietsbezogen beschrieben, die Vorbelastungen werden dargestellt und es wird gem. Anlage 1
BauGB die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung prognostiziert und
bewertet. Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes gegeniber dem Basiss-
zenario wird abschlieRend gemeinsam abgehandelt.

Fir die Schutzguter des § 1 Abs. 6 Nr. 7a stellt der ,Landschaftsplanerische Fachbeitrag” dafir
die wesentliche Grundlage dar. Er bezieht sich im Wesentlichen auf den Teil des Plangebietes
mit dem Eingriffsbereich (Gewerbegebiet und westlich angrenzende Ortsrandeingriinung; Flst.
90/11), im Folgenden als ndrdlicher Teilbereich bezeichnet. Die fur die naturschutzfachliche

Beurteilung des Projektes relevanten Inhalte des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags werden
nachfolgend zusammengefasst dargestellt. Der Teilbereich mit den Festsetzungen ,Gestufter
Gehdlzbestand” und ,Wald“ (Fist. 95/3 u. 83/4 teilweise), im Folgenden als sudlicher Teilbereich
bezeichnet, ist hinsichtlich der Umweltwirkungen des Vorhabens ohne direkte Bedeutung und

wird nur hinsichtlich einzelner Aspekte dargestellt.
e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestandserfassung einschlieRlich Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und grenzt an ein vorhandenes Mischgebiet an,
welches unmittelbar angrenzend eine gewerbliche Nutzung aufweist, welche die &stlich
gelegene Wohnnutzung abschirmt. Nordlich der Kolshorner Straf3e wird das Mischgebiet Uber-
wiegend zu Wohnzwecken genutzt. Geringe Vorbelastungen hinsichtlich Larm und Abgase
sowie sonstigen Immissionen bestehen ausschlieBlich durch den Verkehr auf der Kolshorner
StraRe und andere Vorbelastungen im ortstublichen Rahmen, die im Plangebiet hingenommen
werden mussen.

Fur die schalltechnische Beurteilung der Gerduschsituation wird im Rahmen stadtebaulicher
Planungen die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zugrunde gelegt. Sie gibt als Grundlage
fur die schalltechnische Beurteilung Orientierungswerte vor, deren Einhaltung oder Unter-
schreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen
zu erfullen. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung fur
die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen und fir Neuplanung von
Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Die Orientierungswerte sind im Beiblatt 1 der
DIN 18 005 fur die u.g. Zeitrdume normiert und zwar fur die Gebietskategorien der BauNVO im
Einzelnen wie folgt:

» flr Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A) nachts 50 / 45 dB(A)
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Dabei ist der hohere Nachtwert flr den Einfluss von Verkehrslarm zu beachten, wahrend der
niedrigere Wert fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm gilt.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Schallemissionen

Die vorgesehenen Nutzungen fihren voraussichtlich zu keiner wesentlichen Erhéhung der vor-
handenen Larmpegel und werden die 0.g. Orientierungswerte fir Mischgebiete nicht tberschrei-
ten. Der Verkehr auf der Kolshorner StraRe wird durch die vorgesehenen Nutzungen nicht
wesentlich erhéht. Kurzfristige Larmbelastungen durch die aus dem geplanten Feuerwehrstiitz-
punkt ausrickende Feuerwehr werden die Larmbelastung nur selten und kurzfristig erhthen
und tragen nicht oder nur unwesentlich zu einer generellen Pegelerh6hung bei. Die Auswirkun-
gen sind als gering einzustufen.

Lichtemissionen

Durch die vorgesehene Bebauung ist eine Erh6hung der Beleuchtungsintensitat im Aul3en-
bereich zu erwarten. Belastigungen oder Blendwirkungen werden durch eine sachgerechte
Ausrichtung der Beleuchtungskorper fir die Auf3enbeleuchtung, welche im ortsiiblichen
Rahmen zu erwarten ist, vermieden. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Sonstige Emissionen

Von den vorgesehenen Nutzungen gehen keine Schadstoffemissionen oder sonstigen Emissio-
nen aus, die den Rahmen der ortsiiblichen Vorbelastungen wesentlich Uberschreiten wirden.
Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

e Schutzgut Sach- und Kulturguter

Bestandserfassung einschlieRlich Vorbelastungen

Unter Kultur- und Sachgutern werden hier Kulturlandschaften, archdologische Fundstétten,
Boden-, Natur- und Baudenkmale des Denkmalschutzes sowie Sachguter im Sinne von
Rohstofflagerstatten betrachtet.

Das Plangebiet beriihrt keine historische Kulturlandschaft (vgl. Harms et al. (2019)). In der
naheren Umgebung sind nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehérde jedoch
archéologische Fundstellen bekannt, so dass mit dem Auftreten weiterer arch&ologischer
Fundstellen im Plangebiet zu rechnen ist.

Ende des 19. und zu Beginn des 20. Jahrhunderts erfolgte eine Bodenentnahme im nérdlichen
Teil des Plangebietes. Das Plangebiet stellt aktuell keine Rohstofflagerstatte mehr dar (vgl.
RROP Hannover (2016)).

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgitern zu
erwarten. Sollte es bei den BaumalRhahmen dennoch zu arch&ologischen Funden kommen,
sind die Bautatigkeiten sofort einzustellen und die zustédndige Behoérde umgehend zu
informieren. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

29



Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Noérdlich Roddenser Graben® in R6ddensen, mit 6rtlichen Bauvorschriften

e Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandserfassung einschlief3lich Vorbelastungen
Biotoptypen / Flora

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes auf Uberwiegend basenarmen, durch die
vorangegangene und derzeitige Nutzung Uberwiegend stark gestorten Standorten ist
hauptsachlich durch ausdauernde und kurzlebige Ruderalfluren und Offenbodenbereiche
gepragt. GroRe Teile der Flache werden als Lagerplatz genutzt und weisen zahlreiche
Ablagerungen von Baumaterialien, Holzvorraten, Aushub u.a. auf.

Nur im nordwestlichen Teil und am Westrand der Parzelle konnten sich ausdauernde Biotop-
typen entwickeln. Hier sind halbruderale Gras- und Staudenfluren und ausdauernde Ruderal-
fluren unterschiedlichen Sukzessionsstandes zu finden. Nord-, und Westrand des ndrdlichen
Teilbereichs des Plangebietes werden von z.T. lickenhaften Gehdlzbestanden aus teilweise
bzw. Uberwiegend nicht standortheimischen Arten eingenommen. Am Westrand der Flache
befindet sich auRBerdem ein ca. 20-25 Jahre alter Kirschbaum, in der Nordostecke ein
naturnahes Gebusch, das sich von der Nachbarparzelle her ausgedehnt hat.

Im sudlichen Teilbereich des Plangebietes schlief3t sich - mit abfallendem Gelédnde und in den
Auenbereich des Rdddenser Grabens Ubergehend - ein liickiger, stark gestorter waldéhnlicher
Gehdlzbestand aus Uberwiegend nicht standortheimischen Arten an.
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Die Biotope im Bestand sind in der nachfolgenden Karte dargestellt. Die erfassten Biotoptypen

weisen geringe bis mittlere Wertigkeiten auf.

URT/GRT

AL,n{a)/GRT

DOZ- (0X)
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Als wichtigste, flachenhaft vorhandene Biotoptypen sind zu nennen:

Kirzel |Bezeichnung Auspragung Bereich

Nordlicher Teilbereich des Plangebietes

AL,a |Basenarmer Ansaatflache Blihmischung Im zentralen, intensiv
Lehmacker, genutzten Bereich des
Blihstreifen Plangebietes

GRT Trittrasen- Untypische Auspragung, von Vogelknoterich Im zentralen, intensiv
gesellschaften dominiert (Polygonum aviculare) genutzten Bereich des

Plangebietes

UHM |Halbruderale Gras gepréagte Besténde, in kleinem Teilbereich | Westlicher Randbereich
Staudenflur einmal jahrlich geméht, mit hohem Anteil des Plangebietes und im
mittlerer Stand- ruderaler Arten (z.B. Tanacetum vulgare, Nordteil des Plangebietes
orte Senecio jacobea, Urtica dioica, Silene latifolia,

URT Ruderalflur Untypische, niedrigwiichsige Auspragung mit Im Ubergangsbereich
trockener dominierendem Strauf3gras, Schafgarbe und zwischen intensiv
Standorte Spitzwegerich (Agrostis tenuis, Achillea genutzten/befahrenen

millefolium, Plantage lanceolata, auRerdem Bereichen und UHM
Senecio inaeqidens, Trifolium arvense, Conyza
canadensis u.a.)

OFL Lagerplatz Untypische Auspréagung, abweichend von der Nahezu gesamter
Definition OFL ist die Flache Uberwiegend sudlicher Teil des
unbefestigt, allerdings durch vermuteten Plangebietes
Materialauftrag gegentiber dem angegebenen
Bodentyp Gley-Podsol stark veréandert. Lagerung
von Baumaterialien, Boden/ Aushub, Holz,

Maschinen und Geréaten

OVW, |Weg mit Schotter |unbewachsen Ruckwartige Zufahrt zum

sod.g |oder Firmengeléande
Rasengitterstein

Sudlicher Teilbereich des Plangebietes

HSN Siedlungsgeholz | Luckiger, waldéhnlicher Geholzbestand, stark Gesamter sudlicher
aus Uberwiegend | gestoért, Krautschicht von nitrophilen Arten oder | Teilbereich
nicht heimischen | Zierpflanzen sowie Efeu gepragt.

Baumarten
Tiere

Im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag“ werden anhand der allgemeinen Gebietskenntnis

sowie einer Habitatanalyse die mdglichen Vorkommen relevanter Artengruppen beschrieben.

Der Gehdlzbestand des nérdlichen Teilbereich des Plangebietes wurde auf spezielle Habitate,

wie Baumhdohlen, mit negativem, Ergebnis kontrolliert.

Aus der langjahrigen Kenntnis des Plangebietes, einer Kontrolle wahrend der Brutzeit 2020

sowie einer Brutvogelerfassung wahrend der Brutperiode 2021 lasst sich fiir Vogel das

Vorkommen auf weit verbreitete ,Allerweltsarten eingrenzen. Spezialisierte, seltene oder

gefahrdete Arten kommen nicht vor. Die naturschutzfachliche Bewertung im Hinblick auf die
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Eingriffsregelung ergibt aufgrund des bekannten und des potenziellen Artenspektrums mit dem
Schwerpunkt Gebischbriter und ggf. Hohlenbriiter in anthropogenen Sekundéarhabitaten eine
geringe Bedeutung des Plangebietes fur Vogel.

Hinsichtlich des potenziellen Vorkommens von Flederméausen beschrankt sich die Bedeutung
des Plangebietes auf mdgliche Sommerquartiere in Holz- oder Baustoffstapeln, wéhrend die
dem Plangebiet benachbarten Flachen ein hohes Quartierpotenzial aufweisen. Dem Plangebiet
selbst kommt fiir Flederméuse eine geringe Bedeutung zu.

Der ndrdliche Teilbereich des Plangebietes weist keine Biotoptypen oder Strukturen auf, die das
Vorkommen von Amphibien vermuten lieBen. Im Rahmen der systematischen Erfassung des
Zauneidechsen-Bestandes einer ca. 400 m westlich in der Feldflur gelegenen Flache im Jahr
2020 wurde einmal auch das Plangebiet als Referenzstandort begangen (10.05.2020) und auf
Vorkommen von Zauneidechsen kontrolliert. Zwei weitere Begehungen erfolgten im Mai 2021
(14.05.2021 und 30.05.2021). Dabei konnten keine Tiere dieser Art nachgewiesen werden.
Insgesamt ist anhand der vorliegenden Befunde, der Bodenverhéltnisse sowie der hohen
Hauskatzendichte davon auszugehen, dass Zauneidechsen und andere Reptilienarten im
Plangebiet und seiner Umgebung nicht vorkommen. Das Plangebiet hat fur sonstige seltene
oder geféhrdete bzw. geschitzte Tierarten eine geringe Bedeutung.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat als eigenes Schutzgut ist als solche weder unmittelbar
zu erfassen noch in kleinrdumigem Bezug zu bewerten. Gemaf § 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur
dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt insbesondere lebensfahige Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,
Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken, Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben. Zu den wesentlichsten Indikatoren gehéren Popula-
tionen bestimmter wildlebender Arten und deren Lebensrdume sowie der Austausch zwischen
den Populationen dieser Arten. Diese wurden untersucht, so dass eine zusatzliche Darstellung
und Bewertung verzichtbar ist.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung gehen gering- bis mittelwertige Biotope auf einer Flache von ca.
5.880 m2 verloren. Die Eingriffsbewertung ist in diesem Umweltbericht dargestellt. Die Auswir-
kungen sind als erheblich einzustufen.

Hinsichtlich Végel und Fledermé&use gehen potenziell Sekundarhabitate, die durch die ungeord-
nete Nutzung als Lagerflache in Holz- und Baumaterialstapeln voriibergehend entstanden sind,
verloren. Baumhdohlen und altere Gehdlze sowie wichtige Nahrungshabitate sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Sonstige Artengruppen sind nicht relevant. Die Auswirkungen auf Tiere sind als
gering einzustufen.
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e Abiotische Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima

Bestandserfassung einschlief3lich Vorbelastungen

Flache

Die Flachen weisen eine ungeordnete Lager-Nutzung auf. Weitergehende Nutzungen durch die
Allgemeinheit oder eine Uber die Lager-Nutzung hinaus gehende wirtschaftliche Nutzung mit
Ausnahme von Brennholzgewinnung im sudlichen Teilbereich des Plangebietes waren bislang
nicht moglich. Es sind keine Bodenschatze oder Rohstoffvorkommen im Plangebiet bekannt.
Eine Minimierung des Flachenbedarfs wurde bereits im Planungsprozess durch den Anschluss
an das angrenzende Mischgebiet beritcksichtigt. Aufgrund der geringen Grol3e des
Plangebietes kommt dem Schutzgut Flache nur eine geringe Bedeutung zu.

Boden

Die Bodenkarte Niedersachsen 1:50.000 im Niedersachsischen Bodeninformationssystem
(NIBIS-Kartenserver) stellt im Plangebiet als Ausgangsmaterial der Bodenbildung fluviatile und
glazifluviatile Ablagerungen, aus denen sich im nérdlichen Teil Mittlere Podsol-Braunerden und
im sudlichen Teil Tiefer Gley-Podsol entwickelt hat. Die Boden des Plangebiets weisen durch
anthropogene Uberpragung einen geringen Natiirlichkeitsgrad auf. Die Bodenfunktionen sind
aufgrund dieser Vorbelastungen der Standorte herabgesetzt, so dass den Béden maximal eine
mittlere Bedeutung zukommt.

Wasser

Das Plangebiet weist nach dem NIBIS-Kartenserver im nordlichen Teil die Grundwasserstufe 7
~-grundwasserfern mit einem mittleren Grundwasserhochstand von >200cm unter Flur auf. Der
sudliche Teil des Plangebietes weist die Grundwasserstufe 4 ,mittel“, mit einem mittleren Grund-
wasserhochstand von <40cm und einem mittleren Grundwassertiefstand von >80 bis 130cm un-
ter Flur auf. Dem Plangebiet kommt aufgrund hoher Versickerungsraten eine hohe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung zu. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
AulBerhalb der stdwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Rdddenser Bach als
Gewasser lll. Ordnung in sudostliche Richtung, dem durch ein weit verzweigtes Grabennetz
Drainwasser zugefuhrt wird. Entsprechend ist das Gewasser nicht dauerhaft wasserfiihrend und
es liegen demzufolge keine Angaben zur Gewassergtte vor. Das Plangebiet, dessen ndrdlicher
Teilbereich oberhalb einer deutlichen Gelandekante zur sudlich angrenzenden Bachniederung
liegt, entwéassert in dieses Gewasser.

Luft und Klima

Das Klima im Plangebiet ist durch die Lage im ozeanischen Bereich Mitteleuropas gepragt. Dies
bedeutet, dass das Umfeld uberwiegend durch das subatlantische Seeklima beeinflusst wird.
Das Klima zeichnet sich durch relativ gleich verteilte und regelméaRige Niederschlage und
relative milde und im Jahresgang verhaltnismafig ausgeglichene Temperaturen aus. Der
Landschaftsrahmenplan (LRP Region Hannover (2013), Karte 4) stellt fir das Plangebiet keine
besonderen Klimafunktionen dar. Aufgrund seiner geringen Ausdehnung kommt dem Plangebiet
eine geringe Bedeutung fir Luft und Klima zu.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung

34



Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Noérdlich Roddenser Graben® in R6ddensen, mit 6rtlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine Uberbauung von max. 45 % der
Flache des Plangebietes, das entspricht 0,44 ha. Aufgrund der geringen Flachengrof3e in
Relation zu Ublichen GréRen von Gewerbegebieten ist die Auswirkung auf das Schutzgut
Flache nicht erheblich.

Bei Durchfiihrung der Planung werden stark gestorte Béden auf einer Flache von maximal
4.410 m2 dauerhaft versiegelt. Trotz der Vorbelastungen ist diese Auswirkung als erheblich
einzustufen. Der mogliche Versiegelungsgrad der geplanten Bauflache von maximal 75 % kann
zu einer Herabsetzung der Grundwasserneubildung fihren. Durch die Festsetzung einer
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet werden nachteilige Auswirkungen durch
die Bodenversiegelung vermieden, so dass die Auswirkungen als gering einzustufen sind.
Durch die Beschrankung der zuldssigen Nutzungen der festgesetzten Gewerbegebiete in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind Nutzungen, welche zu einer Geféahrdung
des Grundwassers fihren kénnten (Tankstellen), ausgeschlossen. Auswirkungen auf den
Vorfluter sind aufgrund der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers weder
hinsichtlich seiner Wasserqualitéat noch hinsichtlich seines Abfussregimes zu erwarten.
Hinsichtlich Luft und Klima sind die zu erwartenden Auswirkungen aufgrund der geringen Grof3e
des Baugebietes als gering einzustufen.

e Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandserfassung einschlieRlich Vorbelastungen

Das Plangebiet bildet den westlichen Ortsrand von Réddensen, dem allerdings zwei Gehofte im
AuRenbereich vorgelagert sind. Die Flache stellt derzeit einen Ubergang zwischen der freien
Landschaft und den Birogebauden des angrenzenden Gewerbebetriebes dar. Zur freien Land-
schaft fehlt im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes jedoch eine Eingriinung. Diese Funktion
nehmen eingeschrankt die wenigen, in diesem Bereich an der westlichen Plangebietsgrenze
vorhandenen Blaufichten wahr, die jedoch als standortfremde Baumarten eine fur niedersach-
sische Bauerndorfer untypische Kulisse bilden. Die im Landschaftsrahmenplan der Region
Hannover (2013) grolBmafstabig dargestellte sehr hohe Bedeutung des Bereichs fiir das Land-
schaftsbild resultiert aus den benachbarten Gehdlz- und Grunlandflachen sowie dem Bachlauf
des Réddenser Bachs und nicht aus dem Plangebiet. Die derzeitige Nutzung des Plangebietes
als Lagerplatz beeintrachtigt einen harmonischen Ubergang der bebauten Flachen zur freien
Landschaft. Die vorhandenen standortfremden Gehdlze belasten den dorflichen Charakter. Das
Plangebiet und sein Gehdlzbestand haben eine geringe Bedeutung fir das Landschaftshild und
die landschaftsbezogene Erholung.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen der festgesetzten Gewerbegebiete in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans auf max. 66 m U NHN und damit auf ca.
10 m wird die in der Umgebung ubliche Gebaudehdhe eingehalten. Durch die vorgesehene
Grunflache am Westrand des Plangebietes wird die Wirkung des Ortsrandes hinsichtlich des
Landschaftsbildes verbessert.
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e Prognose uUber die Entwicklung der Auswirkungen bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung entstehen keine der mdglichen beschriebenen Auswirkungen
auf die Schutzguter.

e Wechselwirkungen

Die Berucksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern aufgrund zu erwarten-
der Beeintrachtigungen sowie im Zuge von Folgewirkungen dient vor allem dazu, Verlagerun-
gen von Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu vermeiden. Da theoretisch
beliebig viele Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern konstruiert werden kénnen, ist die
Betrachtung Rahmen der guten fachlichen Praxis auf solche von praktischer Relevanz
begrenzt. Es sind daher nur solche zu beriicksichtigen, die offensichtlich zu erheblichen Folgen
fur sich in Wechselbeziehungen befindliche Schutzgiiter fuhren kdnnen. Entsprechende
Wirkungen, die Uber die allgemein bekannten ékosystemaren und nutzungsbedingten Stoff- und
Energiekreislaufe hinausgehen, sind nicht zu erkennen.

e Natura 2000-Vertraglichkeit und besonderer Artenschutz

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Altwarmbulchener Moor* (3525-331) befindet sich ca. 2,2 km
westlich des Plangebietes. Vogelschutzgebiete sind auch in der weiteren Umgebung nicht
vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
durch das Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden.

Besonderer Artenschutz

Besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten, die in § 7 BNatSchG bestimmt
werden, sowie europdische Vogelarten unterliegen den Reglungen des besonderen Arten-
schutzrechts gemal? 8 44 BNatSchG. Im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag“ werden die
Grundlagen fir eine artenschutzrechtliche Prifung dargestellt.

Im Untersuchungsraum kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL vor.
Folgende (potenziell) vorkommende Tierartengruppen werden betrachtet:

» Européaische Vogelarten

* Fledermause (Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie)

Fur diese Arten(gruppen) wird prognostiziert, ob die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten.

Fangen, Verletzen, Téten, Zerstdren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Baubedingte Verletzungen einzelner Tiere konnen durch Einhaltung von entsprechenden

Schutz- und VermeidungsmaflRnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung und wahrend der
Bauphase vermieden werden. Anlagen- oder betriebsbedingt ist das Tétungsverbot nach § 44
Abs. 1 Nr.1 BNatSchG nicht einschlagig. Durch die Anlage oder deren Betrieb werden keine
Tiere getotet, soweit dies artenschutzrechtlich relevant ist.
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Stéren (8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG)
Das Eintreten des Stdrungstatbestandes ist nicht zu erwarten, da eine Verschlechterung des

Erhaltungszustandes der lokalen Population durch die Baumafnahmen ausgeschlossen
werden kann.

Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Das Eintreten dieses Verbotstatbestandes kann durch die Vermeidungsmaflinahme ,Baufeld-
raumung aullerhalb der Brutzeit von 01.03. bis 30.09. bzw. aulRerhalb der Aktivitatszeit von

Fledermausen von 01.04. bis 30.10.“ ausgeschlossen werden.

Das Eintreten des Zerstérungstatbestandes kann dariiber hinaus gem. 844 Abs.5 Nr. 3
BNatSchG ausgeschlossen werden, da die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird

5.2.2 Beschreibung der geplanten Malinahmen

Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes sind in der Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen (81a Abs. 3 BauGB).

Artenschutz

Folgende MaRnahme dient der Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbots-

tatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

- Bauzeitenreglung: Die Baufeldfreimachung darf zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Vogeln und Flederm&usen nicht im Zeitraum vom 01.03. bis 30.10. eines jeden
Jahres erfolgen, Gehdlze dirfen zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Vogeln nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. entfernt werden. Davon kann abgewichen
werden, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung nachgewiesen wird, dass Habitate von
Brutvogeln und Fledermausen nicht betroffen sind.

Erhaltung von Baumen

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-

haushalts und des Landschaftsbildes.

- Die StraRenbdume an der Kolshorner Straf3e sind dauerhaft zu erhalten.

- Die SuRkirsche am westlichen Grundsticksrand ist dauerhaft zu erhalten.

- Wahrend der BaumalRnahmen sind die Baume nach DIN 18920 zu sichern.
AuBerdem sind die RAS LG4 ,Richtlinien fir die Anlage von Stral3en. Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Baumal3-
nahmen* einzuhalten.

Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes

Folgende MalRnahmenflachen dienen dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen von
Boden und Biotopen sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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- Innerhalb der ,privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung“ mit der
Uberlagerten gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten ,Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” sind gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze oder Obstbdume zu
pflanzen. Vorhandene junge Gehdlze sind einzubeziehen. Die vorhandenen, standort-
fremden Blaufichten sind nicht langfristig zu erhalten. Bei Abgang sind sie durch geeignete

Baume zu ersetzen.

Die Anpflanzung erfolgt gem. § 52 Abs. 2 NNachbG mit einem Abstand von mind. 1,25 m zur
Parzellengrenze. Auf der dem Baugebiet zugewandten Seite verbleibt ein Streifen von min.
1 m unbepflanzt. Die Pflanzdichte pro 10 Ifd. Meter Baumhecke (=100 m?) betragt zwei
Baume als Hochstamme, dreimal verpflanzt (3 xv., 14-16 cm), und mind. 20 Stréaucher

zweimal verpflanzt (2xv., 60-100 cm) als Auswahl aus der folgenden Artenliste:

Tabelle 1: Artenliste zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen

Hasel

Heckenrose
Hundsrose
Kreuzdorn

Liguster
Pfaffenhitchen
Salweide

Schwarzer Holunder
WeilRdorn

Corylus avellana
Rosa corymbifera
Rosa canina
Rhamnus carthatica
Ligustrum vulgare
Euonymus europaea
Salix caprea
Sambucus nigra

Crataegus
od. laevigata

monogyna

Friihe Traubenkirsche
Hainbuche

Stieleiche
Vogelkirsche

Straucharten Baumarten
Faulbaum Frangula alnus Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Feldahorn Acer campestre

Prunus padus
Carpinus betulus
Quercus robur
Prunus avium

Tabelle 2: Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbdumen

Apfel

Birnen

Kirschen

Grahams Jubilaumsapfel
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht

Gute Luise
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne

Kostliche aus Charneux

Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen
Bauvorhabens vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zur langfristigen Pflege
gehdrt das regelméRige "auf den Stock setzen" der Strducher, das erstmalig frihestens nach
5 Jahren und nur abschnittsweise (20% der Gesamtheckenldnge) und danach friihestens alle
3 Jahre abschnittsweise unter Schonung der Hochstdmme durchgefiihrt werden kann. Fir den
langfristigen Erhalt der in der Hecke vorhandenen Obstgehélze sind diese frihestens nach

3 Jahren ggf. gegeniber konkurrierenden Strauchern frei- und lichtzustellen.

Die nicht geholzbestandenen Flachen sind durch eine 1-2-malige jahrliche Mahd zu einer Gras-
und Staudenflur zu entwickeln. Um ein Uberfahren oder eine sonstige Benutzung wahrend der
Entwicklungsphase der Hecke zu unterbinden, ist die Ausgleichsflache an dem der Bebauung

zugewandte Rand durch regelmafig gesetzte Spaltpfahle (mind. 0,7 m hoch) zu markieren.
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Malinahmen zum Schutz des Naturhaushalts
Die folgenden MaRBnahmen dienen gemaR 8§ la Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher
Beeintréachtigungen des Natur- und des Wasserhaushalts:

- Das in den ,Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel) und (GEe2)“ auf den privaten Bau-
grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen privaten
Grundsticksflachen dezentral zurlickzuhalten und tber die belebte Bodenzone zu versickern.

- Das auf den ,StraBenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemall § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB innerhalb der ,Stralenverkehrsflachen* zuriickzuhalten, soweit wie méglich zu
versickern und darf nur gedrosselt mit max. 3 I/Sek./ha in den nachstgelegenen o6ffentlichen
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

- Die Dachflachen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu begriinen und/oder zur Gewinnung
regenerativer Energie (z.B. Solar und Photovoltaik) zu nutzen.
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Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und
Verminderungsmaf3nahmen. Die Planung und Konflikte sind in der nachfolgenden Karte darge-

stellt.
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Ermittlung des Ausgangswerts

Die Bewertung der Eingriffsflache erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fiir einzelne Biotop-
typen entsprechend dem Verfahren ,Osnabriicker Modell* (LK Osnabriick (2016)). Dieser Faktor
wird mit der vom Eingriff betroffenen Flachengré3e multipliziert.

Der Flachenwert der Eingriffsflache (Plangebiet) ermittelt sich nach dem ,,Osnabriicker Modell*
(LK Osnabriick (2016)) wie folgt:

Tabelle 3: Ermittlung des Flachenwertes

Biotoptyp Flachengrofle [m2] | Wertfaktor [in Pkt./m2] | Flachenwert [Punkte]
AL, n(a)/GRT 458,30 0,8 366,64
BZE 131,46 1,2 157,75
BZN 128,57 1,0 128,57
DOZ- (ox) 364,88 0,8 291,90
HSN, Ff 227,20 1,0 227,20
HSN (sudl. Teilbereich) 2.446 1,0 2.446
OFL 2.387,79 0,3 716,34
OVW, g, s 807,41 0,1 80,74
OVS (Kolshorner StraRe) 370,81 0,0 0

UHM 1291,06 1,4 1.807,48
UHM/URT 497,17 1,25 621,46
URT 322,12 11 354,33
URT/GTR 283,09 1,0 283,09
Ausgangswert 7.481,5

Der Flachenwert der Eingriffsflache (Plangebiet) betragt 7.482 Punkte

Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zundchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Baugebie-
tes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen. Die zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl geméaR 8 19 Abs. 4 BauNVO wird bertcksichtigt. Das ,Osnabriicker Modell*
(LK Osnabruck (2016)) ermdglicht abweichend von einer 100%igen Wertverlustannahme fir
Baugebiete, die nach 6kologischen Planungsgrundsatzen ausgewiesen werden (Dachbegri-
nung, Regenwasserversickerung) als zukunftigen Wertfaktor 0,1 bis 0,2 anzunehmen. Im vorlie-
genden Fall bestimmen die Festsetzungen eine Begriinung von Flachdachern und/oder die
Gewinnung regenerativer Energien und die Regenwasserversickerung. Fur das Baugebiet wird
dennoch kein erhéhender Faktor beriicksichtigt, weil die Regenwasserversickerung als Stan-
dard betrachtet wird und begriinte Dacher nur in Ausnahmeféllen gebaut werden. Fir
Kompensationsmaflinahmen innerhalb von Baugebieten und an Baugebiete angrenzend kénnen
nach dem Osnabrucker Modell i.d.R. Wertigkeiten bis 1,5 angesetzt werden. Ausgenommen
sind Biotopmalinahmen mit Flachengrdéf3en ab 1.000 m2. Bei Neuanlage von mindestens drei-
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reihigen und mindestens 30 m langen, naturnahen linearen Gehdlzstrukturen kann die Aufwer-
tung eines geeigneten Umfeldes angerechnet werden. Im optimalen Fall kann so ein Wertfaktor
von 2,8 erreicht werden (LK Osnabrick (2016)).

Im vorliegenden Fall weist die festgesetzte lineare, mit standortheimischen Geholzen zu
bepflanzende Grinflache eine Lange von knapp 120 m und eine Breite inklusive der vorge-
lagerten Krautsdaume von 10 m auf und vernetzt die nordlich der Kolshorner Straf3e vorhandene
Ortsrandeingrinung sowie die Allee entlang der Kolshorner Strale mit dem sidlich des Plan-
gebietes gelegenen Geholzbestand. Eine Aufwertung des westlich angrenzenden Intensivgrin-
lands ist damit anzunehmen. Die Kompensationsflache wird dartiber hinaus einige bereits &ltere
Geholze aus dem Bestand beinhalten. Als Wertfaktor wird daher der Wert 2,3 eingesetzt.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp FlachengroRe Wertfaktor Flachenwert
[m?] [in Pkt./m?] [Punkte]
Gewerbegebiet Grundflachenzahl 0,5 2940 0,0 0,00

(0,5 * 5.880 m?)

Gewerbegebiet Grundflachenzahl 0,5, 1470 0,0 0,00
zulassige Uberschreitung der GFZ geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 50 %
(0,5*0,5*5.880 m?)

Neuanlage ,,Hausgarten“l 1470 1,0 1.470
(0,25*5.880 m?)

Kolshorner Stra3e (OVS) 371 0,0 0,00
Strauch-Baumhecke (HFM) mit randlichen 1194 2,3 2.746,2
halbruderalen Sdumen, Lange ca. 120 m

Gestufter Geholzbestand (HSN; sidl. Teil-| 1898 1,0 1898
bereich)

Wald (HSN; sudlicher Teilbereich) 548 1,0 548
Zielwert 6.662,2

Bilanzierung

Ausgangswert des Plangebietes [Wertpunkte] 7.482
Zielwert des Plangebietes [Wertpunkte] 6.662
Kompensationsdefizit nach Flachenwerten [Wertpunkte] - 820

Die Bilanzierung der Flachenwerte nach dem Osnabricker Modell beinhaltet Uber die Wert-
faktoren die Beeintrachtigungen aller Schutzgiiter des Naturschutzrechts, hier die Beeintrach-
tigungen des Bodens und der Biotope. Weitere Schutzguter werden durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt. Hinsichtlich der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts erfolgt
eine Mehrfachkompensation durch die dargestellten Ma3hahmen.

1 Unter ,Hausgarten® gem. Osnabriicker Modell sind die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke zu verstehen,
die gem. § 9 Abs. 2 NBauO (siehe auch Hinweis Nr. 8 auf dem Bebauungsplan) als Griunflachen zu gestalten sind.
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Es entsteht ein Kompensationsdefizit von 820 Wertpunkten.

Die zusatzlich erforderliche Kompensation von 820 Wertpunkten soll dem Kompensationspool
der Stadt Lehrte auf den Flurstiicken 506/60, 507/61 und 508/62, der Flur 5, Gemarkung Ahlten
zugeordnet werden. Die Aufforstung dieser Flache ist bereits erfolgt. Die entstandenen Kosten
fir Erwerb und Aufforstung der Flache durch die Stadt Lehrte werden vom Vorhabentrager
Ubernommen. Eine entsprechende Regelung erfolgt im stéadtebaulichen Vertrag.

5.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau eines Betriebsgebaudes der Ortsfeuerwehr R6ddensen sowie fur die Erweiterung
der Betriebsgelande eines ortsansassigen Gewerbebetriebs und eines Forstbetriebs dienen.
Alle Vorhaben sind nur im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der Ortschaft
Réddensen sinnvoll méglich. Das Feuerwehr-Betriebsgebdude bendtigt sowohl eine zentrale
Lage, die es den Mitgliedern der freiwilligen Feuerwehr erméglicht, den Stutzpunkt ggf. auch
ohne eigenen PKW zu erreichen. Eine Erweiterung des Betriebsgelandes des Gewerbebetriebs
ist nur in dessen unmittelbarer Nachbarschaft umsetzbar. Alternative Flachen stehen in
Roddensen nicht zur Verfugung.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Auswertung des Bestandes wurden eine Biotoptypenkartierung, die den fachlichen Vor-
gaben zur Biotoptypenerfassung in Niedersachsen (von Drachenfels, NLWKN 2016) entspricht,
sowie weitere umweltbezogene Gutachten mit jeweils spezifischen Beurteilungskriterien, die im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet wurden, herangezogen. Der Umwelt-
bericht bezieht dariiber hinaus Informationen aus allgemein zugénglichen Plan- und Grund-
lagen-Kartenwerken ein.

Daneben wurde fir den Bebauungsplan eine rechnerische Eingriffshbilanzierung erstellt, die die
zu erwartenden 6kologischen Veranderungen fir den Standort flachenbezogen beschreibt. Sie
orientiert sich an den Vorgaben der Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffs-
regelung ,Osnabriicker Kompensationsmodell* (LK Osnabriick (2016)).

5.3.2 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Umweltiberwachung

Laut § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Der Eigentimer der Bauflachen im Plan-
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gebiet stellt die Ausgleichsflachen (Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) auf seinem Grundstiick zur Verfigung. Die
Stadt Lehrte wird die Umsetzung séamtlicher auf Natur und Landschaft bezogener MaRnahmen
vertraglich sichern und Gberwachen.
Ein Monitoring zu artenschutzrechtlich erforderlichen MaflRnahmen wird wegen fehlender
Betroffenheit nicht erforderlich sein.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben“ dient der Ausweisung eines
,=Eingeschrankten Gewerbegebietes* am westlichen Ortsrand des Ortsteils Réddensen, Stadt
Lehrte. Er soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines Gebaudes
fur die Ortsfeuerwehr Rdddensen, fir die geplante Erweiterung des Betriebsgelédndes des
angrenzenden Gewerbebetriebes und die Errichtung eines forstwirtschaftlichen Neben-
gebaudes, fur die Sicherung der erforderlichen ErschlieBung sowie fir die Durchfiihrung der
naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmalinahmen vorbereiten.

Das Plangebiet umfasst den friiheren Festplatz der Ortschaft Réddensen, der im Bereich eines
zuvor erfolgten Bodenabbaus angelegt wurde. Der aktuelle Zustand der Flache umfasst im
Wesentlichen Ruderalflachen und als Lagerflachen genutzte, stark gestorte Bereiche.

Die Planung bedingt folgende relevante Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter sowie darauf
bezogene Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zur Kompensation erheblicher
Beeintrachtigungen:

Schutzgut Boden: Bei Durchfihrung der Planung werden stark gestorte Béden auf einer
Flache von maximal 4.410 m2 dauerhaft versiegelt. Trotz der Vorbelastungen sind diese
Auswirkung als erheblich einzustufen.

Schutzgut Biotope: Bei Durchfiihrung der Planung gehen gering- bis mittelwertige Biotope auf
einer Flache von ca. 5.880 m? verloren. Die Auswirkungen sind als erheblich einzustufen.
Hinsichtlich der Schutzguter

* Mensch und Menschliche Gesundheit

» Sach- und Kulturglter

+ Wasser- und Klimaschutz

» Landschaft / Landschaftsbild

sind — unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen - keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft sind nicht betroffen.

Das besondere Artenschutzrecht wird unter Beriicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen
(Bauzeitenreglung) nicht berthrt.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind Uberwiegend innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Ein verbleibendes
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Kompensationsdefizit im Umfang von 820 Werteinheiten wird dem Kompensationspool der
Stadt Lehrte entnommen. Bei der Realisierung der Kompensationsmalinhahmen kann
sichergestellt werden, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 07/04 ,Nérdlich
Roddenser Graben“ der Stadt Lehrte keine schwerwiegenden oder unzumutbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiter bewirkt werden. Die zu erwartenden negativen
Auswirkungen werden durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen weit-
gehend vermieden oder vermindert bzw. kompensiert.

5.3.4 Referenzliste der Quellen, die fir den Bericht herangezogen wurden

e LRP Region Hannover (2013): Region Hannover (Hrsg.), Landschaftsrahmenplan der
Region Hannover, 2013

e Harms et al. (2019): Harms, A., A. Heinze, A. Hoppe, H. Linnemann, R. Olomski, F. Wais &
C. Wiegand, Historische Kulturlandschaften in der niederséchsischen Landschaftsrahmen-
planung. Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 38. Jg., Nr. 4 (2019) 167-224, Hannover, 2019

¢ RROP Hannover (2016): Region Hannover, Regionales Raumordnungsprogramm, 2016

e LK Osnabriick (2016): Landkreis Osnabriick, Osnabricker Kompensationsmodell. Arbeits-
hilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, unveroffentlicht, 2016

e Drachenfels (2016): Drachenfels, O. v., Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016. In: Naturschutz und
Landschaftspflege in Niedersachsen Heft A/4: 1-326, 2016
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Kolshorner Stralle,
Kreisstralle (K 122), welche an die Bundesstrale (B 443) angebunden ist. Somit wird die
ErschlieBung an die értlichen und tberdértlichen Hauptverkehrsstrafl3en sichergestellt.

Die vorhandenen StralRen sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr aus dem Plangebiet
geordnet abzuleiten.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist Uber das vorhandene Busnetz mit
Bushaltepunkt an der ,Celler Stral’e“ und den S-Bahnhaltepunkt ,Bahnhof Aligse® sichergestellt.
Die Flachen befinden sich in kurzer Erreichbarkeit zum Bushaltepunkt und sind somit fulRlaufig
an den OPNV angebunden. Der S-Bahnhaltepunkt befindet sich in ca. 1,9 km Entfernung vom
Plangebiet.

6.2 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen im Plangebiet wird durch Anschluss an die
ortlichen Leitungsnetze sichergestellt.

Kommunikationsnetz

Das Plangebiet wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Sofern eine Erschliel3ung
des Plangebietes durch die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gewtinscht wird,
muss sich der Eigentumer direkt mit dem Versorger in Verbindung setzen.

Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das Stromnetz angeschlossen.

Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Lehrte GmbH.

Die Stadtwerke Lehrte GmbH weisen zur Stromversorgung auf die nachfolgenden Punkte hin:

»1. In dem Gebiet muss eine Transformatorenstation mit den erforderlichen Zu- und Ableitun-
gen errichtet werden. Sinnvoll ist die nord-ostwartige Ecke des betroffenen Gebietes, gegen-
Uber des bestehenden Geb&audes Kolshorner StralRe 8.

2. Der noch vorhandene Kabelverteilerschrank mit der Nummer 1 wird entfallen.

3. Von der neuen Station aus, Projektname ,Kolshorner Str. 8%, miissen Mittelspannungs-
leitungen und Niederspannungsleitungen bis zur StralRenkreuzung der Kolshorner Str. K122
mit der Celler Str. B443 verlegt werden.

4. Es sind die Versorgungsleitungen der Gebaude in dem Gebiet zu erstellen.

5. Mit dieser Infrastruktur ist die Versorgung mit moderner Ladeinfrastruktur, Warmepumpen
und Blockheizkraftwerken sowie die Installation von Photovoltaikanlagen im betrachteten
Gebiet mdglich.”
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Gasversorgung

Das Plangebiet kann an das Gasnetz angeschlossen werden.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Lehrte GmbH.

Die Stadtwerke Lehrte GmbH weisen zur Gasversorgung auf die nachfolgenden Punkte hin:

»,1. Eine Mitteldruck-Gasversorgungsleitung ist direkt angrenzend an die von lhnen ange-
gebenen Grenzen des Planungsgebietes vorhanden.

2. Die MD-Gasversorgungsleitung befindet sich in der Kolshorner Stral3e.

3. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschliisse an das Gasversorgungsnetz missen von
Bauherren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitdtsangaben beantragt werden. Hierzu ist
der Abschluss von Netzanschluss- sowie Netznutzungsvertragen erforderlich.

4. Im Zuge der geplanten Baumaflinahmen sind entsprechende Schutzeinrichtungen bei unver-
meidbaren Uberbauungen vorzusehen. Die notwendigen AbstandsmaRe zu unseren Leitun-
gen und Anlagen sind gemaf Regelwerk des DVGW einzuhalten.

5. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik und insbesondere MaRnahmen zur
Arbeitssicherheit und der Explosionsschutz sind bei MaRnahmen, die im Zusammenhang mit
Gasversorgungseinrichtungen stehen, einzuhalten.

6. Zur Vermeidung von Schaden und Unféllen sind vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten
Erkundigungen uber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

7. Betriebliche Eingriffe in das Gasversorgungsnetz, insbesondere in Zeiten erhdhten
Gasbedarfes (Oktober-Mérz), bediirfen der Absprache.*”

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt mittels Anschluss an die ort-
lichen Leitungsnetze.

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Nordhannover.

Die Loschwasserversorgung von 1.600 I/min Gber 2 Stunden fiur ,Gewerbegebiete (GE)* bis zu
einer ,Geschossflachenzahl (GFZ)* von 1,0 (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist fur das
Plangebiet sicherzustellen. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu enthehmende Ldschwasser
der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind im Plangebiet zusatzlich noch unabhéangige
Léschwasserentnahmestellen in Form von z.B. Bohrbrunnen, Zisternen oder &hnlichen
Entnahmestellen anzulegen.

Deshalb hat der Investor beim Wasserverband Nordhannover eine Leitungsmessung zur
Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz in Réddensen, Kolshorner
Strale Nr.3 beantragt. Die Messung wurde am 03.08.2021 mit folgendem Ergebnis
durchgefiihrt:

LZum Zeitpunkt der Messung standen 1.225 I/min Trinkwasser als Léschwasser aus dem
offentlichen Trinkwassernetz gegen einen Druck von 3,4 bar zur Verfigung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass gemafl DVGW-Arbeitsblatt 405 alle Hydranten im Umkreis von
300 m um das Brandobjekt zu nutzen sind.

Somit bestatigen wir, dass zum Zeitpunkt der Messung mehr als 73,5 m%h im Netz zur
Verfiigung standen.”
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Da das aus dem Leitungsnetz zu enthnehmende Ldschwasser der erforderlichen Menge nicht
entspricht, werden zusatzlich noch unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form von z.B.
Bohrbrunnen, Zisternen oder &hnlichen Entnahmestellen angelegt.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Mischsystem.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Lehrte.

Die Stadt Lehrte weist darauf hin, dass bei der Ableitung des Schmutzwassers in den
Mischwasserkanal zu beachten ist, dass das Grundstiick sehr stark nach Suden abféllt. Der
Mischwasserkanal in der ,Kolshorner Stral3e“ hat eine Sohltiefe von ca. 54,87 m . NHN. Der
Ubergabeschacht auf dem Grundstiick sollte mit einem ausreichenden Gefélle eine Sohltiefe
von 55,00 bis 55,10 m 0. NHN haben. Das Geléande hat eine Héhe von ca. 55,5 m . NHN
(nordlich), ca. 54,8 m 4. NHN (Mitte) und ca. 55,3 m 0. NHN (sudlich). Nach einer ersten
Uberschlagigen Einschéatzung wirde eine Ableitung des Schmutzwassers im Freigefallekanal
nicht moéglich sein.

Sofern eine Ableitung des anfallenden Schmutzwassers im Freigefélle nicht méglich ist, wird der
Investor im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eine Hebeanlage mit einplanen.

Oberflachenentwésserung

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse im Plangebiet (vgl. Ingenieurgeologisches
Gutachten, Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll, Isernhagen, Februar 2021) ist davon auszu-
gehen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grund-
stiicksflachen maglich ist. Deshalb ist das in den ,Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel)
und (GEe2)“ von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den privaten Grundstlcks-
flachen dezentral zurtickzuhalten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Das von
Rangier- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten anfallende Niederschlagswasser ist vor der
Versickerung durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Uber einen Schlammfang) von mdglichen
Schadstoffen zu befreien. Hierfir ist nachzuweisen, dass der Abstand von 1 Meter zum
mittleren hdchsten Grundwasserstand eingehalten werden kann (vgl. § 8 der textlichen Festset-
zungen). Die ausreichende Dimensionierung der Regenwasserriickhalte- und -versickerungs-
anlagen ist im Rahmen des Entwésserungsantrags nachzuweisen.

Fur eine gedrosselte Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in ein
Gewasser als auch fir die Versickerung des Regenwassers auf den privaten Grundsticks-
flachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde der Region
Hannover zu beantragen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt in der Stadt Lehrte in der Regel durch die aha-Abfallwirtschaft
Region Hannover im Rahmen der Abfallbeseitigungssatzung. Sofern ein privates Entsorgungs-
unternehmen zur Abfallentsorgung beauftragt wird, ist dies privatrechtlich zu vereinbaren.
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6.3 Umweltschutz (Umweltvertraglichkeit)

Bisher liegt der raumliche Geltungsbereich planungsrechtlich im sog. ,Aufienbereich® nach § 35
BauGB. Durch den Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben“ werden ,Einge-
schrankte Gewerbegebiete (GEe)“ festgesetzt, um die geplanten Nutzungen mit den not-
wendigen Entwicklungsméglichkeiten planungsrechtlich vorzubereiten.

Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Nach dem Baugesetzbuch gemaR § 2a, ist neben den Zielen, Zwecken und Auswirkungen des
Bauleitplans, ein Umweltbericht mit Umweltprifung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes, als ein gesonderter Teil der Begrindung beizufiigen.
Dieser Umweltbericht mit Umweltprifung wurde dieser Begrindung als Punkt 5. ,Umwelt-
bericht* beigefugt.

Schutz vor Emissionen / Schutz des Menschen

Im nérdlichen Plangebiet verlauft die Kreisstralle (K 122). Die verkehrliche Belastung dieser
Kreisstraf3e hélt sich im Rahmen ortsiiblicher Verkehrsbewegungen.

Da das Plangebiet direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt, kann es zu entspre-
chenden nutzungstypischen Emissionen kommen. Diese sind in Gebieten mit landwirtschafts-
benachbarten Nutzungen ortsiblich.

Auch durch die Planung selbst sind keine wesentlichen Geruchs- oder Schalleinwirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutz von Tieren und Pflanzen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zunéchst ein ,Landschafts-
planerischer Fachbeitrag® Schmal + Ratzbor Ingenieurbiiro fur Umweltplanung, Lehrte Aligse,
Februar 2021 erstellt. In diesem Zusammenhang wurde am 27.06.2020 und am 11.11.2020
eine Kartierung der Biotoptypen auf der Basis des ,Kartierschliissels fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen“ (v. DRACHENFELS 2016) durchgefuhrt. Eine Nachkartierung des Gehdlzbestandes
erfolgte am 05.02.2021.

Die Zuordnung zu Wertfaktoren, die die 6kologische Wertigkeit beschreiben, erfolgt auf Grund-
lage des ,Osnabriicker Kompensationsmodels* (LK Osnabriick (2016)).

Streng geschiitzte Gefal3pflanzen von gemeinschaftlichem Interesse (FFH-Richtlinie) finden
sich nicht im Gebiet.

Gesetzlich geschutzte Biotoptypen nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG kommen im
Plangebiet nicht vor.

Es wurden, mit Ausnahme eines Purgier-Kreuzdorns (Rhamnus carthatica) in einem ange-
pflanzten Gebiisch an der nordéstlichen Grenze aufRerhalb des Plangebietes, keine seltenen
oder geféhrdeten Pflanzenarten nachgewiesen.

Die vorhandenen Geholze im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes wurden an allen

Terminen auf das Vorhandensein von Neststandorten untersucht, am 05.02.2021 wurden sie
zudem gezielt nach besonderen Strukturen, wie Stammhéhlen und Rindenspalten, abgesucht.
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Im Rahmen des Planverfahrens wurden auch artenschutzrechtliche Untersuchungen zur
Erfassung von Brutvdgeln, Fledermausen und Amphibien, Schmal + Ratzbor Ingenieurbiro fur
Umweltplanung, Lehrte Aligse durchgefuhrt.

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes hat fur Flederméause eine geringe Bedeutung.

Bei den festgestellten Vogelarten handelt es sich ausschlieBlich um sog. ,Allerweltsarten®. Die
Bedeutung des nordlichen Teilbereich des Plangebietes fur Brutvogel resultiert damit ganz
Uberwiegend aus dem ,unordentlichen® Zustand der Flache. Alle Vogelarten sind besonders
geschiitzt.

Deshalb wird der nachfolgende Hinweis (vgl. Hinweis Nr. 5) in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

,Die artenschutzrechtlichen Regelungen nach 88 39 und 44 ff. BNatSchG sind grundséatzlich zu
beachten. Das bedeutet u.a., dass die Baufeldfreirdumung nicht im Zeitraum vom 01.03. bis
30.10. eines jeden Jahres erfolgen darf. Davon kann abgewichen werden, wenn durch eine
Okologische Baubegleitung nachgewiesen wird, dass Habitate von Brutvégeln oder Fleder-
maéusen (Nester, genutzte Baumhoéhlen) bei der Gehélzbeseitigung nicht betroffen sind.*

AuRerdem weist der ndrdliche Teilbereich des Plangebietes keine Biotoptypen oder Strukturen
auf, die das Vorkommen von Amphibien vermuten lieBen. In Hinsicht auf Reptilien weist das
Plangebiet allerdings mit ruderalen und Offenboden-Bereichen, Holz-, Reisig- und Steinhaufen
Strukturen auf, die fur Zauneidechsen grundsatzlich geeignet wéren. Im Rahmen der
systematischen Erfassung des Zauneidechsen-Bestandes einer ca. 400 m westlich in der
Feldflur gelegenen Flache im Jahr 2020 wurde auch das Plangebiet als Referenzstandort
begangen (10.05.2020) bzw. wéhrend zwei weiterer Begehungen (14.05.2021 und 30.05.2021)
auf Vorkommen von Zauneidechsen kontrolliert. Dabei konnten keine Tiere dieser Art
nachgewiesen werden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden im Umweltbericht (vgl. Punkt 5 dieser Begriindung)
ausgewertet und entsprechend im Rahmen des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu erwarten.

Flachenschutz

Dem in § 1a Abs. 2 BauGB verankerten Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden wird durch die Begrenzung der Bauflachen auf das notwendige Mal3 und
durch die Festsetzung von ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft® Rechnung getragen. Zusatzlich kénnen durch die
Planung mit Anschluss an bestehende ErschlieBungsstralen Flachen gespart und durch die
Erweiterungsmaoglichkeiten des angrenzenden Gewerbebetriebes Synergieeffekte genutzt
werden, die einen weiteren Flachenverbrauch im AulZenbereich vermeiden kdnnen.

Aus diesem Grund sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.
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Bodenschutz

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust 6kologischer

Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung offener Grundflachen gegeben.

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden werden im Plangebiet folgende Fest-

setzungen getroffen:

- Begrenzung von versiegelten Flachen durch die Beschrankung der ,Grundflachenzahl®,

- Begrenzung der ,uberbaubaren® und ,nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache®,

- Ausschluss von baulichen Anlagen zwischen ,Baugrenze“ und der ,privaten Griinflache® ,

- Festsetzung von ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz- und Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft",

- Riuckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Flachen im
Plangebiet.

Die v.g. VermeidungsmalRnahmen reichen jedoch nicht aus, sodass fir die vorbereiteten
Eingriffe durch Bodenversiegelungen und fur den Biotopverlust AusgleichmaRnahmen erforder-
lich werden, die im Bereich der festgesetzten ,Flachen flir MaRnahmen zum Schutz- und Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ umgesetzt werden.

Die Eingriffsbilanzierung ist dem ,Umweltbericht* unter Punkt 5 dieser Begrindung beigefligt.
Die Durchfuhrung bzw. Sicherung der AusgleichsmafRnahmen wird vom Investor sichergestellt.
Zu diesem Zwecke wird die Stadt Lehrte den bestehenden ,Stadtebaulichen Vertrag® erganzen.

Daruber hinaus wird folgender Hinweis (vgl. Hinweise Nr. 8 ,Herrichtung / Unterhaltung der
nicht Uberbauten Flachen®) in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Die nicht (iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke miissen Griinflichen sein, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 Niederséachsische Bauordnung
(NBauO)). Sie sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten sowie das Abdecken von Beeten und
Einziehen von Folien oder Vliesen ist insbesondere unter Bezugnahme auf § 9 der NBauO
innerhalb der Gartenbereiche unzuldssig und stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.*”

Unter Berticksichtigung der ordnungsgeméafRen Herstellung und dauerhaften Erhaltung der
AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet sind negative Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

Gewasserschutz / Grundwasserschutz

Zur Reinhaltung der Gewéasser muss anfallendes Schmutzwasser gereinigt werden. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt
Lehrte eingeleitet.

Mittels dezentraler Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch
die belebte Bodenzone auf den privaten Grundstiicken werden Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes und der Gewasser soweit wie méglich vermieden.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Beachtung der Anforde-
rungen an die Versickerungsanlagen nicht zu erwarten.
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Schutz vor Luftverunreinigungen

Abgesehen von den ortstypischen Geruchs- und Staubemissionen der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen, sind keine erheblichen Einwirkungen auf das Plangebiet durch Luft-
verunreinigungen zu erwarten.

Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet festgesetzten zulassigen Nutzun-
gen nicht verbunden, sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft zu
erwarten sind.

Klimaschutz

Den Schutz des globalen Klimas betreffend, eroffnet der Bebauungsplan Mdglichkeiten fir
ressourcenschonende Energiekonzepte wie die passive Sonnenenergienutzung und den
Einsatz von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, da die ,lberbaubaren Grundstucks-
flachen® fir die Nutzung von Sonnenenergie glinstige Gebaudeausrichtungen zulassen.

Im Plangebiet werden zusatzlich Festsetzungen zur Eingriinung des Plangebietes getroffen,
sodass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima nicht zu erwarten sind.

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Im Plangebiet werden Festsetzungen zur Vermeidung von Eingriffen in das Orts- und Land-
schaftshild getroffen:

- Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen,

- Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen,

- Eingrinung der baulichen Anlagen zum freien Landschaftsraum durch Festsetzung von
sFlachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".
Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind deshalb

nicht zu erwarten.

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen.
Baudenkmale i.S.d. 8 3 Abs. 2 und 3 NDSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Allerdings sind aus der naheren Umgebung des Plangebietes archdologische Funde und
Befunde i.S.d. 8 3 Abs. 4 bis 6 NDSchG bekannt. Daher bedurfen samtliche Erdarbeiten im
Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 13 Niederséchsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) in Verbindung mit § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei
der Unteren Denkmalschutzbehtrde der Stadt Lehrte zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt, damit sichergestellt wird, dass die archéologischen Funde
und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Baumafnahmen sach- und fachgerecht dokumen-
tiert und geborgen werden (vgl. Hinweis Nr. 7 auf dem Bebauungsplan).

Unter Berucksichtigung der Auflagen der denkmalrechtlichen Genehmigung, wird davon ausge-
gangen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgter zu erwarten sind.
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Wechselwirkungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch deren Wechsel-
wirkungen zu bericksichtigen. Die Schutzglter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe beeinflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fur andere
Schutzguter nach sich ziehen.

Vor dem Hintergrund der vorherigen Prifung der Schutzguter in Bezug auf die angestrebte
Planung sind Wechselwirkungen, die als erhebliche Umweltauswirkung zu werten sind, nicht zu
erwarten.

6.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigun-

gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden, die durch Vermeidungsmal-

nahmen gemindert werden und, sofern erforderlich, auszugleichen sind.

Dem gesetzlichen Auftrag zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen wird mit

folgenden MaRRnahmen bzw. Festsetzungen Rechnung getragen:

- Begrenzung von versiegelten Flachen durch die Beschrankung der Grundflachenzahl,

- Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen,

- Begrenzung der Gberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache,

- Begriinung von Dachflachen und/oder zur Gewinnung regenerativer Energie (z.B. Solar und
Photovoltaik) zu nutzen,

- Ausschluss von baulichen Anlagen zwischen der ,Baugrenze® und der ,privaten Grinflache®,

- Erhaltung von orts- und landschaftsbildpragenden Baumen,

- Eingrinung des Baugebietes zum freien Landschaftsraum,

- Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz des Wasserhaushalts und des Gewasserschutzes.

Die Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen kénnen nicht verhindern, dass es durch die
geplanten Bauvorhaben zu erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes kommt. Die Stadt Lehrte beabsichtigt diese Beeintrachtigungen entsprechend aus-
zugleichen. Eine diesbezigliche Bilanzierung nach dem ,Osnabriicker Kompensationsmodel“ ist
dem ,Umweltbericht* beigefugt.

Der Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
wird Uberwiegend durch die Umsetzung der ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® erreicht. Es entsteht ein
Kompensationsdefizit von 820 Wertpunkten. Die zuséatzlich erforderliche Kompensation von 820
Wertpunkten soll dem Kompensationspool der Stadt Lehrte auf den Flurstiicken 506/60, 507/61
und 508/62, der Flur 5, Gemarkung Ahlten zugeordnet werden. Die Aufforstung dieser Flache
ist bereits erfolgt. Die entstandenen Kosten fur Erwerb und Aufforstung der Flache durch die
Stadt Lehrte werden vom Vorhabentrager tbernommen. Eine entsprechende Regelung erfolgt
im stadtebaulichen Vertrag. Die Uberpriifung der AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet erfolgt
durch die Stadt Lehrte. Insgesamt werden die Schutzgiter durch die Bauleitplanung nicht
erheblich negativ beeinflusst; die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.
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7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Durch die Ausweisung von ,Eingeschréankten Gewerbegebieten (GEe)“ kdnnen die Betriebser-
weiterung des ansassigen Gewerbebetriebes sowie die Errichtung einer forstwirtschaftlichen
Lagerhalle planungsrechtlich vorbereitet, vorhandene Arbeitspléatze gesichert und neue Arbeits-
platze geschaffen werden. Die Flachen im Plangebiet (mit Ausnahme der Kreisstra3e) und die
Ostlich des Plangebietes angrenzenden Flachen befinden sich im Privateigentum des Investors.
Die nordlich der Kreisstralle bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie die Wohnnutzungen
als auch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen werden durch die Planung nicht
beriihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Nutzungen sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

8. Abwagung der privaten und offentlichen Belange

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nérdlich Réddenser Graben® in
Roddensen, mit drtlichen Bauvorschriften der Stadt Lehrte ist u.a. die Schaffung bzw. Bereit-
stellung dringend bendtigter Raumlichkeiten fir die Freiwillige Feuerwehr im Ortsteil Réddensen
mit Grundausstattung.

Zudem bestehen konkrete Entwicklungsabsichten eines (seit 1965) ortsansassigen Gewerbe-
betriebes, dessen Betriebsflachen @stlich an das Plangebiet grenzen. Der Betrieb bendtigt fur
seine Entwicklung und der damit verbunden langfristigen Standortsicherung, Flachen in
unmittelbarer raumlicher Betriebsnéhe, welche flr Blronutzungen und zum temporéren Testen
fahrerloser Transportfahrzeuge geeignet sind.

Dariiber hinaus besteht der Bedarf eines ansassigen forstwirtschaftlichen Betriebes an einer
forstwirtschaftlichen Lagerhalle, die der Holzlagerung und dem Abstellen von Fahrzeugen und
Maschinen dienen soll.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Nordlich Réddenser Graben® ist es, die Flachen des
Plangebietes im Zuge der Ortsentwicklung einer neuen Nutzung zuzufuhren. Mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer neuen Feuerwehr sowie Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten fiir den ansassigen
Gewerbebetrieb und den forstwirtschaftlichen Betriebes zu schaffen. Der Bebauungsplan wird
mit dem Ziel durchgefiihrt, im Plangebiet ,Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)" festzusetzen.

Die Belange der Wirtschaft, auch der mittelstandischen Strukturen, werden durch die Planung
berlcksichtigt.

Die Belange der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen werden gestarkt.

Die Belange der Landwirtschaft, in Bezug auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Die Belange der Forstwirtschaft werden bertcksichtigt. Fir den bestehenden forstwirtschaft-
lichen Betrieb werden Entwicklungsméglichkeiten im Plangebiet geschaffen.

Waldrander und ihre Ubergangszonen sollen von Bebauung oder sonstigen stérenden Nut-
zungen weitestgehend freigehalten werden. Im sudlichen Plangebiet befindet sich eine Wald-
flache, die es zu schitzen gilt. Gleichzeitig sollen neu entstehende Gebaude keiner Gefahr z.B.
durch umstirzende Baume oder Windwurf ausgesetzt werden. Deshalb wird eine 10m breite
.Flache fur Wald“ im Bebauungsplan festgesetzt, auf der ein in der Hohe gestufter Wald zu
entwickeln ist.

Zwischen dem Wald und Bauflachen liegt ein Gehdlzbestand (der aber kein Wald geman
NWaldLG ist). Dieser Gehdlzbestand soll auch zukinftig der Sicherung der 6kologischen
Funktion des (eigentlichen) Waldes dienen. Deshalb soll der in Rede stehende Gehdlzbestand,
wie mit den Niedersachsischen Landesforsten — Forstamt Fuhrberg abgestimmt, entsprechend
als ,gestufter Geholzbestand® entwickelt werden. Das bedeutet, dass hier ein in Richtung des
eigentlichen Waldes ansteigender Gehdlzsaum aus Strauchern und Baumen unterschiedlicher
Hohe angelegt wird. Hierzu sind ggf. SchnittmafRnahmen notwendig.

Die (nur eingeschréankt vorhandene) Erholungsfunktion des Waldes wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Ein entsprechender Abstand bzw. die Ubergangszone zum Wald soll insbe-
sondere aufgrund ihrer 6kologischen Funktion sowie zur Gefahrenabwehr gewahrt bleiben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die ,Kolshorner StralRe®, Kreisstral3e
(K 122)“ und die Bundesstral3e (B 443) sichergestellt. Die Baukosten fur die Anbindung des
Plangebietes an die RegionsstralRe (K 122) sowie die Mehrunterhaltungskosten fir den
geplanten Einmiundungsbereich hat der Investor zu tragen. Zu diesem Zweck hat die Stadt
Lehrte mit dem Investor einen Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen.
Uber Baudurchfilhrung und Kostentragung wird die Stadt Lehrte rechtzeitig vor Baubeginn eine
Vereinbarung mit der Region Hannover treffen. Die Ausfluihrungspldne werden vor Baubeginn
mit dem Fachbereich Verkehr der Region Hannover abgestimmt.

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Eine geordnete technische ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anschluss an die
vorhandenen Leitungsnetze gewahrleistet.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde (Wohn- und) Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der (Wohn- und) Arbeitsbevolkerung werden bei der Planung beachtet.
Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Geschitzte oder gefahrdete Pflanzen- und Tierarten sind von der Planung nicht betroffen.
Artenschutzrechtlich relevante Eingriffe und damit VerstéR3e gegen das Zugriffsverbot nach § 44
BNatSchG sind bei einer Realisierung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten.

Es werden umfangreiche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplan getrof-
fen. Die zusatzlich erforderliche Kompensation von 820 Wertpunkten soll dem Kompensations-
pool der Stadt Lehrte auf den Flurstiicken 506/60, 507/61 und 508/62, der Flur 5, Gemarkung
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Ahlten zugeordnet werden. Die Aufforstung dieser Flache ist bereits erfolgt, sodass keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und das Schutzgut Boden zu erwarten
sind.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind aufgrund der festgesetzten
Vermeidungsmalnahmen (Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
durch die belebte Bodenzone) nicht zu erwarten.

Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet festgesetzten zuléssigen Nut-
zungen nicht verbunden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des o6rtlichen Klimas sind aufgrund der umfangreichen
Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Es werden Festsetzungen zur Vermeidung von Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild
getroffen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale nach Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz
vorhanden.

Allerdings sind in der naheren Umgebung des Plangebietes archaologische Fundstellen
bekannt. Unter Bertcksichtigung der Auflagen der erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmi-
gung, sind erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan werden umfangreiche Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von erheblichen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft getroffen. Den Belangen des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den
Belangen des Klimaschutzes wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
Rechnung getragen.

Die ehemalige Festplatznutzung auf den Flachen im Plangebiet wurde aufgegeben. Eine
geeignete Flache, die seit einiger Zeit fir das ortliche Schitzenfest genutzt wird, befindet sich
im dstlichen Ortsteil von Réddensen.

Fur die Umsetzung der angestrebten Planungsziele ist eine Inanspruchnahme der derzeitigen
Brachflache unvermeidbar. Diese Flache wurde gewahlt, da sie auch dem in § 1a Abs. 2
BauGB verankerten Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung tragt und im Rahmen der Standortsicherung fur die neue Feuerwehr auch Entwick-
lungsmdoglichkeiten fir den ansassigen Betrieb schafft. Die Inanspruchnahme neuer umfang-
reicher Flachen, an anderer Stelle ohne Bezug zu den bestehenden gewerblich genutzten
Flachen, wird durch die Planung vermieden. Andere ahnlich gut geeignete und bereits verkehr-
lich erschlossene Flachen stehen derzeit im Ortsteil Réddensen fir die Umsetzung der
Planungsziele nicht zur Verfligung.
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Fir die Umsetzung der angestrebten Planungsziele ist eine geringfugige Inanspruchnahme
eines ,Vorbehaltsgebietes Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts®
(3.1.2 RROP) unumganglich. Da die Planung in Art und Umfang jedoch nicht geeignet ist, die
Ziele der Ubergeordneten Planung grundsatzlich erheblich zu beeintrachtigen (vgl. Punkt 1.4
dieser Begriindung) wird den Erfordernissen dieses Bebauungsplanes der Vorrang eingerdumt.

Private Belange, die durch den Bebauungsplan in erheblicher Weise beeintrachtigt werden
konnten, sind nicht erkennbar.

Insgesamt wird in der Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.

9. Fachgutachten

Im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden bislang folgende
Fachgutachten erarbeitet, die bei der Stadt Lehrte im Fachdienst Stadtplanung eingesehen
werden kdnnen:

Ingenieurgeologisches Gutachten
Ingenieurblro Schitte und Dr. Moll, Isernhagen, Februar 2021

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Schmal + Ratzbor Ingenieurbiro far Umweltplanung, Lehrte Aligse, Februar 2021

10. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 21.04.2021 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Nordlich Roddenser Graben® in Réddensen, mit 6értlichen
Bauvorschriften aufzustellen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 10.05.2021 bis einschlief3lich 11.06.2021.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.04.2021
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch in Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
bis zum 11.06.2021 aufgefordert.

57



Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Noérdlich Roddenser Graben® in R6ddensen, mit 6rtlichen Bauvorschriften

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® in Réddensen, mit
ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von: Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin,
Assessorin des Baufachs Christine Feller, Planungsgruppe Larchenberg, Hannover.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und beschlossen, die
offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit dem Entwurf der Begriindung und den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 11.04.2022 bis
einschlieBlich 18.05.2022 gemald § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 07/04 ,Réddenser Graben® in Roddensen,
mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 21.09.2022 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begrun-
dung einschlief3lich Umweltbericht als Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
Lehrte, 22.12.22

gez. Prike L.S.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 07/04 ,Noérdlich Réddenser Graben® in
Roéddensen, mit Ortlichen Bauvorschriften ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 02.02.2023 im
Gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 5
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.02.2023 in Kraft getreten.
Lehrte, 12.05.2023

gez. Prike

Burgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung der Kopie mit der Urschrift wird hiermit bestatigt.

Lehrte, ....oooovvnnnnnn. Der Birgermeister
Im Auftrage

Anhang zur Begrindung:

1. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Stand: 11.02.2022

2. Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit (§8 3 Abs. 2 BauGB) und der
Behdrden (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
Stand: 08.06.2022

58



