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Region Hannover

Bebauungsplan Nr. 00/36A
,2oudring / Wiesenstralie”

1. Anderung mit értlicher Bauvorschrift
in der Gemarkung Lehrte

Zusammenfassende Erklarung
gemall § 10a Abs. 1 BauGB

1 Ziel des Bebauungsplans

Anlass der Bauleitplanung ist die Absicht der Fa. ALDI, die Bestandsgebaude im Planbereich
groltenteils abzurdaumen und durch einen neuen Lebensmitteldiscountmarkt nach heutigen
Anspriichen zu ersetzen. Dabei wird aufgrund der integrierten Lage des Standorts ange-
strebt, die kiinftige Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss zu kombinieren mit altengerechten
Wohnungen in den Obergeschossen des insgesamt dreigeschossigen Baukdrpers. Die Stadt
Lehrte unterstiitzt die Planung des Vorhabentragers im Interesse der Sicherung und Entwick-
lung des Versorgungsstandorts sowie seiner stadtebaulichen Einbindung ausdricklich. Mit
dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
des Vorhabens geschaffen. Es ist das wesentliche Ziel der Planung, ein Sondergebiet 'Grof3-
flachiger Lebensmittelhandel und Wohnen' auszuweisen. Daneben sind die notwendigen
Festsetzungen zur ErschlieBung und zum Immissionsschutz sowie zur Erhaltung und Ent-
wicklung von Grinflachen und Gehdlzbestdnden zu treffen. Die Bebauungsplananderung
wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus der 11. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt,
die im Parallelverfahren aufgestellt und mit Verfigung der Region Hannover vom 19.12.2022
genehmigt wurde.

Zur Beurteilung der raumordnerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit des Projektes
wurde ein Einzelhandelsgutachter vorgelegt, das zusammenfassend hinsichtlich der Grof3fla-
chigkeit des geplanten Lebensmittelmarktes feststellt, ,dass mit der geplanten Erweiterung
des ALDI-Lebensmitteldiscounters in Lehrte keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO einhergehen werden.” Diese Einschatzung wird von der Region Hannover als unte-
re Landesplanungsbehdrde geteilt. Der bebauungsplan ist mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung vereinbar.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,8 ha grofRe Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt einen Kilometer
sudlich der Stadtmitte an der Regionsstrale nach lliten (K 139). Das Plangebiet wird begrenzt
von der lltener Straf’e im Nordwesten und und erstreckt sich in einer Tiefe von 20 m in eine
Grinflache am Lehrter Bach im Osten. Im Planbereich befinden sich ein ALDI-Markt mit der-
zeit ca. 800 m? Verkaufsflache sowie die Filiale eines Fleischerfachgeschafts und ein Getran-
kemarkt. Dem Gebaude vorgelagert ist die zugehorige Stellplatzanlage. Im Siden wird ein
Wohnbaugrundstlick (lltener Strale Nr. 17) ebenso in den Planbereich einbezogen wie die
rickwartigen Gartenflachen des Grundstiickes Nr. 19.
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Sidlich des Plangebiets befindet sich ein Alten- und Pflegeheim und daran anschlieltend das
Schulzentrum Lehrte-Sid. In nérdlicher und 6stlicher Richtung ist entlang der lltener Stralle
eine verdichtete Wohnbebauung, zum Teil mit einzelhandels- und dienstleistungsbezogenen
Nutzungen in den Erdgeschossen strukturpragend.

3 Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung ware eine Erweiterung der Verkaufsflachen des
Discounters im Plangebiet nicht méglich, so dass ein anderweitiger Standort im Stadtgebiet
von Lehrte erforderlich ware, der moglicherweise zu erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Umwelt fiihren konnte und / oder sich in einer weniger ginstigen innerortliche Lage befin-
den wirde.

Im vorliegenden Fall wurde auf die Betrachtung grundsatzlich anderer Standorte und Pla-
nungsalternativen verzichtet, da es sich um hier — wie oben dargelegt — um die zeitgemafe
Fortentwicklung eines bestehenden Einzelhandelsstandorts handelt.

4 Umgang mit Umweltbelangen

Ein Umweltbericht liegt als gesonderter Planteil der Begriindung vor. Er basiert auf einer Bio-
toptypenerfassung, faunistischen und floristischen Kartierungen sowie auf einem schalltech-
nischen Gutachten. Samtliche Untersuchungen wurde auf der Grundlage des im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplan durchgefihrt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Schutzgiiter Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft sowie Kulturelles Erbe
und sonstige Sachglter weisen im Plangebiet keine besonderen Werte und Funktionen auf,
so dass negative umwelterhebliche Auswirkungen durch die Darstellung als Sonderbauflache
nicht zu erwarten sind.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr.
00/36A ,Sudring / WiesenstralRe” erfolgt die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung gemal § 14 und § 15 des BNatSchG. Nach dem anzuwendenden Osnabricker
Modell wurde fiir das Plangebiet ein Eingriffsflachenwert von 2.971 ermittelt. Aufgrund der
vorgesehenen Festsetzungen durch die Bebauungsplan-Anderung ergibt sich auf der Ein-
griffsflache (Plangebiet) ein Kompensationswert von 933. Das Kompensationsdefizit betragt
somit 2.038 Werteinheiten. Die Kompensation erfolgt als externe Malinahme im Kompensati-
onsflachenpool ,Hamelerwald“ der Niedersachsischen Landesforsten, ca. 7,0 km 6stlich des
Plangebietes. Die auf den Poolflachen bereits durchgefiihrten Malnahmen — Umbau von
Pappel- und Nadelholzforsten in Eichen-Hainbuchen-Mischwald feuchter, basenreicher
Standorte — werden dem Planvorhaben in der o0.g. GréRenordnung zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung und Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kdnnen fiir Brutvogel durch Vermeidungsmaflnahmen
(Geholzrodungen und Rickbau der Gebaude aulierhalb der Brutzeit) und vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (Anbringen von Nisthilfen am Gebaude lltener Stral’e 11 angrenzend an
das Plangebiet fur den Verlust von Fortpflanzungsstatten des Haussperlings vor dem Ruck-
bau des Wohngebaudes lltener Stra’e Nr. 17) vermieden werden.
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Im Bebauungsplan sind geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaflRinahmen festzusetzen.
Die externe Kompensation ist vertraglich zu sichern. Insgesamt kann damit sichergestellt
werden, dass auch im Vollzug nachfolgender Planverfahren etwaige nachteilige erhebliche
Umweltauswirkungen vermieden oder kompensiert werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen / menschliche Gesundheit
kénnen durch ein Nachtbetriebsverbot und die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 durch passive Schallschutzmallinahmen vermieden werden. Im Bebauungsplan sind
geeignete Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen.

Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten. Da aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht werden, sind Mafnah-
men zur Umweltiiberwachung nicht erforderlich.

Die Vitalitdt und der Pflegezustand der im Rahmen der Kompensation zu pflanzenden Gehdol-
ze im Plangebiet sind nach Ende der dreijdhrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
durch die Stadt Lehrte zu prufen.

5 Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

Nachdem aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB keine
privaten Stellungnahmen vorlagen, sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB drei Stellungnahmen eingegangen, die von insgesamt zehn Anwohner*innen
aus der unmittelbaren Nachbarschaft vorgetragen wurden. Die Bedenken gegen die optional
als Nebenanlage geplante Wertstoffsammelstelle und gegen den Umfang der Stellplatzanla-
ge werden nach erneuter Prifung ebenso wie weitere Einwendungen bezuglich der Begri-
nung und Beleuchtung zuriickgewiesen bzw. auf die nachfolgenden Plan- und Genehmi-
gungsverfahren verwiesen.

Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist eine Rei-
he von Stellungnahmen eingegangen. Diese wurden zur Kenntnis genommen und durch Auf-
nahme in die Begriindung beriicksichtigt, namentlich

« die Anregungen der Region Hannover zu den raumordnerischen Vorgaben fir die Sied-
lungsentwicklung und zur Steuerung von grof¥flachigen Einzelhandelsvorhaben,

- die Hinweise der Region Hannover zur Umsetzung und Kostentragung der geplanten
MaRnahmen an der Gebietszufahrt,

- die allgemeinen Hinweise der Region Hannover zum Boden- und Naturschutz sowie auf
die Anforderungen der Léschwasserversorgung,

- die Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie zur potentiellen Erd-
fallgefahrdung sowie

- weitere Hinweise der Trager der Ver- und Entsorgung.
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Zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind weitere Stellungnahmen einge-
gangen, in denen zum Uberwiegenden Teil keine Bedenken oder Anregungen zur Planung
vorgetragen werden. Die erganzenden Hinweise der Region Hannover zum Boden-, Gewas-
ser- und Brandschutz sowie zu den RegionsstralRen, die Hinweise des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie zur Markscheiderei und zum Nachbergbau sowie die Anre-
gung des Landesamtes fliir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen zur
Kampfmittelbelastung wurden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrin-
dung bertcksichtigt. Demgegenuber wird den Anregungen des Zweckverbandes Abfallwirt-
schaft aha zu der Wertstoffsammelstelle und den Vorschldgen des BUND (Region Hanno-
ver) zur Dach- und Fassadenbegriinung nicht gefolgt.

6 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Wiesenstra-
Re/Sidring” (Gemarkung Lehrte) wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte in sei-
ner Sitzung am 29.04.2020 gefasst und am 08.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gemanl §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1
BauGB wurde im Zeitraum vom 18.05. bis 19.06.2020 durchgefuhrt.

Die o¢ffentliche Auslegung des Planentwurfs sowie der Begriindung und des Umweltberichts
gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand auf Beschluss des Rates der Stadt Lehrte vom 23.03.2022
und nach offentlicher Bekanntmachung vom 02.04.2022 in der Zeit vom 11.04. bis ein-
schlieflich 20.05.2022 statt. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange mit Schreiben vom 30.03.2022 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Lehrte hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A mit értlicher
Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 13.07.2022 als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbe-
richt beschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im gemeinsamen Amtsblatt Nr. 5/2023
fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover ist die Anderung des Bebau-
ungsplans am 01.06.2023 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Stadt Lehrte Juni 2023
Fachdienst Stadtplanung
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