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A Planungsrechtliche Festsetzungen B Bauordnungsrechtliche Bestimmungen
Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)
§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) §1 Geltungsbereich
(1) Das Sondergebiet ,SO GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* dient vornehmlich der Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift entspricht dem mit der 1. Anderung des Be-
Unterbringung von gro¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben und von Wohnnutzungen. bauungsplans Nr. 00/36A ,Sudring/Wiesenstralte” festgesetzten Sondergebiet ,SO GroRflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel und Wohnen*.
(2) Es sind folgende Nutzungen zulassig:
1. grof¥flachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal § 2 Décher
1.400 m* |m.Erdgeschoss, (1) Fur die Dacher von Gebauden, die der Hauptnutzung dienen, sind nur im First gleich geneigte Sattelda-
=, e -t Oberg.eschossen, ) cher mit einer Neigung von 15° bis 25° sowie Flachdacher oder flach geneigte Dacher (< 10° Neigung)
3. Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten gemaR § 12 BauNVO sowie zuléssig.
4. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
(3) Auf mindestens 90 % der gemaR § 1 Ziff. 2 Nr. 1 dieser Festsetzungen zulassigen Verkaufsflache mus- i [RHIER gojeneigte b grrichtet, ist.die Firstrichturjg SHEEE Fier Léng;achse o Gebég_
sen nahversorgungsrelevante Sortimente im Sinne der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentren- de auERnEalien und dls Dachelndfeckung ?Ind_ nur nlchtglar.wzende Dachstel.ne i
konzeptes der Stadt Lehrte angeboten werden. Der Verkauf von aperiodischen Randsortimenten wird roten., Graunen ode“r =y Farbiomen zulass'lg, nd zwar = I:\’ahm.en derin Felgenden angegebenen
auf 10 % der Verkaufsflache begrenzt. Bereiche der Farbténe nach RAL 840 HR sowie der Zwischenténe dieser Farbskala:
(4) Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Bt
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen gema § 14 BauNVO nach Malkgabe des L rotorgnge (el S qut.orange e ST e
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tUberschritten werden. RAL 3002 karminrot RAL 3003 rubinrot, RAL 3004 purpurrot
RAL 3005 weinrot RAL 3007 schwarzrot RAL 3009 oxydrot
RAL 3011 braunrot RAL 3013 tomatenrot RAL 3016 korallenrot
§ 2 Abweichende Bauweise Braunténe:
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) RAL 8002 signalbraun RAL 8003 lehmbraun RAL 8004 kupferbraun
In der abweichenden Bauweise (a) miussen Gebaude wie in der offenen Bauweise seitlichen Abstand RAL 8007 rehbraun RAL 8011 nussbraun RAL 8012 rotbraun
zur Grenze halten, sie dirfen jedoch in einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden. RAL 8014 sepiabraun RAL 8015 kastanienbraun RAL 8016 mahagonibraun
RAL 8019 graubraun RAL 8022 schwarzbraun RAL 8028 terrabraun
§ 3 Immissionsschutz Grautone:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) RAL 7011 eisengrau RAL 7012 basaltgrau RAL 7015 schiefergrau
RAL 7016 anthrazitgrau RAL 7021 schwarzgrau RAL 7024 graphitgrau
(1) In dem Sondergebiet ,SO Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* sind Anlagen und Ein- RAL 7026 granitgrau
richtungen der gemal § 1 zulassigen Betriebe so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlagigen
Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm in der nachstgelegen schutzwiirdigen Umgebung des Plangebie- (3) Flachdéacher oder flachgeneigte Dacher sind mit einer Dachbegriinung zu versehen und/ oder zur Ge-
tes unter Beriicksichtigung etwaiger Vorbelastungen eingehalten werden. winnung regenerativer Energien (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) zu nutzen.
(2) Der Nachtbetrieb der gem:éi[.’) § 1 Ziff. 2 Nr. 1 dieser Festsetzungen zulassigen Betriebe ist in dem Son- § 3 Werbeanlagen
dergebiet nicht zulassig. Offnungszeiten und Warenanlieferungen per Lkw (zuldssiges Gesamtgewicht
> 2.8 t) sind auf den Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beschranken. (1) Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. Allgemeine Wirtschaftswerbung
- oder Fremdwerbung sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder mit wechselnden Farben sind gene-
(3) Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Gebduden muissen die Aulienbauteile schutzbe- rell nicht zulassig.
durftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, die Anforderungen an die Luft-
schalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109, Teil 1 (Ausgabe Jan. 2018), erfillen. Ein Bauschall- (2) An den Zufahrten des Sondergebiets ,SO Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* darf je
dammmaf von mindestens 30 dB ist im gesamten Gebiet einzuhalten. eine freistehende Werbeanlage in der Hohe von maximal 6 m und mit je einer zweiseitig lesbaren Wer-
betafel in der Gréf3e von maximal 4 m? errichtet werden. Bezugspunkt: fur die Hohenbemessung ist die
(4) In dem Bereich mit einem nachtlichen Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) ist fir Schlaf- und Kin- Fahrbahnoberkante der llitener StraRe, in Héhe der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
derzimmer der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Bellftung durch raumluft-
technische Anlagen vorzusehen. (3) Zur Prasentation des Marktes dirfen am Gebaude maximal vier Schriftzlige in der Héhe von je hochs-
tens 1,25 m und zwei Werbetafeln in der GréRe von je héchstens 4 m? installiert werden. Werbeanlagen
(5) Von den Festsetzungen zu Ziff. 1 bis 4 kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich oberhalb der Gebz#udetraufkante sind nicht zuldssig.
durch Abschirmeffekte o.A. geringere Larmpegel ergeben.
(4) Soweit es sich bei den unter Ziff. 2 und 3 genannten Werbeanlagen um beleuchtete Anlagen handelt,
durfen diese wahrend der Nachtzeit (22.00 bis 6:00 Uhr) nicht betrieben werden.
§ 4 Oberflachenentwisserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
In dem Sondergebiet ,SO GrofR¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen“ sind geeignete Fla- 2% Verspraungsteiivgen
chen und/oder Anlagen vorzuhalten, die die Versickerung des auf dem gesamten Grundstiick anfallen- Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation hat aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu
den Niederschlagswassers ermdéglichen. Die Ableitung in das Kanalsystem darf das Mal} des naturli- erfolgen.
chen Abflusses von 3 I/lsec je Hektar nicht Gberschreiten.
§ 5 Ordnungswidrigkeiten
§ 5 Naturschutzbezogene und griinordnerische MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Ordnungsw_!drig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahr-
lassig der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO). Ordnungswidrigkeiten kénnen
(1) Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger, gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
standortheimischer Laubbaum anzupflanzen (3 x verpflanzte Gehdélze mit Stammumfang 18-20 cm)
dauerhaft zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitéat zu ersetzen. Im Stammbereich der § 6 Inkrafttreten
Baume muss eine Flache von mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Uberfahrung, Bodenverdich- -
tung etc. geschiitzt werden. Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 00/36A ,Sudring/Wiesenstralle“ der Stadt Lehrte in Kraft.
(2) In dem in der Planzeichnung auf der Ostseite des Geltungsbereichs geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzten Pflanzstreifen ist eine mindestens zweireihige Strauchhecke aus standortheimischen Ge-
hélzen anzupflanzen (2 x verpflanzte Laubstrducher der Sortierung 60-100 cm in Abstand von max. 1,5
m), in ihrem Bestand als freiwachsende Hecke zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen.
(3) In dem in der Planzeichnung entlang der lltener Stralle gemank § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen ist eine einreihige Strauchhecke aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen (2 x
verpflanzte Laubstrducher der Sortierung 60-100 cm in Abstand von max. 1,0 m), in ihrem Bestand als
Schnitthecke zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
(4) Die Anpflanzungen gemaf Ziff. 1 bis 3 sind nach MafRRgabe der Anlage zur Satzung vom 09.12.1998
Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢ BauGB in der Stadt Lehrte vorzuneh-
men. Dabei sind grundséatzlich Gehdlze mit gesichert autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft zu ver-
wenden.
C Hinweise

(1)

)

3)

4)

Fur die Bebauungsplananderung gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bau-
nutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, Seite
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, Seite 1802).

Mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
00/36A ,Sudring/WiesenstralRe“ der Stadt Lehrte fur die betroffenen Teile des raumlichen Geltungsbe-
reiches ersetzt.

An der Ausfahrt des Sondergebietes ,SO Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* ist das
in der Planzeichnung festgesetzte Sichtdreieck nach den straRenrechtlichen Vorgaben von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstanden hoher als 0,80 m, ausgenommen Bdume im Einzelstand, freizuhal-
ten.

Zum Ausgleich der innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
wird ein Flachenanteil von 1.698 m? aus dem Kompensationsflachenpool ,Hamelerwald“ der Nieder-
sachsischen Landesforsten zugeordnet und durch vertragliche Vereinbarung zwischen Vorhabentrager
und den Niedersdchsischen Landesforsten gesichert.

)

(6)

(7)

(8)

Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen, die der Vor-
habentrager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach dirfen u.a. Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von europaisch geschitzten Tierarten nicht beschadigt oder zerstért werden. Namentlich dir-
fen etwaige Baumfallungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Gehdl-
ze und Altgebaude, die im Zuge der Planumsetzung beseitigt werden sollen, sind von Fallung bzw. Ab-
riss durch faunistisch qualifizierte Gutachter auf das Vorkommen von Individuen oder Lebensstatten ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tiere zu untersuchen. Bei artenschutzrechtlich relevanten Befunden ist
das Vorgehen mit der Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Lehrte oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege angezeigt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Salzstockes Lehrte-Sehnde. Im Unter-
grund befinden sich wasserloésliche Gesteine, die bei Auslaugung Senkungen der Erdoberflache oder
lokale Einbriche unterirdischer Hohlrdume verursachen kdnnen (sogenannte Erdfalle). Das Gebiet wird
in Gefahrdungskategorie 3 eingestuft. Fir BaumalRnahmen werden entsprechende konstruktive Siche-
rungsmaflinahmen nach den einschlagigen Hinweisen des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geo-
logie empfohlen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der Begrindung genannten Gesetze, Verord-
nungen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerke kénnen im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte,
Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen werden.
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STADT LEHRTE,

REGION HANNOVER

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |, Seite 674), und des § 84
Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI.,, S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244), i.V.m. § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830), hat der Rat der Stadt Lehrte in sei-
ner Sitzung am 13. Juli 2022 diese 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 00/36A "Sudring / Wiesenstrafle" in der Gemarkung
Lehrte mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung
sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen, als Satzung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB sowie die zugehérige Begrindung samt Umweltbericht
beschlossen.

Lehrte, den 08.05.23 L.S. gez. Priile

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung
am 29.04.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.05.2020 gemal} § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lehrte, den 08.05.23 gez. Prii8e

Stadt Lehrte
Der Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - MaR3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2019
g ‘Q LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landes-

vermessung Niedersachsen,
Katasteramt Hannover

bereitgestellt: Vermessungsbiiro Drecoll (ObVI), Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom Okt. 2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Hannover, den 02.05.23 L.S. gez. Kai Tamms

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom Biro plan : b (Dipl.-Ing. Georg Béttner), Goéttinger
Chaussee 166, 30459 Hannover.

Hannover, den 15.07.2022 gez. Georg Béttner

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 dem
Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung samt
Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 02.04.2022 ortsUblich bekannt gemacht.
Die Auslegung des Planentwurfes und der Begriindung samt
Umweltbericht fand in der Zeit vom 11.04. bis einschlieflich 20.05.
2022 im Rathaus der Stadt Lehrte statt. Gleichzeitig wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schrei-
ben vom 30.03.2022 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Lehrte, den 08.05.23 gez. Priie

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat die Bebauungsplananderung nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung samt
Umweltbericht in seiner Sitzung am 13.07.2022 beschlossen.

Lehrte, den 08.05.23 gez. Priile

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
01.06.23 in dem Amtsblatt fiir die Region Hannover Nr. 5 /2023
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit
am 01.06.23 in Kraft getreten.

Lehrte, den 25.07.23 gez. i.V. Bollwein

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist
eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder
sind Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Planes
- nicht - geltend gemacht worden.

Lehrte,den .......ccceeeneeeelt
Stadt Lehrte
Der Biurgermeister

Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit Zweckbestimmung

0,4  Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

1 Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

==mm== Baugrenze

Verkehrsflachen
V¥V A Ein-/ Ausfahrt

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Boden, Natur und Landschaft

0oo0o] Flachen fur die Anpflanzung von Baumen
OOOO| und Strauchern

Sonstige Planzeichen

mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

EE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Stadt Lehrte zu belastende Flache

Nachrichtliche Ubernahme
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Bebauungsplan Nr. O0/36A
,oudring / Wiesenstral3e”
1. Anderung

in der Gemarkung Lehrte
mit értlicher Bauvorschrift

Planfassung geman Satzungsbeschluss
vom 13. Juli 2022
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Dipl.-Ing. Georg Béttner
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