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1 Grundlagen und Geltungsbereich

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 29.04.2020 den Auf-
stellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Sidring/Wiesen-
straRe” in der Gemarkung Lehrte mit értlicher Bauvorschrift gefasst. Die Anderung des Bau-
leitplans erfolgt nach MaRRgabe der folgenden planungsrechtlichen Gesetzesgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. |, Seite 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. |, Seite 674), und

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. |, Seite 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. |, Seite 1802),

sowie unter Bericksichtigung der einschldgigen fach- und kommunalrechtlichen Gesetze
und Regelwerke.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte sowie nach den allgemeinen Vorschriften des
Baugesetzbuches zur Bauleitplanung aufgestellt (§§ 1 bis 13 BauGB). Da eine Reihe von
Umweltbelangen in mehr als nur unerheblichem Umfang berthrt sind und hier unter anderem
ein grof¥flachiges Einzelhandelsprojekt i.S.d. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO vorbereitet wird, lie-
gen die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB trotz der Lage des Plangebiets im Innenbereich nicht vor.

Dem Entwurf des Bebauungsplans ist eine Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.
Diese besteht aus den vorliegenden stadtebaurechtlichen Erlauterungen als Teil A und aus
dem Umweltbericht als Teil B'. Letzterer dokumentiert das Ergebnis der gemal § 2 Abs. 4
BauGB durchzuflihrenden Umweltpriifung, einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsbeurteilung und Kompensationskonzept.

1.2 Ortliche Ausgangssituation

Die Stadt Lehrte mit rund 44.000 Einwohnern liegt ca. 20 km 6stlich der Landeshauptstadt
Hannover. Sie ist Uber die Autobahn A2 Hannover — Berlin (Anschlussstelle Lehrte, ca. 1,5
km ndrdlich des Stadtzentrums) und die Bundesstra’e B 443 sehr gut an das Fernstral3en-
netz angeschlossen. Lehrte hat zudem eine hervorragende Anbindung an den schienenge-
bundenen Nahverkehr.

Die Kernstadt verfiigt Gber ein sehr gutes Angebot an Waren und Dienstleistungen, nament-
lich gibt es in dem attraktiven Stadtzentrum zahlreiche Laden, Geschéafte und o6ffentliche Ein-
richtungen. Gleichzeitig sind zahlreiche gewerbliche und industrielle Betriebe in der Stadt an
dem historischen Eisenbahnknoten ansassig. Die verkehrsglinstige Lage, die gute Infrastruk-
tur und das Arbeitsplatzangebot machen Lehrte zu einem attraktiven Wohnstandort.

1 Verf.: ALAND - Landschafts- und Umweltplanung PartGmbB, Hannover 2022
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1.3 Lage und Zustand des Plangebietes

Der ca. 0,85 ha groRRe Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt einen Kilometer
sudlich der Stadtmitte an der Regionsstrale nach llten (K 139). Diese mindet ca. 300 m
nordlich des Plangebiets in die Bundesstralle B 443 Sehnde — Lehrte — Burgdorf. Das Plan-
gebiet wird begrenzt von der litener Strafle im Nordwesten und erstreckt sich bis zu einer
Tiefe von 20 m in eine Griinflache am Lehrter Bach im Osten. Im Siden befindet sich ein Al-
ten- und Pflegeheim und daran anschlieBend das Schulzentrum Lehrte-Std. In nérdlicher
und 6stlicher Richtung ist entlang der litener StralRe eine verdichtete Wohnbebauung, zum
Teil mit einzelhandels- und dienstleistungsbezogenen Nutzungen in den Erdgeschossen (u.a.
eine Arztpraxis im Hause Nr. 11 unmittelbar nérdlich des Planbebiets), strukturpragend.

Im Planbereich befinden sich ein ALDI-Markt mit derzeit ca. 800 m? Verkaufsflache sowie
eine Filiale eines Fleischerfachgeschafts und ein Getrankemarkt. Dem Gebaude vorgelagert
ist die zugehorige Stellplatzanlage. Im Siiden werden ein Wohnbaugrundstuick (litener Stra-
e Nr. 17) und die rickwartigen Gartenflaichen des Grundstiickes Nr. 19 ebenso in den Plan-
bereich einbezogen wie ein 20 m breiter Streifen der 0.g. Griinflache im Osten.

Gelr:“':",. 5.
ke, elle} >

ALDI-Markt und Wurstbasar Zufahrt von der litener StralRe

Katasterrechtlich handelt es sich um die Flurstiicke 20/3, 27/5 und 27/6, sowie Teile der Flur-
sticke 20/9, 20/11, 27/2, 27/9, 27/13 und 27/14, alle in der Flur 32 der Gemarkung Lehrte.
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird in der Planzeichnung
(MafRstab M 1 : 1.000) gemaf § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt.

2 Planungsvorgaben
2.1 Allgemeine Ziele der Raumordnung und Regionalplanung

Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP 2017)
ist die Stadt Lehrte Mittelzentrum im Ballungsraum Hannover. Hier sind Waren und Dienst-
leistungen des taglichen und gehobenen Bedarfs bereitzustellen. Dartiber hinaus enthalt das
LROP 2017 keine weiteren konkreten Vorgaben fiir das Plangebiet. In dem Regionalen
Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover (RROP 2016) werden der Stadt die
Schwerpunktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zuge-
wiesen. Das Plangebiet ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die lltener
Strale (K 139) wird als Vorranggebiet — Stralte von regionalen Bedeutung — festgelegt. Im
weiteren Umfeld sind die Autobahn A2 im Norden des Stadtgebiets, die Bundesstralle B 443
und diverse Eisenbahnstrecken Vorranggebiete von tberregionaler Bedeutung.
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Nach den textlich formulierten Grundsatzen der Regionalplanung soll der Zersiedelung der
Landschaft Einhalt geboten werden. Der Bauflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfligbaren Flachenpotenziale oder in den bereits in den Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsflachenreserven zu decken. Darlber hinaus sind die all-
gemeinen Grundsatze zur Bauleitplanung zu bertiicksichtigen, wonach der Innenentwicklung
ein Vorrang einzuraumen sowie mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist
(§ 1a Abs. 1 BauGB).

2.2 Raumordnerische Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels

Die Ziele der Raumordnung zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels sind in Abschnitt
2.3 des Landesraumordnungsprogramms (LROP) formuliert. Dabei wird nach giiltiger Recht-
sprechung die Schwelle zur Grof¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO bei 800 m?
Verkaufsflache gesehen. Zur Beurteilung der raumordnerischen und stadtebaulichen Vertrag-
lichkeit des hier geplanten Projektes, das unter anderem die Erweiterung eines vorhandenen
Discountmarktes auf ca. 1.400 m? beinhaltet, wurde die Stellungnahme eines Einzelhandels-
gutachters' eingeholt. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens lag nur das alte Einzel-
handelskonzept der Stadt Lehrte aus dem Jahr 2011 vor. Darin war das Vorhaben nicht Be-
standteil des zentralen Versorgungsbereiches. Daher wurde gutachterlich geprift, ob das
Projekt als staddtebaulich integriert bzw. als zentraler Versorgungsbereich einzuordnen ist.

Vorab sind einige allgemeine Rahmenbedingungen in die Betrachtung einzubeziehen:

« Das vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Lehrte wurde bereits im Jahr 2011 erar-
beitet. Danach ist der Standort des ALDI-Discounters nicht Bestandteil eines zentralen
Versorgungsbereiches, da neben der Innenstadt keine weiteren subzentralen Versor-
gungsbereiche benannt werden. Gleichwohl wird fir die ALDI-Filiale wie fir weitere de-
zentrale Standorte eine Erweiterung empfohlen; ,Die (...) Betriebe sind gemal den aktuel-
len Betreiberanforderungen verbesserungsféhig, insbesondere hinsichtlich ihrer Verkaufs-
flache. Sie weisen somit einen perspektivischen Handlungsbedarf auf.” Fur den ALDI wur-
de seinerzeit bereits fir den Fall einer Standortverlagerung auf die versorgungsstrukturel-
le Licke im Bereich der llitener Stral3e hingewiesen.

« Die von ALDI und anderen Lebensmitteldiscountern reklamierten Anpassung beziehen
sich insbesondere auf die Erweiterung der Verkaufsflachen. Angestrebt werden Marktgré-
Renordnungen von 1.200 bis 1.500 m?, um interne Prozesse zu optimieren (Warenlogis-
tik), ein bequemeres Einkaufen zu erméglichen (z.B. breitere Gange) und um die Waren
Ubersichtlicher und ansprechender zu prasentieren. Auch neue Kundenorientierungen mit
gewandelten Raumanspriichen spielen eine Rolle (z.B. Bioprodukte).

Auf der Grundlage einer differenzierten Analyse des Standorts und der relevanten Angebots-
situation werden die der raumordnerischen Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben zugrunde
liegenden Kriterien fur das konkrete Vorhaben wie folgt bewertet:

+ Konzentrationsgebot: Die Anforderung, dass neue Einzelhandelsgro3projekte nur inner-
halb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig sind (LROP
2017, Kapitel 2.3 Abs. 3 Nr. 4), ist erfillt, da sich der geplante Standort in der Kernstadt
des Mittelzentrums Lehrte und damit innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes eines
Zentralen Ortes befindet.

1 Verf.: Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln 2020
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- Integrationsgebot: Nach dem Leitsatz der LROP 2017, Kapitel 2.3 Abs. 3 Nr. 5 sind
neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, nur inner-
halb der stddtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Im Regionalen Raumordnungspro-
gramm der Region Hannover (RROP 2016) wird klargestellt, dass groRflachigen Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment aulRerhalb der Versor-
gungskerne auch an stadtebaulich integrierten Standorten (Stadtteil- und Ortsteilzentrum)
im zentralen Siedlungsgebiet zuldssig sind.

Zwar ist Standort der ALDI-Filiale in der lltener StrafRe nicht Bestandteil des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Innenstadt. Das Umfeld des Plangebietes ist stadtebaulich durch eine
verdichtete — auch mehrgeschossige — Wohnbebauung mit einzelhandels- und dienstleis-
tungsbezogenen Erdgeschossnutzungen, einem angrenzenden Schulzentrum sowie ei-
nem Alten- und Pflegeheim gepragt sowie an das Netz der OPNV-Linienbusse angebun-
den. Aufgrund dieser faktischen Pragung erfillt der Standort die Voraussetzungen fiir eine
stadtebaulich integrierte Lage.

« Nach den Ermittlungen des Gutachters ubernimmt die ALDI-Filiale eine Versorgungsfunk-
tion fir das unmittelbare Wohnumfeld sowie fir die weiteren Wohngebiete in der sid-
westlichen Kernstadt. Im fuBlaufigen Nahbereich (10 Gehminuten) leben ca. 2.700 Ein-
wohner, in einem Radius von 20 Gehminuten weitere 9.000 Einwohner. Die diesbezlgli-
chen Untersuchungen fiir die 0.g. Einzugsbereiche bestatigen ausdriicklich die Funktion
des Marktes als Nahversorgungsstandort.

- Weiter ist bei dieser Einschatzung zu berlicksichtigen, dass die nérdlich gelegenen Ver-
sorgungsstandorte in der Stadtmitte (Versorgungskern) fiir die Bewohner nur erschwert
erreichbar sind, da hier die in Ost-West-Richtung verlaufende Eisenbahntrasse trotz der
vergleichsweise kurzen Distanz eine deutliche Trennwirkung entfaltet (siehe Kapitel 3).

In diesen Zusammenhang ist auch zu wirdigen, dass im Falle der Aufgabe des ALDI-
Standorts an der lltener Stralle eine Versorgungsliicke im Bereich der sidwestlichen
Kernstadt entstehen wirde. Vor diesem Hintergrund plant die Stadt Lehrte, den Standort
bei der anstehenden Fortschreibung bzw. Neuaufstellung ihres Einzelhandelskonzeptes
als subzentralen Versorgungsbereich darzustellen.

- Kongruenzgebot: Hiernach darf die Verkaufsflache eines EinzelhandelsgroRprojektes
héchstens so bemessen sein, dass sein Einzugsgebiet dem Versorgungsauftrag des je-
weiligen Zentralen Ortes entspricht und der Umsatz tberwiegend durch Kaufkraft aus
dem malfigeblichen Kongruenzraum erwirtschaftet wird (LROP Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sat-
ze 8 und 9). Hierzu stellt der Gutachter zusammenfassend fest, dass sich das Einzugsge-
biet des zur Erweiterung vorgesehenen Lebensmitteldiscounters auf Teile der Kernstadt
Lehrte erstreckt. Dabei Gbernimmt die ALDI-Filiale in der lltener Stral3e vor allem eine Ver-
sorgungsfunktion fir die siidwestliche Kernstadt; ein Uberértliches Einzugsgebiet wird
nicht erschlossen. Auch die sog. Streuumsatze stammen aus der Kernstadt bzw. ggf.
auch aus den umliegenden Stadtteilen. Insofern ist davon auszugehen, dass 100 % der
Umsatze aus dem grundzentralen Kongruenzraum, d. h. der Stadt Lehrte, kommen. Auch
das Kongruenzgebot wird somit grundzentral eingehalten.

- Abstimmungsgebot: Die raumordnerische Bewertung von EinzelhandelsgroRprojekten
muss im Sinne einer umfassenden Betrachtung der regionalen Einzelhandelsentwicklung
erfolgen. Diesem Erfordernis wird mit der Beteiligung der Nachbargemeinden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange im Planverfahren Rechnung getragen.
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- Beeintrachtigungsverbot: Schliellich diirfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
deren Entwicklung, die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versor-
gungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung durch neue Ein-
zelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (LROP 2017, Kapitel 2.3
Abs. 3 Nr. 8). Unter Berlicksichtigung der wettbewerblichen Wirkungen auf vorhandene
Einzelhandelseinrichtungen im nahen Projektumfeld, in der Innenstadt und in sonstigen
Bereichen des Stadtgebiets liegen die zu erwartenden Umsatzriickgange nach den Be-
rechnungen des Gutachters im niedrigen einstelligen Bereich. Auch die bei dem aperiodi-
schen Bedarf durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzriickgange sind als minimal einzu-
stufen. Eine wesentliche Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereichs oder der
verbrauchernahen Versorgung im Untersuchungsraum kann ausgeschlossen werden.

Abschliefend wird Folgendes attestiert: ,Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass mit der
geplanten Erweiterung des ALDI-Lebensmitteldiscounters in Lehrte keine Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO einhergehen werden. Das Beeintrachtigungsverbot kann in
allen Sortimenten eingehalten werden.“ Diese Einschatzung hat die Region Hannover als un-
tere Landesplanungsbehérde mit ihrer Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung bekraftigt: ,Von der potenziellen Erweiterung um 600 m? VKF werden dem-
nach keine wesentlichen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion des Versorgungskerns
und andere integrierte Versorgungsstandorte im Einzugsgebiet des Vorhabens erwartet.“ Vor
diesem Hintergrund und unter Berlcksichtigung der sonstigen regionalplanerischen Vorga-
ben ist der vorliegende Bauleitplan mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die hier begriindete gutachterliche Beurteilung hat in der Folge auch dazu gefiihrt, dass der
Standort litener Stralle im Zuge der Aufstellung einen neuen Einzelhandels- und Versor-
gungskonzeptes' der Stadt Lehrte als Nebenzentrum ausgewiesen wird. Die entlang der llte-
ner Stralle angesiedelte Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur wird im Sinne der oben
dargelegten Argumentation als ,Versorgungsstandort fiir die umliegenden Wohngebiete und
das sudliche Lehrter Stadtgebiet® bezeichnet. Die mit der vorliegenden Planung in Aussicht
genommene Erweiterung des alten ALDI-Marktes auf 1.400 gm Verkaufsflache wird inner-
halb des Nebenzentrums (stédtebaulich integrierte Lage) planerisch empfohlen.

2.3 Stand der kommunalen Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Lehrte (Stand vom
13.09.2007) ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Sidlich und 6stlich
angrenzend befinden sich ausgedehnte Flachen fir den Gemeinbedarf, die mit den Zweck-
bestimmungen 'Altenheim’, 'Schule' und 'Sportplatz' naher bezeichnet sind. Jenseits der llte-
ner StralRe (Hauptverkehrsstralle) handelt es sich um Wohnbauflachen (W).

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden mit seiner 11. Anderung, die im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt wird, geadndert. Der Plan-
bereich wird als Sonderbauflache (S) mit der allgemeinen Zweckbestimmung 'Lebensmittel-
markt und Wohnen' dargestellt Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
entwickelt.

1 Verf.: CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover 2021
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Verbindliches Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 00/36A der Stadt Lehrte,
der am 17.08.1995 in Kraft getreten ist. Die Flachen fur die in Aussicht genommene Planan-
derung sind Uberwiegend als Mischgebiet Ml gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Es ist eine
dreigeschossige Bebauung in offener Bauweise zuladssig. Die festgesetzte Grundflachenzahl
betragt 0,4. Das Baufeld erlaubt bei 5 m Abstand zur Straf3e eine Ausnutzung der Flachen bis
annahernd an die rickwartige Grundstiicksgrenze. Weiter sind in dem Bebauungsplan Larm-
pegelbereiche wegen des einwirkenden Strallenverkehrslarms festgesetzt, und zwar Larm-
pegelbereich 1V entlang der litener Stral’e und Larmpegelbereich Il im riickwartigen Bereich.

Im Osten des Plangebiets wird eine 20 m breite Teilfliche des Flurstiicks 27/13 in den Ande-
rungsbereich einbezogen. Diese ist gemal Festsetzung des Ursprungsplans Teil einer Fla-
che fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung 'Schule' und 'Sportplatz').

Das Alten- und Pflegeheim sowie das daran anschliefende Schulzentrum sind im Bebau-
ungsplan Nr. 00/36A als Flachen fur Gemeinbedarf mit den entsprechenden Zweckbestim-
mungen, jedoch ohne Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zu den lberbauba-
ren Flachen festgesetzt. Die lltener Stralle (K 139) ist Hauptverkehrsstrafle. Nordwestlich
davon — im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 00/37, rechtsverbindlich seit 23.02.1978
— handelt es sich um allgemeine Wohngebiete WA, in denen zwei- bis achtgeschossige Ge-
baude in offener Bauweise zulassig sind.

3  Planungskonzept
3.1 Anlass und Vorhabenplanung

Anlass der Bauleitplanung ist die Absicht der Fa. ALDI, die Bestandsgeb&dude im Planbereich
abzurdumen und durch einen neuen Lebensmitteldiscountmarkt nach heutigen Ansprichen
zu ersetzen. Dabei wird aufgrund der integrierten Lage des Standorts angestrebt, die kiinftige
Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss zu kombinieren mit altengerechten Wohnungen in
den Obergeschossen des insgesamt dreigeschossigen Baukorpers.

Der geplante Lebensmitteleinzelhandelsmarkt soll zunachst eine Verkaufsflache von ca.
1.250 m? aufweisen und perspektivisch Erweiterungsmdglichkeiten bis zu ca. 1.400 m? Ver-
kaufsflache bieten. Wahrend auch der vorhandene Getrankemarkt abgerissen wird, soll die
Filiale des Fleischerfachgeschéafts in das vorhandene Gebdude im Norden des Grundstlcks
(Itener Str. 11, aulerhalb des Planbereichs), in dem u.a. auch eine Arztpraxis ansassig ist,
integriert werden.

Die geplanten Wohnungen dienen dem Servicewohnen und sollen im Rahmen eines mixed-
use-Konzeptes organisatorisch und raumlich-baulich an die benachbarte Alteneinrichtung
des Rosemarie-Nieschlag-Hauses angeschlossen werden. Es sollen insgesamt bis zu 25
kleine Wohnungen fiir Ein- bis Zweipersonenhaushalte gebaut werden. Das auf der nachste-
henden Seite dargestellte Bebauungskonzept sieht vor, die Wohnanlage auf dem Dach des
Discountmarktes zentral Uiber ein Treppenhaus auf der Nordseite zu erschlieften. Die Woh-
nungen in den drei U-férmig angeordneten Gebauderiegeln sind Uber Laubengange erreich-
bar. Auf der sich nach Siden 6ffnenden Dachflache befindet sich neben individuellen Terras-
sen ein Gemeinschaftsgarten mit Pergola/Laube im Siden.
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Gegenstand der Planung ist auch die Neuordnung der Stellplatzanlage mit insgesamt ca. 110
Pkw-Stellplatzen. Die Erschliefung erfolgt Gber zwei Zufahrten von der litener Stralle aus,
wobei die sudliche nur fur den zuflieBenden Verkehr vorgesehen ist, wahrend die ndrdliche in
beide Richtungen befahrbar ist. Auf diese Weise wird eine bedarfsgerechte Zuwegung des
kommunalen Bolzplatzes im Osten zum Zwecke der Freiflachenpflege lber die Stellplatzan-
lage des Marktes ermdglicht. Die ParkplatzerschlieRung dient zugleich als Zufahrt der Anlie-
ferung, die an der 6stlichen Stirnseite des Marktgebaudes untergebracht ist. Desweiteren ist
hier auch eine Aufstellflache fur Altmaterialcontainer vorgesehen.

In das Freiflachen- und Erschliefungskonzept einbezogen ist ein 20 m breiter Streifen des
0.g. Bolzplatzes. Im Siden dieser Erweiterungsflache wird ein Becken flr die Regenwasser-
versickerung angelegt und es ist die Ersatzpflanzung einer Gehélzreihe vorgesehen. Im Ubri-
gen wird die Stellplatzanlage durch die Anpflanzung von Einzelbdumen gegliedert und im
Nordwesten durch eine Schnitthecke eingefasst.

A

Lageplan © Klavers & Hone Architekten, Mafistab M 1 : 500 im Original (Stand: 27.06.2022)

[91



Stadt Lehrte: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Siidring / Wiesenstrae*
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaf Satzungsbeschluss vom 13.07.2022)

3.2 Standortbeurteilung und stadtebauliche Ziele

Die Stadt Lehrte unterstiitzt die Planungsinitiative der Fa. ALDI grundsatzlich. Das angestreb-
te mixed-use-Konzept verbindet die Sicherung des ALDI-Standorts an der lltener Strafe und
die damit verbundene zeitgemalie Fortentwicklung der Versorgungsstrukturen mit der wohn-
baulichen Nachverdichtung im Innenbereich. In diesem Sinne entspricht das Vorhaben bei-
spielhaft den Zielen der im Baugesetzbuch verankerten Innenentwicklung (vgl. § 1a Abs. 2
BauGB).

Die Stadt halt den Standort und die innovative Erweiterungsplanung aus stadtebaulicher
Sicht fiir angemessen und zielfiihrend, im Einzelnen aus folgenden Griinden..

- Das am Rande der Innenstadt gelegene Vorhaben hat eine besondere Bedeutung fur die
wohnortnahe Versorgung im innerstadtischen Bereich, und zwar insbesondere fiir den
durch Wohnnutzungen gepragten Bereich sudlich der Lehrter Kernstadt, der durch die
Bahntrasse rdumlich vom Zentrum getrennt ist. Mit dem geplanten Vorhaben soll — wie
dies ausdricklich in dem kommunalen Einzelhandelskonzept' formuliert wurde (vgl. dort
Seite 105) — das Entstehen einer Versorgungsliicke vermieden werden. Diese Zielsetzung
ist auch eingebunden in das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2015), wonach
das Plangebiet innerhalb einer als 'Schwerpunkt mittelzentraler Einrichtungen' gekenn-
zeichneten Zone liegt.

« Mit der Schaffung von Servicewohnungen kann die fiir die innenstadtnahe Lage typische
Funktionsmischung neu belebt werden. Durch die Anbindung an die vorhandene Altenein-
richtung und in Verbindung mit dem geplanten Lebensmitteldiscounter werden vielfaltige
Synergieeffekte genutzt. Daneben tragt das Projekt durch die Minimierung des Flachen-
verbrauchs und durch die Vermeidung zusatzlicher Wege auch unter dkologischen Ge-
sichtspunkten zur nachhaltigen Stadtentwicklung bei.

« Die Verkehrsanbindung des Standortes ist gut und kann unmittelbar Gber die lltener Stra-
3e realisiert werden. Da es sich bei den Grundflachen im Plangebiet um iberwiegend be-
baute Flachen handelt, sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nur in gerin-
gem Umfang absehbar.

Vor diesem Hintergrund will die Stadt Lehrte mit der Anderung des alten Bebauungsplanes
Nr. 00/36A die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Umsetzung des zukunftsweisenden
Projektes schaffen. Unter Wirdigung der regionalen Planungsvorgaben zur raumordneri-
schen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung (siehe Kapitel 2.2) soll mit der Bebauungs-
plananderung ein Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden. Dariiber
hinaus sind verbindliche Festlegungen zu der naturschutzrechtlich erforderlichen Kompensa-
tion von Eingriffen in Natur und Landschaft zu treffen und weitere technische Belange zu be-
ricksichtigen (z.B. Oberflachenentwasserung, Erschlielung, Ver- und Entsorgung etc.).

1 Verf.: Stadt + Handel GbR, Karlsruhe/Dortmund 2011
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4 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Vorbemerkung

Der dargestellte Entwurf ist keine verbindliche Vorgabe, dient aber als Grundlage fir die An-
derung des Bebauungsplans. Die nachfolgend erlauterten Festsetzungen zur baulichen und
sonstigen Nutzung in dem Planbereich erlauben die Umsetzung der hier dargestellten Nut-
zungskonzeption, sie kdnnen in gleicher oder dhnlicher Weise auch durch andere Vorhaben-
trager genutzt werden, da sie auf allgemeine Erfordernisse des groRflachigen Lebensmittel-
einzelhandels abgestellt sind. Insoweit liegt der Abwagung nicht das konkrete Vorhaben, son-
dern die Angebotsplanung zugrunde.

4.1 Sondergebiet ,,SO GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel*
Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in Kapitel 3 formulierten Ziele wird der Planbereich vollstandig als Son-
dergebiet gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Dies ist er-
forderlich, da nach der Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO Einkaufszentren und grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe nur in Kerngebieten und in fir solche Betriebe ausdriicklich ausgewie-
senen Sondergebieten zulassig sind. Im vorliegenden Fall ist die Ansiedlung von Lebensmit-
teleinzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.400 m? geplant, so dass
das durch die Rechtsprechung normierte Kriterium der Grof3flachigkeit erfillt ist.

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung des Sondergebietes werden gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO durch textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes naher definiert. Das
Sondergebiet ,SO Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* dient vornehmlich der
Unterbringung von Lebensmitteleinzelhandelseinrichtungen und — wie in Kapitel 3.1 dargelegt
wurde — von Wohnnutzungen. Im Einzelnen werden zugelassen:

1. grof¥flachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
maximal 1.400 m? im Erdgeschoss,

2. Wohnungen in den Obergeschossen,

3. Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten geman § 12 BauNVO sowie

4. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

Fir den Lebensmitteleinzelhandel wird die zulassige Verkaufsflache im Sinne der stadtebauli-
chen und raumordnerischen Vertraglichkeit auf den o.g. Wert von maximal 1.400 m? begrenzt.
Zudem mussen auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente
im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Lehrte angeboten werden. Der Verkauf von
aperiodischen Randsortimenten wird auf 10 % der Verkaufsflaiche begrenzt. Im Ubrigen liegt
der Sortimentsschwerpunkt des Vorhabens in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren und Wasch-/Reinigungsmittel sowie Getranken. Damit stellt das Vorhaben ei-
nen typischen Nahversorgungsanbieter fir die wohnortnahe Versorgung dar. Die raumordneri-
sche Beurteilung der geplanten grof¥flachigen Einzelhandelsnutzung wurde auf der Grundlage
eines Vertraglichkeitsgutachtens ausfiihrlich in Kapitel 2.2. dargelegt.

Die Festsetzung von Wohnnutzungen umfasst neben 'normalen’ Wohnungen ohne nahere Be-
stimmung ausdriicklich auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen (vgl. § 3 Abs. 4 BauNVO). Auf diese Weise Iasst sich hier die angestrebte
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Wohnform mit individueller Betreuung aus dem benachbarten Rosemarie-Nieschlag-Haus rea-
lisieren, wahrend eine Altersheimnutzung mit Gemeinschaftsrdumen und zentralen Betreu-
ungsangeboten im Plangebiet nicht vorgesehen ist.

Mit der Kombination von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen entspricht das Plankon-
zept dem Mischgebietscharakter, der die ndhere Umgebung pragt und der auch mit den Fest-
setzungen des Ursprungsplans gesichert ist. Entsprechend wird auch die schalltechnische Be-
urteilung auf den Schutzanspruch eines Mischgebiets abgestellt (siehe Kapitel 4.3).

Neben den o.g. Hauptnutzungen werden die nach §§ 12 und 14 BauNVO allgemein zulassigen
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen ausdricklich aufgefiihrt,
da ihre Errichtung und Nutzung als Teil der geplanten Gebietsnutzung erforderlich ist (z.B.
Stellplatzanlage, Flache flir Regenwasserversickerung u.a.). Ausdriicklich zulassig sind damit
auch Flachen und Einrichtungen zur Sammlung und Entsorgung von Altmaterialien, sog. Wert-
stoffinseln, die seitens des Marktbetreibers aufgestellt werden kénnen. Standort und Ausge-
staltung derartiger Anlagen werden deshalb im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Insoweit handelt es sich bei dem in dem Lageplan dargestellten Standort (siehe Kapitel 3.1)
nur um eine exemplarisch gewahlte Lésung. Daneben war vorab auch ein Standort unmittelbar
an der lltener Stralle untersucht worden. Dieser ist aus stadtgestalterischer Sicht kritisch zu
sehen und lasst sich wegen der im StraRenraum vorhandenen Baume und Stellplatze sowie
angesichts des bevorstehenden Strallenausbaus nur schwer realisieren. Gegen den Standort
im rtckwartigen Bereich sprechen die Bedenken des Entsorgers bezliglich der Befahrbarkeit
der Stellplatzanlage und die im Beteiligungsverfahren vorgetragenen Einwande der Anwohner.
Diese konnen allerdings anhand einer erweiterten schalltechnischen Beurteilung entkraftet
werden (siehe Kapitel 5.4). Vor diesem Hintergrund bleibt die Festlegung einer Flache fiir Alt-
materialbehalter den weiteren Abstimmungen zwischen der Stadt Lehrte, dem Marktbetreiber
und dem Entsorger vorbehalten und ist abschliefend im Bauantragsverfahren zu prifen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafi § 16 Abs. 3 BauNVO geregelt durch die Fest-
setzung der Grund-/Geschossflachenzahl sowie der Anzahl der Vollgeschosse und der Ge-
baudehdhe. Es werden drei Vollgeschosse zugelassen, um die geplante Wohnnutzung in
den Obergeschossen realisieren zu kénnen. Zugleich wird die maximal zulassige Hohe der
bauliche Anlagen als Gebaudehdéhe GH = 12,5 m festgesetzt, damit sich der kiinftige Baukor-
per der zulassigen Hauptnutzungen hinsichtlich der Héhenentwicklung angemessen in den
raumlichen Kontext der Umgebung einfiigt. Dies erlaubt die Errichtung eines dreigeschossi-
gen Baukorpers mit Flachdach oder eines niedrigeren Gebaudes mit geneigten Dachflachen,
wobei die zulassige Dachneigung durch die 6rtliche Bauvorschrift festgelegt ist (siehe unten).

Die Grundflachenzahl wird wie in den benachbarten Mischgebieten mit GRZ=0,4 festgesetzt.
Damit fugt sich das Vorhaben stadtebaulich moderat und vertraglich in die Umgebung des
Planbereichs ein. Um hinsichtlich des Umfangs und der Anordnung des insbesondere fiir den
SB-Markt erforderlichen Parkplatzes und sonstiger Nebenanlagen die gebotene Flexibilitat zu
wahren, wird festgesetzt, dass die 0.g. Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
nach MaRgabe des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden darf. Dies entspricht in etwa dem tatsachlichen Bestand des bisherigen
Marktgrundstuicks.
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Mit Blick auf das in Kapitel 3.1 erlauterte Bebauungskonzept und um die bauliche Dichte zu
begrenzen, betragt die Geschossflachenzahl GFZ=0,8. Auf diese Weise wird auch bei drei-
geschossigen Bebauung die Entstehung unmafstablicher Baukorper verhindert.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt fir das Sondergebiet ,SO Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel
und Wohnen“ die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO fest. Laut textlicher
Festsetzung missen die Gebaude wie in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden, die Gebaudelange darf aber mehr als 50 m betragen. Auf diese Weise wird
die Errichtung eines grof3flachigen Marktgebaudes, dessen Zulassigkeit mit der vorliegenden
Bebauungsplanénderung angestrebt wird, ermoglicht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauN-
VO definiert. Dabei wird das Baufeld fir die festgesetzten Hauptnutzungen in Anlehnung an
das in Kapitel 3 erlauterte Konzept auf den sidlichen Teil des Areals beschrankt. Es halt im
Nordwesten einen Abstand von mindestens 15 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache im Zuge
der lltener Stral3e, an der sudlichen Grundstiicksgrenze den bauordnungsrechtlich normier-
ten Mindestabstand von 3 m ein. Fir die Abstandstberschreitung durch das Gebaude des
hier angrenzenden Altersheims besteht eine Baulast, die aufgrund eines Teilneubaus des Se-
niorenheims nicht mehr bendtigt wird. Die Léschung wird bis zur Genehmigung des Vorha-
bens durchgefihrt.

Unter Berlicksichtigung der dargestellten Erweiterungsoptionen im Osten umfasst das Bau-
feld eine Grofie von 36 x 82 m und ist damit ausreichend grofd um die geplanten grof3flachi-
gen Betriebe unterzubringen. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist demgegeniber fiir Frei-
flachen und ErschlieBungsanlagen vorgesehen.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ergdnzend zu den stadtebaulichen Rege-
lungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO eine értliche Bauvorschrift aufgenom-
men. Diese formuliert gemaf Abs. 3 NBauO des o.g. Paragrafen besondere Anforderungen
an die Gestaltung der Gebaude (hier: Dachflachen) und von Werbeanlagen. Dabei wird ein
gestalterischer Rahmen fir die ortsvertragliche Errichtung dieser Anlagen definiert. Im Ein-
zelnen werden folgende Regelungen getroffen:

« Festlegung von Dachfom, -neigung und -eindeckung:

o Zuldssig sind Satteldacher mit 15° bis 25° geneigten Dachflachen und einer Einde-
ckung aus roten, braunen oder grauen Dachpfannen, Farbspekirum nach RAL 840
HR-Farbregister) oder

o Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (< 10°) mit einer Dachbegriinung und/oder An-
lagen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen);

« Ausschluss von Fremdwerbung sowie von Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder mit
wechselnden Farben;
« Begrenzung der Werbung am Gebaude auf maximal vier Schriftziige in der Hohe von

hoéchstens 1,25 m und zwei Werbetafeln in der Gré3e von héchstens 4 m?;

- keine Werbeanlagen oberhalb der Gebaudetraufkante;
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- Zulassigkeit von maximal zwei freistehende Werbemasten (Pylone) mit Werbetafeln in
der GroRe von maximal 4 m? und mit einer Héhe von maximal 6 m sowie

- Begrenzung der Betriebszeit beleuchteter Werbeanlagen auf die Tagzeit (06.00 bis 22.00
Uhr);

« Ausschluss oberirdischer Versorgungsleitungen fir Strom und Telekommunikatio.

Die ortliche Bauvorschrift ist wirksam fiir das mit der Bebauungsplananderung festgesetzte
Sondergebiet ,SO Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* und tritt mit der Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes in Kraft. Als weitere formelle Regelungen werden die
Bestimmungen zur Ordnungswidrigkeit und deren Ahndung gemal NBauO ausdriicklich an-
gefuhrt.

4.2 Verkehr und ErschlieBung
Verkehrsanbindung

Wie oben dargestellt, liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplananderung unmittelbar an
der litener Stralle (Regionsstralle K 139) und ist auf kurzem Wege an die Innenstadt Lehrtes
und den Uberdrtlichen Verkehr angebunden. In einer verkehrstechnischen Untersuchung’
wurde nachgewiesen, dass das Verkehrsaufkommen des geplanten Lebensmitteldiscount-
marktes von der geplanten Zufahrt vertraglich aufgenommen werden kann. MalRnahmen fur
die Linksabbieger sind in der lltener Stral’e nicht erforderlich (siehe Kapitel 5.2). Zwei vor-
handene Laubbaume im StralRenseitenraum kénnen erhalten werden.

Da es sich im Ubrigen um die gebietsinterne Abwicklung des ErschlieBungsverkehrs handelt,
ist die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan nicht erforderlich. Durch die
Festsetzung von Pflanzflachen entlang der litener Stral3e (siehe Kapitel 4.4) werden zwei Zu-
fahrtsbereiche in einer Breite von je 7,0 m definiert und in der Planzeichnung als Ein- bzw.
Ausfahrt festgesetzt, wahrend ansonsten im Interesse von Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der angrenzenden Regionsstral’e keine Zufahrtsmdglichkeiten zu den Stell-
platzflachen méglich sind. Das stralRenrechtlich begriindete und nach RASt-06 berechnete
Sichtdreieck fur die Ausfahrt wird dargestellt und in den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
ausdrucklich darauf aufmerksam gemacht, dass dieses von jeglichen sichtbehindernden Ge-
genstanden héher als 0,80 m, ausgenommen Baume im Einzelstand, freizuhalten sind.

Ostlich des Plangebiets liegt ein 6ffentlich genutzter Bolzplatz, der in dem Ursprungsplan Nr.
00/36A als Teil einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Sportplatz' festge-
setzt ist. Zu deren ErschlieBung fur Unterhaltungszwecke wird eine Zufahrtsmoglichkeit von
der lltener StralRe aus als mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Lehrte zu
belastende Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Auf diese Weise wird sicher-
gestellt, dass die Zufahrt des Bolzplatzes Uber die Stellplatzanlage des geplanten Discount-
marktes erfolgen kann.

1 Verf.: Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover 2019
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Ruhender Verkehr

Nach dem Stand der dargestellten Vorhabenplanung sind insgesamt ca. 110 Stellplatze vorge-
sehen (siehe Kapitel 3), die auf den nicht bebauten Flachen im Plangebiet realisiert werden.

Die notwendigen Stellplatze fiir den Lebensmittelmarkt und die geplanten Wohnnutzungen
sind im Baugenehmigungsverfahren gemaf § 47 NBauO nachzuweisen. Mit Blick auf die Er-
fordernisse der Einzelhandelseinrichtungen ist in den textlichen Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung geregelt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ=0,4) durch die
Grundflachen von ErschlieBungs- und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden darf. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass auf dem Grundstlick aus-
reichend Flachen fiir Mitarbeiter- und Kundenstellplatze — wie bei Einzelhandelsbetrieben Gb-
lich auch Uber das erforderliche Mal} hinaus, um den reibungslosen Verkehrsablauf auf dem
Parkplatz auch an Spitzentagen gewahrleisten zu kénnen — sowie fiir die betriebliche Er-
schlieBung angelegt werden kénnen. Aulerdem lassen sich die den Wohnungen zuzuordnen-
den Stellplatze — hier nach den kommunalen Vorgaben in der Regel je Wohneinheit 1,25 Stell-
platze — unterbringen. Bei Wohnungen, die ausschlief3lich fiir Senioren gedacht sind und als
Betreutes Wohnen deklariert werden, ist nach Abstimmung mit der Bauordnungsbehérde nur
ein Einstellplatz pro Einheit nachzuweisen.

Die Entwurfsplanung erfolgt auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung nach den einschla-
gigen verkehrsplanerischen Vorgaben (z.B. RASt 06).

4.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung
der immissionsschutzrechtlich relevanten Auswirkungen der Planung erstellt’. Darin wird der
Nachweis geflihrt, dass der geplante Betrieb des Marktes unter Beriicksichtigung bestimmter
Schallschutzmalinahmen genehmigungsfahig ist und dass die zusatzlich geplante Wohnnut-
zung vertraglich gestaltet werden kann (siehe Kapitel 5.4). Im Hinblick auf die Zulassigkeit von
grol¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben lassen sich die Ergebnisse der fallbezoge-
nen schalltechnischen Untersuchungen verallgemeinern und kénnen auch auf andere dem be-
schriebenen Projekt gleichende Vorhaben tbertragen werden.

Im Bebauungsplan wird fir das Sondergebiet ,SO Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel und
Wohnen* eine grundsatzliche Festsetzung zum zulassigen Stoérgrad von Vorhaben getroffen.
Danach ist deren Errichtung und Betrieb nur soweit zulassig, wie der Schutzanspruch der um-
gebenden Nachbarschaft nicht beriihrt ist bzw. unter Berlicksichtigung etwaiger Vorbelastun-
gen eingehalten wird. Der Nachweis, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ge-
mal TA Larm eingehalten werden, wird auf die nachfolgende Genehmigungsebene verlagert.

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung werden dartiber hinaus konkrete Ver-
kehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt, namlich im Einzelnen wie folgt:

« Zum Schutz der Umgebung gegen die vom Plangebiet ausgehenden Immissionen wird der
Nachtbetrieb der im Gebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Offnungs-
zeiten und Warenanlieferungen per Lkw (zulassiges Gesamtgewicht > 2,8 t) sind auf den
Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beschranken.

1 Verf.: T&H Ingenieure GmbH, Bremen 2022
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« Umgekehrt werden als passive Schallschutzmafinahmen mit Blick auf die im Gebiet zulds-
sigen Wohnnutzungen Vorgaben flir die Beschaffenheit der AuRenbauteile schutzbedirfti-
ger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, gemacht. Bei der Errich-
tung oder wesentlichen Anderung von Geb&uden missen diese die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109, Teil 1 (Ausgabe Jan. 2018), erflllen.
Ein Bauschallddmmmalf von mindestens 30 dB ist im gesamten Gebiet einzuhalten.

«  Weiter sind ist fur Schlaf- und Kinderzimmer in dem Bereich mit einem nachtlichen Beurtei-
lungspegel von mehr als 50 dB(A) der Einbau von schallgeddmmten Liftungsoffnungen
oder eine Bellftung durch raumlufttechnische Anlagen vorzusehen.

Von diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich durch
Abschirmeffekte o0.A. geringere Larmpegel ergeben. Eine Festsetzung zum Schutz der AuRen-
wohnbereiche ist nicht erforderlich, da durch die Definition des Baufeldes in dem Sondergebiet
sichergestellt wird, dass sich mégliche Immissionsorte der Wohnnutzung in einem ausreichen-
den Abstand zu der litener Stralle befinden. Die erwartbaren Einwirkungen des Strallenver-
kehrslarms liegen im zuldassigen Rahmen. Zur Begriindung und Abwagung der hier genannten
Maflnahmen wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 5.4 verwiesen.

4.4 Oberflachenentwasserung

Aufgrund der Planung — Bebauung und Stellplatzbefestigung — ist mit erhdhtem Oberflachen-
wasserabfluss in erheblichem Umfang zu rechnen. Zur Vermeidung von zusétzlichen hydrau-
lischen Belastungen des Kanalsystems und von Beeintrachtigungen des nattirlichen Wasser-
haushalts wird eine diesbezigliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. In
dem Sondergebiet ,SO Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* sind geeignete
Flachen und/oder Anlagen vorzuhalten, die die Versickerung des auf dem gesamten Grund-
stlick anfallenden Niederschlagswasser erméglichen. Die Ableitung in das Kanalsystem darf
das MaR des natirlichen Abflusses von 3 I/sec je Hektar nicht Uberschreiten (Festsetzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Gegen diese Entwasserungskonzeption hatte die Wasserbehdrde der Region Hannover im
Beteiligungsverfahren Bedenken aufgrund der Schadstoffbelastung des Bodens vorgetragen.
Nach nochmaliger Priifung des vorliegenden Bodengutachtens' und aufgrund der Ergebnis-
se einer erganzend beauftragten Untersuchung? fiir die riickwartigen Flachen im Planbereich
ist festzustellen, dass der anstehende Boden aufgrund seiner Beschaffenheit und der Lage
des Grundwasserhorizonts in ca. 2,0 m Tiefe grundsatzlich fir eine Versickerung geeignet
ist. Allerdings liegen sowohl im Bereich der bestehenden Gebdude und des vorhandenen
Parkplatzes — wie in dem urspriinglichen Gutachten nachgewiesen — als auch auf der ergan-
zend untersuchten Flache des bisherigen Bolzplatzes Bodenverunreinigungen durch Auffull-
horizonte vor. Wie gutachterlich empfohlen und mit der Stadtentwasserung Lehrte abge-
stimmt, kann eine ordnungsgemafe Versickerung gleichwohl realisiert werden, wenn im Be-
reich der geplanten Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch vorgenommen wird.

1 Verf.: RI+P Prof. Dr.-Ing. Victor Rizkallah + Partner, Hannover 2019

2 Verf.: GEO-data Dienstleistungsgesellschaft fir Geologie, Hydrogeologie und Umweltanalytik mbH,
Garbsen 2022
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Néhere Einzelheiten sind im Entwasserungsantrag und im Antrag zur wasserrechtlichen Er-
laubnis unter Beachtung der Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes A138 und der einschlagigen
wasserrechtlichen Bestimmungen zu klaren und abschlieRend festzulegen. Auf Anregung der
Stadtentwasserung sollte auch gepriift werden, ob ein Notiiberlauf zu dem weiter 6stlich ver-
laufenden Lehrter Bach geschaffen werden kann.

4.5 Griinordnung und naturschutzbezogene MaBnahmen

Die Belange von Natur und Landschaft werden in dem Umweltbericht ausfihrlich behandelt,
der die Ergebnisse der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschliellich der natur-
schutzrechtlich erforderlichen Eingriffsbilanzierung und einer artenschutzrechtlichen Beurtei-
lung darstellt. Er wurde als Fachgutachten beauftragt und erstellt' und wird fir den vorliegen-
den Bebauungsplan als gesonderter Teil der Begriindung dokumentiert. Nachfolgend werden
die grin- und naturschutzbezogenen Festsetzungen des Bebauungsplanes erldutert. Neben
Regelungen im Plangebiet werden auf der Grundlage der Eingriffsbilanzierung des Umwelt-
berichts auch externe KompensationsmafRnahmen festgelegt, die im Rahmen des stadtebau-
lichen Vertrages zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin gesichert werden. Die fachli-
chen Analysen, die Begriindungen und die Ausgestaltung einzelner Mallnahmen sowie die
absehbaren Auswirkungen auf die Umweltsituation sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Festsetzungen im Plangebiet

Mit dem Bebauungsplan werden fir das Sondergebiet ,SO groR¥flachiger Lebensmitteleinzel-
handel und Wohnen* einige grinordnerische und naturschutzbezogene Festsetzungen ge-
troffen, die fur eine stadtebaulich und siedlungsgestalterisch wiinschenswerte Einbindung
des geplanten Sondergebietes sorgen, namlich im Einzelnen:

- Erhaltung von Einzelbdumen: Wahrend der vorhandene Gehodlzbestand im riickwarti-
gen Bereich der Grundstiicks litener Stralle Nr. 19 zur Baufeldraumung beseitigt werden
muss, sollen einige stadtbildpragende Laubbaume entlang der o.g. Stralte erhalten wer-
den. Da diese Baume nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans, sondern in der an-
grenzenden StralRenparzelle liegen, ist ihre Festsetzung nicht moglich. Sie werden aber
bei der Planung der Zufahrtsbereiche beriicksichtigt und in der Zustandigkeit der Stadt
Lehrte dauerhaft erhalten. Mit Blick auf BaumaRnahmen im Planbereich ist hier in beson-
derer Weise dem Baumschutz gemal DIN 18920 Rechnung zu tragen.

- Anpflanzen von Baumen: Das Plangebiet soll kiinftig durch raumwirksame Gehdlzstruk-
turen gestaltet und durchgrint werden. In diesem Sinne werden drei Festsetzungen ge-
mank § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen:

o Im Bereich der zu schaffenden Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze min-
destens ein mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum anzupflanzen (3 x verpflanz-
te Hochstdamme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm). Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzung eines Baumes gleicher Art
und GroRe zu ersetzen. Der Wurzelbereich der Baume ist auf einer Flache von je min-
destens 10 m? von Befestigung freizuhalten und gegen Uberfahren zu sichern.

1 Verf.: ALAND - Landschafts- und Umweltplanung PartGmbB, Hannover 2022
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o

In dem in der Planzeichnung auf der Ostseite des Geltungsbereichs gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzten, 5 m breiten Pflanzstreifen im Osten des Plangebiets ist
eine zweireihige Strauchhecke aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen (2 x
verpflanzte Laubstraucher der Sortierung 60-100 cm in Abstand von max. 1,5 m), in
ihrem Bestand als freiwachsende Hecke zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen. Diese Anpflanzung dient vor allem dem Ersatz einer vorhande-
nen Strauchhecke auf der Ostseite des Grundstiicks und sie schafft eine raumwirksa-
me Eingriinung des Vorhaben zu der dstlich anschlieRenden Schulentwicklungsflache.

In dem in der Planzeichnung entlang der lltener Strale gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzten, 1,5 m breiten Pflanzstreifen ist eine einreihige Strauchhecke
aus standortheimischen Geholzen anzupflanzen, in ihrem Bestand als Schnitthecke zu
sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Diese Hecke schafft
eine raumwirksame Abgrenzung zwischen Stralle und Stellplatzen. Die verkehrlichen
Belange werden durch die Festsetzung von Zufahrten bericksichtigt (siehe Kapitel
4.2).

Die Anpflanzungen gemal Ziff. 1 bis 3 sind nach Maligabe der Anlage zur Satzung
vom 09.12.1998 uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢
BauGB in der Stadt Lehrte vorzunehmen. Es sind insbesondere die im Folgenden ge-
nannten Geholzarten, jeweils mit gesichert autochtoner (gebietsheimischer) Herkunft,
erhaltlich z.B. in Forstbaumschulen, zu verwenden. Nach Auflistung ium Umweltbe-
reich kommen hierfur insbesondere folgende Gehdlze in Betracht:

Laubaumarten I. Ordnung (jeweils in einer fiir den Standort geeigneten Sorte):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Salweide (Salix caprea), Sandbirke (Be-
tula pendula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba), Stieleiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) und Zitterpappel (Populus tremula);

Laubaumarten 1Il. Ordnung (jeweils in einer fir den Standort geeigneten Sorte):
Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldahorn (Acer campe-
stre), Hainbuche (Carpinus betulus), Speierling (Sorbus domestica) und Vogelkirsche
(Prunus avium) sowie

Straucher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opu-
lus), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Korbweide (Salix viminalis), Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Salwei-
de (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Ein- oder Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata)
und Wildrose (Rosa canina).

Artenschutzrechtliche Malinahmen und Hinweise

Im Umweltbericht wird dargelegt, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44
BNatSchG fir alle Brutvogel im Plangebiet ausgeschlossen werden kann, wenn die Bau-
feldraumung inkl. Gehdlzeinschlagen/Féllungen sowie BaumschnittmalRnahmen nur in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02. und somit au3erhalb der Brutzeit von Vdgeln durchgefiihrt wer-
den. Dies gilt auch fur den Rickbau des Wohngebaudes lltener Stral’e Nr. 17. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Daneben sind als artenschutzrechtlich begriindete Ausgleichsmaflnahme zwei Kolonie-Nist-
kasten fir den Haussperling zu installieren. Diese sind an der Nord- oder Nordostseite des
Gebaudes llitener StralRe 11 (unmittelbar angrenzend an den Planbereich, Flurstiicke 20/11
und 20/10) anzubringen und dauerhaft zu sichern. Nahere Einzelheiten dazu sind im Umwelt-
bericht erlautert. Da diese MalRnahme auf einer Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung erfolgt, wird Durchfiihrung der MaRnahme in den stadtebauli-
chen Vertrag zwischen Stadt und der Fa. ALDI aufgenommen.

Externe Kompensation

Die Eingriffsbilanzierung des Umweltberichts kommt zu dem Ergebnis, dass ein Teil der plan-
bedingt zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden kann. Es wird ein Kompensationsdefizit von 2.038 Wertpunkten nach
dem sogenannten Osnabriicker Modell' konstatiert, das ,an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs“ auszugleichen ist (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB).

Der Ausgleich erfolgt nach Mallgabe des Umweltberichts iber den Kompensationsflachen-
pool ,Hamelerwald® in der Gemarkung Hamelerwald, ca. 7,0 km &stlich des Plangebietes im
gleichen Naturraum Weser-Aller-Flachland. Der Kompensationsflachenpool Hamelerwald
wurde mit seinen Entwicklungszielen und Ma3nahmen in einer Vereinbarung zwischen den
Niedersachsischen Landesforsten und der Region Hannover vom 24.06.2008 durch die Un-
tere Naturschutzbehérde anerkannt. Auf den Poolflachen wurden die Malinahmen — Umbau
von Pappel- und Nadelholzforsten in Eichen-Hainbuchen-Mischwald feuchter, basenreicher
Standorte — bereits umgesetzt. Damit wurden Forstflachen (Wertfaktor 1,6) in einen dauer-
haft deutlich héherwertigen Biotoptyp (Wertfaktor 2,8) Uberflhrt. Fir die Bebauungsplanan-
derung werden 2.038 Werteinheiten, dies entspricht einem Flachenanteil von 1.698 m? ange-
rechnet. Die Kosten fur diese KompensationsmaRnahme werden in einem Abldsevertrag zwi-
schen Vorhabentragerin und den Niedersachsischen Landesforsten festgelegt.

4.6 Sonstige Regelungen und Hinweise

Weiteren formalrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB oder Kennzeichnun-
gen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB und nachrichtliche Ubernahmen aus fachrechtlichen Vorschrif-
ten gemaf § 9 Abs. 6 BauGB sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

In den Hinweisen zur Bebauungsplananderung wird die wirksame Fassung der Baunutzungs-
verordnung als Grundlage der Festsetzungen zur baulichen Nutzung benannt und es wird aus-
drlcklich klargestellt, dass mit Inkrafttreten der Bebauungsplanadnderung die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 00/36A ,Sudring/Wiesenstralte* unwirksam werden, soweit es sich
um Flachen im rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung handelt. Daneben
wird auf die stralenrechtlichen Vorgaben zur Freihaltung des Sichtdreiecks an der Ausfahrt
des Sondergebiets, auf die artenschutzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes, auf die denkmalrechtliche Anzeigepflicht etwaiger Bodenfunde und auf die Lage des
Plangebiets im Bereich des Salzstockes Lehrte-Sehnde verwiesen (siehe Kapitel 4.2, 4.5,
und 5.5). SchlieRlich wird darauf aufmerksam gemacht, dass die der Planung zugrunde lie-
genden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regelwerke etc.) im Rat-
haus der Stadt Lehrte eingesehen werden kénnen.

1 Verf.: Landkreis Osnabriick; unveroffentlicht 2016
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5 Auswirkungen der Bebauungsplananderung
5.1 Siedlungsstruktur, Bevolkerungsentwicklung und Infrastruktur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans und der Entwicklung des Sondergebietes ,SO
Groliflachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* sind keine Auswirkungen auf die Sied-
lungsstruktur in Lehrte zu erwarten. Die Stralenfihrung im 6ffentlichen Raum und die zulas-
sigen Bebauungsvolumina im Plangebiet andern sich nicht oder nur unwesentlich.

Belange der Bevdlkerungsentwicklung sind nicht oder nur in geringem Umfang berihrt, da
keine Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Rein quantitativ sind keine nur vergleichsweise
geringe Beitrage zur Wohnraumversorgung zu erwarten. Aber das vorgestellte mixed-use-
Konzept mit dem Bau von altersgerechten Wohnungen in den Obergeschossen tragt zur De-
ckung eines speziellen Wohnraumbedarfs bei. Mit der Schaffung von Wohnungen fir kleine
Haushalte, Singles und Senioren sowie mit der Anbindung an die Betreuungsinfrastruktrur
der benachbarten Alteneinrichtung entspricht das Konzept den aus dem demografischen
Wandel resultierenden Anforderungen.

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Versorgungsstrukturen sind in Kapitel 2.2 und
in der dazu vorliegenden Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse ausfiihrlich beschrieben.
Der geplante Neubau und die Erweiterung des im Plangebiet ansassigen Lebensmitteldis-
countmarktes tragt zur Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung bei, ohne dass die
zentralen Infrastrukturen der Innenstadt Lehrtes oder die vorhandenen Einrichtungen im
sonstigen Stadtgebiet beeintrachtigt werden. Insbesondere kann fiir den sudlichen Bereich
der Lehrter Kernstadt, der durch die Bahntrasse rdumlich vom Zentrum getrennt ist, das Ent-
stehen einer Versorgungsliicke vermieden werden. Eine zusatzliche Infrastrukturnachfrage
entsteht durch die Festsetzung des Sondergebietes naturgemaf nicht.

5.2 Belange des Verkehrs

Die Erschlieung des Plangebietes ist gesichert. Es grenzt im Westen an die lltener Strale
(Regionsstraflie K 139) und ist Gber die Haltestelle 'llitener Stralle' auch an das Regionalbus-
netz angeschlossen.

Zur Klarung der Frage, ob der ErschlieRungsverkehr des geplanten Marktes vertraglich ab-
gewickelt werden kann, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt’, in der
die Leistungsfahigkeit des Strallennetzes und der Anschlussknoten auf der Grundlage des
zu erwartenden Verkehrsaufkommen beurteilt wurde. Die vorhandenen Verkehrsbelastungen
auf der litener Straflte (K 139) konnten aus den im Rahmen der Arbeiten zum Verkehrsent-
wicklungsplan der Stadt Lehrte im August 2017 durchgefihrten Zahlungen abgeleitet wer-
den. Danach wird die lltener Straf3e in H6he des ALDI- Marktes von rd. 7.500 Kfz/24 h befah-
ren. Der Schwerverkehrsanteil (Kfz > 3,5 t) betrug am Zahltag 2,4 % (180 Kfz/24 h). Dane-
ben wurden insgesamt rd. 1.300 Radfahrer/24 h erfasst.

Das kunftig zu erwartende Verkehrsaufkommen des vergréRerten Lebensmittelmarktes, be-
stehend aus Kunden-, Beschaftigten- und Lieferverkehren, wurde durch einschlagige Re-
chenverfahren ermittelt. Es ist mit rund 2.400 Kfz-Fahrten/24 h zu rechnen. Fir die Spitzen-
stunde am Nachmittag, die fir die Bemessung der Verkehrsanlagen mafigebend ist, wird mit
rd. 280 Kfz-Fahrten fir den Kundenverkehr gerechnet. Allerdings wird das ermittelte Ver-

1 Verf.: Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover 2019
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kehrsaufkommen des Discountmarktes nur teilweise als zusatzlicher Verkehr im Strafennetz
auftreten, da auch der vorhandene ALDI-Markt mit den bestehenden Verkehrsbelastungen zu
beriicksichtigen ist. Weiter wird mit Blick auf die allgemeine Bevdlkerungs- und Mobilitatsent-
wicklung ein pauschaler Prognosezuschlag von 10 % auf die vorhandenen Belastungen im
Zuge der lltener Straflte (K 139) angesetzt. Auf der Grundlage dieser Rahmenbedingungen
und Annahmen ist damit zu rechnen, dass die Verkehrsbelastungen auf der llitener StralRe
auf rd. 8.600 Kfz/24h ansteigen werden. Die Abbiegestréme in/aus Richtung Osten und Wes-
ten sind jeweils mit 600 Kfz/24 h belastet. Die Werte fur die Spitzenstunde am Nachmittag
betragen 800 bzw. 70 Kfz/h.

Die Leistungsféhigkeitsberechnungen fir den Knotenpunkt litener StralRe (K 139) / Parkplatz-
zufahrt wurden nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS)'
durchgefuhrt. Mit den Berechnungen wird eine zufriedenstellende Leistungsfahigkeit mit ei-
nem Verkehrsablauf der Qualitatsstufe B? fiir die Spitzenstunde am Nachmittag nachgewie-
sen. In der Parkplatzausfahrt liegen die mittleren Wartezeiten fiir der Einbieger bei 10,6 Se-
kunden. Fir den Linksabbieger von der lltener Stral’e errechnen sich mittlere Wartezeiten
von 5,5 Sekunden. Die maximalen Riickstauldngen sind fur die Parkplatzausfahrt und die II-
tener Stralte jeweils mit 2 Pkw-Langen angegeben.

Fazit: ,,Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen
des geplanten ALDI-Marktes von der geplanten Zufahrt vertraglich aufgenommen werden
kann. Malinahmen fir die Linksabbieger sind in der llitener Stral’e nach RASt 06 nicht erfor-
derlich.” Diese Einschatzung gilt fir den konkret untersuchten Fall der Vorhabenplanung von
ALDI, lasst sich aber ohne Weiteres auch auf andere Lebensmitteleinzelhandelseinrichtun-
gen an dem Standort Ubertragen. Es kann also davon ausgegangen werden, dass die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Uberortlich bedeutsamen litener StralRe nicht
beeintrachtigt wird, und dass sich der ErschlieBungsverkehr auf dem geplanten Parkplatz
konfliktfrei abwickeln I1asst.

Weiter gilt die zitierte Beurteilung als Ergebnis einer verkehrsplanerischen Nachbetrachtung
ausdrlcklich auch unter Berlicksichtigung des aufgrund der nunmehr erganzend geplanten
Wohnnutzung zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens. Da dieses in Relation zu
dem Verkehrsaufkommen der ALDI-Kunden eher gering ist sowie wegen der groflien Leis-
tungsreserven der ParkplatzerschlieBung kann sicher davon ausgegangen werden, ,dass
auch mit der Wohnnutzung die in der Verkehrsuntersuchung ermittelte Verkehrsqualitat er-
reicht wird und keine ergdnzenden Malinahmen erforderlich werden.*

Der Gutachter weist hierzu darauf hin, dass die Parkplatzzufahrt mit einer Gberfahrbaren Mit-
telinsel ausgebaut werden sollte, um ein gleichzeitiges Aufstellen von Links- und Rechtsein-
biegern in der Ausfahrt zu vermeiden. Unter Berlcksichtigung der gangigen Schleppkurven
ist keine separate Ein-/Ausfahrt fiir die Fahrzeuge fiir die Belieferung des Marktes erforder-
lich. Die konkrete Ausgestaltung der geplanten Zufahrten wird im Zuge der weiteren Planung
mit der Verkehrsbehorde der Region Hannover abgestimmt. Die Baukosten flr die Anbin-
dung des Plangebietes an die Regionsstrale sowie die Mehrunterhaltungskosten fiir die Zu-
fahrten werden von der Vorhabentragerin getragen. Entsprechendes wird im stadtebaulichen
Vertrag geregelt und es wird rechtzeitig vor Baubeginn eine diesbeziigliche Vereinbarung mit
der Region Hannover geschlossen.

1 Verf.: Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen e.V., Ausgabe 2015

2 Einstufen nach dem Handbuch fur die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS), in dem die Qualitat
des Verkehrsablaufs mit den Stufen A (sehr gut) bis F (ungentgend) beschrieben wird.
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Daruber hinaus sind die verkehrstechnischen Anforderungen von Entsorgungs- und Ret-
tungsfahrzeugen (z.B. Durchfahrtbreiten, Kurvenradien etc.) bei der Gestaltung von Ver-
kehrs- und Zuwegungsflachen im Vorhabenbereich zu beriicksichtigen und im Baugehmi-
gungsverfahren abschlieRend festzulegen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Auch die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert bzw. kann im Zuge der Ausbau-
planungen realisiert werden. Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt Gber die Netze
der Stadtwerke Lehrte (Wasser, Strom und Gas) sowie der Deutschen Telekom AG. Das
Plangebiet ist auch an die Schmutz- und Regenwasserkanalisation der Stadt Lehrte ange-
schlossen. Es ist allerdings zu beachten, dass die zulassige Wassermenge fur die Einleitung
des Oberflachenwasser begrenzt ist. Aus Okologischen Griinden und unter Beachtung der
wasserrechtlichen Vorgaben darf die Ableitung in das Kanalsystem das Maf} des natirlichen
Abflusses nicht Uberschreiten. Im vorliegenden Fall wird die Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet angestrebt (siehe Kapitel 4.4).

Der Léschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes (1.600 I/min fiir Mischgebiete
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden gemaR Arbeitsblatt W 405 des DVGW) aus der 6f-
fentlichen Trinkwasserleitung entnommen werden. Dies wird mit der Stellungnahme der
Stadtwerke Lehrte zur frihzeitigen Behordenbeteiligung grundséatzlich bestatigt. Sofern die
gelieferte Wassermenge nicht ausreichen sollte, den Wasserbedarf sicherzustellen, sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unabhangige Ld&schwasserentnahmestellen
nachzuweisen (z.B. Bohrbrunnen, Zisternen o.a.). Sonstige Belange des Brandschutzes, u.a.
die Frage der Zuganglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der Rettungswege, sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hanno-
ver (aha). Die Anfahrt der Mullfahrzeuge kann Uber die geplante Stellplatzanlage erfolgen.
Diese ist so zu dimensionieren und auszubauen, dass sie von den Entsorgungsfahrzeugen
befahren werden kann (z.B. Bodenlast von 26 t, Fahrwegbreite mind. 3,5 m u.a.). Vorsorglich
muss die Vorhabentragerin hierzu eine schriftiche Genehmigung zum Befahren des Grund-
stiicks erteilen (Haftungsausschluss). Im Ubrigen wird der gewerblich bedingte Abfall zum
Teil in entsprechend geeigneten Anlagen gesammelt und durch private Entsorgungsfirmen
beseitigt. Sofern im Plangebiet eine Wertstoffsammelstelle fir Altmaterialbehalter eingerich-
tet werden soll, sind die technische Erfordernisse fur deren Bau und Betrieb zwischen Stadt,
Marktbetreiber und Entsorger abzustimmen (siehe Kapitel 4.1).

Grundsatzlich sind die einschlagigen Regelwerke zum Schutz vorhandener Leitungen und fur
die Neuanlage von Erschliefungen zu beachten. Alle Erschlielungsbaumalinahmen sind
rechtzeitig vor Baubeginn mit den Leitungstragern abzustimmen. In diesem Zuge konnen
auch die Hinweise der Stadtwerke Lehrte zum technischen Anschluss an die Strom-, Was-
ser- und Gasversorgung und — soweit erforderlich — zur rechtlichen Sicherung der Versor-
gung berlcksichtigt werden.
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5.4 Belange des Immissionsschutzes

Die Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt mit Blick auf die Pflicht
der Gemeinde, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit in der stad-
tebaulichen Planung zu bertcksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7c BauGB). In dem zur
Vorhabenplanung erstellten schalltechnischen Gutachten' erfolgt sowohl eine Auseinanderset-
zung mit den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen mit Blick auf die geplante schutz-
wurdige Wohnnutzung, namentlich durch den Verkehrslarm von der lltener Strale, als auch
eine Priifung der zu erwartenden und auf die Nachbarschaft einwirkenden Gerausche aus dem
Betrieb des Lebensmittelmarktes. Auch wenn die Gerduschsituation mit Blick auf den konkre-
ten Planfall fur das aktuell in Rede stehende Vorhaben betrachtet wurde, lassen sich die Un-
tersuchungsergebnisse aber ohne Weiteres flr das Bauleitplanverfahren anwenden und fur
andere Projekte des grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandels verwenden.

Grundlagen der Beurteilung sind die TA Larm und die DIN 18 005 mit den einschlagigen Im-
missionsricht- und Orientierungswerten. Die Schutzwurdigkeit der hier relevanten Immissions-
orte in der Umgebung wird unter Berlcksichtigung der tatsdchlichen Nutzung eingestuft. Das
geplante Sondergebiet ,SO GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* wird als
mischgebietstypisch betrachtet. Im Einzelnen werden die folgenden Werte fir die schalltechni-
sche Beurteilung angehalten:

« Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
« Mischgebiete (MI): 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
« sowie generell die einschlagigen Werte fir die kurzzeitige Gerauschspitzen.

Den Berechnungen zur Uberpriifung des konkretes Planfalls wurde der Ausschluss des Nacht-
betriebs zugrunde gelegt. Es wird davon ausgegangen, dass der kiinftige Lebensmittelmarkt
Offnungszeiten im Zeitraum von 6.15 bis 21.45 Uhr einhalt und auch die Warenanlieferungen
mit Ausnahme der Anlieferung von Presseartikeln (Fahrzeuge < 2,8 t) auf diesen Zeitraum be-
schrankt wird.

Die Berechnungen ergaben, dass die mafRgeblichen Immissionswerte unter Berlicksichtigung
der o0.g. Vorgabe an allen untersuchten Immissionsorten sowohl am Tag als auch in der Nacht
eingehalten bzw. unterschritten werden. Weiter ist auch nicht zu erwarten, dass das Spitzenpe-
gelkriterium fir kurzzeitige Gerauschspitzen Uberschritten wird. In Kapitel 4.3 wurde dargelegt,
wie die gutachterlich beschriebene Schallschutzkonzeption verbindlich gesichert wird. Neben
einer grundsatzlichen Festsetzung zum Stérgrad zuldssiger Einrichtungen und Betriebe wird
namentlich der Nachtbetrieb des Marktes ausgeschlossen. Die empfohlenen Mindestabstande
der wohngenutzten Rdume zur lltener StralRe werden durch die Festsetzung des Baufeldes ge-
wahrt, wobei im Interesse einer stadtebaulich optimalen und wirtschaftlich darstellbaren Nut-
zung des Gebiets in Kauf genommen wird, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 wie in
vorbelasteten Bereichen, so auch in der Nahe von o6ffentlichen Verkehrsadern, ublich und ak-
zeptabel, geringfiigig Uberschritten werden. Dies gilt insbesondere, da eine Larmschutzwand
als aktive SchallschutzmalRnahme in der gegebenen Situation stadtgestalterisch nicht akzepta-
bel ist.

1 Verf.: T&H Ingenieure GmbH, Bremen 2022

[23]



Stadt Lehrte: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Siidring / Wiesenstrae*
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaf Satzungsbeschluss vom 13.07.2022)

Vor diesen Hintergrund werden die in Kapitel 4.3 genannten passiven Schallschutzmafinah-
men festgesetzt: Die Aulienbauteile schutzbedirftiger Raume muissen die Anforderungen an
die Luftschalldammung gemal DIN 4109 erfiillen und in Teilen des Plangebiets ist fir Schlaf-
und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftungsoffnungen vorzusehen. Aus
sachverstandiger Sicht sind damit die schalltechnischen Voraussetzungen fiir die Genehmi-
gungsfahigkeit des geplanten Lebensmitteldiscounters und fir das Nebeneinander von Einzel-
handel und Wohnen in dem Sondergebiet gegeben.

Auch eine Abschirmung der Anlieferzone gegeniber den dahinter liegenden Gemeinbedarfs-
nutzungen 6stlich des untersuchten Grundstlicks (Bolzplatz, Schulerweiterung) ist nicht erfor-
derlich. Allein fir den Fall, dass im Zuge kunftiger Erweiterungen der Abstand weiter verringert
wird, wird die Errichtung einer Larmschutzwand empfohlen. Dies kann zu gegebener Zeit im
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Schalltechnische Beurteilung der Wertstoffsammelstelle

Auch wenn mit dem Bebauungsplan keine Festlegung fir die Installation einer Flache fur Alt-
materialbehalter getroffen wird (siehe Kapitel 4.1), wurde aufgrund der im Beteiligungsverfah-
ren vorgetragenen Bedenken der Anwohner gutachterlich noch einmal geprtift, ob die Anfor-
derungen der TA Larm an den umliegenden Immissionsorten auch unter Bericksichtigung ei-
ner derartigen Anlage weiterhin eingehalten werden kdnnen. Unter Zugrundelegung einschla-
giger Einwurfzahlen' kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass ,die Umsetzung der Wert-
stoffinsel an der geplanten Position aus schalltechnischer Sicht méglich ist. Auch fir ,die bei
der Leerung der Container auftretenden Maximalpegel (...) konnten keine Uberschreitung der
Richtwerte der TA Larm festgestellt werden.*?

5.5 Belange von Natur und Landschaft
Vorbemerkung

Grundsatzlich besteht fur die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Bertcksichti-
gung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren. GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die-
se einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege neben zahlreichen anderen
Belangen in der Abwagung zu beachten. GemafR § 2 Abs. 4 BauGB ist hierzu eine Umwelt-
prufung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbe-
richt darzulegen, der insbesondere die naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung gemafn §§
14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes und die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge gemal § 44 BNatSchG umfasst. Der von einem Fachplanungsbiiro erstellte Umweltbe-
richt wird fir den vorliegenden Bebauungsplan als Teil B der Begriindung dokumentiert®.

Die Ergebnisse der Umweltprifung finden ihren Niederschlag in den konkreten umweltbezo-
genen Festsetzungen des Bebauungsplans, die in dem Kapitel 4.5 im Hinblick auf die Belan-
ge von Natur und Landschaft erlautert wurden. Neben MalRnahmen zur Erhaltung von beson-
ders bedeutsamen Gehdlzstrukturen im Plangebiet wird die gemal Eingriffsbilanzierung er-

1 Quelle: Schalltechnische Hinweise fir die Aufstellung von Wertstoffcontainern
Hrsg.: Bayerisches Landesamt fir Umwelt

2 Verf.: T&H Ingenieure GmbH (M.Sc. Moritz Balters); Mail vom 31.05.2022
3 Verf.: ALAND- Landschafts- und Umweltplanung PartGmbB, Hannover 2021
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forderliche Kompensation auf externen Flachen geregelt. Die Belange des Immissionsschut-
zes wurden gesondert betrachtet und mit konkreten Verkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen in Kapitel 4.3 erlautert (siehe auch Kapitel 5.4).

Ergebnisse der Umweltpriifung

Dies vorausgeschickt werden hier die wesentlichen Inhalte des Umweltberichts — zitiert aus
dessen allgemein verstandlicher Zusammenfassung — als Teil der stadtebaulichen Begrin-
dung wiedergegeben:

» (-..) Die naturschutzfachliche Bestandserfassung erfolgte liber eine Biotoptypen-, Brut-
vogel- und Fledermauskartierung in den Jahren 2019-2021. Durch das geplante Vorha-
ben sind liberwiegend komplett versiegelte Biotope (0,0 WE/m?), weniger empfindlicher
Biotope (0,8-1,4 WE/m? und unempfindliche Bereiche (0,3 - 0,6 WE/m? sowie einige
empfindliche Biotope (1,8 — 2,5 WE/m?) auf Grundlage des Osnabriicker Kompensations-
modells betroffen. Bei den empfindlichen Biotoptypen handelt es sich um Baumgruppen
und Baumreihen des Siedlungsbereiches sowie einen Hausgarten mit Altbdumen. Diese
befinden sich teils im bereits bestehenden B-Plangebiet.

Die Schutzgliter Menschen — einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflan-
zen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft sowie Kulturelles Erbe
und sonstige Sachgliter weisen im Plangebiet keine besonderen Werte und Funktionen
auf, so dass negative umwelterhebliche Auswirkungen durch die Anderung des B-Planes
in eine Sonderbaufldche nicht zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung und
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kénnen fiir Brutvégel durch Vermeidungs-
malnahmen (Gehblzrodungen und Riickbau der Gebdude aullerhalb der Brutzeit) und
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fiir die europédische Vogelart Haussperling (Passer
domesticus) als Art der Vorwarnliste (Anbringen von Nisthilfen am Gebé&ude lltener Stra-
Be 11 angrenzend an das Plangebiet fiir den Verlust von Fortpflanzungsstétten vor dem
Riickbau des Wohngebéudes litener Stral8e Nr. 17) vermieden werden.

Fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Siidring / WiesenstraBe* erfolgte die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal3 § 14 & § 15 des
BNatSchG. Fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Boden werden durch die B-Plan-Anderung
erhebliche Eingriffe vorbereitet. Diese werden hpts. durch die Versiegelung von Boden,
den Verlust von Gehélzen, Gartenflachen und Fortpflanzungsstétten der europdischen
Vogelarten hervorgerufen.

Nach dem anzuwendenden Osnabriicker Modell wurde fiir das Plangebiet ein Eingriffsflé-
chenwert von 2.971 ermittelt. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen durch die Be-
bauungsplan-Anderung ergibt sich auf der Eingriffsfliche (Plangebiet) ein Kompensati-
onswert von 933. Das Kompensationsdefizit betrdgt somit 2.038 Werteinheiten.

Das Kompensationsdefizit von 2.038 WE wird durch eine externe MalBnahme kompen-
siert. Die Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Lehrte im Kompensationsflé-
chenpool ,Hémelerwald“ der Niedersdchsischen Landesforsten, ca. 7,0 km éstlich des
Plangebietes. Auf den Poolflichen wurden die MalBnahmen — Umbau von Pappel- und
Nadelholzforsten in Eichen-Hainbuchen-Mischwald feuchter, basenreicher Standorte —
bereits umgesetzt.

[25]



Stadt Lehrte: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Siidring / Wiesenstrae*
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaf Satzungsbeschluss vom 13.07.2022)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Anderung des Bebauungsplans Nr.
00/36A ,Siidring / Wiesenstral3e” der Stadt Lehrte keine nachteiligen erheblichen Umwelt-
auswirkungen vorbereitet werden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft im Sinne der Eingriffsregelung kénnen durch Festsetzungen im Plangebiet sowie
eine externe MalRnahme im Fldchenpool der Niedersédchsischen Landesforsten im Hdme-
ler Wald kompensiert werden. Nach Umsetzung aller MalBnahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrédchtigungen nach Bundesnaturschutzgesetz.”

5.6 Sonstige Belange
Denkmalpflege

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gibt es keine Baudenkmale. Im Umfeld
kénnen aufgrund der Lage im Stadtgebiet archaologische Funde nicht ausgeschlossen wer-
den. Deswegen wird vorsorglich ein Hinweis auf die denkmalrechtliche Meldepflicht etwaiger
Bodenfunde (§ 14 NDSchG) in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Boden / Altlasten / Kampfmittelbelastung

Bei dem Plangebiet handelt es sich Giberwiegend um ein bebautes bzw. annahernd vollflachig
versiegeltes Grundstick, in dem die natlrlichen Bodenfunktionen weitgehend obsolet sind.
Allein im Siden befindet sich eine noch nicht Gberbaute Gartenflache, fir die allerdings be-
reits nach dem alten Bebauungsplan Baurechte bestehen. Der Neubau des ALDI-Marktes
soll auf den Altlastenverdachtsflachen mit den Nr. 253.010.5.070.032 (ehemalige Kfz-Werk-
statt) und 253.010.5.070.0393 (ehemaliges Fuhrunternehmen) stattfinden. Dem vorliegenden
Baugrundgutachten' ist zu entnehmen, dass es im Bereich der Bohrsondierung einen Nach-
weis von Mineraldlkohlenwasserstoffen gibt. Gleichwohl bestehen aus bodenschutzrechtlicher
Sicht gegenlber der Planung keine Bedenken. Die Untere Bodenschutzbehérde ist im Bauan-
tragsverfahren zu beteiligen.

Zur Beurteilung einer etwaigen Kampfmittelbelastung wurde eine entsprechende Untersu-
chung bei der zustandigen Stelle des LGLN Hameln-Hannover beauftragt. Nach durchgefiihr-
ter Luftbildauswertung wird zum tberwiegenden Teil keine Kampfmittelbelastung vermutet. Al-
lein fiir eine kleine Teilflache der Flurstiicke 20/9 und 20/12 im Norden des Plangebiets wird
eine Luftbildauswertung empfohlen. Da es sich hier um ein Areal handelt, das nicht fiir die Be-
bauung vorgesehen ist, kénnen die erforderlichen Untersuchungen im Zuge etwaiger Erdarbei-
ten fir die Anlage von Stellplatzen o.A. baubegleitend durchgefiihrt werden. Es besteht kein
weiterer Handlungsbedarf im Hinblick auf weitere MalRnahmen der Gefahrenerforschung. Da-
neben wird darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Luftbilder nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Gberprift wurden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens (LGLN
Hameln-Hannover) zu benachrichtigen.

1 Verf.: RI+P Prof. Dr.-Ing. Victor Rizkallah + Partner, Hannover 2019
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Belange des Bergrechts

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt Uber dem Salzstock Lehrte- Sehnde,
konkret im Beeinflussungsbereich des ehemaligen Kalibergwerks Bergmannssegen-Hugo
der K+S AG. Im Untergrund befinden sich wasserldsliche Gesteine, die bei Auslaugung Sen-
kungen der Erdoberflache oder lokale Einbriiche unterirdischer Hohlrdume verursachen kdn-
nen (sogenannte Erdfalle). Es besteht jedoch nur ein geringes Erdfallrisiko. Das Gebiet wird
in die Gefahrdungskategorie 3 eingestuft. Fir Baumafinahmen werden entsprechende kon-
struktive Sicherungsmafinahmen nach den einschlagigen Hinweisen des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie empfohlen. Ein diesbezuglicher Hinweis wird in die Bebau-
ungsplananderung aufgenommen.

Auf Anregung des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie wurde die K+S Minerals
and Agriculture GmbH nachtraglich beteiligt, um etwaige Vertragsrechte aus dem Altbergbau
zu prifen. Dazu wurde mitgeteilt, dass seitens der K+S Minerals and Agriculture GmbH keine
Einwande gegen die Planung bestehen.

Richtfunkverkehr

Unmittelbar nordlich des Plangebiets verlauft die Richtfunktrasse 118 der Deutschen Tele-
kom. Die einschlagigen Anforderungen zur Bauhéhenbeschrankung werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Bodenrecht und Kosten

Die Grundflachen im Bereich des festgesetzten Sondergebietes ,SO Grol¥flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel und Wohnen® stehen im Eigentum der Fa. ALDI Immobilienverwaltung
GmbH & CO. KG, die die Planung als Vorhabentragerin veranlasst hat. Im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages werden die Planungsmodalitaten geregelt. Insbesondere verpflich-
tet sich die Vorhabentragerin, grundsatzlich alle im Zusammenhang mit der Projektentwick-
lung anfallenden Kosten zu tragen. Der Stadt Lehrte entstehen keine Kosten. Bodenordnen-
de Mafinahmen im Sinne des Vierten Teiles des BauGB werden nicht erforderlich.

5.7 Flacheniibersicht

Sondergebiet ,SO GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* 8.650 m?
davon Versiegelung (max. 80 %) = 6.920 m?

Pflanzstreifen = 513 m?

Flache mit Fahrrechten = 575m?
Grole des raumlichen Geltungsbereichs 8.650 m?
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6 Verfahren und Abwagung
6.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB liegen keine
Stellungnahmen zu der Aufstellung des Bebauungsplans vor.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind zahlreiche Stellung-
nahmen eingegangen, in denen zum uberwiegenden Teil keine Bedenken oder Anregungen
zur Planung vorgetragen werden. Die sonstigen inhaltlichen Stellungnahmen werden zur
Kenntnis genommen und/oder durch Aufnahme in die Begriindung berlcksichtigt. Dies gilt
insbesondere fur

- die Anregungen der Region Hannover zu den raumordnerischen Vorgaben fir die Sied-
lungsentwicklung und zur Steuerung von grof¥flachigen Einzelhandelsvorhaben (siehe Ka-
pitel 2.1 und 2.2),

« die Hinweise der Region Hannover zur Umsetzung und Kostentragung der geplanten
MaRnahmen an der Gebietszufahrt (siehe Kapitel 5.2),

« die Hinweise der Region Hannover zum Boden- und Naturschutz (sieche Umweltbericht)
sowie auf die Anforderungen der Loschwasserversorgung (siehe Kapitel 5.3),

- die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie zur potentiellen Erd-
fallgefahrdung (siehe Kapitel 5.6) sowie

- weitere Hinweise der Trager der Ver- und Entsorgung (siehe Kapitel 5.3).

Die Stellungnahmen zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie die mit
dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung getroffenen Abwagungen zu den vorgetragenen
Anregungen, Bedenken und Hinweisen werden im Anhang, Teil |, tabellarisch dokumentiert.

6.2 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB gibt es drei Stellungnah-
men, die von insgesamt zehn Anwohner*innen aus der unmittelbaren Nachbarschaft vorge-
tragen wurden. Die Einwendungen beziehen sich im Wesentlichen auf die optional als Ne-
benanlage geplante Wertstoffsammelstelle im Bereich der Stellplatzanlage und ihre etwaigen
Auswirkungen auf die Wohnqualitat. Die Bedenken werden nach erneuter Prifung ebenso
wie weitere Einwendungen bezlglich der Begriinung und Beleuchtung zuriickgewiesen bzw.
auf die nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Zur Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind weitere Stellungnahmen eingegan-
gen, in denen zum Uberwiegenden Teil erneut keine Bedenken oder Anregungen zur Planung
vorgetragen werden. Die sonstigen inhaltlichen AuRerungen werden zur Kenntnis genommen
und zum Teil durch Aufnahme in die Begriindung beriicksichtigt. Dies gilt insbesondere fir
folgende Stellungnahmen:

« die Hinweise der Region Hannover zum Boden-, Gewasser- und Brandschutz sowie zu
den RegionsstralRen (siehe Umweltbericht sowie Kapitel 5.2 und 5.3),

- die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie zur Markscheiderei
und zum Nachbergbau (siehe Kapitel 5.6) sowie

« die Anregung des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen zur Kampfmittelbelastung (siehe Kapitel 5.6).
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Die Anregungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft aha und des BUND, Region Hanno-
ver, zu der Wertstoffsammelstelle bzw. zur Dach- und Fassadenbegriinung werden verwor-
fen (siehe Kapitel 4.1 und 4.5).

Die Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung sowie die mit dem
Satzungsbeschluss getroffenen Abwégungen zu den vorgetragenen Anregungen, Bedenken
und Hinweisen werden im Anhang, Teil Il, tabellarisch dokumentiert.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Sudring/Wiesenstralle in seiner Sitzung am
29.04.2020 gefasst.

Die Begriindung zum Vorentwurf der Bebauungsplananderung hat im Rahmen der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB auf Beschluss des Verwaltungsaus-
schusses der Stadt Lehrte vom 29.04.2020 in der Zeit vom 18.05. bis einschlief3lich
19.06.2020 ausgelegen.

Der Begriindung zum Entwurf der Bebauungsplananderung hat auf Beschluss des Rates der
Stadt Lehrte vom 23.03.2022 in der Zeit vom 11.04.2022 bis einschlief3lich 20.05.2022 zu-
sammen mit dem Entwurf des Bauleitplans gemafR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat die Begriindung samt Umweltbericht in seiner Sitzung am
13.07.2022 zusammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

Lehrte, den 08.05.23 L.S. Stadt Lehrte

gez. Prii3e

Burgermeister

Die Begrindung zum Entwurf der Bebauungsplananderung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB
im Auftrag der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co KG, Herten, und in Abstimmung mit
der Stadt Lehrte ausgearbeitet.

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Boéttner)

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Tel. 0511/524809-10 - info@plan-boettner.de

Hannover, den 15.07.2022 Biro plan:b

gez. Georg Boéttner

Planverfasser
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Anhang zur Begrundung

Teil I: Stellungnahmen zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
samt Abwagungsergebnissen zu den vorgetragenen Anregungen, Bedenken
und Hinweisen

[11]



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,WiesenstraRe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Stand: 17.02.2022

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Stellungnahmen von Behorden und Anregungen, | Keine Anre- | Keine Antwort
sonstigen Tragern offentlicher Belange Bedenken, gungen, Be-
gemal § 4 Absatz 1 BauGB Hinweise denken, Hin-
weise
1. |Region Hannover 22.06.20
2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover 17.06.20
3. Industrie- und Handelskammer Hannover 18.06.20
4. Handwerkskammer Hannover 18.05.20
5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesver- X
messung Niedersachsen - Katasteramt
6. |Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 09.06.20
7. Niedersachsische Landesbehorde fir Strallen- X
bau und Verkehr
8. [Deutsche Flugsicherung GmbH 15.06.20
9. Polizeikommissariat Lehrte X
10. |Deutsche Telekom 22.06.20
11. [Avacon AG X
12. |BS/Energy X
13. |Stadtwerke Lehrte 19.06.20
14. |aha Zweckverband Abfallwirtschaft 18.05.20
15. |RegioBus X
16. |ADFC Ortsgruppe Lehrte X
17. |Stadt Sehnde X
Naturschutzverbande im Rahmen des Scopings
1. NABU Landesverband Niedersachsen e.V. X
2. |BUND Kreisgruppe Hannover X
3. Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirt- X
schaft, Kiisten- und Naturschutz
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Stellungnahmen von Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 1 BauGB

Region Hannover
Schreiben/E-Mail vom 22.06.2020

Raumordnung:

Grundlage fiir die raumordnerische Stellungnahme bil-
den das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) und das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

Anlass

Die Stadt Lehrte beabsichtigt mit der Anderung des B-
Plans Nr. 00/36A die Schaffung von Baurechten zur Si-
cherung und Erweiterung eines ansassigen und bisher

Mit dieser Aussage wird die Planung grundsatzlich be-
statigt.

Hier handelt es sich um die Wiedergabe der Planungs-
ziele und der beabsichtigen Darstellungen bzw. Fest-
setzung der vorgelegten Bauleitplanung.

kleinflachigen Lebensmittelmarktes (Discounter Aldi).
Geplant ist die VergréRerung von bisher 800 m? Ver-
kaufsflache (VKF) auf zukunftig 1.240 m2 VKF mit ei-
ner Erweiterungsoption auf 1.400 m2 Der Vorhabentra-
ger (Firma ALDI) plant, den Gebaudebestand durch ei-
nen Neubau zu ersetzen. Ein vorhandener Getranke-
markt wird im Zuge dieser Umstrukturierung seinen
Standort aufgeben. Das Plangebiet liegt im Geltungs-
bereich des B-Plans Nr. 00/36A und ist als Mischgebiet
ausgewiesen. Geplant ist die Darstellung bzw. Festset-
zung eines SO-Gebietes (GroR¥flachiger Einzelhandel)
geman § 11 Abs. 3 BauNVO.

Raumordnerische Vorgaben
hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen

des Einzelhandels

Die Grenze zur GroRflachigkeit, die gemaR Rechtspre-
chung des BVerwG bei 800 m? VKF liegt, wird tber-
schritten. Es handelt sich somit um einen grofflachi-
gen Einzelhandelsbetrieb mit einem Kernsortiment zur
Deckung des periodischen Bedarfs (Lebensmittel, Ge-
tranke, Drogerieartikel etc.), der nach Definition des
LROP als neues EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten ist. Solche Ein-
zelhandelsgrof3projekte sind nur zulassig, wenn folgen-
de Anforderungen der Raumordnung und Landespla-
nung, welche im LROP und RROP 2016 als Ziele bzw.
Grundsatz der Raumordnung festgelegt sind, erfiillt
werden:

Die hier zitierten raumordnerischen Anforderungen und
Beurteilungskriterien sind bereits Gegenstand der Be-
grindung.

» Das Kongruenzgebot gemaR LROP 2.3 Ziffer 03
Satz 3 (Kongruenzgebot periodisch grundzentral) ist
als Ziel der Raumordnung zu beachten. Danach
darf das Einzugsgebiet des Einzelhandelsgrol3pro-
jektes den grundzentralen Kongruenzraum nicht we-
sentlich Gberschreiten. Eine wesentliche Uber-
schreitung liegt vor, wenn mehr als 30% des Umsat-
zes von Kunden auf3erhalb des Kongruenzraumes
stammen. Der grundzentrale Verflechtungsbereich
(Kongruenzraum grundzentral) eines Zentralen Or-
tes ist das jeweilige Gemeinde- oder Samtgemein-
degebiet.

* Laut des Konzentrationsgebots gemaR LROP 2.3
Ziffer 04 sind Einzelhandelsgrofiprojekte nur inner-
halb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen
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Ortes zulassig. Das zentrale Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums Lehrte istim RROP 2016 in der be-
schreibenden Darstellung (2.2 Ziffer 04 RROP
2016) festgelegt.

* Das Integrationsgebot gemaf LROP 2.3 Ziffer 05
gilt fir neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kern-
sortiment zentren- bzw. nahversorgungsrelevant ist.
Danach sind diese Vorhaben nur innerhalb der stad-
tebaulich integrierten Lagen zulassig. Als Ziel der
Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 05
festgelegt:

,Neue Einzelhandelsgroprojekte, deren Kernsorti-
mente zentrenrelevant sind, sind nur innerhalb der
stadtebaulich integrierten Lagen zuléssig (Integrati-
onsgebot). Diese Fldchen miissen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs eingebunden
sein.”

» Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass
»2ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren
Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung®
durch neue EinzelhandelsgroRprojekte wesentlich
beeintrachtigt werden (2.3 Ziffer 08 LROP). Ob und
wie stark eine wesentliche Beeintrachtigung vorliegt,
kann in der Regel nur auf der Grundlage eines Ein-
zelhandelsvertraglichkeitsgutachtens beurteilt wer-
den.

» Das Abstimmungsgebot gemaR 2.3 Ziffer 07 erfor-
dert es, dass neue EinzelhandelsgroRprojekte mit
den Tragern offentlicher Belange und den Nachbar-
kommunen raumordnerisch abgestimmt werden.

Stellungnahme der Region
als untere Landesplanungsbehérde

Der Standort liegt innerhalb des zentralen Siedlungs-
gebietes des Mittelzentrums Lehrte. Das Konzentrati-
onsgebot wird somit eingehalten.

Das Einzugsgebiet des Vorhabens uberschreitet den
grundzentralen Kongruenzraum (Stadtgebiet Lehrte)
nicht. Das Kongruenzgebot (grundzentral) wird somit
eingehalten.

Der Standort liegt etwa 1 km sudlich der Stadtmitte an
der Regionsstrae K139 Richtung liten (Gemeinde
Sehnde). Der Standort steht somit in keinem direkten
raumlich-funktionalen Zusammenhang zum im RROP
2016 festgelegten Versorgungskern des Mittelzen-
trums Lehrte. Das Umfeld des Plangebietes ist stadte-
baulich durch eine verdichtete — auch mehrgeschossi-
ge — Wohnbebauung mit einzel- und dienstleistungsbe-
zogenen Erdgeschossnutzungen, einem angrenzen-
den Schulzentrum sowie einem Alten- und Pflegeheim
gepragt. Aufgrund dieser faktischen Pragung erfllt der
Standort die Voraussetzungen flr eine stadtebaulich
integrierte Lage.

Der vorhandene Versorgungsstandort des Lebensmit-
telmarktes (Aldi) Gbernimmt eine wesentliche Nahver-
sorgungsfunktion — vor allem fiir die Einwohner der
sudlichen Kernstadt. Aufgrund der Trennwirkung der
Bahntrasse, die in Ost-West-Richtung verlauft, ist die
Erreichbarkeit der nérdlich gelegenen Versorgungs-
standorte im Versorgungskern trotz der vergleichswei-

Mit der Stellungnahme nimmt die Region die Argumen-
tation der Begriindung (Kapitel 3) weitgehend auf und
bekraftigt die darin dargelegten Beurteilungen.

Dies ist bereits so in der Begriindung ausgefuhrt.

Auch diese Einschatzung deckt sich mit den Ausfih-
rungen der Begrundung.

Grundsétzlich ebenfalls so in der Begriindung behan-
delt. Die Formulierung wird jedoch an den Wortlaut der
Stellungnahme angepasst.

Im Ergebnis ebenfalls bereits so in der Begriindung
ausgefihrt. Diese wird um das Argument bzgl. der er-
schwerten Erreichbarkeit des Versorgungskerns er-
ganzt.
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se kurzen Distanz deutlich erschwert. Der Vorhaben-
standort dient der Sicherung einer wohnortnahen Ver-
sorgung von ca. 2.700 Einwohnern im fuRlaufigen Ein-
zugsgebiet und weiteren 9.000 Einwohnern im erwei-
terten stadtischen Umfeld.

Hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes kann auf
der Grundlage der Vertraglichkeitsanalyse eine we-
sentliche Beeintrachtigung des zentralen Versorgungs-
bereiches (Versorgungskern) oder der verbraucherna-
hen Versorgung im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen werden. Von der potenziellen Erweiterung um 600
m? VKF werden demnach keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Versorgungsfunktion des Versorgungs-
kerns und andere integrierte Versorgungsstandorte im
Einzugsgebiet des Vorhabens erwartet.

Zur Plausibilitat der absatzwirtschaftlichen Annahmen
und detaillierten Analyse potenzieller Auswirkung hin-
sichtlich der Beurteilung des Beeintrachtigungsverbo-
tes wird auf die Stellungnahme der IHK Hannover ver-
wiesen.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen
Die Darstellung eines SO-Gebietes auf der Ebene des

Flachennutzungsplanes sollte von der Zweckbestim-
mung her konkreter gefasst werden.

Ein SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrau-
chermarkt® ist sehr unprazise und verdeutlicht die Pla-
nungsabsicht nicht hinreichend. Da an diesem Stand-
ort die Sicherung der Einzelhandelsversorgung mit G-
tern des periodischen Bedarfs im Vordergrund steht,
sollte dies auch so eingegrenzt werden. Aus raumord-
nerischer Sicht ware ,Lebensmittelmarkt” die zutreffen-
de Zweckbestimmung.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind so zu formulieren, dass nur ein Lebensmittelmarkt
zulassig ist.

Fazit

Auch nach der Erweiterung wird dieser Versorgungs-
standort eine wichtige und unverzichtbare Nahversor-
gungsfunktion erfiillen. Zwischen der Stadtmitte (In-
nenstadt) und der sidlichen Kernstadt verlauft die
Bahntrasse mit umfangreichen Gleisanlagen. Aufgrund
dieser Struktur mit der damit verbundenen Trennwir-
kung kann die Innenstadt nur eingeschrankt eine Nah-
versorgungsfunktion fur die stdliche Kernstadt Gber-
nehmen.

Insoweit ist die planerische Intension der Stadt Lehrte,
diesen Standort im Rahmen der Aktualisierung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes als ,subzentra-
len Versorgungsbereich® einzustufen und zu starken,
nachvollziehbar.

Die Voraussetzungen zur Einstufung als stadtebaulich
integrierte Lage werden als erflllt angesehen. Die Pla-
nung steht grundsatzlich mit den Zielen und Grundsat-
zen der Raumordnung im Einklang.

Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder MalRnahmen fur
das Plangebiet sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.
Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonde-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung liegen hier keine

Diese zusammenfassende Beurteilung, die das Fazit
der Begriindung erganzt, wird als Zitat in den Text auf-
genommen.

Die IHK Hannover hat in ihrer Stellungnahme keine
weiteren Bedenken bzgl. einer etwaigen Verletzung
des Beeintrachtigungsverbots vorgetragen.

Die Anregung zu der Bezeichnung der Sonderbaufla-
che im Flachennutzungsplan ist auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht relevant.

Die textliche Festsetzung des Bebauungsplans wird re-
daktionell angepasst.

Die Zusammenfassung der Stellungnahme wiederholt
die o0.g. Einschatzungen.

Beschlussempfehlung zur Raumordnung: Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die er-
gidnzenden Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Naturschutz werden im Rahmen
der Erstellung des Umweltberichts beriicksichtigt.
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Daten vor. Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum
Artenschutz sind jedoch in jedem Fall zu beachten.

Es wird gebeten, die nicht heimischen bzw. nicht
standortgerechten Geholze (Robinie) aus der Pflanzlis-
te zu streichen bzw. durch standortheimische Ge-
holzarten zu ersetzen.

Es sind grundsatzlich Geholze mit gesichert autochtho-
ner (gebietsheimischer) Herkunft, erhaltlich z. B. in
Forstbaumschulen, zu verwenden.

Bodenschutz:

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfah-
ren auf dieser Flache ist die Untere Bodenschutzbe-
horde der Region Hannover zu beteiligen.

OPNvV:

Es wird darum gebeten, in der Begriindung im Ab-
schnitt ,4.2 Verkehr und Erschliefung“ auch die Er-
schlieBung des Plangebietes mit dem OPNV zu be-
riicksichtigen (Anschluss an das Regionalbusnetz tiber
die Haltestelle Lehrte / litener StralRe).

RegionsstrafBen:

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt zur K 139.
Aus stralRenplanerischer Sicht wird darauf hingewie-
sen, dass die Baukosten fur die Anbindung des Plan-
gebietes an die 0. g. Regionsstralle sowie die Mehrun-
terhaltungskosten fiir den geplanten Einmiindungsbe-
reich von der Stadt Lehrte zu tragen sind. Uber Bau-
durchfiihrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine Vereinbarung mit der Region Hanno-
ver zu schlieen. Es wird zudem darum gebeten, die
Ausflihrungsplane vor Baubeginn mit dem Fachbereich
Verkehr der Region Hannover abzustimmen.

Brandschutz:

Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min.
Uber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende
Léschwasser der erforderlichen Menge nicht ent-
spricht, sind zusétzlich noch unabhéngige Léschwas-
serentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen,
Zisternen oder ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemaf § 4 NBauO in Verbin-
dung mit dem § 1 und § 2 der DVO-NBauO bezlglich
der Zuganglichkeit der Geb&aude zur Sicherstellung der
Rettungswege wird vorsorglich hingewiesen. Bei der
Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
die Belange der Feuerwehr, insbesondere der Einsatz
von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen,
zu berucksichtigen. Das gilt insbesondere bei der Aus-
gestaltung der Verkehrs- bzw. Zuwegungsflachen
(Durchfahrtsbreiten und —héhen, Wendebereiche, Kur-
venradien) durch Griingestaltung, Bdume, Aufpflaste-
rungen etc..

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
werden entsprechend angepasst.

Die Beteiligung wird im Zuge nachfolgender Plan-
und Genehmigungsverfahren sichergestelit.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis ist rein formaler Natur. Die Anforderungen
an Abstimmung der StralRenplanung und Kosteniber-
nahme durch den Vorhabentrager werden bei der Plan-
realisierung beachtet. Entsprechende Vereinbarungen
werden zu gegebener Zeit geschlossen.

Beschlussempfehlung zu RegionsstraBBen: Die Hin-
weise werden beriicksichtigt.

Eine entsprechende Aussage ist bereits Gegenstand
der Begriindung. Duie Stadtwerke Lehrte haben zwi-
schenzeitlich mitgeteilt, dass die erforderliche Wasser-
menge aus dem Trinkwassernetz enthommen werden
kann.

Die bereits in der Begriindung formulierten Hinweise
darauf, dass die Belange des Brandschutzes im Zuge
der Vorhabenplanung und -genehmigung zu beriick-
sichtigen sind, werden um die vorgetragenen Anregun-
gen erganzt.

Beschlussempfehlung zum Thema Brandschutz:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Industrie- und Handelskammer Hannover
Schreiben vom 18.06.2020

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Hannover
um Stellungnahme zu folgender Planung:
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« Mit den vorgelegten Bauleitplanungen soll die Er-
weiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes
von 800 m? Verkaufsflache (VF) auf rd. 1.400 m? VF
planungsrechtlich vorbereitet werden. Dazu soll im
Bebauungsplan ein Sonstiges Sondergebiet ,SO
Grofiflachiger Lebensmitteleinzelhandel ausgewie-
sen werden. Im Sondergebiet sollen grof¥flachige
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.400 m? zugelassen wer-
den. Die aperiodischen Randsortimente sind auf 10
Prozent der VF begrenzt. Zu der Planung wird das
Vertraglichkeitsgutachten ,Stellungnahme zur Er-
weiterung des Aldi-Lebensmitteldiscounters in Lehr-
te, lliterner Strale" (GMA Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung mbH, Kéin, 25.02.2020) vor-
gelegt.

Die vorgelegte Einzelhandelsplanung liegt oberhalb
des Schwellenwertes (800 m? Verkaufsflache bzw.
1.200 m? Geschossflache) zur GroRflachigkeit i. S. Von
§ 11 Abs. 3 BauNVO 1990. Damit steht die Zulassigkeit
der Planung grundsatzlich unter dem Vorbehalt der Er-
fullung der raumordnerischen Priifkriterien fur Einzel-
handelsgroRprojekte gemal dem Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP). Folglich ist
nachzuweisen, dass die vorliegende Neuplanung das
im LROP enthaltene Integrations-, Konzentrations- und
Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot
einhalt.

Auf Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen
kommen wir zu der Einschatzung, dass die vorgesehe-
ne Planung das Konzentrations- und Kongruenzgebot
sowie das Beeintrachtigungsverbot einhalten kann. Be-
zogen auf das Integrationsgebot ist folgendes festzu-
stellen:

Der Planstandort liegt, wie der Gutachter richtig fest-
stellt, nicht im zentralen Versorgungsbereich (ZVB) der
Stadt Lehrte, insofern kann der Standort das im LROP
festgelegte Integrationsgebot nur einhalten, wenn eine
klare Nahversorgungsorientiertheit vorliegt bzw. die im
LROP verankerte Ausnahmeregelung zum Integrati-
onsgebots (LROP: Ziel 2.3, Ziffer 05) zum Tragen
kommt. Darliber hinaus ist zu priifen, ob das Vorhaben
ggf. Uber das aktuelle Regionale Raumordnungspro-
gramm der Region Hannover (Absatz 2.3, Ziffer 06,
Satz 2) zulassungsfahig ist. Die hierzu im
Vertraglichkeitsgutachten (vgl. Seiten 17/18) und in der
Begriindung zum Bebauungsplan vorgenommenen
Bewertungen des Standortes nach den Anforderungen
des Integrationsgebotes sind vergleichsweise knapp
gehalten. Inwieweit die Ermittlung eines "ausreichen-
den Marktvolumens" durch die Skizzierung der Ein-
wohnerzahlen in den 10 Minuten- bzw. 20-Minuten-Ra-
dien sowie der Hinweis, "nach der entsprechenden fak-
tischen Pragung ist der Standortbereich um die Aldi-Fi-
liale in der litener StralRe stadtebaulich integriert”, aus
Sicht der Unteren Raumordnungsbehorde als pla-
nungsrechtlich belastbar gewertet wird, kénnen wir
nicht beurteilen.

Fazit: Insgesamt kommen wir - auch wenn wir bei den
Ausfliihrungen zur Einhaltung des Integrationsgebotes
Erganzungsbedarf sehen — auf Grundlage der vorlie-
genden Planunterlagen und weil es sich um einen be-
reits eingefuhrten Einzelhandelsstandort mit Nahver-

Hier handelt es sich um die Wiedergabe der Planungs-
ziele und der beabsichtigen Darstellungen bzw. Fest-
setzung der vorgelegten Bauleitplanung.

Die grundsétzlichen Erlduterungen zur Beurteilung der
Einzelhandelsplanung sind bereits Gegenstand der Be-
grundung.

Diese Einschatzungen sind so bereits in der Begriin-
dung enthalten und werden auch in der Stellungnahme
der Region Hannover bestatigt (siehe Nr. 1).

Grundsatzlich ist dies ebenfalls bereits behandelt und
mit der Stellungnahme der Region Hannover positiv
beschieden.

Als Erganzung ist auf Anregung der Einzelhandelsgut-
achterin anzufliihren, dass die Untersuchungen fir die

gewahlten Einzugsbereiche (10- bzw. 20 Minuten Ful3-
wegentfernung) ausdricklich die Funktion des Marktes
als Nahversorgungsstandort bestatigen.

Das Fazit bestatigt die vorgelegte Planung und ihre Be-
wertung, wie sie in der Begriindung dargelegt wurde.
Die Ausfiihrung werden um die o.g. Aspekte erganzt.
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sorgungsfunktion handelt, zu der Bewertung, dass am
vorgesehenen Planstandort eine groRflachige Einzel-
handelsansiedlung mit einer Verkaufsflache von maxi-
mal 1.400 m? raumordnerisch zulassungsfahig und als
vertraglich anzusehen ist. Wir gehen wie der Gutachter
davon aus, dass sich durch die Erweiterung des beste-
henden Discountmarktes weder mehr als unwesentli-
che Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstérung
der Nahversorgung noch des zentralen Versorgungs-
bereichs Innenstadt ergeben.

Dartber hinaus halten wir, unabhangig von der vorlie-
genden Planung, eine Fortschreibung/Uberarbeitung
des neun Jahre alten Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Lehrte, wie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan angekiindigt, im Sinne einer zukunftsfahigen Ein-
zelhandelsentwicklung in Lehrte fir sachgerecht und
begrifRenswert.

Redaktioneller Hinweis zur Vermeidung von planungs-
rechtlichen Fehlinterpretationen: GemaR der vorliegen-
den Planung soll im Plangebiet ein Einzelhandelsbe-
trieb realisiert werden, insofern muss es in den ,Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in Paragraph 2, Ab-
satz 2, Punkt 1, heiRen: ,ein grof¥flachiger Lebensmit-
teleinzelhandels-

betrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 1.400 m?2.
Die bisher vorgelegte Formulierung wirde auch die
Ansiedlung mehrerer grof¥flachiger Einzelhandelsbe-
triebe zulassen, was stadtebaulich und raumordnerisch
nicht vertraglich ware.

Weiterhin ist nach unserer Bewertung im Rahmen der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Son-
derbauflache die Zweckbestimmung ,,Grofflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel" zielfiihrend.

Ein Hinweis hierzu ist bereits in der Begrindung zu le-
sen. Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Lehrte wird in 2021/22 in Angriff genommen.

Die textliche Festsetzung des Bebauungsplans wird
nicht angepasst, da der Zulassigkeitskatalog im Rah-
men des Angebotsbebauungsplans allgemein und nicht
bezogen auf die nur exemplarisch dargestellte Vorha-
beplanung zu formulieren ist.

Als Zweckbestimmung firr die Sonderbauflache wird
auf Anregung der Region Hannover der Begriff 'Le-
bensmittelmarkt und Wohnen' gewahit.

Beschlussempfehlung zur IHK: Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. Die erganzenden An-
regungen werden beriicksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Schreiben vom 09.06.2020

Fachbereich Bergaufsicht CLZ: Das o.g. Planungsge-
biet befindet sich im Beeinflussungsbereich des ehem.
Kalibergwerks Bergmannssegen-Hugo der K+S AG.

Fachbereiches Bauwirtschaft: Das Planungsgebiet
liegt im Bereich der Hochlage des Salzstockes Lehrte.
Im Untergrund stehen I6sliche Gesteine (Zechstein-
salz, Gips) in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahr-
scheinlichkeit Auslaugung stattfindet (regulare Auslau-
gung). Damit sind die geologischen Voraussetzungen
fur das Auftreten von Erdfallen gegeben. Das Pla-
nungsgebiet wird als erdfallgefahrdet eingestuft. Da im
Planungsbereich und in der naheren Umgebung bis
500 m entfernt jedoch bisher keine Erdfalle bekannt
sind, besteht nur ein relativ geringes Erdfallrisiko.

Die Planungsflache wird fiir Wohngebaude mit bis zu 2
Vollgeschossen formal der Erdfallgefahrdungskatego-
rie 3 zugeordnet (geman Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "Baumaflnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.02. 1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen, bezlglich
der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Si-
cherungsmafRnahmen einzuplanen.

Der Hinweis ist planungsrechtlich nicht relevant, kann
aber in die Begrindung aufgenommen werden.

Die Hinweise zu dem Salzstock und der potenziellen
Erdfallgefahrdung sind bereits Gegenstand der Begriin-
dung. Diese wird um den Hinweis auf die entsprechen-
den konstruktiven SicherungsmaRnahmen geman
Empfehlung des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie erganzt. Die empfohlenen MalRnahmen
sind ggf. im Zuge der Planrealisierung zu beachten.
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Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebaude,
kann jedoch sinngemaf auch fur andere Bauwerke An-
wendung finden, wenn damit kein gréf3eres Risiko ver-
bunden ist. Die Konstruktionen sind so zu bemessen
und auszufiihren, dass beim Eintreten eines Erdfalles
nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile
davon einstirzen und dadurch Menschenleben gefahr-
den kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmafinah-
men, Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fir verein-
fachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-
konstruktive Anforderungen fiir Wohngebaude” auf u.s.
Internetseite unter Downloads herangezogen werden:

https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/
geogefahren/subrosion/.

Ein statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemes-
sungserdfalldurchmessers ist nur dann erforderlich, so-
fern von den konstruktiven Anforderungen fir die ent-
sprechende Erdfallgefahrdungskategorie abgewichen
wird oder die konstruktiven Anforderungen aufgrund
der Bauwerkskonstruktion nicht anwendbar sind. An-
hand von aktuellen statistischen Auswertungen des
LBEG haben 70 % aller bekannten Erdfalle Nieder-
sachsens einen Anfangsdurchmesser bis zu 5 m. Fur
statische Nachweise auf Grundlage eines Bemes-
sungserdfalls er-folgt, kann dieser Anfangsdurchmes-
ser von 5 m fur den Bemessungsfall angesetzt werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver
des LBEG) steht im Planungsbereich setzungsemp-
findlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lo-
ckergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsemp-
findlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. L6R-
lehm, Auelehm. Bei Bauvorhaben sind die griindungs-
technischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun-
derkundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotech-
nischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorge-
geben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NI-
BIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kdnnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salz-
stockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Bau-
grund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Er-
kundung des Baugrundes. Weitere Anregungen oder
Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Hierzu wird darauf verwiesen, dass im Jahr 2019 eine
Baugrunduntersuchung vorgenommen wurde und die
darin getroffenen Empfehlungen zur Griindung im Rah-
men der Planumsetzung entsprechend Berlcksichti-
gung finden.

Dieser und die nachstehenden Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung LBEG: Die Hinweise werden
beriicksichtigt.
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13.

Stadtwerke Lehrte
Schreiben vom 19.06.2020

Gegen die uns vorliegende Planungsabsicht und dem
Zweck zur Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es
aus unserer Sicht keine Einwande.

Bezlglich der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen ge-
ben wir die folgenden Hinweise auf:

In der Kernstadt Lehrte der Stadt Lehrte wird durch die
Stadtwerke Lehrte GmbH die Strom- Gas- und Was-
serversorgung betrieben.

Zur Stromversorgung:

1. Das Baugebiet wird von der Trafostation ausge-
hend mit 2 NSP-Kabelstrecken erschlossen.

2. Im Bereich des B-Planes wird ggfls. die Aufstel-
lung eines Kabelverteilerschrankes erforderlich.
Entsprechender Raum ist hierfiir zu planen.

3. Die erforderlichen Niederspannungsleitungen zur
Erschlieung des Bauvorhabens mussen ent-
sprechend geplant und neu verlegt werden.

4. Fur den rechtzeitigen Aufbau der Stromversor-
gung (Baustrom) ist eine Trassenkoordination in-
nerhalb und angrenzend an das Plangebiet erfor-
derlich.

5. Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zuguns-
ten der SWL ist zu prifen.

6. Erforderliche BaumaRnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige AuRerbetriebnahme von
Stromversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit
den Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

7. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschlisse
an das Stromversorgungsnetz miissen von Bau-
herren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitats-
angaben beantragt werden. Hierzu ist der Ab-
schluss von Netzanschluss- sowie Netznutzungs-
vertragen erforderlich.

8. Im Zuge der geplanten Ma3nahmen sind entspre-
chende Schutzeinrichtungen bei unvermeidbaren
Uberbauungen vorzusehen.

9. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
sind einzuhalten.

Zur Vermeidung von Schaden und Unféllen sind vor

dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigungen ber

den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

Keine weiteren besonderen Hinweise

Zur Gasversorgung:

11. Mitteldruck-Gasversorgungsleitungen sind direkt
angrenzend an die von lhnen angegebenen
Grenzen des Planungsgebietes vorhanden.

12. Die vorhandenen Gasversorgungsleitungen im di-
rekten Planumfeld verfliigen Uber eine ausrei-
chende Anschlusskapazitat fir den geplanten
Neubau.

13. Die vorhandenen Gasleitungen miissen im Zuge
der geplanten baulichen Realisierung jedoch neu
verlegt werden.

14. Hierzu ist die Gasversorgung fir die geplanten
neuen Gebaudekomplexe konzeptionell neu zu
planen.

15. Fur den rechtzeitigen Aufbau der Gasversorgung
ist eine Trassenkoordination innerhalb und an-
grenzend an das Plangebiet erforderlich.

Damit wird die Planung grundsatzlich bekraftigt.

Die Hinweise zur Strom- sowie nachfolgend auch zur
Wasser- und Gasversorgung beziehen sich ebenso wie
die zur rechtlichen Sicherung auf die Umsetzung der
Planung. Sie werden zur Kenntnis genommen, sind
aber nicht relevant auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Die Hinweise und Anmerkungen finden
Beruicksichtigung in der Ausfiihrungsplanung.

siehe oben
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16. Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zuguns-
ten der SWL ist zu priifen.

17. Erforderliche Baumaflnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige AuRerbetriebnahmen von
Gasversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit
den Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

18. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschlisse
an das Gasversorgungsnetz miissen von Bauher-
ren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitatsan-
gaben beantragt werden. Hierzu ist der Abschluss
von Netzanschluss- sowie Netznutzungsvertra-
gen erforderlich.

19. Im Zuge der geplanten UmbaumaRnahmen sind
entsprechende Schutzeinrichtungen bei unver-
meidbaren Uberbauungen vorzusehen. Die not-
wendigen Abstandsmale zu unseren Leitungen
und Anlagen sind gemaf Regelwerk des DVGW
einzuhalten.

20. Sollten sich Hohenmale der Oberflachen veran-
dern, sind ggf. Kappenregulierungen vorh. Gasar-
maturen durchzufihren.

21. N.N.

22. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
und insbesondere MaRnahmen zur Arbeitssicher-
heit und der Explosionsschutz sind bei MaRnah-
men, die im Zusammenhang mit Gasversor-
gungseinrichtungen stehen, einzuhalten.

23. Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind
vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigun-
gen Uber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

24. Betriebliche Eingriffe in das Gasversorgungsnetz
bediirfen der Absprache insbesondere ab 1. Okt.
d. J mit Beginn der Heizperiode.

Zur Wasserversorgung

1.  Wasserversorgungsleitungen befinden sich direkt |siehe oben
an das Plangebiet angrenzend in geringer Entfer-
nung.

2. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen
verfigen i. d. R. Uiber eine ausreichende An-
schlusskapazitat und decken den Grundschutz
gemafl DVGW-Regelwerk ab.

3. Eine Anbindung an die Wasserversorgung kann,
soweit durch die Bauherren gewunscht, grund-
satzlich Uber die vorhandenen Trassen erfolgen.
Hierzu ist ggf. eine Vorstreckung der dort vorhan-
denen Versorgungsleitungen Wasser im Neben-
raum erforderlich. Dieses unter der Vorausset-
zung der Nutzung 6ffentlicher Wege oder einer
privatrechtlichen Genehmigung.

4.  Fur den rechtzeitigen Aufbau der Wasserversor-
gung ist eine Trassenkoordination erforderlich.

5.  Erforderliche BaumaRRnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige AuRerbetriebnahmen von
Wasserversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit
den Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

6. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschliisse
an das Wasserversorgungsnetz missen von Bau-
herren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitats-
angaben beantragt werden.

7. Im Zuge der geplanten Umbaumafnahmen sind
entsprechende Schutzeinrichtungen bei unver-
meidbaren Uberbauungen vorzusehen. Die not-
wendigen Abstandsmalfe zu unseren Leitungen
und Anlagen sind gemaf Regelwerk des DVGW
einzuhalten.
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8.  Sollten sich Hohenmalfe der Oberflachen veran-
dern, sind ggf. Kappenregulierungen vorh. Was-
serarmaturen durchzufiihren.

9. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
und insbesondere MaRnahmen zur Arbeitssicher-
heit und der Hygiene sind bei Malinahmen, die im
Zusammenhang mit Wasserversorgungseinrich-
tungen stehen, einzuhalten.

10. Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind
vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigun-
gen Uber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

11. Betriebliche Eingriffe in das Wasserversorgungs-
netz, insbesondere in Zeiten erhéhten Wasserbe-
darfes (Marz-August), bedirfen der Absprache.

Keine weiteren besonderen Hinweise.

Beschlussempfehlung Stadtwerke Lehrte: Die Hin-
weise werden beriicksichtigt.

14.

Aha Zweckverband Abfallwirtschaft
Schreiben vom 18.05.2018

Wie unter Punkt 5.3 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan festgelegt, kann die Anfahrt der Entsor-
gungsfahrzeuge Uber die Parkplatzzufahrt erfolgen.
Zu dem Zweck sind fiir 'aha'-Fahrzeuge eine Boden-
last von 26 Tonnen und ein Kurvenradius von 9 m bei
bis zu 10,30 m Fahrzeug Lange zu berticksichtigen.
Ferner missen die Fahrwege eine lichte Breite von
mind. 3,50 m aufweisen.

Da Art und Umfang der zu erwartenden Abfallmengen
noch nicht abzusehen ist, hier einige wichtige ,Eckda-
ten zum moglichen Entsorungsgeschehen:

* Bei Betrieben, in denen die Entsorgung lediglich
Uber Abfalltonnen und Wertstoffsacke gesteuert
wird, waren die Wertstoffsacke der 'aha' zur Abho-
lung generell an der Stral3e bereitzustellen; dies
gilt auch fir Altpapiertonnen.

» Fur die Restabfalltonnen gilt, dass die Tonnen-
standplatze mdéglichst in Nahe (<15m) zur Fahr-
bahn angelegt werden, damit eine Entsorgung di-
rekt von der 6ffentlichen Stralle aus erfolgen kann
und ein Befahren des Grundstiicks evtl, vermieden
werden kann.

» Bei groReren Betrieben, bei denen die Entsorgung
Uber Abfall- und Wertstoffcontainer (660 | oder 1,1
cbm) erfolgen soll, sollten die Behalterstandplatze
moglichst in Nahe (<15m) zur Fahrbahn angelegt
werden, damit eine Entsorgung direkt von der 6f-
fentlichen Stral3e aus erfolgen kann und ein Befah-
ren des Grundstiicks evtl, vermieden werden kann.

* Grundsatzlich kdnnen diese Behalter zur Leerung
auch Uber gréRere Entfernungen transportiert wer-
den, allerdings ware dies fir den Kunden mit einer
zusétzlichen Wegegebiihr verbunden. Aul3erdem
mussten Containerstandplatze so angelegt wer-
den, dass ein Rickwartsfahren fur Mllfahrzeuge
nicht erforderlich wird (d.h. Wende- oder Durch-
fahrmoglichkeit erforderlich).

* Ferner wére 'aha' in diesem Falle vom jeweiligen
Grundstickseigentimer eine schriftliche Genehmi-
gung zum Befahren des Grundstiicks zu erteilen
(Haftungsausschluss).

Die Hinweise zum Ausbaustandard der Erschlie-
Bungsanlagen werden in die Begriindung aufgenom-
men. Sie sind bei der Ausfihrungsplanung und Um-
setzung des Vorhabens zu bericksichtigen.

Die sonstigen Hinweise sind organisatorischer Natur
und koénnen im Betrieb des Lebensmittelmarktes be-
darfsgerecht genutzt und angepasst werden. In der
Begrunung wird auf das Erfordernis einer Genehmi-
gung fur das Befahren des Grundstiicks aufmerksam
gemacht (Haftungsausschluss).

Beschlussempfehlung zu 'aha': Die Anregungen
von 'aha’ werden beriicksichtigt.

Abwiagung_4-1_B-Plan.odt 1
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Stellungnahmen von Naturschutzverbénden

im Rahmen der Scopings

Es sind keine Stellungnahmen von Naturschutz-

verbanden eingegangen

aufgestellt:

Hannover, den 17.02.2022
plan:b (Georg Bottner)
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Stellungnahmen zu der 6ffentlichen
Auslegung gemaRB § 3 Absatz 2 BauGB

Zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans
sind drei Stellungnahmen mit Anregungen und
Bedenken von Anwohner*innen aus der Nachbar-
schaft eingegangen.

Stellungnahmen von Behdrden und Anregungen, | Keine Anre- | Keine Antwort
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Bedenken, gungen, Be-
gemal § 4 Absatz 1 BauGB Hinweise denken, Hin-
weise

1. |Region Hannover 12.05.2022
2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover X
3. Industrie- und Handelskammer Hannover 25.04.2022
4, Handwerkskammer Hannover X
5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesver- 13.05.2022

messung Niedersachsen

- Kaampfmittelbeseitigungsdienst
6. [Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 13.05.2022
7. Niedersachsische Landesbehorde fir Strallen- 08.04.2022

bau und Verkehr
8. [Deutsche Flugsicherung GmbH X
9. Polizeikommissariat Lehrte X
10. |Deutsche Telekom 07.04.2022
11. |Avacon AG X
12. |BS/Energy X
13. |Stadtwerke Lehrte X
14. |aha Zweckverband Abfallwirtschaft 18.05.2022
15. |RegioBus X
16. |ADFC Ortsgruppe Lehrte X
17. |Stadt Sehnde X
18. |nachtraglich beteiligt mit Mail vom 19.05.2022 X

K+S Minerals and Agriculture GmbH

Naturschutzverbiande im Rahmen des Scopings

1. NABU Landesverband Niedersachsen e.V. X
2. BUND Kreisgruppe Hannover 05.05.2022
3. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirt- X

schaft, Kiisten- und Naturschutz
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Stellungnahmen zu der o6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Einwendung Nr. 1 (zwei Unterzeichnende)

Zunachst erklaren wir hiermit unsere grundsatzliche Zustim-
mung flr einen geplanten Neubau des ALDI-Marktes sowie der
daruber liegenden Wohnbebauung. Die geplante MalRnahme
beinhaltet jedoch Anderungen, die negative Auswirkungen auf
die Anwohner der Grundstuicke lltener Str. 9A, 9B sowie 5A bis
5L haben und unseren Interessen widersprechen.

So ist im norddstlichen Bereich der Parkplatzanlage ein Con-
tainer-Aufstellungsplatz eingeplant. Diesen Aufstellungsplatz
erachten wir als zu nah an den nérdlich gelegenen Wohnhau-
sern und deren Gartenanlagen. Es ist davon auszugehen das
dieser abgelegene Aufstellungsplatz, welcher von der Stral3e
nicht vollumfénglich einsehbar ist dazu verleitet, das Recy-
clinggut nicht sachgerecht zu entsorgen. Dadurch ist mit einer
erheblichen Verschmutzung und damit einhergehenden Ge-
ruchsbelastigung zu rechnen. Gerade in den warmen Sommer-
monaten wird sich dies negativ auf die Nutzungsmdglichkeiten
der vorgenannten Gartenanlagen auswirken. Ein auf3erst ne-
gatives Beispiel flr eine unsachgerechte Entsorgung an einem
Container Aufstellungsplatz gab es iber Jahre am Westring in
Lehrte. Erst eine Umgestaltung der Anlage fuhrte dort zu einer
Besserung der Situation.

Verschmutzungen durch Essens- und Verpackungsabfalle,
Pappbecher, Bierflaschen, Glasscherben sowie Kot, Urin und
Toilettenpapier finden bereits schon jetzt in unmittelbarer Nahe
an der aktuellen Einfahrt zu dem Bolzplatz (Flurstiick 20/9)
statt (siehe beigefiigt Bilder). Nach Abschluss der Baumalnah-
men ist mit einer Verlagerung der Verschmutzung an die neue
Bolzplatzauffahrt mit der danebenliegenden Containeranlage
zu rechnen. Weiter ist davon auszugehen, dass sich nicht alle
Mitbirger/innen an Nutzungszeiten der Anlage von 07.00 Uhr
bis 20.00 Uhr halten werden und es so zu einer erhéhten
nachtlichen Ruhestérung kommt. Ebenso wurde der Standort
des Container Aufstellungsplatzes nicht in dem Schalltechni-
sches Gutachten vom 17.02.2022 berticksichtigt.

Aus diesen Griinden pladieren wir dafiir, dass der Contai-
ner-Aufstellungsplatz an die westliche Grundstiicksflache di-
rekt an der lltener Str. zwischen die beiden neuen Zufahrten
verschoben wird, Dieser Bereich ist gut einsehbar, und es gibt
keine direkte Wohnbebauung mit einer zur Containeranlage
ausgerichteten Gartenanlage in der Nachbarschaft. Durch die
erhdhte Einsehbarkeit ist mit weniger Verschmutzung an dem
Aufstellungsplatz, sowie mit einem geringeren Gerauschpegel
zu rechnen. Auch ist dort nicht das Verrichten der Notdurft zu
befiirchten.

Weiter bitten wir darum die Zufahrt zu der Bolzplatzanlage wei-
ter in Richtung Siiden neben das geplante Sickerbecken zu
verschieben. Schon jetzt nutzen viele Kunden des ALDI-Mark-
tes das Flurstlick 20/9 als Zugang zu dem Bolzplatz, bzw. um
weiter in Richtung Schulgelande zu gehen. Mit der Umsetzung
der Malnahme ist auch hier mit einer Erhéhung der Frequen-
tierung zu rechnen. Eine erhdhte Belastung durch Gerdusche
und Verunreinigung ist zu erwarten.

Die grundséatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zunachst ist festzustellen, dass die Wertstoffinsel
nicht verbindlicher Gegenstand des Bebauungsplans
ist. Vielmehr wurde in dem in der Begriindung doku-
mentierten Lageplan eine Option dargestellt, wie die-
ser Altmaterialsammelplatz ggf. als Nebenanlage im
Bereich des Parkplatzes realisiert werden kénnte. Na-
here Einzelheiten sind mit dem Zweckverband aha
und den zustandigen Entsorgungsfirmen abzustim-
men. Insofern kann der vorgebrachte Einwand nicht
dem Bebauungsplan entgegengehalten werden, son-
dern muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
gepruft werden.

Grundsatzlich ist von einer sachgerechten Nutzung
der Anlage auszugehen. Die Einwurfzeiten sind von
07.00 bis 20.00 Uhr begrenzt. Die in der Stellungnah-
me zitierten Fehlverhalten (Nichtbeachten der Zeitvor-
gaben, Verschmutzung etc.) kdnnen nicht von vorne
herein zugrunde gelegt werden. Gdf. ist die sachge-
rechte Entsorgung durch ordnungsrechtliche Maf3nah-
men sicherzustellen. Dies gilt ausdriicklich auch fiir
die bereits fir den Bestand monierten Beeintrachti-
gungen.

Die Verlegung des Container-Aufstellungsplatzes an
die lltener StralRe war im Vorfeld geprift worden. Er
ist aus stadtgestalterischer Sicht kritisch zu sehen und
|8sst sich wegen der im StraRenraum vorhandenen
Baume und Stellplatze sowie angesichts des bevorste-
henden Strallenausbaus nur schwer realisieren. Ge-
gen den Standort im rickwartigen Bereich sprechen
neben den hier vorgetragenen Einwanden die Beden-
ken des Entsorgers bezliglich der Befahrbarkeit der
Stellplatzanlage. Vor diesem Hintergrund bleibt die
Festlegung einer Flache fir Altmaterialbehalter den
weiteren Abstimmungen zwischen der Stadt Lehrte,
dem Marktbetreiber und dem Entsorger vorbehalten
und ist endgultig im Bauantragsverfahren zu priifen.

Die dargestellte Bolzplatzzufahrt wurde im Interesse
einer optimierten Erreichbarkeit der Griinflache ge-
wahlt. Sie wird nur gelegentlich fur die Freiflachenpfle-
ge genutzt. Weiter entfallt die Zuwegung Uber das
Flurstiick 20/9 kinftig. Vor diesem Hintergrund sind-
keine erhdhten Belastungen zu erwarten.
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Des Weiteren stellen wir das Schalltechnisches Gutachten
vom 17.02.2022 der T&H Ingenieure GmbH, welches von der
ALD1-Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG beauftragt wur-
de, in Frage. Da die ALDI-Immobilienverwaltung GmbH & Co.
KG Auftraggeber ist und somit auch dafiir gezahlt hat, ist von
einer zu positiven Bewertung der Lage fiir den Auftraggeber
auszugehen. Hier sollte die Stadt Lehrte einen unabhangigen
Gutachter beauftragen, um ein unvoreingenommenes Schall-
technisches Gutachten fir alle Beteiligten zu erhalten.

Wie weiter oben aufgefiihrt wurde, ist in diesem Gutachten
nicht der geplante Container Aufstellungsplatz im nordéstlichen
Bereich bertcksichtigt. Auch wenn dies nachgereicht wurde,
halten wir die Schallimmissionen durch eine Nutzung aufler-
halb der vorgesehenen Zeiten von 07.00 bis 20.00 Uhr fir eine
zu hohe Belastung fir die Anwohner, deren Schlafraume eine
Ausrichtung nach Siiden haben.

Weiter schatzen wir die Belastung durch Schallimmissionen
durch den Anlieferverkehr per LKW fiir die Anlieger im nordli-
chen Teil, litener Str. Hausnummern 9A und 9B, sowie 5A bis
5L, deutlich héher ein, als in dem Gutachten angegeben. Der
Anlieferverkehr wird direkt unterhalb der Grundstiicke litener
Str. 9A, 9B und 5L vorbeigefiihrt und wird sich erheblich auf
diese Bereiche auswirken.

Weiter kommen gem. Ziffer 11.1 keine aktiven Schallschutz-
mafinahmen zur Senkung der Schallimmissionen in Betracht.
In dem Stadtebaulichen Entwurf vom 15.02.2022 ist jedoch
eine Schallschutzwand hinter den Grundstiicken lltener Str.
9A, 98 und 5L vorgesehen. Hier sehen wir einen Widerspruch.
Daher bitten wir um Aufklarung und Mitentscheidung bei einer
moglichen Ldsung.

Auflerdem pladieren wir zu einem ausreichend bemessenen
Grunstreifen mit Heckenbewuchs als Sichtschutz zu der ALDI
Anlage hinter den Grundstuicken lltener Str. 9A und 9B sowie
5G bis 5K. Die aktuell vorhandene Baumreihe im nérdlichen
Bereich des Bolzplatzes wiirde diesen Zweck gut erflllen.
Auch bitten wir, dass keine Parkplatzflachen direkt an die
Grundstucksflachen anschlief3en.

Bitte teilen Sie uns mit, wie viele Parkplatze auf Grund der ge-
planten Verkaufsflache und Wohneinheiten gesetzlich erforder-
lich sind. Wir empfehlen diese auf das notwendige Minimum zu
begrenzen, um moglichst wenig zusatzliche Flache zu versie-
geln.

Um nach Abschluss der Baumanahmen eine weitere Ver-
schmutzung des Flurstiicks 20/9 zu vermeiden fordern wir,
dies durch eine bauliche MalRnahme sicherzustellen. Der Zu-
tritt von dem o.g. Flurstiick zu der ALDI Anlage muss durch
eine geeignete stabile Zaunanlage verhindert werden. Weiter
ist daflir Sorge zu tragen, dass es dort kiinftig keine Sitzmog-
lichkeiten mehr gibt, die zu einem Verweilen vor Ort einladen.

Die Auswahl der Gutachter erfolgte im Einvernehmen
mit der Stadt Lehrte. Bei dem Gutachter handelt es
sich um einen anerkannten Sachversténdigen, der an
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen und fach-
lichen Vorgaben gebunden ist. Dass der Vorhabentra-
ger die Kosten tragt, macht das Gutachten nicht per
se unrichtig. Zudem hat die Stadt Lehrte die Ergebnis-
se unabhangig gepriift und bewertet.

Auch wenn die Wertstoffinsel — wie oben ausgefiihrt —
nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist, wurden et-
waige Immissionen dieser Nebenanlagen optional
noch einmal gepruft. Das Bliro T&H Ingenieure kommt
unter Zugrundelegung einschlagiger Einwurfzahlen zu
dem Ergebnis, dass ,die Umsetzung der Wertstoffin-
sel an der geplanten Position aus schalltechnischer
Sicht méglich® ist. Auch fiir ,die bei der Leerung der
Container auftretenden Maximalpegel (...) konnten
keine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm
festgestellt werden.”

Diese Aussage beruht auf Annahmen der Anwohner.
Aus Sicht der Stadt Lehrte gibt es keine Anhaltspunk-
te, die schalltechnischen Berechnungen und Beurtei-
lungen des vorliegende Gutachtens in Zweifel zu zie-
hen.

Der Verzicht auf die Larmschutzwand entspricht dem
gutachterlichen Ergebnis. Bei dem bezeichneten Ent-
wurf handelt es sich um einen Arbeitsstand, der — wie
generell der exemplarisch dargestellte Lageplan — kei-
ne Verbindlichkeit hat (siehe oben). Die Darstellung in
der Begriindung wird durch eine aktualisierte Skizze
ersetzt.

Aus Sicht der Stadt Lehrte ist eine ausreichende Ein-
grinung und Abschirmung der Wohnbaugrundstiicke
gegeben, u.a. durch die im Bebauungsplan festge-
setzte Strauchhecke im Osten des ALDI-Grundstu-
ckes. Im Ubrigen handelt es sich bei der Begriinung
um eine Frage der Freiflachengestaltung, die bei der
Planumsetzung zu regeln ist.

Nach den Ausflihrungsempfehlungen zu § 47 NBauO
bzw. in Abstimmung mit der kommunalen Bauordnung
sind ca. 70 Stellplatze fur den Discountmarkt (1 Platz
je 20 m? Verkaufsflache) und ca. 25-30 Stellplatze fur
die geplanten Wohnungen (1 — 1,25 Stellplatz je WE)
erforderlich. Die weiteren im Lageplan (unverbindlich)
dargestellten Stellplatze dienen dazu, den reibungslo-
sen Verkehrsablauf auf dem Parkplatz auch an Spit-
zentagen zu gewahrleisten.

Auch bei den hier angesprochenen Fragen handelt es
sich um Aspekte der Bauausfiihrung. Diese werden
zu gegebener Zeit durch die Freiflachenplanung der
Fa. ALDI und — soweit in kommunaler Zustandigkeit
(Flurstiick 20/9) — die Griunflachenunterhaltung durch
die Stadt Lehrte geklart.
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Wir bitten um Rickmeldung auf unsere vorgebrachten Einwan-
de. Nach unseren Informationen werden auch andere Anwoh-
ner der litener Str. gleichlautende Bedenken vortragen.

Das der Stellungnahme beigefligte Bildmaterial wird den vorlie-
genden Abwagungsvorschlagen als Anlage beigefiigt.

Beschlussempfehlung: Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen.

Einwendung Nr. 2 (sechs Unterzeichnende)

Abweichung vom urspriinglichen Bebauungsplan )
In der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in 2020 ist der Of-

fentlichkeit ein anderer, wesentlich kleiner Entwurf des Bebau-
ungsplans vorgelegt worden. In diesem urspriinglichen Entwurf
musste weniger Naturflache zu Gunsten des Bauplans wei-
chen und hat die Wohn- und Lebensverhaltnisse der Eigenti-
mer und Anwohner der Nachbargrundstiicke llitener Stralle 5G-
5L und 9A und 9B nicht auRerordentlich beeinflusst. Die Stadt
Lehrte verdffentlichte als Ergebnis der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung, dass aus der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB in Bezug auf das obengenannte Bauprojekt keine Stel-
lungnahmen eingegangen sind und das Projekt wurde weiter
im Prozess verfolgt. Nun befinden wir uns In der zweiten Of-
fentlichkeitsbeteiligung und der Entwurf zum aktuellen Bebau-
ungsplan weist nicht geringfiigige, sondern wesentliche Ande-
rungen auf, die sich im Gegensatz zum urspriinglichen Ent-
wurf, zu Ungunsten der Wohn- und Lebensverhaltnisse der Ei-
gentimer und Anwohner der obengenannten Grundstiicke
auswirken. Aufgrund der wesentlichen Anderung des Bebau-
ungsplans kann das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung aus unserer Sicht nicht aussagekraftig gewertet
werden. Denn die nicht eingegangenen Stellungsnahmen be-
ziehen sich auf einen kleineren und deutlich anderen Bebau-
ungsplan. Wir, als Anlieger, haben das Gefuhl der Irrefiihrung
und das Geflhl nicht friihzeitig zum eigentlich vorgesehenen
Bebauungsplan einbezogen worden zu sein.

Wertstoffhof

Der aktuelle Entwurf zum Bebauungsplan fiir das oben ge-
nannte Bauprojekt zeigt einen Wertstoffhoff unmittelbar in
Nahe der Schlafzimmer und Garten der Nachbargrundstuiicke
litener Stral’e 5G-5L und 9A und 98. Auf Nachfrage wurde uns
mitgeteilt, dass es sich um drei Glascontainer sowie einen Pa-
piercontainer handelt. Die Konsequenzen, die sich durch eine
solche Abstellflache fur die besagten Container ergeben wur-
den, wirken sich eindeutig belastend fur die Anlieger aus. Es
wird eine erhebliche Larmbelastigung erzeugt durch regelma-
Rige Einwirfe sowie eine aulerordentliche Larmbelastigung
wahrend des Entleerungsvorgangs, welcher sich Uber einen
langeren Zeitraum erstrecken kann. Die Gerlche, die durch die
Container entstehen, werden mit hoher Wahrscheinlichkeit in
die Garten der Anlieger ziehen. Hinzu kommt, dass die Ein-
wurfzeiten leider regelmaRig ignoriert werden. Wie soll sicher-
gestellt werden, dass die nachtliche Ruhe der Anlieger nicht
regelmafig gestort wird?

Bei dem hier skizzierten Ablauf handelt es sich um
das zweistufige Standardverfahren gemaf Bauge-
setzbuch. Es ist Sinn der Planung, die sich erweitern-
den Erkenntnisse aus den friihzeitigen Beteiligungen
einzubeziehen. Im vorliegenden Fall hat es zwar — wie
richtig dargestellt — keine Vorbehalte gegen die im
Vorentwurf dargestellte L6sung gegeben. Die geplan-
te und mit der Stadt Lehrte abgestimmte Umsetzung
der sogenannten mixed-use-Nutzung mit Wohnung in
den Obergeschossen flhrte bei der Erarbeitung des
Planentwurf aber zu einer geringfligigen — nicht we-
sentlichen — Erweiterung des Geltungsbereichs (jetzt
8.650 m? statt 7.810 m?). Diese wird in der Abwagung
— Wohnungsversorgung vs. Griinerhaltung — favori-
siert. Die zuséatzlichen Auswirkungen auf die benach-
barte Wohnbebauung sind nicht so gravierend, dass
sie dem o6ffentlichen Interesse der Erweiterung des
Wohnraumangebots entgegenstiinden.

Zunachst ist festzustellen, dass die Wertstoffinsel
nicht verbindlicher Gegenstand des Bebauungsplans
ist. Vielmehr wurde in dem in der Begriindung doku-
mentierten Lageplan eine Option dargestellt, wie die-
ser Altmaterialsammelplatz ggf. als Nebenanlage im
Bereich des Parkplatzes realisiert werden kénnte. Na-
here Einzelheiten sind mit dem Zweckverband aha
und den zustandigen Entsorgungsfirmen abzustim-
men. Insofern kann der vorgebrachte Einwand nicht
dem Bebauungsplan entgegengehalten werden, son-
dern muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
gepruft werden.

Weiter ist klarzustellen, dass es sich nicht um einen
Wertstoffhof, sondern eine Altmaterialsammelplatz auf
einer Grundflache von ca. 5 x 8 m handelt. Dieser
liegt nach dem dargestellten Konzept nicht ,unmittel-
bar in der Nahe“ sondern in mindestens 10 m sudlich
der Grundstiicksgrenze der Nachbargrundstiicke.

Auch wenn die Wertstoffinsel — wie oben ausgefiihrt —
nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist, wurden et-
waige Immissionen dieser Nebenanlagen optional
noch einmal gepruft. Das Bliro T&H Ingenieure kommt
unter Zugrundelegung einschlagiger Einwurfzahlen zu
dem Ergebnis, dass ,die Umsetzung der Wertstoffin-
sel an der geplanten Position aus schalltechnischer
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Es gibt ausreichend Alternativen fir einen Stellplatz fur die
Container, die sich nicht in Nahe der Schlafzimmer und Garten
der Anlieger befinden und damit kein Risiko einer gesundheitli-
chen Schadigung fir die Anlieger hervorbringen wirden. Auf
Nachfrage, weshalb nicht ein besser zuganglicher Ort fir die
breite Bevolkerung und ein weniger belastender Ort fir die An-
lieger in Erwagung gezogen wird, haben wir als Antwort erhal-
ten, "das Aldi-Unternehmen mdchte dies aus optischen Griin-
den nicht". Nun mdchten wir Sie bitten, abzuwagen, was
schwerwiegender ist, ein optischer Makel oder die Belastigung
durch Larm, Geruch und Abfall, der eindeutig in unmittelbarer
Nahe der Schlafzimmer und Garten der Anlieger erzeugt wird
und ein Risiko von gesundheitlicher Schadigung hervorbringt?
Der aktuell vorgesehene Platz wird immer das Risiko mit sich
fiihren, dass die nachtliche Ruhe gestort werden kann. Eine
besser gewahlte Alternative als Stellplatz fiir die Container, wie
z.B. an der lltener StralRe zwischen den beiden aktuell geplan-
ten Zufahrten, kann dieses Risiko komplett verhindern, inso-
fern bitten wir Sie die Stellflache fir den Wertstoffhof zu priifen
und im Sinne der Gesundheit der Anwohner zu entscheiden.

Parkplatzflache
In dem Entwurf zum Bebauungsplan ist eine Parkflache mit

Stellplatzen fur insgesamt 107 Pkws vorgesehen. Nach der
durchschnittlichen Bemessung von 1 Stellplatz auf 20 gm Ver-
kaufsflache, die die Stadt bei einem Brauprojekt ansetzt, wir-
den sich hier 90 Stellplatze ergeben missen. Dies ergibt sich
aus folgender Berechnung 1200/20 + 1.2 *25 Wohneinheiten.
Damit sind es 17 Parkplatze bzw. ca. 20% mehr als im Durch-
schnitt als notwendig erachtet. Bei dem Unternehmen in dem
besagten Bauprojekt handelt es sich um ein Nahversorgungs-
unternehmen. Daraus folgt, die erzielte Kundengruppe befindet
sich Uberwiegend in der nahen Umgebung. Unter zusatzlicher
Beachtung der kunftigen Mobilitatsperspektive, in der die Ge-
sellschaft mehr aufs Fahrrad oder auf 6ffentliche Verkehrsmit-
tel als Transportmittel und weniger auf den Pkw setzt, ist ein
Uberdurchschnittliches Angebot an Parkflache, fiir welches Na-
tur und Grunflache weichen muss, in Frage zu stellen.

Hinzu kommen besondere Merkmale der Stadt Lehrte, mit de-
nen sich die Stadt auszeichnet. Die Stadt méchte klimafreund-
lich und umweltfreundlich agieren. Wie kann dann in Erwagung
gezogen werden mehr Grinflache zu entfernen zugunsten
Uberdurchschnittlich mehr Pkw-Stellflache? Die Stadt Lehrte ist
Mitglied der AGFK (Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundlicher
Kommunen Niedersachsen/ Bremen e.V). 2015 beschloss der
Rat noch das integrierte Stadtentwicklungskonzept mit dem
Starterprojekt "Fortschreibung des Verkehrsentwicklungspla-
nes mit dem Schwerpunkt Alltagsradverkehr". Die Lehrter Be-
volkerung, die viel bereitwilliger als andere Stadte zu Ful® oder
mit dem Fahrrad unterwegs ist, ist auf eine solch Gberaus
groRziigig angelegte Parkmdglichkeit nicht angewiesen. Die
Parkflache vor der aktuellen Verkaufsstatte weist bereits zum
gegenwartigen Zeitpunkt nie eine starke Auslastung auf. Selbst
wenn man die Erweiterung der Verkaufsflache und die neu ent-
stehende Wohnflache Gber der Verkaufsstatte bericksichtigt,

Sicht moglich® ist. Auch fir ,die bei der Leerung der
Container auftretenden Maximalpegel (...) konnten
keine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm
festgestellt werden.” Daneben kann die nicht sachge-
rechte Nutzung (Verschmutzung, Nichtbeachten der
Zeitvorgaben etc.) nicht dem Bebauungsplan entge-
gen gehalten werden. Ggf. ist diese durch ordnungs-
rechtliche MaRnahmen sicherzustellen.

Dieser Darstellung wird widersprochen: Der angefiihr-
te Alternativstandort an der lltener Straf3e war im Vor-
feld geprift worden. Er ist aus stadtgestalterischer
Sicht kritisch zu sehen und I&sst sich wegen der im
StralRenraum vorhandenen Baume und Stellplatze so-
wie angesichts des bevorstehenden Stralenausbaus
nur schwer realisieren. Gegen den Standort im riick-
wartigen Bereich sprechen neben den hier vorgetrage-
nen Einwanden die Bedenken des Entsorgers bezlg-
lich der Befahrbarkeit der Stellplatzanlage. Vor diesem
Hintergrund bleibt die Festlegung einer Flache fir Alt-
materialbehalter den weiteren Abstimmungen zwischen
der Stadt Lehrte, dem Marktbetreiber und dem Entsor-
ger vorbehalten und ist endgiiltig im Bauantragsverfah-
ren zu prufen. Es handelt sich mithin keineswegs um
eine Entscheidung der Fa. ALDI. Im Ubrigen ist klar-
zustellen, dass auch bei einer etwaigen (zumindest
subjektiv als solche empfundenen) Belastigung durch
die Wertstoffinsel die Gesundheit der Anwohner nicht
beeintrachtigt oder geschadigt ist, da es sich allenfalls
um geringe und nur temporar auftretende Auswirkun-
gen handelt.

Die Berechnung ist nicht ganz korrekt: Nach den Aus-
fuhrungsempfehlungen zu § 47 NBauO bzw. in Ab-
stimmung mit der kommunalen Bauordnung sind ca.
70 Stellplatze fir den Discountmarkt (1 Platz je 20 m?
Verkaufsflache) und ca. 25-30 Stellplatze fir die ge-
planten Wohnungen (1 — 1,25 Stellplatz je WE) erfor-
derlich. Die weiteren im Lageplan (unverbindlich) dar-
gestellten Stellplatze dienen dazu, den reibungslosen
Verkehrsablauf auf dem Parkplatz auch an Spitzenta-
gen zu gewahrleisten.

Der Hinweis auf die Klimaziele der Stadt Lehrte und
die Aktivitaten in Sachen fahrradfreundliche Kommu-
ne ist korrekt. Diese Vorgaben haben grundsatzlich
Bestand und werden durch die vorliegende Planung
nicht in Frage gestellt.

Wie oben dargelegt, liegt das seitens des Vorhaben-
tréagers geplante Stellplatzangebot nicht wesentlich
Uber dem Umfang der gemafR NBauO erforderlichen
Stellplatze fir den Einzelhandel und die Wohnnut-
zung. Diese Uberschreitung ist gerechtfertigt, um das
erwartbare Verkehrsgeschehen angesichts des tat-
sachlichen Mobilitatsverhaltens der Bewohner*innen
und Nutzer*innen auch an Spitzentagen bewaltigen zu
kénnen. Daneben werden mit ebenfalls erheblichem
Platzbedarf auch Fahrradstellplatze, inklusive derer
fir Lastenfahrrader vorgehalten.
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liegt das geplante Stellangebot tiber dem Durchschnittswert
und ist damit viel zu grof3zligig ausgelegt und in Anbetracht der
oben genannten Punkte nicht zeitgemaf oder vertretbar. Wie-
so erwagt die Stadt Lehrte hier entgegen des modernen Zeit-
geistes mehr Parkflache als notwendig zu bewilligen? Wie
passt das Image der Stadt und die Ziele der Stadt, u.a. Um-
welt- und Klimafreundlichkeit, Fahrradfreundlichkeit mit einem
moglichen Zugestéandnis auf eine Uberdurchschnittlich ange-
setzte Pkw-Parkstellflache zusammen?

Schalltechnische-Untersuchung
Das Schalltechnische Gutachten vom 17.02.2022 der T&H In-

genieure GmbH ist durch das Aldi-Unternehmen in Auftrag ge-
geben und finanziert worden. Die daraus resultierenden Ergeb-
nisse, die zu Gunsten des Auftraggebers ausfielen, sind in ih-
rer Neutralitat fraglich. Wieso geht die Stadt Lehrte von der Un-
parteilichkeit des Gutachters aus und beauftragt nicht einen
neutralen Gutachter? In dem Gutachten sind viele wesentliche
Aspekte unberilcksichtigt gelassen. Unter anderem sind die
Wertstoffcontainer nicht berticksichtigt, die aber einen erhebli-
chen Anteil zur Larmbelastung beitragen.

Weiter wird im Gutachten festgehalten, dass der Lieferverkehr
nur zu gewissen Zeiten erfolgen wird. Wie soll sichergestellt
werden, dass dies gewahrleistet wird? Mit hoher Wahrschein-
lichkeit, aufgrund Ublicher Praxis in dem Gewerbe, kann es re-
gelmaRig zu einer Anlieferung aufRerhalb der festgelegten Zei-
ten kommen und fuhrt somit regelmafig zu nachtlichen Ruhe-
stérungen durch Anlieferverkehr. AulRerdem gibt es einen wei-
teren unbeachteter Aspekt in dem Gutachten. Uber dem Al-
di-Unternehmen sollen Wohneinheiten entstehen. In dem
Larmgutachten ist keine Bertcksichtigung von Besuchen zu
diesen Wohneinheiten innerhalb und auRerhalb der Offnungs-
zeiten zu finden.

Weiter geht aus dem Gutachten hervor, dass keine aktiven
SchallschutzmaRnahmen zur Senkung der Schallimmission er-
forderlich sind. In Anbetracht der vielen au3er Acht gelassenen
Aspekte, ist diese Feststellung im Gutachten auch in Frage zu
stellen. In dem &ffentlich einzusehenden Bebauungsplan ist
entgegen des Gutachtens eine Larmschutzwand eingezeich-
net. Auf Nachfrage, ob eine Larmschutzwand errichtet wird,
gab es keine eindeutige Aussage und aktuell ist dieser Sach-
verhalt irrefihrend. Hier bedarf es mehr Klarheit in Bezug auf
die Larmschutzwand. Daher bitten wir um Aufklarung und Mit-
entscheidung bei einer moglichen Losung.

Weiter findet die nachtliche Beleuchtung der Parkflache keine
Erwahnung. Wie soll diese aussehen? Wird die Beleuchtung
auBerordentlich in die Garten und Schlafzimmer einwirken?
Wird eine dimmbare Beleuchtung in Betracht gezogen?

Der Anlieferverkehr soll direkt unterhalb der Grundstticke llte-
ner Str. 9A, 9B und 5L vorbeifiihren. Bei der Anlieferung wird
es zwangslaufig zu einem LKW-Rangieren in Nahe der Grund-
sticke kommen. Dadurch entsteht eine zusatzliche Larmbelas-
tigung, welche sich vermeiden lasst, wenn die Anlieferung auf
der anderen Seite des Unternehmens von Seiten der litener
StralRe erfolgt. Somit kann eine Verlegung der Anlieferung fur
alle Betroffenen eine bessere Losung bieten.

Die Auswahl der Gutachter erfolgte im Einvernehmen
mit der Stadt Lehrte. Bei dem Gutachter handelt es
sich um einen anerkannten Sachverstandigen, der an
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen und fach-
lichen Vorgaben gebunden ist. Dass der Vorhabentra-
ger die Kosten tragt, macht das Gutachten nicht per
se unrichtig. Zudem hat die Stadt Lehrte die Ergebnis-
se unabhangig geprift und bewertet. Beziglich der
Wertstoffinsel wurde eine optionale Bewertung mit
dem oben zitierten Ergebnis durchgefihrt.

Die schalltechnischen Berechnungen und Beurteilun-
gen wurden nach den einschlagigen Standards durch-
gefihrt. Insoweit sind alle Parameter des gewerbli-
chen und des wohnungsbezogenen Verkehrs bertick-
sichtigt. In der Umsetzung ist die Fa. ALDI zur Beach-
tung der Vorgaben verpflichtet. Eine Uberpriifung er-
folgt im strittigen Einzelfall durch das staatliche Ge-
werbeaufsichtsamt.

Auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse
sind aktive Schallschutzmafinahmen nicht erforder-
lich. Es gibt aus Sicht der Stadt Lehrte keine Anhalts-
punkte, die schalltechnischen Berechnungen und Be-
urteilungen des vorliegende Gutachtens in Zweifel zu
ziehen. Bei dem bezeichneten Entwurf mit Larm-
schutzwand, der in der Begriindung dargestellt, aber
nicht verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt ist,
handelt es sich um einen Arbeitsstand, der — wie ge-
nerell der exemplarisch dargestellte Lageplan — keine
Verbindlichkeit hat (siehe oben). Die Darstellung in
der Begriindung wird durch eine aktualisierte Skizze
ersetzt.

Die Frage der Beleuchtung ist typischerweise Gegen-
stand des Baugenehmigungsverfahrens, nicht des Be-
bauungsplans. Hier wird sichergestellt, dass es nicht
zu unzuldssigen Stérungen kommt.

Die Liefervorgange sind in der schalltechnischen Un-
tersuchung berlcksichtigt worden, ohne negatives Er-
gebnis. Eine Verlagerung der Lieferzone auf die West-
seite des Marktes wurde untersucht und verworfen, da
diese mit Auswirkungen auf andere Nutzer, nament-
lich die Anwohner lltener Str. 19, die Bewohner des
vorhanden Pflegeheims und die neuen Nutzer der ge-
planten Wohneinheiten, verbunden ware. Zudem wiir-
de die Zuganglichkeit im Eingangsbereich des Mark-
tes eingeschrankt.
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Wir sind Anwohner an das geplante Bauprojekt und damit un-
mittelbar von allen Konsequenzen |hrer Entscheidung betrof-
fen. Bei den lhnen obliegenden Entscheidungen zum besagten
Bauprojekt, bitten wir Sie unsere Belange zu beriicksichtigen.

» Verlegung der Stellflache der Glascontainer

+ Uberpriifung und Reduktion der Anzahl der Parkplatze zu
Gunsten der aktuell bestehenden Griinflachen

» ausreichend Grinflache vor den Garten der Grundstiicke
5L, 9A und 9B

» Die aktuelle Griunflache vor den Grundstlicken inklusive der
aktuell darin befindlichen Hecken und Strauchern ist bereits
ein gut geeigneter Schutz und musste nicht weichen

* Verlegung der Anlieferung auf die gegeniiberliegende Seite
des Neubaus zur litener Stral3e hin

» keine Parkplatze angrenzend an die Garten der Grundsti-
cke 5L, 9A und 9B

* Mitentscheidung bzgl. einer Larmschutzwand als MaRnah-
me gegen die erhéhte Schallimmission

Beschlussempfehlung: Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen.

Die hier noch einmal zusammenfassend angefiihrten
Aspekte wurden geprift und — wie oben im Detail er-
lautert — zurickgewiesen.

Einwendung Nr. 3 (zwei Unterzeichnende)

Zunachst erklaren wir hiermit unsere grundsatzliche Zustim-
mung flr einen geplanten Neubau des ALDI-Marktes sowie der
daruber liegenden Wohnbebauung. Die geplante MalRnahme
beinhaltet jedoch Anderungen, die negative Auswirkungen auf
die Anwohner der Grundstuicke lltener Str. 9A, 9B sowie 5A bis
5L haben und unseren Interessen widersprechen.

So ist im norddstlichen Bereich der Parkplatzanlage ein Con-
tainer-Aufstellungsplatz eingeplant. Diesen Aufstellungsplatz
erachten wir als zu nah an den nérdlich gelegenen Wohnhau-
sern und deren Gartenanlagen. Es ist davon auszugehen das
dieser abgelegene Aufstellungsplatz, welcher von der Stralle
nicht vollumféanglich einsehbar ist dazu verleitet, das Recy-
clinggut nicht sachgerecht zu entsorgen. Dadurch ist mit einer
erheblichen Verschmutzung und damit einhergehenden Ge-
ruchsbelastigung zu rechnen. Gerade in den warmen Sommer-
monaten wird sich dies negativ auf die Nutzungsmdglichkeiten
der vorgenannten Gartenanlagen auswirken. Ein dufRerst ne-
gatives Beispiel fur eine unsachgerechte Entsorgung an einem
Container Aufstellungsplatz gab es Giber Jahre am Westring in
Lehrte. Erst eine Umgestaltung der Anlage fuhrte dort zu einer
Besserung der Situation.

Verschmutzungen durch Essens- und Verpackungsabfalle,
Pappbecher, Bierflaschen, Glasscherben sowie Kot, Urin und
Toilettenpapier finden bereits schon jetzt in unmittelbarer Nahe
an der aktuellen Einfahrt zu dem Bolzplatz (Flurstiick 20/9)
statt (siehe beigefiigt Bilder). Nach Abschluss der Baumalnah-
men ist mit einer Verlagerung der Verschmutzung an die neue
Bolzplatzauffahrt mit der danebenliegenden Containeranlage
zu rechnen. Weiter ist davon auszugehen, dass sich nicht alle
Mitbirger/innen an Nutzungszeiten der Anlage von 07.00 Uhr
bis 20.00 Uhr halten werden und es so zu einer erhéhten
nachtlichen Ruhestérung kommt. Ebenso wurde der Standort
des Container Aufstellungsplatzes nicht in dem Schalltechni-
sches Gutachten vom 17.02.2022 bericksichtigt.

Aus diesen Griinden pladieren wir dafiir, dass der Contai-
ner-Aufstellungsplatz an die westliche Grundstiicksflache di-
rekt an der litener Str. zwischen die beiden neuen Zufahrten
verschoben wird, Dieser Bereich ist gut einsehbar, und es gibt
keine direkte Wohnbebauung mit einer zur Containeranlage

Die grundséatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zunachst ist festzustellen, dass die Wertstoffinsel
nicht verbindlicher Gegenstand des Bebauungsplans
ist. Vielmehr wurde in dem in der Begriindung doku-
mentierten Lageplan eine Option dargestellt, wie die-
ser Altmaterialsammelplatz ggf. als Nebenanlage im
Bereich des Parkplatzes realisiert werden kénnte. Na-
here Einzelheiten sind mit dem Zweckverband aha
und den zustandigen Entsorgungsfirmen abzustim-
men. Insofern kann der vorgebrachte Einwand nicht
dem Bebauungsplan entgegengehalten werden, son-
dern muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
gepruft werden.

Grundsétzlich ist von einer sachgerechten Nutzung
der Anlage auszugehen. Die Einwurfzeiten sind von
07.00 bis 20.00 Uhr begrenzt. Die in der Stellungnah-
me zitierten Fehlverhalten (Nichtbeachten der Zeitvor-
gaben, verschmutzung etc.) kénnen nicht von vorne
herein zugrunde gelegt werden. Gdf. ist die sachge-
rechte Entsorgung durch ordnungsrechtliche Maf3nah-
men sicherzustellen. Dies gilt ausdriicklich auch fiir
die bereits fir den Bestand monierten Beeintrachti-
gungen.

Die Verlegung des Container-Aufstellungsplatzes an
die lltener StralRe war im Vorfeld geprift worden. Er
ist aus stadtgestalterischer Sicht kritisch zu sehen und
|asst sich wegen der im StraRenraum vorhandenen
Baume und Stellplatze sowie angesichts des bevorste-
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ausgerichteten Gartenanlage in der Nachbarschaft. Durch die
erhohte Einsehbarkeit ist mit weniger Verschmutzung an dem
Aufstellungsplatz, sowie mit einem geringeren Gerauschpegel
zu rechnen. Auch ist dort nicht das Verrichten der Notdurft zu
befiirchten.

Weiter bitten wir darum die Zufahrt zu der Bolzplatzanlage wei
ter in Richtung Stden neben das geplante Sickerbecken zu
verschieben. Schon jetzt nutzen viele Kunden des ALDI-Mark-
tes das Flurstlick 20/9 als Zugang zu dem Bolzplatz, bzw. um
weiter in Richtung Schulgelande zu gehen. Mit der Umsetzung
der MalRnahme ist auch hier mit einer Erhdhung der Frequen-
tierung zu rechnen. Eine erhdhte Belastung durch Gerausche
und Verunreinigung ist zu erwarten.

Des Weiteren stellen wir das Schalltechnisches Gutachten
vom 17.02.2022 der T&H Ingenieure GmbH, welches von der
ALD1-Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG beauftragt wur-
de, in Frage. Da die ALDI-Immobilienverwaltung GmbH & Co.
KG Auftraggeber ist und somit auch daflr gezahlt hat, ist von
einer zu positiven Bewertung der Lage fur den Auftraggeber
auszugehen. Hier sollte die Stadt Lehrte einen unabhangigen
Gutachter beauftragen, um ein unvoreingenommenes Schall-
technisches Gutachten fir alle Beteiligten zu erhalten.

Wie weiter oben aufgefiihrt wurde, ist in diesem Gutachten
nicht der geplante Container Aufstellungsplatz im norddstlichen
Bereich berucksichtigt. Auch wenn dies nachgereicht wurde,
halten wir die Schallimmissionen durch eine Nutzung aufer-
halb der vorgesehenen Zeiten von 07.00 bis 20.00 Uhr fir eine
zu hohe Belastung fir die Anwohner, deren Schlafraume eine
Ausrichtung nach Siiden haben.

Weiter schatzen wir die Belastung durch Schallimmissionen
durch den Anlieferverkehr per LKW fiir die Anlieger im nordli-
chen Teil, llitener Str. Hausnummern 9A und 9B, sowie 5A bis
5L, deutlich héher ein, als in dem Gutachten angegeben. Der
Anlieferverkehr wird direkt unterhalb der Grundstucke lltener
Str. 9A, 9B und 5L vorbeigefiihrt und wird sich erheblich auf
diese Bereiche auswirken.

Weiter kommen gern. Ziffer 11.1 keine aktiven Schallschutz-
mafinahmen zur Senkung der Schallimmissionen in Betracht.
In dem Stadtebaulichen Entwurf vom 15.02.2022 ist jedoch
eine Schallschutzwand hinter den Grundstiicken lltener Str.
9A, 98 und 5L vorgesehen. Hier sehen wir einen Widerspruch.
Daher bitten wir um Aufklarung und Mitentscheidung bei einer
mdglichen Lésung.

AuRerdem pladieren wir zu einem ausreichend bemessenen
Grinstreifen mit Heckenbewuchs als Sichtschutz zu der ALDI
Anlage hinter den Grundstuicken lltener Str. 9A und 9B sowie
5G bis 5K. Die aktuell vorhandene Baumreihe im nérdlichen
Bereich des Bolzplatzes wiirde diesen Zweck gut erfullen.
Auch bitten wir, dass keine Parkplatzflachen direkt an die
Grundstucksflachen anschlieRen.

henden Stralenausbaus nur schwer realisieren. Ge-
gen den Standort im riickwartigen Bereich sprechen
neben den hier vorgetragenen Einwanden die Beden-
ken des Entsorgers bezlglich der Befahrbarkeit der
Stellplatzanlage. Vor diesem Hintergrund bleibt die
Festlegung einer Flache fiir Altmaterialbehalter den
weiteren Abstimmungen zwischen der Stadt Lehrte,
dem Marktbetreiber und dem Entsorger vorbehalten
und ist endgultig im Bauantragsverfahren zu priifen.

Die dargestellte Bolzplatzzufahrt wurde im Interesse
einer optimierten Erreichbarkeit der Grinflache ge-
wahlt. Sie wird nur gelegentlich fur die Freiflachenpfle-
ge genutzt. Weiter entfallt die Zuwegung Uber das
Flurstiick 20/9 kiinftig. Vor diesem Hintergrund sind-
keine erhdhten Belastungen zu erwarten.

Die Auswahl der Gutachter erfolgte im Einvernehmen
mit der Stadt Lehrte. Bei dem Gutachter handelt es
sich um einen anerkannten Sachverstandigen, der an
die einschlagigen gesetzlichen Regelungen und fach-
lichen Vorgaben gebunden ist. Dass der Vorhabentra-
ger die Kosten tragt, macht das Gutachten nicht per
se unrichtig. Zudem hat die Stadt Lehrte die Ergebnis-
se unabhangig gepriift und bewertet.

Auch wenn die Wertstoffinsel — wie oben ausgefiihrt —
nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist, wurden et-
waige Immissionen dieser Nebenanlagen optional
noch einmal gepruft. Das Buro T&H Ingenieure kommt
unter Zugrundelegung einschlagiger Einwurfzahlen zu
dem Ergebnis, dass ,die Umsetzung der Wertstoffin-
sel an der geplanten Position aus schalltechnischer
Sicht mdglich® ist. Auch fur ,die bei der Leerung der
Container auftretenden Maximalpegel (...) konnten
keine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm
festgestellt werden.”

Diese Aussage beruht auf Annahmen der Anwohner.
Aus Sicht der Stadt Lehrte gibt es keine Anhaltspunk-
te, die schalltechnischen Berechnungen und Beurtei-
lungen des vorliegende Gutachtens in Zweifel zu zie-
hen.

Der Verzicht auf die Larmschutzwand entspricht dem
gutachterlichen Ergebnis. Bei dem bezeichneten Ent-
wurf handelt es sich um einen Arbeitsstand, der — wie
generell der exemplarisch dargestellte Lageplan — kei-
ne Verbindlichkeit hat (siehe oben). Die Darstellung in
der Begriindung wird durch eine aktualisierte Skizze
ersetzt.

Aus Sicht der Stadt Lehrte ist eine ausreichende Ein-
grinung und Abschirmung der Wohnbaugrundstiicke
gegeben, u.a. durch die im Bebauungsplan festge-
setzte Strauchhecke im Osten des ALDI-Grundsti-
ckes. Im Ubrigen handelt es sich bei der Begriinung
um eine Frage der Freiflachengestaltung, die bei der
Planumsetzung zu regeln ist.
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Bitte teilen Sie uns mit, wie viele Parkplatze auf Grund der ge-
planten Verkaufsflache und Wohneinheiten gesetzlich erforder-
lich sind. Wir empfehlen diese auf das notwendige Minimum zu
begrenzen, um moglichst wenig zusatzliche Flache zu versie-
geln.

Um nach Abschluss der BaumaRnahmen eine weitere Ver-
schmutzung des Flurstiicks 20/9 zu vermeiden fordern wir,
dies durch eine bauliche Malknahme sicherzustellen. Der Zu-
tritt von dem o.g. Flurstiick zu der ALDI Anlage muss durch
eine geeignete stabile Zaunanlage verhindert werden. Weiter
ist daflir Sorge zu tragen, dass es dort kiinftig keine Sitzmog-
lichkeiten mehr gibt, die zu einem Verweilen vor Ort einladen.

Wir bitten um Rickmeldung auf unsere vorgebrachten Einwan-
de. Nach unseren Informationen werden auch andere Anwoh-
ner der lltener Str. gleichlautende Bedenken vortragen.

Nach den Ausfiihrungsempfehlungen zu § 47 NBauO
bzw. in Abstimmung mit der kommunalen Bauordnung
sind ca. 70 Stellplatze fiir den Discountmarkt (1 Platz
je 20 m? Verkaufsflache) und ca. 25-30 Stellplatze fir
die geplanten Wohnungen (1 — 1,25 Stellplatz je WE)
erforderlich. Die weiteren im Lageplan (unverbindlich)
dargestellten Stellplatze dienen dazu, den reibungslo-
sen Verkehrsablauf auf dem Parkplatz auch an Spit-
zentagen zu gewahrleisten.

Auch bei den hier angesprochenen Fragen handelt es
sich um Aspekte der Bauausfiihrung. Diese werden
zu gegebener Zeit durch die Freiflachenplanung der
Fa. ALDI und — soweit in kommunaler Zustandigkeit
(Flurstlick 20/9) — die Griinflachenunterhaltung durch
die Stadt Lehrte geklart.

Beschlussempfehlung: Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen.

Stellungnahmen von Behorden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 2 BauGB

1. Region Hannover
Schreiben vom 12.05.2022

Raumordnung:
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumord-
nung vereinbar.

Bodenschutz:

Der Neubau des ALDI-Marktes soll auf den Altlasten-
verdachtsflachen mit den Nr. 253.010.5.070.032 (ehe-
malige Kfz-Werkstatt) und 253.010.5.070.0393 (ehe-
maliges Fuhrunternehmen) stattfinden. Dem vorliegen-
den Baugrundgutachten ist zu entnehmen, dass es im
Bereich der Bohrsondierung einen Nachweis von Mi-
neralélkohlenwasserstoffen gibt. Aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht bestehen gegenuber der Planung kei-
ne Bedenken, wenn die Untere Bodenschutzbehorde
durch die Stadt Lehrte am Bauantrag fiir den Neubau
des ALDI-Marktes beteiligt wird.

Gewadsserschutz

Das auf der Grundstuicksflache anfallende Nieder-
schlagswasser soll zum groéf3ten Teil mittels Versicke-
rungsanlagen in das Grundwasser eingeleitet werden.
Laut Baugrunduntersuchung ist der Boden jedoch in
nicht unerheblichen MaR mit Schadstoffen belastet.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Niederschlags-
wasserversickerung kann nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erteilt werden, da eine Niederschlagswas-
serversickerung durch belasteten Boden nicht zulassig
ist. Die ordnungsgemafe Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist nicht sichergestellt. Die wasserwirtschaftliche
ErschlieBung des Grundstiicks ist nicht gesichert.

Damit ist die Planung aus regionalplanerischer Sicht
grundsatzlich bestatigt.

Beschlussempfehlung Raumordnung: Die Stellung-
nahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf die Altlastenverdachtsflachen werden
aufgenommen. Der Anregung der Region Hannover fol-
gend ist die Untere Bodenschutzbehérde durch die
Stadt Lehrte im Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Beschlussempfehlung Bodenschutz: Die Stellung-
nahme wird durch Ergénzung der Begriindung be-
riicksichtigt.

Aufgrund der Stellungnahme wurde die Entwasse-
rungskonzeption noch einmal geprift und durch die Er-
stellung eines Bodengutachtens fiir den rickwartigen
Bereich erganzt. Danach ist davon auszugehen, dass
sowohl im Bereich der bestehenden Geb&ude und des
vorhandenen Parkplatzes als auch auf der Flache des
bisherigen Bolzplatzes Bodenverunreinigungen durch
Auffullhorizonte vorliegen, die einer Versickerung des
Niederschlagswassers entgegenstehen. Wie gutachter-
lich empfohlen und mit der Stadtentwasserung Lehrte
abgestimmt, kann eine ordnungsgemafRe Versickerung
gleichwohl realisiert werden, wenn im Bereich der ge-
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Regionsstraflen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 139.
Die Baukosten fiir die Anbindung des Plangebietes an
die o. g. Regionsstral’e sowie die Mehrunterhaltungs-
kosten fiir den geplanten Einmundungsbereich hat die
Stadt Lehrte zu tragen. Uber Baudurchfiihrung und
Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Ver-
einbarung zwischen Region Hannover und der Stadt
zu schlieRen. Die Ausfiihrungsplane sind vor Baube-
ginn mit dem Fachbereich Verkehr der Region Hanno-
ver abzustimmen.

Der Fachbereich Verkehr der Region Hannover ist im
weiteren Planungsprozess eng hinsichtlich der Ver-
kehrsplanung und dem ErschlieRungskonzept (Zu- und
Ausfahrten) einzubeziehen. Hinsichtlich der Zu- und
Ausfahrtsplanung sind insbesondere Aspekte der Ver-
kehrssicherheit zu beriicksichtigen. Die Sichtdreiecke
sind sowohl hinsichtlich des tibergeordneten MIV als
auch dem NMIV nachzuweisen und einzuhalten.

Brandschutz

Auf die Anforderungen gemaR § 4 NBauO in Verbin-
dung mit dem § 1 und § 2 der DVONBauO, bezliglich
der Zuganglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der
Rettungswege, wird vorsorglich hingewiesen.

Bei der Neugestaltung der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind die Belange der Feuerwehr, insbesondere
der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Ret-
tungswagen, zu bericksichtigen. Dies gilt insbesonde-
re bei der Ausgestaltung der Verkehrs- bzw. Zuwe-
gungsflachen (Durchfahrtsbreiten und -héhen, Wende-
bereiche, Kurvenradien) durch Griingestaltung, Bau-
me, Aufpflasterungen etc..

planten Versickerungsanlagen ein Bodenaustausch
vorgenommen wird. Da das Grundwasser hier in einer
Tiefe von ca. 2,0 m ansteht, lasst sich dies auch unter
Beachtung der Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes A138
(Abstand zwischen Sohle der Versickerungsanlage und
Grundwasser mindestens 1,0 m) realisieren. Nahere
Einzelheiten sind im Entwasserungsantrag und im An-
trag zur wasserrechtlichen Erlaubhnis zu klaren und
abschlieRend festzulegen. Auf Anregung der Stadtent-
wasserung sollte auch geprift werden, ob ein Notliber-
lauf zu dem weiter stlich verlaufenden Lehrter Bach
geschaffen werden kann.

Beschlussempfehlung: Die Bedenken bezgl. der
Oberflaichenentwédsserung werden zuriickgewiesen.

Diese Hinweise sind bereits Gegenstand der Begriin-
dung.

Die Belange der Verkehrssicherheit werden im Bebau-
ungsplan durch die Darstellung der Sichtdreiecke ge-
maf RASt-06 berucksichtigt. Die Umsetzung erfolgt in
Abstimmung mit der Verkehrsbehérde.

Beschlussempfehlung RegionsstrafRen: Die Stel-
lungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise beziehen sich auf die Planrealisierung
und werden im Zuge der Bauantragstellung und Aus-
fuhrungsplanung umgesetzt.

Beschlussempfehlung zu Brandschutz: Die Stel-
lungnahme wird beriicksichtigt.

3. Industrie- und Handelskammer Hannover
Schreiben vom 25.04.2022

zu den o. g. Planungen hat die Industrie- und Handels-
kammer Hannover mit Schreiben vom 18. Juni 2020 im
Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
erstmalig Stellung genommen. Mit den vorgelegten
Bauleitplanungen soll weiter die Erweiterung eines be-
stehenden Lebensmittelmarktes von 800 m? Verkaufs-
flache (VF) auf rd. 1.400 m? VF (einschlief3lich Wohn-
nutzungen in den Obergeschossen) planungsrechtlich
vorbereitet werden.
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Anknipfend an unsere frihere Stellungnahme kom-
men wir, auf Grundlage der vorliegenden Planunterla-
gen und weil es sich um einen bereits eingefiihrten

Einzelhandelsstandort mit Nahversorgungsfunktion
handelt, weiterhin zu der Bewertung, dass am vorge-
sehenen Planstandort eine grof¥flachige Einzelhan-
delsansiedlung mit einer Verkaufsflache von maximal
1.400 m? raumordnerisch zulassungsfahig und als ver-
traglich anzusehen ist. Wir gehen ebenfalls unveran-
dert davon aus, dass sich durch die Erweiterung des
bestehenden Discountmarktes keine mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen im Sinne einer Funktionssto-
rung der Nahversorgung oder des zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt ergeben.

Zur Vermeidung von planungsrechtlichen Fehlinterpre-
tationen regen wir an, in den ,Planungsrechtlichen
Festsetzungen den Paragraph 2, Absatz 2, Punkt 1,
wie folgt zu formulieren: ,grof3flachige Lebensmittelein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt maximal 1.400 m? im Erdgeschoss.

Dartiber hinaus halten wir unsere Empfehlung auf-
recht, im Rahmen der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bei der Sonderbauflache die Zweckbe-
stimmung ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel”
festzulegen.

Die Stellungnahme stiitzt die vorgelegte Planung. Die
positive Bewertung des Vorhabens durch die IHK wird
zur Kenntnis genommen.

Im Sinne einer Klarstellung kann das Wort ,insgesamt®
in der Festsetzung erganzt werden.

Diese Anregung bezieht sich auf die Flachennutzungs-
plananderung und ist hier fir den Bebauungsplan nicht
abwagungsrelevant.

Beschlussempfehlung IHK: Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen. Der ergédnzenden Anre-
gung wird gefolgt.

5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-

sung Niedersachsen

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Schreiben vom 12.05.2022

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnis-
se vor (siehe beigefligte Kartenunterlage auf der fol-
genden Seite):

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswer-
tung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildaus-
wertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht be-
statigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Die Befunde des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Teilflache A ist ergdnzend in den Geltungsbereich
des Bebauungsplan aufgenommen worden. Da es sich
hier um ein Areal handelt, das nicht firr die Bebauung
vorgesehen ist, kdnnen die erforderlichen Untersuchun-
gen im Zuge etwaiger Erdarbeiten fir die Anlage von
Stellplatzen o.A. baubegleitend durchgefiihrt werden.

Der Sachstand fir die Flache B ist bereits Gegenstand
der Begrundung. Es besteht kein weiterer Handlungs-
bedarf im Hinblick auf weitere Malnahmen der Gefah-
renerforschung.
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Hinweise: Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Sofern — wie hier zum Teil vorliegend (Anmerkung des
Verfassers) — in den Ausfiihrungen eine weitere Ge-
fahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der
Gefahrenabwehr auch fiir die MaRnahmen der Gefah-
renerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluft-
bilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbil-
der zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildaus-
wertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behorden kostenpflichtig.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begruindung bertcksichtigt.

Siehe oben

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung Kampfmittelbeseitigungs-
dienst: Die Stellungnahme wird durch Ergédnzung
der Begriindung beriicksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Schreiben vom 13.05.2022

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Bergbau: Markscheiderei

Themengebiet Alte Rechte

Die laut unseren Unterlagen in dem Verfahrensgebiet
liegenden aufrechterhaltenen Rechte (§149 ff. Bundes-
berggesetz) sind in dieser Stellungnahme unten fol-
gend aufgefihrt.

Berechtigungsart: Kalivertrage
Berechtigungsname: Gerechtsame Ottoshall
Rechtsinhaber: Wintershall DEA Deutschland GmbH

Die Hinweise zur Markscheiderei und zum Altbergbau
waren in der Stellungnahme des LBEG zum Vorentwurf
noch nicht vorgetragen worden. Der Anregung folgend
wurde die K+S Minerals and Agriculture GmbH nach-
traglich beteiligt. Diese teilte mit Schreiben vom
25.05.2022 mit, dass keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.
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Die genannten Vertrage haben privatrechtlichen Cha-
rakter. Wir bitten Sie daher sich fir Fragen inhaltlicher
Art an die genannten Unternehmen oder deren
Rechtsnachfolger zu wenden sowie diese am Verfah-
ren zu beteiligen.

Altbergbau

Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Das Plangebiet ist von Grubenbauen des stillgelegten
Kaliwerkes Bergmannssegen Hugo unterbaut. Die
planmaRige Flutung des Grubengebaudes ist nahezu
abgeschlossen, so dass nach allgemeiner Erfahrung
mit schadlichen Einwirkungen des Bergbaus auf die
Tagesoberflache zu rechnen ist. Fir eine abschliel3en-
de Stellungnahme ist der Betreiber des Werkes, K+S
Minerals and Agriculture GmbH, Schacht 3, 31162 Bad
Salzdetfurth zu beteiligen.

Baugrund

Der Standort liegt im Bereich einer Salzstockhochlage
mit 16slichen Gesteinen im Untergrund (Salze und Sul-
fate). Im Bereich der Hochlage sind infolge flachenhaf-
ter Auslaugung der l6slichen Salze weitspannige re-
zente Gelandesenkungen maglich. Durch die Verkars-
tung des Uber dem Salz anstehenden Gipshutes kon-
nen lokal Erdfélle auftreten. Im ndheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal
ist dem Standort fir Wohngebaude mit bis zu zwei
Vollgeschossen und/oder mit bis zu zwei Wohneinhei-
ten die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, so-
fern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren
Hinweise auf Subrosio/Verkarstung erbringt (gern. Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalf3-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.
1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Bau-
mafinahmen am Standort empfehlen wir bezuglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Siche-
rungsmalnahmen vorzusehen. Weiterfihrende Infor-
mationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de.

Im Zuge der Planung von Baumafinahmen verweisen
wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenser-
ver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunder-
kundungen/- untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemafR der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7
BBergG oder eine Bewilligung gern. § 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gern. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kon-
nen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bit-
ten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf.
am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbe-
g.niedersachsen de. Informationen Gber moéglicherwei-
se vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg,niedersachsen.de/Bergbau/Bergbau-
berechtigungen/Alte_Rechte.

Der Sachverhalt und das Ergebnis der Beteiligung wird
in die Begriindung zur endguiltigen Planfassung der Be-
bauungsplanénderung aufgenommen.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebiets im Bereich
eines Salzstock ist bereits Gegenstand der Begriin-
dung des Bauleitplans. Eine Kennzeichnung der Fla-
chen gemaR § 5 abs. 3 BauGB ist angesichts des ge-
ringen Gefahrungspotenzials unter unter Beriicksichti-
gung der vorliegenden Bodenuntersuchung nicht erfor-
derlich.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und im Zuge nachfolgender Plan- und Genehmi-
gungsverfahren beriicksichtigt.

siehe oben.
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In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche
Konflikte gegenuber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretie-
ren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstédndigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Geneh-
migungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen.

Beschlussempfehlung LBEG: Die Stellungnahme
wird durch Ergédnzung der Begriindung beriicksich-
tigt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

14

Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
Schreiben vom 18.05.2022

Der seinerzeit vorgelegte Vorentwurf des v.g. B-Plans,
Stand 20.03.2020, traf keine textlichen oder planeri-
schen Festlegungen einer Flache fir eine Wertstoffin-
sel. Erst im aktuellen Lageplan ist ein ,Containerauf-
stellplatz” eingezeichnet, bzw. fanden sogenannte ,Alt-
materialcontainer" unter Punkt 3 (Planungskonzept)
am Rande eine Erwahnung. Eine Beteiligung von aha
im frilhen Planungsstadium hatte ggf. Mdglichkeiten fir
eine Realisierung dieses Vorhabens — an einem ande-
ren Standort — erdffnet.

Gegen die Errichtung einer Wertstoffinsel sprechen fol-
gende wie bereits zwischen Ihnen und Herr Gonschior
kommunizierte- Griinde der Betriebs- und Verkehrssi-
cherung. Dabei waren auf3er unseren Hinderungsgriin-
den, auch die offenkundige Ablehnung des Glasentsor-
gers (hier REMONDIS) zu beachten, demgegeniiber
wir, der Zweckverbands Abfallwirtschaft Region Han-
nover, zur Wahrung entsprechender Voraussetzung
verpflichtet sind. Hingegen wir das wdchentlich mehr-
fach erforderliche Befahren des Grundstiicks, zum
Zweck der Altpapiercontainerleerungen moglichst —
aufgrund der Gefahren — vermeiden wollen, schlief3t
die REMONDIS das Befahren des Grundstiicks aus.
Das Gefahrdungspotential beim Uberfahren des Kun-
denparkplatzes wird als zu hoch erachtet, primar das
erforderliche Queren des Markteingangs wird als ge-
fahrlich angesehen.

Ob die Verkehrsflachen/Radien auf den Glasentsorger-
Sattelauflieger mit 16,50 m Lange abgestimmt sind, ist
nicht klar. Ein Befahren und Leeren auferhalb der La-
dendffnungszeiten zur Reduzierung des Gefahrenpo-
tentials ist nicht moglich. Eine Einweisung des Glas-
entsorgers durch Marktpersonal ist unsererseits nicht
gewollt. Ob der Untergrund auf das Gewicht des Ent-
sorgungsfahrzeugs von 40 t ausgelegt sein wird, ist
hier nicht bekannt.

Abschliefend mochten wir betonen, dass einzig eine
Bedienung der Behélter von der Stralle aus, in der
Grundstlicksfront platziert, hier empfehlenswert ware,
um das Befahren des Privatgrundstiicks, zum Zweck
der Glasentsorgung zu vermeiden.

Zunachst ist festzustellen, dass die Wertstoffinsel nicht
verbindlicher Gegenstand des Bebauungsplans ist.
Vielmehr wurde in dem in der Begriindung dokumen-
tierten Lageplan eine Option dargestellt, wie dieser Alt-
materialsammelplatz ggf. als Nebenanlage im Bereich
des Parkplatzes realisiert werden kdnnte.

Im Vorfeld waren verschiedene Standorte fiir die Auf-
stellung von Altmaterialbehaltern gepruft worden. Ge-
gen den Standort im rlickwartigen Bereich sprechen ne-
ben den hier vorgetragenen Bedenken bzgl. der Befahr-
barkeit der Stellplatzanlagen die Einwande der benach-
barten Anwohner, die Beeintrachtigungen der Wohnqua-
litat durch den Betrieb der Wertstoffinsel flrchten.

Die hier angefiihrten technischen Anforderungen lassen
sich bei der Planumsetzung beriicksichtigen und kénnen
dem Bebauungsplan nicht entgegengehalten werden.

Auch der hier genannte Standort an der lltener StralRe
war im Vorfeld gepriift worden. Er ist aus stadtgestalteri-
scher Sicht kritisch zu sehen und lasst sich wegen der
im StraRenraum vorhandenen Baume und Stellplatze
sowie angesichts des bevorstehenden StraRenausbaus
nur schwer realisieren.
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Da ich mich bei der Bearbeitung an den Terminen der
offentlichen Auslegung orientiert habe (bis einschlie3-
lich 20.05.2022), bitte ich Sie die verspatetet AuRerung
zu entschuldigen.

Da die geplante Wertstoffinsel nicht abschlieRend im
Bebauungsplan geregelt werden muss, bleibt die Fest-
legung einer Flache fiir Altmaterialbehalter vor dem
Hintergrund der hier vorgetragenen Argumente den
weiteren Abstimmungen zwischen der Stadt Lehrte,
dem Marktbetreiber und dem Entsorger vorbehalten
und ist abschlieBend im Bauantragsverfahren zu pri-
fen.

Die Entschuldigung fir die verspéatete Abgabe der Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung aha: Die Stellungnahme wird
durch Ergédnzung der Begriindung beriicksichtigt.

Stellungnahmen von Naturschutzverbénden
im Rahmen der Scopings

2 BUND Region Hannover
Schreiben vom 05.05.2022

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll der
Neubau eines Lebensmittelmarktes mit dariber lie-
gender Wohnbebauung geschaffen werden. Zur Re-
duzierung des Flachenverbrauchs ist dies zu begri-
Ren.

Leider gibt es in den Unterlagen keine Aussagen zum
Klimaschutz. Bisher gibt es lediglich die Festsetzung,
dass Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (< 10°)
mit einer Dachbegriinung und/oder Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energien zuldssig sind. Im Ge-
gensatz zu dieser ,Kann-Regelung® sollte auf Grund-
lage des §9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB die Nut-
zung der Solarenergie im Bebauungsplan festge-
schrieben bzw. vertraglich geregelt werden. Das Glei-
che qilt fir die Dachbegriinung. Diese wirkt der klein-
klimatischen Aufheizung der Oberflachen entgegen
und reduziert das anfallende Oberflachenwasser.

Auflerdem sollten aus Grinden des Klima- und Arten-
schutzes Teile der Fassade begrint werden.

Die Zustimmung des BUND zu dem planerischen Ge-
samtkonzept wird zur Kenntnis genommen.

Eine verbindliche Festsetzung im Sinne des angeflhr-
ten Vorschlages ist nicht vorgesehen. Gleichwohl wird
die Ausgestaltung der Dachflachen mit einer Kombi-
nation aus Dachbegriinung und PV-Anlage nach den
mit der Vorhabentragerin abgestimmten Planung in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, so dass
die Belanges des Klimaschutzes und der Oberfla-
chenentwasserung berucksichtigt sind. Die Begriin-
dung wird diesbezuglich erganzt.

Demgegenuber wird auf Festsetzungen zur Fassa-
denbegriinung verzichtet, da dies ein unverhaltnisma-
Rig konkreter Eingriff in die Gestaltungsfreiheit dar-
stellen wirde. Der Klima- und Artenschutz wird im
Zuge der Freiflachengestaltung hinreichend bertck-
sichtigt (z.B. Dachgarten).

Beschlussempfehlung BUND: Den Anregungen
wird zum Teil gefolgt.

aufgestellt:

Hannover, den 16.06.2022
plan:b (Georg Béttner)
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