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1 Allgemeines

1.1 Anlass

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz sind Gemeinden verpflichtet, eine
den ortlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen,
auszurusten, zu unterhalten und einzusetzen. Dazu sind, insbesondere die erforder-
lichen Anlagen, Mittel und Gerate bereitzuhalten, fir eine Grundversorgung mit
Léschwasser zu sorgen, fur die Aus- und Fortbildung der Angehdrigen der Feuer-
wehr zu sorgen, Alarm- und Einsatzplane aufzustellen und fortzuschreiben sowie
Alarmubungen durchzufiihren (8 2 Abs. 1 Niedersachsisches Brandschutzgesetz —
NBrandSchG).

Die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr wird Ublicherweise im Rahmen der Aufstellung
eines Feuerwehrbedarfsplanes?! tberprift und festgelegt. Dieser ist im Jahr 2020 mit
Beschluss des Rates vom 02.12.2020 neu aufgestellt worden. Im Rahmen der Auf-
stellung des Feuerwehrbedarfsplans hat eine Uberprifung und Bewertung hinsicht-
lich der Feuerwehrstandorte im Stadtgebiet von Lehrte stattgefunden. Fir einzelne
Standorte, darunter auch fir die Feuerwehr in Immensen, sind hierbei Handlungs-
empfehlungen abgegeben worden.

Die Ortsfeuerwehr in Immensen ist als Stutzpunktfeuerwehr mit Jugend- und Kinder-
feuerwehr eingerichtet. Der derzeitige Standort der Feuerwehr in Immensen mit ei-
nem Feuerwehrhaus befindet sich nérdlich der StralRe ,Am Fleith® in direkter Nach-
barschaft zur Heinrich-Bokemeyer-Schule und angrenzend zu einer Sporthalle.

Der Feuerwehrbedarfsplan stellt fir das Feuerwehrhaus in Immensen fest, dass Ver-
besserungs- und Erweiterungsbedarf besteht. Insbesondere fehlen zu den Fahr-
zeughallen getrennte Umkleiderdume und Lagermdglichkeiten. Des Weiteren wird
folgendes ausgefuhrt:

,Um die bauliche Situation insgesamt nachhaltig zu verbessern muss ein umfassen-
des Bausanierungs- und Anpassungsprogramm fur die Feuerwehrhauser fortge-
schrieben werden. Zur Verbesserung der baulichen Situation an den Ubrigen Feuer-
wehrhausern (vgl. 4.4. und 8.6.) muss ein Bausanierungs- und Bauertiichtigungspro-
gramm erstellt werden.”

Aufgrund der Ergebnisse des Feuerwehrbedarfsplans wurde das Architekturbiro
MOSAIK aus Hannover im Jahr 2021 mit einer Machbarkeitsstudie? beauftragt (s.
Kap. 1.4 Prifung von Planungsalternativen). Die Machbarkeitsstudie beinhaltet eine
Prifung der Feuerwehrstandorte mit Handlungsbedarf, und prift inwieweit das erfor-
derliche Raumprogramm, zum einen am Altstandort der Feuerwehren durch Anbau

! Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Lehrte, 16.02.2020; erstellt: Leitender Branddirektor Dipl-Phys.
Karsten Gowecke, Berlin
2 Machbarkeitsstudie, Architekturbiiro MOSAIK, Hannover, 09/2021
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oder Neubau dargestellt werden kann und zum anderen bildet es Méglichkeiten zum
Neubau an neuen Standorten ab. Dariber hinaus hat auch die Stadtfeuerwehrfiih-
rung der Freiwilligen Feuerwehr in Lehrte aus feuerwehrtechnischer Sicht mit Datum
vom 30.04.2021 eine Prifung von Standortalternativen durchgefuhrt.

Beide Prifungen kamen zu dem Ergebnis, dass ausschlie3lich ein Neubau an einem
neuen geeigneten Standort allen Anforderungen gerecht werden kann. Hierzu eignet
sich der Standort ,Am Fleith / Lehrter Str.“ als tragfahigster Standort fur eine langfris-
tige Nutzung durch die Feuerwehr am Besten. Dieser ist verkehrstechnisch durch die
Kreisstralte ,Lehrter Str. — K134“ und die Stral’e ,Am Fleith“ sehr gut angebunden.
Aufgrund der Lage am Ortsrand und der damit verbundenen geringen Stérwirkung
auf das Umfeld ist der Standort stadtebaulich entsprechend geeignet. Gleichzeitig ist
der Standort im Sinne der Einsatzbereitschaft der Feuerwehr gut erreichbar.

1.2  Ziel und Zweck der Planung, Erfordernis

Der Handlungsdruck fur die Stadt Lehrte ist infolge der vorliegenden Mangel und
Missstande der vorhandenen Feuerwehr sehr hoch. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan sollen daher die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur einen Neubau
der Feuerwehr am Standort ,Am Fleith / Lehrter StraRe“ im Ortsteil Immensen ge-
schaffen werden.

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, Flachen fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festzusetzen. Der Bebauungsplan ist notwendig,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den erforderlichen Neubau der
Feuerwehr Immensen zu schaffen und somit den Anforderungen einer Feuerwehr
am genannten Standort gerecht zu werden.

Zur Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes an die geanderten Pla-
nungsabsichten wird flr den Planbereich parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes das Verfahren zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Feuerwehr Im-
mensen® durchgefuhrt.

1.3 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
Das ca. 5.000 m? groR3e Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Immensen der Flur 4:

- Flurstick 435
- Teilbereich der StralRenflurstiicke 440/21, 440/16 und 447

Das Plangebiet wird begrenzt durch die nérdlich gelegene Stral’e ,Am Fleith® sowie
die im Westen liegende KreisstralBe ,Lehrter Stralke” — K134. Im Osten wird der
raumliche Geltungsbereich durch den Sportplatz in Immensen mit einem Gehdlzstrei-
fen als Abgrenzung (Flurstiick 434/1) und im Siden durch den Graben des Flie3ge-
wassers ,Im Fleith® (Flurstick 473/2) begrenzt. Der genaue raumliche Geltungsbe-
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reich ist der Planzeichnung (Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan 05/19 "Feuer-
wehr Immensen") zu entnehmen.

157/6

92023 LeLn

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan 05/19 "Feuerwehr Immensen"

1.4  Standortalternativen / Begrindung der Standortwahl
Folgende Kriterien sind, unter anderem auch unter Berlcksichtigung der feuerwehr-
technischen Erfordernisse, in die Standortwahl eingeflossen:

- FlachengroRe von mind. 4.000 m23
- Zentrale Lage im ,Waldhufendorf* Immensen
- gute Erreichbarkeit durch die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr im Einsatzfall
und zu Ubungszwecken:
o Alarmabfahrt: Verkehrswege beim Abricken nach einem Alarm (Grof3e der
Stral3en, Verkehrsdichte, etc.), Entfernung zu besonderen Gefahrenschwer-
punkten, Erreichbarkeit innerortlich

3 Firr das geforderte Raumprogramm fir den Neubau des Feuerwehrhauses als Stitzpunktfeuerwehr
hat das Biro MOSAIK Architekten eine erforderliche GroRe des Baugrundstiicks von ca. 4.000 mz
ermittelt.
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o Alarmanfahrt: Erreichbarkeit des Standorts fur freiwillige Einsatzkrafte nach
einer Alarmierung

- ausreichend dimensionierte verkehrliche Anbindung

- Auswirkungen des Standorts auf den Dienstbetrieb (H6heneinschrankungen
durch Strom, Auswirkung auf Gebaudeform, Parkplatze, etc.)

- Aufrechterhalten der Einsatzfahigkeit des vorhandenen Standortes wéahrend der
Bauzeit

- Erweiterungsoption am vorhandenen Standort wiinschenswert/ Ausbaureserve
Grundstick: Flachen fur moégliche spéatere Erweiterungen

- Flachenverfugbarkeit / Grundstickskosten: mdoglicher Investitionsbedarf in
Grundstlicke

- Nachbarschaft: Vertraglichkeit der Nutzung/ Schallimmissionen

- Soziale Kontrolle am Standort

Innerhalb des Ortsteils Immensen wurden folgende Standortalternativen hinsichtlich
der FlachengrofRe und -verflugbarkeit, der Lage, des stadtebaulichen Umfelds und
der Umwelt analysiert:

Standort Zusammenfassende Bewertung
1. | Am Fleith (Neubau am derzei- | Der Standort der Feuerwehr ist etabliert.
tigen Feuerwehrstandort) Eine Flachenverfligbarkeit ist gegeben. Ein

Neubau erfillt jedoch aufgrund der geringen
Grol3e der Flache nicht das gesamte Raum-
programm und es bestehen keine Erweite-
rungsmoglichkeiten. Der vorhandene Baum-
bestand wiirde entfallen.

2. | Ziegeleistr. / Schanzenfeld Die Flache ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Das ISEK emp-
fiehlt die Flache als Wohnbauflache nach
Einzelfallprifung zu entwickeln. Die mittelfris-
tige Entwicklung der Flache als Wohngebiet
wird stadtebaulich als sinnvoll betrachtet.
Aufgrund der besseren Eignung als Wohn-
bauflache ist der Standort stadtebaulich we-
nig geeignet.

3. | Sportplatz Die Flache befindet sich am sudwestlichen
Ortsrand von Immensen am Ortsrand. Lage
und Erreichbarkeit entsprechen dem des ak-
tuellen Standortes. Der Standort wird zurzeit
als B-Platz mit Flutlicht durch den Sportver-
ein genutzt. Bei einer Umnutzung des Sport-
platzes ist ein alternativer Standort zu finden.
Der Erhalt des Sportplatzes in dichter Orts-
randlage wird folglich ein hoherer Stellenwert
eingeraumt.
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4. | Brammerhoop

Die Flache befindet sich im sudwestlichen
Bereich von Immensen und ist von drei Sei-
ten von Wohnbebauung umgeben. Die Fla-
che ist unbebaut und ist einem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil nach 8§ 34
BauGB zuzurechnen. Die Flache bietet sich
fur eine kleinteilige Wohnbauflachenentwick-
lung an. Aufgrund der Storwirkung auf die
direkt angrenzende Wohnbebauung ist der
Standort stadtebaulich nicht geeignet. Mit
einer FlachengroéRe von ca. 3,5 ha ware ein
Neubau mdglich, wirde jedoch nicht das ge-
samte Raumprogramm abbilden kénnen.

5. | Am Fleith / Lehrter Str.

Die Flache grenzt im Osten an den vorhan-
denen Sportplatz und ist verkehrstechnisch
durch die KreisstraBe ,Lehrter Strale“ —
K134 und die StraRe ,Am Fleith® sehr gut
erreichbar. Die Flache wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt und befindet sich in dichter
Ortsrandlage.

Aufgrund der Lage und der geringen Storwir-
kung auf das Umfeld ist der Standort stadte-
baulich sehr gut geeignet.

Die untersuchten Standorte sind, mit Ausnahme des Standorts ,Am Fleith / Lehrter
Stral3e®, fur die beabsichtigte Nutzung und in Hinblick der stadtebaulichen Beurtei-
lung sowie der Nutzungskonkurrenz nicht oder nur bedingt geeignet. Weitere Stand-

ortalternativen sind nicht vorhanden.

Der im Siudosten gelegene Standort ,Am Fleith / Lehrter Str.“ bietet ein ausreichen-
des Flachenpotential fur den beabsichtigten Neubau des Feuerwehrhauses. Positiv
zu bewerten ist die direkte Lage an der vorhandenen KreisstralBe ,Lehrter Str. —
K134" und die Stralte ,Am Fleith“, die ausreichend dimensioniert sind.
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AbBiIdung 2: Ubersichtskarte Immensen mit untersuchten Standorten (érundlage AK 5)

1.5 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Das Regionale Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover aus dem Jahr
2016 weist der Stadt Lehrte die Funktion eines Mittelzentrums zu.

Der Ortsteil Immensen wird im Verbund mit Arpke als ,landlich strukturierte Siedlun-
gen mit Erganzungsfunktion Wohnen® (s. Abschnitt 2.1.4 Nr. 02, Satz 1) als Ziel der
Regionalplanung festgelegt. Hiernach ist eine Siedlungsentwicklung tber die Eigen-
entwicklung (s. Abschnitt 2.1.4 Ziffer 03) hinaus moglich. Der Umfang der Siedlungs-
flachenerweiterung ist mit der Tragfahigkeit der ortlichen infrastrukturellen Grundver-
sorgungseinrichtungen (Kindertagesstatten, Grundschulen, Senioreneinrichtungen
etc.) abzugleichen und darf nicht die Entwicklung der Siedlungsschwerpunkte (s. Ab-
schnitt 2.1.3 Ziffer 01) beeintrachtigen.

Die Planung dient der Tragfahigkeit der ortlichen infrastrukturellen Grundversor-
gungseinrichtungen, namlich der zukunftsgerichteten Entwicklung der Freiwilligen
Feuerwehr in Immensen und ist demnach mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

1.6 Flachennutzungsplan

Gemal3 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Lehrte, rechtswirksam: 13.09.2007) der Stadt Lehrte stellt
fur das Plangebiet eine ,Grunflache“ dar.
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Mit der Darstellung einer Grinflache fur den Standort ,Am Fleith / Lehrter Str.“ be-
steht das Erfordernis, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend
der geplanten Nutzung anzupassen. Die Darstellung ,Griunflache® soll demnach
durch eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” er-
setzt werden.

Die Stralde ,Am Fleith® im Norden des Plangebietes hat eine ortliche Erschlie3Bungs-
funktion. Die Kreisstral3e ,Lehrter Str. — K134“ ist im Flachennutzungsplan als sonsti-
ge Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Diese werden anteilig
im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die 17. Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes 05/19 ,Feuerwehr Immensen®. Die Entwicklung des Bebau-
ungsplans Nr. 05/19 ,Feuerwehr Immensen® aus dem Flachennutzungsplan ist somit
gewahrleistet. Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Abbildung 4 zu
entnehmen.

& / / [N J /
Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte mit den Teil-
geltungsbereichen A und B (ohne Mal3stab)
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Abbildung 4: Darstellung der geplanten 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Lehrte mit
den Teilgeltungsbereichen A und B (ohne MalR3stab)

1.7 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur die angrenzende Wohnbebauung noérdlich der Stral3e ,Am Fleith“, den Sportplatz
im Osten und die bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude im Siden sowie west-
lich der Kreisstralde ,Lehrter Stralde — K134" bestehen keine Bebauungsplane.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Lageim Gemeindegebiet

Das Mittelzentrum Lehrte befindet sich im Osten der Region Hannover. Lehrte hat
eine Gesamteinwohnerzahl von ca. 45.800 Einwohnern und Einwohnerinnen (Stand:
31.09.2023).

Der Ortsteil Immensen mit gut 2.400 Einwohnern und Einwohnerinnen liegt im Nord-

osten des Stadtgebiets von Lehrte und ist landlich gepragt. Die historischen Struktu-
ren eines Waldhufendorfes sind trotz erganzender Wohnbausiedlungen im Stdosten
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weiterhin erkennbar. Entlang der DorfstraRe befinden sich mehrere landwirtschaftli-
che Hofstellen.

Immensen verfugt Gber eine angemessene Ausstattung an Infrastruktureinrichtun-
gen. Im Ortsteil befinden sich eine Grundschule mit Sporthalle und eine Kindertages-
statte im Verbund mit Arpke, eine Sportanlage mit Sportheim, eine Verwaltungs-
nebenstelle, ein Dorfladen sowie die in Rede stehende Ortsfeuerwehr.

Eine Anbindung an den schienengebundenen OPNV besteht an der Bahnhaltestelle
Immensen / Arpke mit direkter Anbindung nach Lehrte, Hannover und Wolfsburg. Die
Buslinie 949 (Lehrte — Hamelerwald) sowie das Ruftaxi Lehrte erganzen das OPNV
Angebot. Durch die ,Lehrter Stralle — K134 ist der Ortsteil sehr gut an den 6rtlichen
und uberdrtlichen Verkehr angebunden. Verkehrlich wird das Plangebiet durch die
Stral3en ,Am Fleith® und die Kreisstral3e ,Lehrter StralRe — K134 erschlossen.

Im Norden des Plangebietes schliel3t vorhandene Wohnbebauung Uberwiegend in
Form von Ein- und Zweifamilienhausern an. Im Osten befindet sich die Sportanlage
Immensen, bestehend aus einem Rasensportplatz und einem Sportheim. Im Siden
befinden sich Grinflachen und landwirtschaftliche Gebaude. Im Westen liegt die
Kreisstral3e ,Lehrter Strafle — K134 und westlich davon ist eine landwirtschaftlich
genutzte Hofstelle vorzufinden.

AbbildungS: Luftbild mit Plangebietsgrenze
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2.2 Natur und Landschaft, Artenschutz

Die Prifung der Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht als 2. Teil der Begriindung
und wird zum Entwurf erstellt. Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutz-
ter Grunflache.

Zur Bewertung des Bestandes erfolgte fur das Plangebiet ab Frihjahr 2023 eine Kar-
tierung der Biotoptypen sowie der Artengruppen Brutvogel. Durch das geplante Bau-
vorhaben am Ostrand von Immensen werden keine o6rtlichen Vogelvorkommen be-
eintrachtigt, weder individuell (844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), noch hinsichtlich ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), sofern die Hainbu-
chenallee nicht tangiert wird. Auch die Funktion als Nahrungshabitat — die von 844
BNatSchG nicht thematisiert wird — dirfte nur eine untergeordnete Rolle fur einzelne
Individuen spielen.

Ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des 844 Abs. 1 BNatSchG ist nicht zu erwar-
ten.

2.3 Bodenbeschaffenheit, Altlasten

Das Plangebiet liegt auf ca. 61,5 m G.NN und weist gemaR der durchgefuhrten Ho-
henvermessung im Rahmen des Bodengutachtens einen vergleichsweise ebenen
Untergrund mit einem H6henunterschied von ca. 0,2 m auf.

Im Bereich des Untersuchungsgrundstiickes stehen gemal der geologischen Karte
von Niedersachsen unterhalb von humosem Oberboden (Mutterboden) Geschiebe-
decksand und glazifluviatile Sande der Oberen Saale-Kaltzeit (Drenthe-Stadium) an.

Im Zuge der Feldarbeiten wurden unterhalb von 0,5 m bis 0,8 m dickem humosen,
teilweise umgelagerten Oberboden, eiszeitliche Mittelsande mit unterschiedlichem
Kiesanteil erbohrt. Grund- bzw. Schichtenwasser wurde zwischen rd. 1,80 m und rd.
2,00 m unter derzeitiger Gelandeoberkante (GOK) angetroffen.

Die erbohrten Boden (humoser Oberboden und die unterlagernden gewachsenen
Sande) zeigen keine Auffalligkeiten. Sie lassen eine uneingeschrankte Verwertung
aul3er (aus Vorsorgegrinden) bei sensibler Folgenutzung zu.

Die ausgefuihrten Baugrundaufschlisse geben die lithologische Abfolge fir den je-
weiligen Bohransatzpunkt, und damit die Baugrundverhaltnisse nur punktuell wieder.
Daher sollte bereits der Aushub begleitend bzw. nach Freilegung der Griindungssoh-
len eine Baustellenbegehung durch den / die Fachgutachter/in erfolgen.

Es liegt eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des LGLN —

Regionaldirektion Hameln-Hannover mit Datum vom 14.11.2022 vor. Fiur das Plan-
gebiet zeigen die Luftbildaufnahmen keine Bombardierungen innerhalb des Planbe-
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reiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen daher in Bezug auf Abwurf-
kampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, der Fachdienst
Ordnung der Stadt Lehrte oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

2.4  Baulich genutzte Flachen, Freiflachen
Das Plangebiet wird derzeit als Grunland genutzt. Im Osten grenzt ein Gehdolzstreifen
und im Westen befinden sich im Stral3enbegleitgrin hochstammige Baume.

3 Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Planungskonzept
Die Ortsfeuerwehr in Immensen stellt sich mit Stand vom ersten Quartal 2022 wie
folgt dar:

Bei der Freiwilligen Feuerwehr Immensen handelt es sich um eine Stutzpunktfeuer-
wehr. Sie verfugt tber 153 Mitglieder, die sich wie folgt verteilen:

e Mitglieder Einsatzabteilung: Gesamt 54, davon 50 méannlich & 4 weiblich

e Mitglieder Jugendfeuerwehr: Gesamt 36, davon 16 mannlich & 20 weiblich
e Mitglieder Kinderfeuerwehr: Gesamt 42, davon 22 mannlich & 20 weiblich
e Mitglieder Alters- & Ehrenabteilung: Gesamt 21, alle mannlich

Der Ortsfeuerwehr stehen folgende Fahrzeuge zur Verfugung:

e 1 Hilfeleistungsfahrzeug HLF 10

e 1 Tankloschfahrzeug TLF 24/50

¢ 1 Mannschaftstransportwagen MTW
e 1 Geratewagen-Logistik

Laut Feuerwehrbedarfsplan sind jahrlich im Zustandigkeitsbereich der Ortsfeuerwehr
in Immensen ca. 22 Einsatze zu erwarten. Die Einsatzzahlen der Jahre 2020 und
2021 liegen zwar darunter, jedoch war die Einsatzzahl 2022 deutlich hoher (Einsatze
in 2020: 20; 2021: 20; 2022: 36).
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Folgendes Raumprogramm flir eine Stutzpunktfeuerwehr wurde hierbei zugrunde
gelegt:

Gebaude (Nutzflache inkl. Verkehrs- und Konstruktions-

flachen) 1.115gm
Ausbaureserve (20 %) 223 gm
Verkehrsflache Grundstick (40 %) 446 gm
Bewegungsflache vor Halle 424 gm
Parkplatze 765 gm
Ubungsflache 250 gm
Waschplatz 100 gm
Sozialflache 200 gm
Abstellflache 200 gm
Gesamt 3.723 gqm

Die Machbarkeitsstudie hat auf Grundlage des Raumprogrammes flr die Errichtung
eines Gebaudes mit Fahrzeughalle eine Bruttogrundflache von ca. 1.426 m? ermittelt.
Zudem sind ca. 27 Pkw- Stellplatze geplant, die ausschliel3lich den Mitgliedern der
Freiwilligen Feuerwehr zur Sicherstellung der Alarmbereitschaft zur Verfigung ste-
hen sollen. Fur den Bedarf an Au3enflachen werden 2.608 m? bendtigt.

Der Standort ,Am Fleith / Lehrter Str.“ ermoglicht die Umsetzung des notwendigen
Raumprogramms mittels Neubaus und zuséatzlicher Erweiterungsmaglichkeiten. Im
Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden Testgrundrisse entwickelt, um nachzuwei-
sen, dass eine Umsetzung am Standort ,Am Fleith / Lehrter Str.“ in Immensen mog-
lich ist. Die Studie trifft hierzu folgende Aussagen:

e Umsetzung des notwendigen Raumprogramms inkl. Erweiterungsmaoglichkeit
mittels Neubaus mdglich

e Abriss des Bestandes / graue Energie

e Erhalt des vorhandenen Baumbestandes am Altstandort

e Grundstucksflache: ca. 5.002 m2

e BGF Neubau: ca. 1.426 mz

e Bedarf an AulRenflachen: 2.608 m?2

e Bendtigte Grundstiicksflache: ca. 4.034 m?

Waéhrend der Errichtung der neuen Feuerwehr ist die Einsatzfahigkeit der vorhande-
nen Feuerwehr aufrecht zu erhalten. Das Bestandsgebaude soll nach Fertigstellung
und Inbetriebnahme des Neubaus abgerissen werden. Im Rahmen der Umsetzungs-
begleitung des Dorfentwicklungsplanes soll das vorhandene Gelande als Multifunkti-
onsplatz umgestaltet werden.
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Umkleiden

Nebenrdume Ausbildung

Lager Fahrzeughalle . - - --

Erdgeschoss

Abbildung 6: Testgrundriss Stitzpunktfeuerwehr in Immensen (Auszug aus der Machbarkeitsstudie,
Biiro MOSAIK)

Abbildung 7: Ubersichtskarte (Auszug aus der Machbarkeitsstudie, Biiro MOSAIK)

3.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Damit der Neubau der Feuerwehr in Immensen auf dem geplanten Standort ,Am
Fleith / Lehrter Stralke” realisiert und der damit verbundene notwendige Raumbedarf
gedeckt werden kann, wird das Plangebiet Uberwiegend als Flache fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr festgesetzt.

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksfla-
che

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr wird das Mal3
der baulichen Nutzung bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ). Die GRZ wird
mit 0,6 festgesetzt. Dies entspricht u.a. der Grundflachenzahl eines Mischgebietes
und ist fur die erforderliche Grundflache der geplanten Gebaude ausreichend. Ge-
maf § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
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Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Innerhalb dieses Rahmens sind die fir
diese Anlagen erforderlichen Flachen damit ebenfalls ausreichend. Die fiir die ge-
plante Nutzung erforderliche Bebauung kann damit einschlief3lich der erforderlichen
befestigten Bewegungsflachen, Flachen fir Rangier- und Abstellvorgange sowie
maogliche Lagerflachen vollstandig erfasst werden.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird mittels Baugrenze festgesetzt. Im Norden
des Plangebiets kreuzen Warmeleitungen, die nicht Gberbaut werden dirfen. Die
Baugrenze befindet sich stdlich der Leitung und wird demnach im Abstand von 1 m
parallel zu den bestehenden Warmeleitungen festgesetzt. Auch im 6stlichen Bereich
des Plangebiets ist ein notwendiger Abstand von 7,50 m zu der bestehenden Baum-
reihe des angrenzenden Sportplatzes einzuhalten. Dieser Bereich ist vor Bebauung
zu schitzen und ergibt sich aus dem Ablot des Kronenmantels der bestehenden
Baume zuziglich 1,50 m Sicherheitsabstand. Im Westen wird die Baugrenze mit dem
mindesteinzuhaltenden Abstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze festgelegt. Im Su-
den ergibt sich die Baugrenze aus dem erforderlichen Raumstreifen des angrenzen-
den Grabens von 5m.

Weitere Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung und der Bauweise werden
nicht fur erforderlich gehalten. Im Sinne einer planerischen Zurtickhaltung soll ein
grolReres Mal3 an Gestaltungsfreiheit belassen werden. Ein Ausgleich der betroffe-
nen Belange, auch der benachbarten Wohnbebauung, kann ohne Schwierigkeiten im
Baugenehmigungsverfahren gefunden werden.

3.4  Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt durch die vorhandene StralRe
,Am Fleith® im Norden und die KreisstralBe ,Lehrter Str. — K134“ im Westen. Die
Stral3en sind fir die geplante Nutzung als Feuerwehrstandort ausreichend dimensio-
niert.

Die vorhandenen Stral3en werden jeweils zur Halfte in den Bebauungsplan aufge-
nommen und als StralRenverkehrsflache, einschliel3lich der Stra3enbegrenzungslinie
festgesetzt.

Der Stralenabschnitt der KreisstralRe ,Lehrter Str. — K134“ entlang des Plangebietes
liegt aulR3erhalb der Ortsdurchfahrt und ist im Eigentum der Region Hannover als
Stral3enbaulasttrager.

Grundsatzlich gilt entlang der Kreisstrafen nach § 24 Niederséchsisches Stral3enge-
setz (NStrG) die sog. Anbauverbotszone. In der Anbauverbotszone gilt langs von
Landes- oder Kreisstral3en, dass Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu
20 Meter, vom aul3eren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn und bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die tber
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Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
werden durfen.

In einer ersten Abstimmung mit der Region Hannover (10.02.2023) wurde folgendes
durch die Region Hannover mitgeteilt:

»[.-.] die Ausnahme von der Anbauverbotszone gemaR3 8§ 24 NStrG kann ich Ihnen
hiermit in Aussicht stellen. Welcher Abstand eingehalten werden musste, ware dann
im Rahmen des kommenden Beteiligungsverfahren zu klaren.

3.5 Grinflachen, Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Grinflachen

Entlang der Ostlichen Grenze des Plangebietes wird eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Wurzelschutzbereich® in drei Metern Breite festgesetzt. Durch die
Festsetzung einer Griunflache kann dieser Bereich von jeglicher baulichen Nutzung
freigehalten werden und dient zum Wurzelschutz der bestehenden Baume auf dem
angrenzenden Grundstuck.

Flache zum Erhalt von Bdumen

Im Bereich der Kreisstral3e befinden sich einige StralRenbdume. Diese Baume wer-
den im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt, sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 20/25 cm zu ersetzen.
Wéhrend der BaumalRnahmen sind die Baume nach DIN 18920 zu sichern. Deshalb
wird der nachfolgende Hinweis unter Hinweise Nr. 4 in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

,Die in Bezug genommene Norm DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® ist im Beuth Verlag, Berlin er-
schienen und wird bei der Stadt Lehrte - Fachdienst Stadtplanung - Rathausplatz 1,
31275 Lehrte dauerhaft zu Einsicht bereitgehalten.”

Die Festsetzung zur ,Erhaltung von Baumen® dient gemal § 1a Abs. 3 BauGB der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.

Anpflanzen von Baumen

DarlUber hinaus ist auf oder unmittelbar an den Stellplatzanlagen je angefangene 5
Stellplatze mindestens ein mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum anzupflan-
zen. Im Stammbereich der Ba&ume muss eine Flache von mindestens 12 m2 unver-
siegelt sein und vor Uberfahrung, Bodenverdichtung etc. geschiitzt werden.
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3.6 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Im Siden des Plangebietes wird ein Geh- und Fahrrecht in der Breite von 5 Metern
festgesetzt. Dieser Bereich gilt zu Gunsten der Stadt Lehrte und dient den Unterhal-
tungsmalRnahmen am Graben des FlieRgewassers ,Im Fleith®.

Im Norden wird ein Leitungsrecht in der Breite von 2 Metern festgesetzt. Dieser Be-
reich gilt zu Gunsten der K & K Naturgas GmbH und dient den Unterhaltungsmalf3-
nahmen der bestehenden Warmeleitungen.

3.7 Schallimmissionen

Da mit den beabsichtigten Nutzungen Gerauschemissionen verbunden sind, wird
zum Bauleitplanverfahren eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die Ergeb-
nisse eines entsprechenden Gutachtens werden im weiteren Verfahren erganzt.

4  Stadtebauliche Werte

Auf der Grundlage des Vorentwurfs ist eine Flachenbilanz ermittelt worden und wird
im Folgenden dargestellt:

Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 4.700 m?2 81,4 %
Verkehrsflachen ca. 800 m?2 13,4 %
Grunflache ca. 300 m? 53 %
Gesamt ca. 5.800 m? 100,0 %

5 Erschliel3ung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung
Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an die KreisstralRe ,Lehrter Strale — K134 ist
das Plangebiet sehr gut an das 6rtliche und tberortliche Stral3ennetz angebunden.

Die ErschlieBung der Feuerwehr Immensen soll durch zwei Zu- und Abfahrten erfol-
gen. Die ankommenden Einsatzkrafte sollen die vorhandene Stralle ,Am Fleith* nut-
zen. Die Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge soll tGber die ,Lehrter Stralle — K134
erfolgen.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes ist tiber die Buslinie 949 gegeben. Die Ent-
fernung zur Haltestelle ,Immensen Abzw. Lehrte betragt etwa 300 m.

5.2 Ver-und Entsorgung
Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen im Plangebiet wird durch Anschluss
an die Ortlichen Leitungsnetze sichergestellt.
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Die Einhaltung der einschlagigen Merkblatter wie das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen sowie der DVGW-Regelwerke GW 125 und DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® sind zu beachten.

5.2.1 Strom, Gas, Wasser

Das Plangebiet wird an das Stromnetz angeschlossen. Trager der Elektrizitatsver-
sorgung sind die Stadtwerke Lehrte GmbH. Vor Beginn von Baumaflinahmen sind
aktuelle Leistungsauskuinfte einzuholen.

Im Norden des Plangebiets befinden sich Wéarmeleitungen. Diese sind auch fur die
weitere Planung mit einem Sicherheitsabstand von 1 m zu bericksichtigen. Es be-
steht die Moglichkeit an das vorhandene Nahwarmenetz angeschlossen zu werden.
Ein Anschluss erfolgt Gber die Stadtwerke Lehrte GmbH. Trager des Nahwéarmenet-
zes ist K&K Naturgas GmbH.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt mittels Anschlusses an die 6rtli-
chen Leitungsnetze. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Peine. Die
im Plangebiet bereits vorhandenen Wasserversorgungsleitungen verfiigen in der Re-
gel Uber eine ausreichende Anschlusskapazitat.

5.2.2 Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung zum Zwecke des Grundschutzes soll durch die Ent-
nahme aus dem vorhandenen Trinkwassernetz erfolgen. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge von 800 I/min.
Uber 2 Stunden als sichergestellt angesehen werden kann.

Soweit flr das geplante kommunale Bauvorhaben ein groRerer Bedarf erforderlich
ist, wird dieser im Rahmen der Baugenehmigungsplanung in geeigneter Weise si-
chergestellt.

5.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Lehrte. Das Plangebiet kann an den
Mischwasserkanal in der Strale ,Am Fleith“ angeschlossen werden.

5.2.4 Oberflachenwasserentsorqung

Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine wird gemafl NIBIS-Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) als hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden wurde eine Bo-
denuntersuchung erstellt. Fir die Sande wurde ein k-Wert von ca. 1,0 x 10-2 m/s bis
ca. 9,2 x 10-s m/s (im Mittel: 9,6 x 10-s m/s) ermittelt, was einer mittleren bis starken
Durchlassigkeit entspricht.
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Gemal’ der DWA-A 138 kommen fir Versickerungsanlagen Lockergesteine in Frage.
Dementsprechend sind die glazifluviatilen Sande grundsatzlich fir eine Versickerung
geeignet — vorausgesetzt, die Unterkante Sohle des kinftigen Versickerungskorpers
halt den Mindestabstand von 1 m zum hochsten zu erwartenden Wasserstand ein.

Fur die Untersuchungsflache liegen keine langjahrigen Grundwassermessdaten vor.
Im Zuge der Feldarbeiten wurde kein Grundwasser angetroffen — dies lasst auf einen
ausreichenden Abstand zum Grundwasser schliel3en. Konkretere Aussagen zur
Entwasserungskonzeption und zur Dimensionierung der Entwéasserungsanlagen
werden im weiteren Verfahren erarbeitet.

5.2.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover
(Aha) durchgefihrt.

5.2.6 Telekommunikation

Der Trager der Telekommunikation ist die Deutsche Telekom AG.

Das Telekommunikationsunternehmen htp fuhrt derzeit den flachendeckenden Aus-
bau der Glasfaserinfrastruktur im Ortsteil Immensen durch.

6 Naturschutz und Landschaftspflege — Umweltvertraglichkeit

6.1 Larmimmissionen

Da mit der beabsichtigten Nutzung Gerauschemissionen verbunden sind, wurde zum
Bauleitplanverfahren eine schallschutztechnische Untersuchung durch das Biro GTA
mbH aus Hannover in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse des entsprechenden Gut-
achtens werden im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 Umweltbericht
Der Umweltbericht als Teil B der Begriindung wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

7 Durchfuhrung des Bebauungsplanes
Es ist geplant die Flachenverfugbarkeit mittels Erbpachtvertrag herzustellen.

Der Neubau der Feuerwehr Immensen, einschlie3lich der dafur erforderlichen Au-
Renanlagen erfolgt durch die Stadt. Entsprechende Kosten hierfir sind im stadti-

schen Haushalt vorzusehen.

Daneben entstehen der Stadt durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Kosten
fur die Begriinungs- und AusgleichsmafRnahmen.
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8 Abwagungsergebnisse

8.1 Ergebnis der Beteiligung gemafld § 3 Abs. 1 und gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Wird zu einem spéateren Zeitpunkt erganzt.

8.2 Ergebnis der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Wird zu einem spateren Zeitpunkt erganzt.

9 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 05/19 ,Feuerwehr Immensen® in Immensen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafd § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemarf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekannt ge-
macht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 05/19 ,Feuerwehr Immensen®
in Immensen nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, den

Blrgermeister

10 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Lehrte gemald 8 10 Abs. 3

BauGB am im Amtsblatt Nr. fur die Region Hannover und die Landes-
hauptstadt Hannover bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den

BlUrgermeister
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