Vorhaben- und Erschliedungsplan

zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02/17
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Allgemeine Vorhabenbeschreibung
(Stand: 06.07.2021)

Vorbemerkung

Der 0.g. Bauleitplan wird gemaf § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt. Gegenstand der Beschlussfassung Gber den-
Bebauungsplan ist neben den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Satzung der Durchflihrungsvertrag samt Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Gemaf
§ 12 Abs. 3a BauGB wird ausdriicklich festgelegt, dass im Rahmen der in dem Be-
bauungsplan allgemein festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchflihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Die Vorhabenbeschreibung bezieht sich auf das mit dem Durchfiihrungsvertrag und
dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan konkretisierte Projekt der Vorhabentragerin,
das den ersten Bauabschnitt des gemafll Bebauungsplan zulassigen Logistikzen-
trums samt Erschliefungs- und Nebenanlagen beinhaltet. Der raumliche Geltungs-
bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan entspricht dem des Teilgeltungsbe-
reichs A des Bebauungsplans. Er umfasst die ca. 17 ha groRe Plangebietsflache in
der Gemarkung Aligse, unmittelbar nérdlich der Autobahn A 2 bzw. des Autobahnzu-
bringers (Westtangente), inkl. der Flachen fiir die verkehrliche Anbindung.

Bauliche Nutzung

Das Vorhaben umfasst ein Logistikzentrum. Dieses dient der Lagerung und dem
Umschlag von Waren aus der Einzelhandelsbranche, ausschlieldlich zur Belieferung
eines betrieblichen Filialnetzes, sowie der Unterbringung von Blironutzungen, von
Betriebs- und Stellplatzflachen sowie von sonstigen betrieblichen und baulichen An-
lagen, die der Zweckbestimmung der Hauptnutzung dienen und im funktionalen Zu-
sammenhang stehen. Das Hauptgebaude des Vorhabens beinhaltet eine Lagerhalle
mit vorgelagerten Ladeplatzen, einen Verwaltungstrakt (Erdgeschoss und Mezzani-
ne), Technikrdume und Leergutlager sowie ein Kihllager mit weiteren vorgelagerten
Ladeplatzen. In die Lagerhalle integriert ist ein Leergutlager mit partiell Gberdachter
Anlage zur Abfallentsorgung. Im ersten Bauabschnitt handelt es sich insgesamt um
ca. 44.500 m? bebaute Grundflache (inkl. Nebenanlagen), zzgl. ca. 42.000 m? be-
festigte Flachen fir Erschliefungsanlagen (Zufahrten, Stell- und Ladeplatze samt
Fahrgassen).

Neben dem Gebadude der Hauptnutzung sind weitere Nebengebaude und sonstige
bauliche Anlagen vorgesehen, die dem Nutzungszweck des Logistikzentrums die-
nen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Nutzung dieser Anlagen erfolgt im
Rahmen der betrieblichen Nutzung durch die Vorhabentragerin. Namentlich handelt
es sich um eine LKW-Waschanlage, um Anlagen fir die Loschwasserspeicherun-
gund Anlagen fir die Dieselbetankung der Betriebsfahrzeuge. Diese Einrichtungen
befinden sich im Bereich der Erschliefungsanlagen siudlich des Gebaudes.
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Das Gebaude der Hauptnutzung befindet sich zentral im Bereich der Flurstiicke
14/1 und 15 in der Flur 4 der Gemarkung Aligse und wird in einer Héhe von ca. 14,0
m errichtet, das entspricht einer maximalen Gebaudehdhe von 74,5 m UNN. Der
Techniktrakt und die auf der Stidseite des Gebaudes angelagerten Verwaltungsrau-
me weisen geringere Hohen auf (71,5 m bzw. 72,3 m (GNN). Das Flachdach des
Hauptbaukdrpers erhalt eine extensive Begrinung mit PV-Anlage, wobei die Dach-
bereiche unterhalb der Module frei bewittert bleiben, so dass der Flachenanteil der
Extensivbegrinung in der Summe mindestens 50 % betragt.

Das Farbkonzept flr die Aullenwande des Hauptgebaudes sieht gebrochene und
reinweil’e Farbtdne flr das Kihllager sowie weillgraue Farbtdnen flr die Lagerhalle
vor. Die weitgehend geschlossenen Fassaden auf der Nord-, Ost- und Westseite
werden in der Farbgebung senkrecht strukturiert. Auf der Sudseite erhalten das
Mezzanin und die Ladeports zum Teil dunkelgraue Ansichtsflachen. Kleine, unterge-
ordnete Bauteile werden farbig abgesetzt.

Immissionsschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, durch geeignete bauliche Mallihahmen und
durch die Organisation der Betriebsablaufe sicherzustellen, dass die im Bebauungs-
plan festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45 691 von LEK=64,0 dB(A)/m?
tags (6.00 — 22.00 Uhr) und LEK=54,0 dB(A)/m? nachts (22.00 — 6.00 Uhr) nicht
Uberschritten werden. Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorha-
ben (Betriebe und Anlagen) erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Als bauliche Vorkehrung zum Schallschutz wird im Sldosten des Plangebiets eine
70 m lange Larmschutzwand in einer Hohe von 5 m errichtet.

Technische ErschlieBung und Ausstattung

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt durch die direkte Anbindung an die West-
tangente. Die Gebietszufahrt wird — von Westen kommend — mit einem Linksabbie-
gestreifen im Zuge der Westtangente ausgebildet. Fir die Rechtsabbieger aus Os-
ten wird ein Ausfahrkeil mit Dreiecksinsel angelegt. Weiter wird im Bereich einer ge-
maf § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Flache (Teilgeltungsbereich D) an der sudli-
chen Rampe der Autobahnanschlussstelle Lehrte ein Linksabbieger eingerichtet.
Dazu sind nur kleinteilige stralentechnische MaRnahmen erforderlich (Erweiterung
des Fahrbahnradius, Markierungsarbeiten etc.).

Die Zufahrt zum Betriebsgelande wird mit zwei Planstrallen realisiert, die beide mit
ca. 8,0 m breiten Fahrbahnen sowie beidseitigen Banketten und Entwasserungs-
mulden ausgebaut werden. Die 6stliche Zufahrt, die so angelegt wird, dass sie opti-
onal zu einem Kreisverkehr ausgebaut werden kann, erschliel3t den Mitarbeiterpark-
platz mit 156 Pkw-Stellplatzen und 60 Fahrradstellplatzen, in der Summe 44 Lade-
ports auf der Slidseite der Lagerhalle und des Kuhllagers, weitere 14 Platze vor der
Entsorgungsstation sowie ein Areal mit den 0.g. technischen Nebenanlagen und mit
acht offenen Lkw-Stellplatzen.
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Im Westen des Hauptbaukdrpers sind im Vorbereich des Verwaltungstraktes weite-
re 18 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Die zweite Zufahrt fihrt auf die Westseite der
Lagerhalle, wo weitere 29 Ladeplatze, eine Aufstellflache fir wartende Lkw (19
Stellplatze) und GigalLiner (6 Stellplatze) sowie eine WC-Anlage fur LKW-Fahrer er-
schlossen werden. Im Siidosten des Planbereichs ist eine untergeordnete Anbin-
dung des Gebiets an den Wendehammer am Ende der Strale 'Zum Mersefeld' vor-
gesehen, die ausschlielllich dem FuRganger- und Radfahrerverkehr dient.

Das Betriebsgelande wird umlaufend eingefriedet. Die Einfriedung wird so angeord-
net, dass Pkw- und Lkw-Stellplatze Uberwiegend offentlich und jederzeit zuganglich
aulerhalb des eingezaunten Betriebsgelandes anfahrbar sind. Der Zugang / die Zu-
fahrt wird durch Schranken und Schiebetore geregelt.

Zur Sicherstellung der geordneten Oberflachenentwasserung wird das geringer be-
lastete Niederschlagswasser (z.B. von Stellplatzen, Dachflachen etc.) oberflachlich
einer Reihe von Versickerungsmulden zugeleitet und nach Passage der belebten
Bodenzone versickert. Die Versickerungsmulden werden dezentral im Plangebiet
angelegt und naturnah gestaltet. Der Abfluss der Ubrigen Flachen wird in Rohrlei-
tungen gesammelt, nach einer Vorreinigung in flache, unterirdische Ruckhaltesyste-
me geleitet und gedrosselt in einen vorhandenen Graben abgegeben (max. Abfluss-
spende von 3 | / sec*ha). Soweit zur Ableitung des Wassers erforderlich, tbernimmt
die Vorhabentragerin die wasserwirtschaftliche Ertlichtigung dieses Grabens (Ge-
wasser lll. Ordnung).

Griinflachen und naturschutzbezogene MaRnahmen

Die nicht Uberbauten oder befestigten Freiflachen im Plangebiet werden begrint.
Dies gilt namentlich fur die Randstreifen im Stiden und Osten sowie — innerhalb des
ersten Bauabschnitts — fur die Flachen der Erweiterungsoption im Norden und
Nordosten. Die Geholzbestande im Nordosten und im Bereich des Grabens im Su-
den werden erhalten und im Rahmen der BaumalRnahmen durch geeignete Mal3-
nahmen geschitzt.

AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans werden dartber hinaus folgende
Anpflanzungen vorgenommen bzw. MaRnahmen durchgefihrt:

Anlage einer Obstwiese: Eine ca. 0,8 ha grof3e Flache im Westen des Plange-
biets wird als halbruderale Gras- und Staudenflur angelegt und mit insgesamt 20
regionaltypischen Obstgeholzen bepflanzt.

- Entwicklung von Ruderalflachen: Im Suden des Plangebiets wird eine ca. 0,9
ha grolRe Flache als Ruderalflur mit Gebulschinseln aus gebietsheimischen
Strauchern hergestellt.

- IV -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 02/17 ,Gewerbegebiet Lehrte-Nord 3 — Erweiterung”
Vorhabenbeschreibung (Stand: 06.07 2021)

- Anlage von Geholzpflanzungen: Am Nordrand des Plangebiets, am &stlichen
Rand der 0.g. Obstwiese und im Sudosten der ebenfalls 0.g. Ruderalflur werden
jeweils auf eine Breite von 10 bzw. 15 m gebietsheimische Baume und Straucher
als Baum-Strauchhecken und Baumreihen angepflanzt.

Diese MaRnahmen werden nach naturschutzfachlichen Vorgaben durchgefihrt und
dauerhaft gesichert.

Externe KompensationsmaRnahmen

Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft werden eine Reihe von naturschutzfachlich begrindeten MaRnahmen
auf externen Flachen durchgefihrt, im Einzelnen wie folgt:

Anpflanzung einer Baumreihe: Im stdlichen Seitenraum des Feldwirtschafts-
weges 'Zur Kreuzeiche', unmittelbar im norddstlichen Anschluss an das Plange-
biet, wird auf eine Lange von insgesamt ca. 390 m eine Reihe von insgesamt 40
Stieleichen angepflanzt.

- Kompensationsflachen Grafhorn: Auf vormals landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen nordlich und Ostlich des Naturfreundehauses Grafhorn werden eine Sand-
heideflache (ca. 2,0 ha), ein Buchen-Eichenmischwald (ca. 1,5 ha) und eine
Streuobstwiese (ca. 0,75 ha) angelegt.

Kompensationsflachen Réddensen: In der Gemarkung Réddensen wird eine
ca. 0,9 ha groRe Teilflache aufgeforstet und eine ca. 1,5 ha grof3e Flache wird
als Extensivgrinland entwickelt.

- Waldverbesserung Eicklingen: Zum Ausgleich fur Eingriffe in planfestgestellte
Ausgleichsflachen und Wald wird eine von der Forstbetriebsgemeinschaft Celler
Land in der Gemarkung Eicklingen durchgefihrte Malnahme dem Vorhaben zu-
geordnet (ca. 1,7 ha aus dem vom Landkreis Celle anerkannten Okopool).
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LEGENDE ANSICHTEN

Die Bepflanzung ist nachrichtlich und richtet sich
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans

VERWALTUNG und SOZIALTRAKT
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Farbton RAL 9006 WeiBaluminium

Farbton RAL 9007 Graualuminium

KUHLLAGER

Farbton RAL 9010 Reinweif3

| ca.63.3miN

DIESELTANK

a, 60.1 m 0 NHNEWEa. 60.4 m (G NHN

a. 60.1 m i NHNESca. 60.4 m 0 NHN

ANDERUNGEN

DATUM GEZ. | KONT. DATUM KONT.
2020-09-24
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IND., GEZ.

Planverfassser
ABETEC
architekten & ingenieurs nv

ALDI Immobilienverwaltung

Vorhabentragerin
GmbH & Co KG

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 02/17 ,Gewerbegebiet Lehrte-Nord 3 —
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