Expose | C-Flache

Konzeptvergabe einer Gewerbeflache
In Lehrte (Region Hannover)
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Quelle: Auszug aus den Geo basisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
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Auf einen Blick

GroRRe/Lage °

Kaufpreis °

zzgl. ErschlieBung °

Infrastruktur °

Planungsrecht °

Exposé C-Flache

Flache: 4.348 m?
Flurstiick 13/37 der Flur 19 in der Gemarkung Lehrte
(Mielestral3e)

Baugrundstuck i. H. v. 434.800,00 € und Anteil des
Grundstiicks fur die ErschlieBungsstralle (Flurstiick 13/36
der Flur 19) i. H. v. 29.752,25 € (jeweils zzgl.
Grunderwerbsnebenkosten)

Vermessungskosten i.H.v. 1.800,78 €

Beitrage gemal ErschlieBungsbeitragssatzung
Abwasserbeitrag fir den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation

Sonstige ErschlieSungskosten

Schnelle Anbindung an BAB 2 und BAB 7
Eisenbahn-Knotenpunkt im Herzen Europas mit
Bahnhof und Umschlagterminal Mega Hub
Gute OPNV-Anbindung

Bebauungsplan Nr. 00/91 ,Lehrte Mitte"

Teilplan: Nr. 00/91 B ,Ostlich der ManskestraRe*
Nutzungsart ,Gewerbegebiet‘ / max. Hohe der baulichen
Anlagen: 18 Meter / Grundflachenzahl: 0,8
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Quelle: Auszug‘aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2023 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Nutzungskonzeption

Die ,C-Flache” soll auf Grundlage einer vorliegenden Nutzungskonzeption von drei
Unternehmen besiedelt werden. Die Nutzungskonzeption sieht eine repréasentative
BlUrobebauung am Kopf der C-Flache als Eingangstor zum Innenstadtbereich
Lehrtes vor (,Grundstick 1). Daran anschlieRend sollen zwei Handwerkerhéfe im
westlichen Bereich der C-Flache entstehen (,Grundstick 2“ und ,,Grundstiick 3).

Die Teilflachen ,Grundstick 1“ und ,Grundstick 2“ wurden bereits verauf3ert.
Gegenstand dieser Vergabe ist ,Grundstiick 3, das eine GréRe von 4.348 m?
aufweist und zu einem Kaufpreis von 434.800 € (100 €/m?) zzgl. Grunderwerbs-
nebenkosten veraufert wird.

Auf Grund der besonderen stadtebaulichen Lage wird eine hochwertige Gesamt-
entwicklung der C-Flache angestrebt. Teil der vorliegenden Nutzungskonzeption ist
eine private ErschlieBungsstral3e, um eine ErschlieBung aller drei Teilflachen auch
langfristig sicherzustellen.

, .. -
EXpOSG C-Flache Lenrte | Region Hannover EE?I%TTE 3



Erschliel3ung

Private ErschlieBungsstralle:

Die private Erschlieungsstral3e wird sich kiinftig im gemeinsamen Eigentum der drei
Nutzer*lnnen der C-Flache befinden. Der Bau sowie die Unterhaltung der Stral3e
obliegen den Eigentimer*Innen. Im Einvernehmen mit den Eigentimer*Innen der
Teilflachen ,Grundstick 1% und ,Grundstick 2“ verpflichtet sich die Kaufer*In der
Teilflache ,,Grundstlck 3%, die gemeinsame ErschlieBungsstralie bis zum Baubeginn
auf ,Grundstuck 3“ mindestens als Baustral3e bis zur geplanten Zufahrt auf dieses
Grundstiick herzustellen. Der Aufbau der Stral3e ist entsprechend der RSTO 12 zu
ermitteln und dementsprechend zu bauen.

Das Grundstiick fir die ErschlieBungsstraRe weist eine GesamtgréRe von 1.469 m?
auf. Der Kaufpreis betragt 75 €/m?. Der Anteil, der auf die Kaufer*In der Teilflache
,Grundstick 3“ entfallt, wird anhand des Flachenanteils an der Gesamt-flache der
Teilflachen ,Grundstiuck 1% ,Grundstick 2“ und ,Grundstick 3 bestimmt. Die
GesamtgroRe der drei Teilflachen betragt 16.101 m?.

Schmutzwasser:

Die Teilflache ,Grundstick 3 im Bereich der C-Flache ist noch nicht an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Der Kanal wird im Frihjahr 2024 durch
den Eigenbetrieb Stadtentwésserung hergestellt. Der individuelle Grundsticks-
anschluss ist bei der Stadtentwasserung zu beantragen. Nach Fertigstellung des
Anschlusses ist ein einmaliger flachenbezogener Abwasserbeitrag zu zahlen. Die
jahrlichen Abwassergebihren richten sich nach dem tatsachlichen Frischwasser-
verbrauch auf dem Grundstuck. Die Abwassergebuhr betragt zurzeit 2,80 €/m?.

Niederschlagswasser:

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers auf Grundstiicken und Verkehrs-
flachen ist die Eigentimer*In zustandig. Ein 6ffentlicher Regenwasserkanal ist nicht
vorgesehen, so dass auf dem Grundstiick eine Versickerungsanlage vorzusehen ist.
Fir die Planung und Bau dieser Anlage ist ein Boden- und Versickerungsgutachten
zu erstellen. Die behordliche Genehmigung zur Versickerung ist bei der Region
Hannover als Untere Wasserbehdorde zu beantragen. Einmalige Beitrdge und
laufende Gebulhren fallen nicht an.

Sonstige ErschlieBungsmalRnahmen:

Die sonstigen ErschlielungsmalRnahmen (z. B. Strom, Telekommunikation und
Trinkwasser) sind eigenverantwortlich durch die Kaufer*In der Teilflache ,Grundsttick
3“ vorzunehmen.
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Bewerbung

Interessent*Innen, die sich fiir einen Erwerb der Teilflache ,Grundstliick 3“ bewerben,
willigen ein, in das Grundkonzept der C-Flache einzusteigen. Dies beinhaltet

e einen winkelférmigen Baukoérper mit einer Hofflache, die sich nach Norden
offnet und somit an die benachbarte Freiflache anschlief3t
e Erwerb des Anteils an der ErschlieBungsstrafl3e und deren Bau

Es muss eine Unternehmensbeschreibung eingereicht werden, aus der u. a. der
Grund fur den gewtiinschten Umzug dargelegt wird. Zudem sind mindestens folgende
Informationen mit aufzunehmen:

Name und Anschrift der Bewerber*In bzw. des Unternehmens

Name, Anschrift und Kontaktdaten der vertretungsberechtigten Person
Art des Gewerbes inkl. Beschreibung der Téatigkeit

Angaben zur Beschéftigtenstruktur (Arbeitsplatze und Ausbildungsplatze)

Es muss eine Nutzungsbeschreibung fir die Teilflache ,Grundstick 3“ eingereicht
werden, aus der insbesondere auch der Anteil der selbst genutzten Flache
hervorgeht. Zudem sind folgende Unterlagen einzureichen:

e Schriftliche Umsetzungsplanung des bestehenden Konzeptes inkl.
Nennung der zu verwendenden Materialien

e Lageplan und Freiflachenplan im Mal3stab 1:500

e Schematische Grundrisse und Ansichten

Im Rahmen der Bewerbung muss zudem ein Nachweis der Finanzierungsfahigkeit
erbracht werden.

Folgende Fristen sind bei einer positiven Vergabeentscheidung einzuhalten:

e Baubeginn spatestens zwei Jahre nach Beurkundung des Kaufvertrages
e Fertigstellung des Vorhabens innerhalb eines weiteren Jahres

Die Vergabeentscheidung erfolgt — unter Gesamtbewertung der eingereichten
Unterlagen — durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte. Eine Erstattung der
Kosten, die durch die Bewerbung entstehen, ist ausgeschlossen.

Die vollstandigen Bewerbungsunterlagen sind bis
Freitag, den 1. Dezember 2023 (12:00 Uhr)

per E-Mail an wirtschaftsfoerderung@lehrte.de zu senden. Sie erhalten eine
Bestatigung tUber den Eingang lhrer E-Mail.
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Sie haben Interesse? Nehmen Sie

jetzt Kontakt mit uns auf!

Tobias Neumann
Stadt Lehrte
Wirtschaftsforderung
Rathausplatz 1

31275 Lehrte

Mail: tobias.neumann@Iehrte.de
Tel.: 05132 /505 - 1105
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