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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Lehrte hat sich bis zum Jahr 2040 das Ziel der Treibhausgasneutralitdt gesetzt und
strebt zudem verschiedene MalRnahmen der Klimafolgenanpassung an. Ein Baustein ist die
Berticksichtigung von Mdglichkeiten, die die Erreichung dieses Ziels unterstlitzen und die in-
nerhalb bestehender Gewerbegebiete umgesetzt werden kdnnen. Hierzu gab es im Jahr 2022
eine Workshop-Reihe, die sich mit der ,Klimaresilienz im Gewerbequartier Lehrte Ost* be-
schaftigte. Dort wurden unter anderem Maflinahmen flir das Handlungsfeld ,Klimaanpassung®
erarbeitet.

Das nachfolgende Konzept greift im Rahmen dieses Handlungsfeldes die Ansatze der Mal}3-
nahme ,Forderung der Biodiversitat im Quartier® und ,Betriebliche Klimaresilienz* auf und ent-
wickelt diese weiter. Ziel des vorliegenden Konzeptes ist die nachhaltige Gewerbeflachenent-
wicklung im Sinne einer Planung zur Foérderung der Klimaresilienz im Gewerbequartier Lehrte
Ost.

Die Stadt Lehrte erhalt Férdermittel des Regionalen Gewerbeflachen-Investitionsprogramms
(REGIP) der Region Hannover, mit dem Ziel in Verbindung mit den Kriterien fur ,Nachhaltige
Gewerbeflachenentwicklung® die ,Umstrukturierung, Sanierung oder Aufwertung bestehender
Industrie- und Gewerbegebiete mit stadtebaulichen Standortdefiziten“ voranzutreiben. Der
vorliegende Projektbericht entstand im Rahmen dieses Foérderprogramms.

Aufgabenstellung ist die Erarbeitung und Darstellung von méglichst konkreten Ideen und Kon-
zepten zur nachhaltigen Gewerbeflachenentwicklung. In Orientierung an die in der REGIP-
Richtlinie dargestellten Nachhaltigkeitskriterien wurden hierzu vielfaltige Grundlagendaten im
Plangebiet erhoben, ausgewertet und im Hinblick auf ihr Potenzial bewertet sowie kartogra-
fisch dargestellt. Hierzu zahlt insbesondere eine detailreiche Biotop- und Nutzungskartierung
fir das gesamte Gebiet. Des Weiteren wurden Klimadaten analysiert, um fir den Standort
notwendige Mallnahmen fir einen angemessenen Umgang mit Starkregenereignissen und
den Schutz vor Uberflutungen und Hochwasser zu etablieren sowie extremer Hitze vorzubeu-
gen. Mit dem Initiieren dieses Projekts zeigt die Stadt Lehrte Pioniergeist, da bisher nur sehr
wenige Kommunen in dieser Form vergleichbare Ansatze entwickelt haben.

Im Ergebnis entstanden konkrete MalRnahmenvorschlage, die in einer Malihahmenkarte ver-
ortet und in MaRnahmen-Steckbriefen naher erlautert werden. Die VerknlUpfung der Steck-
briefe zur MaRnahmenkarte erfolgt (iber individualisierte Piktogramme. Uber eine Gesamt-
ubersicht der MalRnahmen kdnnen ebenfalls Informationen zur Niedrigschwelligkeit der Mal3-
nahmen gefunden werden. Hierzu wurden die MaRnahmen im Hinblick auf Entwicklungs- und
Pflegekosten, den Aufwand flr Planung und Umsetzung sowie den Nutzen evaluiert und ge-
wichtet. Im weiteren Verlauf finden sich auflerdem Hinweise auf Anlaufstellen fir Férdermdég-
lichkeiten einzelner Ma3nahmen.

Abschlieend wurden die bestehenden Bauleitplane fir das Gewerbequartier Lehrte Ost mit
Schwerpunkt auf ,griine* Festsetzungen (Flachen zum Anpflanzen oder flr den Erhalt von
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Baumen und Strauchern, Flachen fir Natur und Landschaft) ausgewertet. Mit dem Hinter-
grundwissen aus Kartierung und Konzeptentwicklung wurden Hinweise flr Festsetzungsvor-
schlage fur die Neuaufstellung zukUnftiger Bebauungsplane entwickelt und dargestellt.

2 Methodisches Vorgehen

Das dem vorliegenden Konzept zugrunde liegende Plangebiet befindet sich im Osten der
Kernstadt Lehrte in der Region Hannover. Das Gewerbequartier Lehrte Ost (bestehend aus
Gewerbegebiet Lehrte-Ost 1 und Lehrte-Ost 2) umfasst rd. 120 ha und wird durch die Bahnli-
nie Hannover — Braunschweig in ein nérdliches und ein sldliches Gebiet aufgeteilt. Das Gebiet
im Norden wird begrenzt durch den Lehrter Bach im Nordwesten und die ehemaligen Klartei-
che im SUdosten. Zentral durch das Teilgebiet verlauft mit der Mielestrale eine der Hauptver-
kehrsachsen der Stadt Lehrte sowie ein Zubringer zur A 2. Die Mielestral3e ist ein Haupt-Ein-
fallstor in die Stadt Lehrte und hat damit eine besondere Bedeutung fir das Konzept. Das
sudliche Gebiet befindet sich im Osten der Strale Ostring und wird durch die Everner Stralie
mittig zerschnitten, im Suden des Gebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der von einer
Allee begleitet wird.

21 Auswertung bestehender Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebietes bestehen 13 rechtskraftige Bebauungsplane aus den Jahren 1966
bis 2022. Diese setzen groRtenteils Gewerbegebiete und in kleineren Umfangen auch Indust-
rie- und Sondergebiete fest. Die 13 Bebauungsplane wurden bezuglich ihrer Festsetzungen
zu relevanten Kriterien der Umweltvertraglichkeit und Nachhaltigkeit mit besonderem Fokus
auf Klimaresilienz und Biodiversitat ausgewertet. Die Ergebnisse werden hier im Einzelnen
nicht dargestellt, sie flieRen jedoch mafgeblich in die Uberlegungen fir zukiinftige Festset-
zungen fir Gewerbegebiete in Bebauungsplanen der Stadt Lehrte mit ein (s. Kap. 6).

2.2 Bestandserfassung

Als Grundlage fir die Entwicklung eines Konzeptes fir das Gewerbequartier Lehrte Ost und
um eine Verortung von konkreten MalRnahmen im Plangebiet zu ermdglichen, war die Erfas-
sung des aktuellen Bestandes (,Status quo®) vor Ort erforderlich. Durchgefuhrt wurde diese
Bestandserfassung durch mehrere Fachexpert*innen im November und Dezember 2024.

Die Bestandserfassung wurde, anders als fir z. B. Neubauprojekte ublich, in eine Erfassung
von Biotoptypen und eine parallele Erfassung von Nutzungstypen unterteilt. Da der Uberwie-
gende Teil des Gewerbegebietes bereits seit Jahren besteht und auf den Flachen hohe Ver-
siegelungsgrade erlaubt sind, bestehen in vielen Bereichen keine klassischen, unverbauten
Biotope.

Zur Erganzung der Bestandserfassung ,am Boden“ wurden au3erdem Aufnahmen aus der
Luft erstellt. Hierzu fand Anfang Dezember 2024 eine Drohnenbefliegung Uber dem Gewerbe-
quartier statt. Der Drohnenflug startete in der Dammerung und wurde bis in die Dunkelheit
durchgeflhrt. Ziel war es, mithilfe dieser Aufnahmen einen Eindruck von der Lichtsituation vor
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Ort zu bekommen. Vor allem vor dem Hintergrund potenzieller Lichtverschmutzung der an-
grenzenden, teils wertvollen Grunstrukturen (u. a. ehem. Klarteiche als Rast- und Brutvogelle-
bensraum) kdnnen diese Erkenntnisse von Bedeutung sein.

Um einen Eindruck von der Lichtsituation im gesamten Gebiet zu bekommen, wurde die
Drohne am nordéstlichen Ende des Gewerbequartiers auf Hohe des landwirtschaftlichen We-
ges abgehend von der Industriestralle steigen gelassen. So konnten von den Griin- und Acker-
flachen auRerhalb des Gebietes Bilder der Situation vor Ort gemacht werden. Die Ergebnisse
werden ebenfalls mit ausgewertet und flielken mafigeblich in die Ausarbeitung der Malkhahme
.Beleuchtungskonzept® (s. Anhang 02 — Mallnahmensteckbriefe, S. 36) ein.

221 Biotoptypen

Auf der gesamten Flache des Plangebietes wurden Biotoptypen nach dem in Niedersachsen
gultigen Kartierschllissel von DRACHENFELS (2021) erfasst. Der Kartierschlissel gliedert die
Biotoptypen in Obergruppen (z. B. Gebusche und Gehdlzbestande), Haupteinheiten (z. B. Ein-
zelbaum/Baumbestand des Siedlungsbereichs (HE)) und Untereinheiten (z. B. Einzelbaum/
Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)). Sofern mdglich wurde die Vegetation im Plange-
biet bis zur Untereinheit bestimmt, es finden sich jedoch auch Flachen, bei denen dieser De-
tailierungsgrad nicht moglich war. Hier wurde nur bis zur Haupteinheit differenziert. Dies betraf
oftmals z. B. kleinere umzaunte Grinflachen, die i. d. R. als Haupteinheit ,Scher- und Trittra-
sen“ (GR) erfasst wurden. Des Weiteren
kommen Biotoptypen oftmals nicht einzeln
und isoliert vor, sondern existieren in einem
raumlichen Miteinander, sind also kleinrau-
mig vergesellschaftet (/), oder weisen Uber-

génge zu anderen Biotoptypen (()) auf. In ?
4 ¢
GR

OFGs  SHHEAYIGR /

der Ergebniskarte wird dies durch verschie-
dene Biotopkurzel verdeutlicht, die je nach-
dem, was zutrifft, mit einem ,/“ oder einer ,,()*
dem dominierenden Biotoptypen hintenan- | - /ﬁ g
gestellt werden. Die farbliche Codierung der /S "
Biotoptypen orientiert sich an den Ober- m
gruppen, unterscheidet sich teils aber auch -

zwischen den Haupteinheiten (s. Abb. 1). Abb.1:  Auszug der Biotop- und Nutzungs-
kartierung

Um die Durchfihrung der Bestandskartierung zu ermdglichen, wurden die ansassigen Be-
triebe Uber das Vorhaben informiert und Betretungserlaubnisse fur die einzelnen Grundstlicke
eingeholt. Dank der erfreulich guten Beteiligung der Unternehmen verblieben hierbei nur we-
nige Flachen, die im Zuge der Kartierungen vor Ort nicht betreten werden konnten. Fur diese
Bereiche wurden die Biotoptypen nach Einsicht von aufen sowie nach Auswertung von aktu-
ellen Luftbildern (2022 und 2024) vergeben.

Die Erkenntnisse der Kartierung, sowohl vor Ort als auch aus dem Luftbild, wurden im Nach-
gang digitalisiert und, der Grof3e des Gebietes geschuldet, auf drei Bestandskarten im Mal}3-
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stab 1: 1.000 dargestellt. Die Bestandskarten samt einer kurzen Lesehilfe befinden sich im
Anhang zum vorliegenden Bericht.

222 Nutzungstypen

Fur die Erfassung von Nutzungstypen im Plangebiet wurde ein Kriterienkatalog erstellt, um
wahrend der Kartierungen einen Fokus auf die Details setzen zu kénnen. Da im Uberwiegen-
den Teil des Plangebietes keine ,klassischen® vegetationsgepragten Biotope, sondern unter-
schiedlichste versiegelte, gewerblich genutzte Flachen bestehen, wurden zusatzlich zu den
Biotoptypen weitere Merkmale erfasst. Dabei handelte es sich um:

e Art der Versiegelung (z. B. Asphalt, Pflaster, ...)

e Nutzungsstruktur (Halle, Parkplatz, Garage, Wohnhaus, ...)

e Potenzialflachen (im Hinblick auf MalRnahmenumsetzung)

o Tierfallen und -barrieren (Hindernisse, Zaune, Schachte, ...)

¢ Nisthilfen u. a. (gibt es z. B. Nistkasten, Totholz, Blihflachen, ...)
¢ Fauna (Spuren von Besiedlung, mogliche Habitate)

Die Erkenntnisse aus diesem Teil der Kartierung erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
und folgen keiner anerkannten Methodik. Teile dieser Erkenntnisse werden daher nicht gra-
fisch auf den Planen dargestellt (z. B. Tierfallen und Habitate). Sie bilden aber einen grundle-
genden Baustein flr die weitere Konzeptentwicklung und insbesondere fiir die Planung und
Verortung von konkreten Malinahmen.

2.3 Regenwasserbewirtschaftung

Dem Konzept zum Regenwassermanagement liegt eine Bestandserfassung zu Grunde, die
die bestehende Entwasserungsinfrastruktur im Gewerbegebiet abbildet. Anhand der Ortsbe-
gehung und Kartierung sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial, Luftbildern und Infor-
mationen der Stadtentwasserung kann der Ist-Zustand abgebildet werden. In die Darstellung
ist zudem die Biotop- und Nutzungstypenkartierung integriert worden, da diese Flachen zum
Beispiel fir die Entwasserung versiegelter Bereiche und die Versickerung von Regenwasser
relevant sind.

Ein weiterer Schwerpunkt war die Analyse von Klima- und Planhinweiskarten. Es wurden bei-
spielsweise Uberflutungstiefen, FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen bei auRerge-
wohnlichen und extremen Starkregenereignissen untersucht, um hydrologische und topogra-
fische Begebenheiten einordnen zu kénnen. Daraus konnten Bereiche mit Uberflutungsgefahr
und das Auftreten von erhéhten FlieRgeschwindigkeiten identifiziert werden, die bei weiteren
Planungen besonders betrachtet werden mussen. AulRerdem wurde die Warmebelastung am
Tag sowie die nachtliche Uberwarmung im Gewerbegebiet untersucht. Welche Modellierun-
gen genutzt wurden und wie sich die Erwarmung auf den Standort in Lehrte auswirkt, wird im
~Exkurs: Klima“ (s. Kap. 3.5) erlautert.
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Uber) »
Erhotte Fleigeschwindighoat

Abb. 2: Uberlagerung von Uberflutungstiefen, FlieRgeschwindigkeit und -richtung ergeben
Gefahrenbereiche bei einem extremen Starkregenereignis/ Bundesamt fiir Kartogra-
phie und Geodasie, www.geoportal.de (aufgerufen am: 20.05.2025)
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3 Ergebnis und Auswertung

3.1 Biodiversitat

Das Gewerbegebiet Lehrte-Ost umfasst zwei grofl3e Teilbereiche — die Flachen noérdlich der
Bahntrasse entlang der Mielestralte und der Industriestra’e (Lehrte Ost 1) und die Flachen
sudlich der Bahntrasse entlang der Everner Stral’e und Auf den Pohlackern (Lehrte Ost 2).
Um die Ergebnisse lesbar darstellen zu kdnnen, werden diese auf drei Kartenblattern darge-
stellt — zwei Kartenblatter fur den Nordteil und ein Kartenblatt fir den stdlich gelegenen Be-
reich. Die Ergebnisse der Nutzungskartierung und der Biotoptypenkartierung sind im Anhang
dargestellt. Das Quartier ist unterschiedlich stark durch Grinflachen, Hecken und Geblsche,
Baume und Alleen gegliedert und gepragt. Insbesondere in den Bereichen, in denen noch
Ausbaureserven liegen, gibt es auch groRere Grunflachen. Nordwestlich des Gewerbegebie-
tes liegt der Lehrter Stadtpark, dort grenzt auch der Lehrter Bach an das Gewerbegebiet an.
Siudostlich des noérdlichen Teilgebietes liegen die ehemaligen Klarteiche der Zuckerfabrik im
Thoénser Bruch, diese befinden sich heute im Besitz der Stiftung Kulturlandpflege und stellen
ein Refugium fur viele Vogelarten dar. Sudlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Gewerbegebiet an. Im Umfeld des Gewerbegebietes sind weitere dkologisch hochwertige
Bereiche fir Arten und Biotope vorhanden (insbesondere Waldflache im Norden).

Zwischen Industriestralle und Bahntrasse liegt ein Stillgewasser, das von Baumen und Brom-
beergeblsch eingefasst ist, weiterhin ist in diesem Bereich des Gewerbegebietes noch ein
ehemaliges, stillgelegtes Gleisbett' erkennbar, das mit wenig Aufwand zu einer Grinachse
entwickelt werden kdnnte. Bereits bestehende Griinziige oder Verbundachsen sind bisher
nicht erkennbar, sodass hier ein Ansatzpunkt fir potenzielle Mallnahmen zur Verbesserung
der Biodiversitat und der Klimaresilienz liegen kann. Auch Grinverbindungen zwischen Lehr-
ter Stadtpark und den ehemaligem Klarteichen kénnen nicht nur unter ékologischen Gesichts-
punkten von Vorteil sein, sondern auch einen positiven Effekt auf die Klimaresilienz haben,
z. B. durch eine héhere Evapotranspiration und einen kuhlenden Effekt auf die umliegenden
Bereiche. Nicht immer muss es gleich eine Grunverbindung sein, auch einzelne Gruninseln —
hier werden auf (groferen) arrondierten Flachen mehrere MaRnahmen, wie z. B. die Aufwer-
tung von Biotopen, die Schaffung zusatzlicher Biotopelemente und die Anlagen von Blihstrei-
fen oder -flachen oder auch die Umsetzung eines ,Griinen Sichtschutzes® — umgesetzt. Durch
die Vielfalt und die gréReren MaRnahmenflachen kénnen Grininseln entstehen, die, je nach
Ausgestaltung, Arten als Rickzugsort und Mitarbeitenden als Pausenraume dienen und
gleichzeitig das Mikroklima verbessern konnen.

Die vorhandenen Grinflachen sind oft artenarm und kurz gemaht, hier besteht sowohl optisch
als auch hinsichtlich der 6kologischen Funktionen ein grof3es Aufwertungspotenzial. Die Ein-
saat mit artenreichen (BlUh-)Mischungen stellt eine Mdglichkeit dar, die Flachen aufzuwerten.

' Im Projektverlauf hat sich herauskristallisiert, dass das Gleis reaktiviert werden soll. Unter der Annahme, dass es sich um eine
maRig frequentierte Strecke handelt, wird im Konzept an dem Vorschlag festgehalten, das Gleisbett als Griinachse, beispiels-
weise durch ein an die betrieblichen Erfordernisse angepasstes Begriinungskonzept (z. B. mit Sedum-Arten), zu entwickeln.
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Auf groReren Flachen sollte nur streifenweise gemaht werden, der verbleibende Altgras- oder
Bluhstreifen stellt einen Rickzugsort und eine Nahrungsquelle fur die Tierwelt dar. Die Abb. 3
zeigt beispielhaft eine Grinflache, auf der nur Teile gemaht wurden, sodass ein Blih-/Altgras-
streifen verbleibt. Eine weitere Mdglichkeit besteht darin, weitere Elemente, wie z. B. Totholz
(Abb. 4), in die Grinstreifen zu integrieren. Blihstreifen oder -flachen stellen — sofern geeig-
nete Saatgutmischungen verwendet werden — eine gute Moglichkeit dar, mit vergleichsweise
wenig Aufwand eine grof3e Wirkung zu erzielen. Sie fuhren nicht nur optisch zu einer Aufwer-
tung des Gewerbegebietes, sondern bieten auch vielen Insekten einen Lebensraum und stel-
len dadurch auch zusatzlich Nahrungshabitat flir Vogel dar.

Abb. 3: Bliih-/Altgrasstreifen auf einer Griinflaiche an einem Kreisel (Quelle: Google Maps
Street View, Aufnahme August 2023 © Google 2025)

Abb. 4: Totholz als Biotopelement in einem Griinstreifen auf dem Grundstiick des GroB-
markts Hannover (Quelle: Google Maps Street View, Aufnahme November 2022 ©
Google 2025)
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Das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes ist sehr heterogen, in einigen Abschnitten gibt es
gut entwickelte Sdume (Alleen, Geholze, Hecken), in anderen Abschnitten sind wiederum nur
vereinzelte Baume oder gar keine derartigen Strukturen vorhanden. Bluhflachen oder Beete
sind kaum bis gar nicht vorhanden. Dies gilt sowohl firr die 6ffentlichen als auch die privaten
Flachen. Auch auf den Parkplatzen sind wenig Baume zu finden. Gerade die Mielestrale, die
Vielen als Zufahrt nach Lehrte dient, ist im Vergleich zur Industriestral’e oder zur Everner
Stralde, wenig ansprechend gestaltet, da es deutlich weniger Bdume und Heckenstrukturen
gibt. Das Bild der Mielestralle wird durch grofde Hallen und Stabgittermattenziaune gepragt.
Durch Fassadenbegriinungen, Rank- oder Kletterpflanzen an den Zaunen kénnte leicht eine
optische Aufwertung geschaffen werden, dies hatte auch positive Effekte fir die Biodiversitat
und die Klimaresilienz. Fassaden- und Dachbegrinungen kénnen das Innenklima der begrun-
ten Gebaude verbessern und zu Kosteneinsparungen (Heizkosten, Klimatisierung) beitragen.
Dachbegriinungen kénnen dartber hinaus auch positiv auf die Regenwasserhaltung einwir-
ken. Begriinte Zaune oder Einfriedungen und Griindacher kénnen zusatzlich Kleintieren, ins-
besondere Végeln und Insekten, als Lebensraum dienen. Im Zusammenspiel mit weiteren
Malinahmen, insbesondere durch die Entwicklung von BlUhstreifen, das Anpflanzen von Ein-
zel- bzw. Alleebaumen und die Aufwertung bestehender Flachen, kann eine optische Aufwer-
tung der Mielestralie gelingen.

Die verschiedenen Gewerbe- und Industriebetriebe halten alle Parkplatze/Stellplatz in unter-
schiedlichen Umfangen vor. In einigen Fallen werden die Parkplatze bereits durch Baume und
Straucher gegliedert; hier besteht jedoch insgesamt ein grolkes Potenzial, das Quartier aufzu-
werten. Eine Mdglichkeit ware, einen Teil der Parkplatze mit Solarmodulen zu tberdachen
(,Parkplatz-PV*), sodass nicht nur eine Beschattung der PKW erfolgt, sondern auch vor Ort
Strom erzeugt und genutzt werden kann, z. B. fir E-Ladesaulen. Alternativ kann eine partielle
Uberdachung mit Griindachern erfolgen, um z. B. mit Blick auf Starkregenereignisse den Was-
serruckhalt zu vergréRern und den Regenwasserabfluss zu verzégern. Aber auch die Pflan-
zung von Baumen — hier sollte auf heimische Arten geachtet werden, die sich zudem gut an
die zu erwartenden klimatischen Veranderungen anpassen kdnnen — kann positiv wirken.

Positiv hervorzuheben ist, dass im Gewerbegebiet insgesamt wenig vollversiegelte Flachen
vorhanden sind. Dennoch gibt es noch Potenzial (teil-)versiegelte Flachen zu entsiegeln. Dies
kann z. B. auch bedeuten, statt normaler Pflastersteine Rasengittersteine zu verwenden. Ins-
besondere flr die Regenwasserbewirtschaftung sind positive Effekte mit der Entsiegelung ver-
bunden, da mehr versickerungsfahige Oberflache geschaffen wird. Aber auch die Biodiversitat
kann profitieren, wenn bspw. statt geschotterter Flachen Blih- bzw. Grunflachen oder Stau-
denbeete angelegt werden.

Fir den langfristigen Nutzen einzelner Ma3nahmen ist oftmals die richtige Pflege entschei-
dend. Daher sollte nicht nur die einmalige Herrichtung der Flachen in den Blick genommen
werden, sondern auch die Pflege Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren abgestimmt und
vertraglich gesichert werden. Einen wichtigen Beitrag dazu leisten Pflegekonzepte, dort wird
dokumentiert, wann und wie oft die Pflege stattfinden sollte; es kann auch konkretisiert werden,
wie die Flachen zu pflegen sind und ob z. B. das Mahdgut entfernt werden sollte oder ob es
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auf den Flachen verbleiben kann. Damit die vielfaltigen Synergieeffekte optimal genutzt wer-
den kdnnen, waren Beratungsangebote zu den Themen Biodiversitat, Energie, Klima und Re-
genwasser und dazu, wie diese zusammengedacht und umgesetzt werden kénnen, sinnvoll.
Bestehende Beratungsangebote zielen haufig nur auf einzelne Themen ab, die Klimaschutz-
agentur der Region Hannover bietet z. B. Beratungen zur Energieeffizienz in Unternehmen an.

Die Drohnenaufnahmen zur Ermittlung der Lichtverschmutzung (s. dazu Kap. 2.2) zeigen,
dass in einzelnen Bereichen eine deutliche Streuung des Lichts wahrzunehmen ist (s. Abb. 5).
Auffallig sind hier insbesondere einige Flutlichter im stdlichen Teil des Gewerbequartiers so-
wie im Stden des noérdlichen Teils. Auch die Mielestral3e stellt einen starker beleuchteten Ab-
schnitt im Gebiet dar. Kiinstliches Licht kann insbesondere fir Insekten und Végel eine erheb-
liche Stérung und Beeintrachtigung darstellen. Hier kann ein Beleuchtungskonzept helfen, um
wahrend der Abend- und Nachtstunden unnétige Lichtquellen und -intensitaten zu reduzieren
oder ganzlich zu vermeiden. Sowohl die StraRen- und Gehwegbeleuchtung als auch Beleuch-
tung der Betriebsgelande bietet Potenzial zur Optimierung.

Abb. 5: Aufnahmen der Drohne zur Ermittlung der Lichtverschmutzung im Quartier (Bosch
& Partner GmbH 2024). Links: Gewerbegebiet Lehrte-Ost 2, rechts: Lehrte Ost 1.

Um Anreize, auch finanzieller Art, zu setzen, werden (un)regelmafig verschiedene Férderpro-
gramme aufgelegt. Eine Auswahl an relevanten Foérdermittelgebern ist in Kapitel 4 aufgefuhrt.
Die genannten MafRnahmen sind mit Kosten verbunden, die zum Teil nicht unerheblich sind.
Daher ist immer im Einzelfall abzuwagen, ob Kosten, Aufwand und Nutzen in einem angemes-
senen Verhaltnis stehen und wie auch die langfristige Perspektive ist.

Vor diesem Hintergrund wurden alle vorgeschlagenen Malinahmen hinsichtlich der Kosten,
des Aufwands und ihres Nutzens bewertet und daraus eine aggregierte Gesamtbewertung
ermittelt. Die daraus resultierende Matrix (Tab. 1, S. 17) soll als Orientierungshilfe dienen und
den ansassigen Unternehmen den Zugang erleichtern. Beispielsweise kénnen durch eine Vor-
auswahl, z. B. anhand der Kosten oder des Aufwandes, die Ma3nahmen ausgewahlt werden,
die sich in der unteren Spanne bewegen, ohne dass samtliche Steckbriefe gesichtet werden
mussen. Mehr als eine erste Orientierung kann die Matrix jedoch nicht geben. Aufgrund der
aktuellen, dynamischen Preisentwicklungen und der Tatsache, dass der tatsachliche Preis von

21.10.2025 Seite 11



Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung - REGIP . bosch & partner studio

freiraumplanung

vielen Faktoren bestimmt wird, wurde an dieser Stelle auf eine konkretere Kostenschatzung
verzichtet.

3.2 Regenwasserbewirtschaftung

Analyse, MaRnahmen und Gesamtkonzept zielen darauf ab, die Widerstandsfahigkeit gegen-
Uber Starkregenfallen im Gewerbegebiet zu erhéhen und gleichzeitig einen vitalen Zustand
der Boden, des Wasserhaushalts sowie der Grinflachen und -strukturen zu férdern. Durch
das Zusammenspiel mehrerer MalRnahmen werden zugleich Hitze-Effekte reduziert. Um diese
Ziele zu erreichen, kann ein Starkregenrisikomanagement helfen, das fur die Stadt Lehrte und
das Gewerbegebiet Lehrte-Ost ortspezifische Untersuchungen und Modellrechnungen einbe-
zieht, um die Auswahl der geeigneten MalRnahmen zu erleichtern.

Das bestehende Entwasserungssystem im Projektgebiet besteht aus natirlich vorkommenden
und kinstlich angelegten Strukturen. Einerseits nehmen Flie3- und Stillgewasser sowie Grin-
flachen Niederschlage auf, leiten sie weiter oder lassen sie versickern und verdunsten. Ande-
rerseits wird dieser Vorgang bei bebauten und befestigten Flachen technisch geldst und die
anfallenden Niederschlage in Regenwasserkanale eingeleitet, um sie aus dem Gewerbegebiet
abzuleiten.

In Lehrte sind die vorhandenen Gewasserstrukturen stark durch menschliche Einflisse ge-
pragt, wie zum Beispiel die Begradigung des Lehrter Bachs oder die ehemals industriell ge-
nutzten Klarteiche verdeutlichen. Sie Gbernehmen wichtige Biotop- und Entwasserungsfunkti-
onen und sind entscheidende Faktoren fir eine klimaresiliente Zukunft des Standortes. Durch
Verkehrs- und Gewerbeflachen werden diese Lebensrdume an manchen Stellen zuriickge-
drangt oder Grinverbindungen unterbrochen. Die Anwendung mehrerer Mal3nahmen zur Her-
stellung eines zusammenhangenden Systems, das das Gewerbegebiet umschlief3t, fullt diese
Licken und fihrt zum Aufbau einer natirlichen Pufferzone.

Technische Bauwerke spielen zudem eine wichtige Rolle im bestehenden Entwasserungssys-
tem des Gewerbegebietes. Regenrickhaltebecken und Vorfluter nehmen das Regenwasser
auf und geben es anschliefliend mit gedrosselter Geschwindigkeit in den Lehrter Bach und die
Reubeeke weiter. Auch das Regenwasserleitungsnetz folgt diesem Ansatz. Es orientiert sich
entlang der Haupt- und Nebenstrafl’en und ist mancherorts auch auf privaten Gewerbeflachen
und Parkplatzen vorhanden. Der Leitungsverlauf mindet in die umliegenden Gewasserstruk-
turen. Kleinere Teiche auf dem Firmengelande und Griindacher auf Gebauden sind ebenfalls
im Gewerbegebiet vertreten, jedoch nur an drei Standorten im nérdlichen Teil. Neben Mal-
nahmen zur Entsiegelung und Begrinung von Fassaden und weiteren Dachern, kénnen die
Verkehrswege eine wichtige Funktion fur das zuklnftige Regenwassermanagement einneh-
men. Die Umwandlung in Blau-Grune-Stral3en fordert zum einen Klimaschutz und -anpassung,
zum anderen tragen 6kologisch und wassersensibel umgestaltete Strallenrdume zur Entlas-
tung der Kanalisation und umliegender Gewasser bei Starkregenereignissen bei. Werden zu-
satzlich Regenwasserspeicherung und -nutzung auf privaten Grundstiuicken ausgebaut, ent-
stehen weitere positive Synergieeffekte fur Umwelt, Mensch und Klima.
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Laut Einschatzung der Stadtentwasserung Lehrte funktionieren die vorhandenen Entwasse-
rungsinfrastrukturen bei gewohnlichen Regenfallen einwandfrei. Starkregenfalle bringen das
Kanalnetz jedoch an seine Kapazitatsgrenzen. Da durch die Klima-Krise Wetterereignisse in
Zukunft haufiger und heftiger auftreten, werden nun au3ergewéhnliche und extreme Starkre-
genereignisse genauer betrachtet. Wahrend beim aulRergewohnlichen Starkregenereignis
Niederschlagshohen von etwa 35 — 40 Millimeter pro Stunde auftreten, sind es bei extremen
Starkregenereignissen bis zu 100 Millimeter pro Stunde. Die Uberlagerung von Daten zur
Uberflutungstiefe, FlieRgeschwindigkeit und FlieRrichtung erlauben in diesem Zusammenhang
Aussagen zu potenziellen Uberflutungsbereichen, die insbesondere an Gewerbestandorten zu
Problemen fihren kénnen. Erhohte FlieRgeschwindigkeiten stellen zudem ein Risiko flr Men-
schen dar.

Bei einem auRergewdhnlichen Starkregenereignis treten vor allem in abgesenkten Ladezonen
und vereinzelt auch auf befestigten ErschlieRungs- und Parkplatzflachen Uberflutungen auf.
Manche dieser Bereiche weisen zusatzlich erhdhte FlieRgeschwindigkeiten auf, die unter Ein-
bezug der FlieRrichtung empfindliche Stellen im Umgang mit kurzzeitig auftretenden Wasser-
mengen identifizierbar machen. Ein extremes Starkregenereignis verursacht grof¥flachige
Uberflutungen, die sowohl einzelne Standorte flichendeckend betreffen als auch sich lber
Grundstiicksgrenzen zu zusammenhangenden Uberschwemmungsgebieten ausweiten. In be-
sonderem Ausmal sind die Grundstiicke entlang des Lehrter Bachs, entlang der Gaul3stralle
sowie die westlich an die Klarteiche angrenzenden Bereiche betroffen. Im sidlichen Teil des
Projektgebietes sind im Extremfall mehrere Gewerbeflachen entlang der Everner Strale von
Uberflutungen betroffen. AuRerdem verzeichnen offentliche StraRen wie Mielestrale und In-
dustriestral’e erhohte FlieRgeschwindigkeiten. Bei extremen Starkregenfallen werden vor al-
lem GaulBstrale und Ostring Uberschwemmt, letzterer ist aufgrund der Unterfihrung beson-
ders problematisch.

Das Zusammenspiel verschiedener Mallnahmen, die sowohl betroffene Grundstlicke und Ge-
baude durch bauliche Eingriffe schitzen, als auch zur Entlastung der natirlichen Entwasse-
rungssysteme und der Kanalisation beitragen, ist an dieser Stelle hervorzuheben. Hierbei lohnt
nicht nur die Betrachtung einzelner Raumsituationen eines betroffenen Betriebes, sondern
auch der Blick uber die Grundstlcksgrenzen hinaus.

3.3 MaBnahmensteckbriefe

Uber die ermittelten Grundlageninformationen und deren raumliche Verortung im Plangebiet
ergeben sich unterschiedliche Handlungsoptionen. Diese kénnen generell fir das Plangebiet
geeignet sein, sich auf einzelne Teilbereiche oder Einzelflachen (Griinzonen, Fassaden, Da-
cher etc.) verteilen oder im Zuge einer Gesamtbetrachtung Teil eines Ubergeordneten Kon-
zepts (z. B. Biotopverbund, Vernetzung etc.) sein.

Fur das Gewerbequartier Lehrte Ost ergeben sich drei Ubergeordnete Malinahmenblécke, die
zur Erreichung eines biodiverseren und klimaresilienten Gewerbegebietes beitragen kénnen.
Hierzu zahlen zum einen mehrere Einzelmalinahmen, die teils kleinrdumig, teils aber auch auf
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grolieren Flachen oder auf Dachern und an Fassaden ihre Wirkung entfalten kénnen und die
im Plangebiet eine konkrete Verortung erhalten haben (s. MalRnahmenplane im Anhang). In
einigen Bereichen des Gewerbequartiers bietet sich eine Bundelung der einzelnen Malnah-
men zu ,Komplexmalnahmen* an. Diese Malinahmen kénnen nicht kleinrdumig verortet wer-
den, da sie sich auf groRere Bereiche beziehen und ihre Wirkung zumeist weiter in die Umge-
bung ausstrahlt. Die vier Komplexmalinahmen beinhalten das Herstellen von Griinverbindun-
gen, das Schaffen von Grininseln, die auch als kleine Ruheoasen fir Pausen dienen kdénnen,
die optische Aufwertung der Mielestralie als ,Aushangeschild“ des Gewerbequartiers sowie
das Aufwerten von Parkraumen. Im Zuge der Konzeptionierung ergab sich eine dritte Art der
MafRnahmen, die sich dadurch auszeichnen, dass sie sich nicht verorten lassen. Es handelt
sich um Ubergeordnete MalRnahmen wie die Erstellung eines Pflegekonzeptes, ein quartiers-
ubergreifendes Beleuchtungskonzept und das Schaffen von niedrigschwelligen Beratungsan-
geboten.

Um einen schnellen und einfachen Uberblick tiber die identifizierten Themenfelder zu bekom-
men und insbesondere den Akteuren aus dem Gewerbequartier die Moglichkeiten zur prakti-
schen Umsetzung aufzuzeigen, werden die MaRnahmen in Form von MaRnahmensteckbrie-
fen erarbeitet.

Insgesamt wurden 19 MalRnahmensteckbriefe erarbeitet. Diese teilen sich in neun Einzelmal}-
nahmen, sechs KomplexmalRnahmen und vier ubergeordnete Mallnahmen auf:

EinzelmaRnahmen

¢ Biotopelemente und Biotopaufwertungen

e Bluhstreifen und BlUhflachen

e Dachbegrinung

e Fassadenbegriinung und ,griner Sichtschutz®

e Entsiegelung

e Natur auf Zeit

¢ Regenwasserspeicherung

e Versickerung und Verdunstung

e Gebaude- und Gelandeschutz (ohne Verortung)

KomplexmaRBnahmen

e Grininseln

e Grunverbindungen

e Parkraumaufwertung

o Optische Aufwertung der Mielestralde
e Blau-Gruner-Ring

e Blau-Grune-Stralle
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Ubergeordnete MaBnahmen (rdumlich unkonkret)

e Beratungsangebote

o Pflegekonzept

e Beleuchtungskonzept

e Starkregenrisikomanagement

Die Mallnahmensteckbriefe sind der Anlage zu diesem Bericht zu enthehmen.
3.4 Bewertung der Kriterien zu Klimaresilienz und Biodiversitat

Um insbesondere den Betrieben im Gewerbequartier eine schnelle Ubersicht (iber mégliche
Mafinahmen zur Erhéhung von Klimaresilienz und Biodiversitat zu erméglichen, findet sich im
Folgenden eine Ubersichtstabelle. Diese beinhaltet alle 19 MaRnahmen, fiir die jeweils ein
separater MalRnahmensteckbrief erstellt wurde.

Die vorgeschlagenen Malinahmen haben unterschiedlichste Anforderungen an ihre Umset-
zung und lassen sich daher unter Berlcksichtigung verschiedener Faktoren kategorisieren.
Gegenubergestellt wurden die Faktoren Kosten fiir die Ausfihrung und maéglichst langzeitige
Pflege der MaRnahmenflachen, der zu kalkulierende Aufwand fur die konkrete Planung sowie
die Umsetzung der MaRnahmen und der Nutzen der Malinahme unter den Gesichtspunkten
von Biodiversitat, Energie, Klima, Regenwasser und / oder Soziales. Aus diesem Spannungs-
feld wurde eine Gesamtbewertung der Kosten-Aufwand-Nutzen-Effizienz fir jede der 19 Mal3-
nahmen ermittelt und dargestellt. Die Bewertung erfolgt auf einer 5-stufigen Skala von sehr
gering bis sehr hoch, die Gesamtbewertung erfolgt verbal unter der Verwendung von Schlag-
worten. Aus der Ubersichtstabelle (Tab. 1, S. 17) lasst sich auf einen Blick abschatzen, mit
welchem Aufwand die MalRnahmen verbunden sind und welcher Nutzen daraus gezogen wer-
den kann.

Fur eine Erhéhung der Biodiversitat im Gewerbequartier Lehrte Ost eignen sich alle der erar-
beiteten MalRnahmen. Um die Biodiversitat im Quartier langfristig zu starken ist es jedoch sinn-
voll, eine grof’e Bandbreite an MaRnahmen umzusetzen, die sich im rdumlichen Zusammen-
hang zueinander befinden. Energetische Benefits ergeben sich aus MalRnahmen wie der Fas-
saden- und Dachbegrinung und der Schaffung eines einheitlichen Beleuchtungskonzeptes.
Eine Energieeinsparung kann sich durch diese Ma3nahmen flr einzelne Betriebe schnell be-
merkbar machen (insbesondere in Kombination mit PV-Anlagen) und bei der Umsetzung von
Dach- und Fassadenbegriinungen zusatzlich die Biodiversitat fordern, sowie das lokale Klima
verbessern. Zu einer Verbesserung des Klimas kénnen auRerdem MalRnahmen wie die Ent-
siegelung von bisher voll- bzw. teilversiegelten Flachen (asphaltiert oder gepflastert), das Zu-
sammenlegen von Parkrdumen in z. B. Quartiersgaragen und das Herstellen von Grininseln
und Grunverbindungen beitragen. Die Malinahmen wurden auch im Hinblick auf ihren Nutzen
fur den Umgang mit Regenwasser im Quartier gepruft. Auch hier kbnnen insbesondere Dach-
und Fassadenbegriinungen sowie Entsiegelungen zu einer erhdhten Rickhaltung von Regen-
wasser flihren und die Versickerungskapazitaten im Gebiet erhdhen. Des Weiteren gibt es
eigens eine Malinahme zur Herstellung von Versickerungsanlagen / Regenwasserspeichern.
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Maflinahmen wie das Herstellen von Blihstreifen und -flachen, Biotopelementen, Griinverbin-
dungen, Grininseln sowie Blau-Griinen Ringen und Stral’en verbessern ebenfalls den Regen-
wasserruckhalt im Gebiet und kdnnen wertvolle Flachen fur den Umgang mit Starkregenereig-
nissen darstellen.

Bei vielen der vorgeschlagenen Malihahmen bestehen zusatzlich zu den bereits genannten
Nutzen Wechselwirkungen zum ,Sozialen®. Durch die Umsetzung dieser Mallnahmen kann
das Image des gesamten Quartiers und auch das von einzelnen Betrieben stark profitieren.
Einerseits haben diese MalRnahmen einen grof3en optischen Effekt, z. B. durch Begriinung
oder farbenfrohe Blihaspekte und es werden Raume geschaffen, die den Mitarbeitenden als
Pausenraume oder kiihle Inseln im Sommer dienen kdnnen. Andererseits kann ein Imagege-
winn auch durch die Erhéhung der Biodiversitat und einen nachhaltigeren Umgang mit der
Umwelt und den zur Verflgung stehenden Ressourcen entstehen. Durch beispielsweise Hin-
weistafeln an MaRnahmenflachen oder medienwirksame Kooperationen mit Schulen kann das
Konzept beworben und geférdert werden. Ebenso kann ein Quartiersmanagement das Kon-
zept und die geplanten Veranderungen offentlichkeitswirksam kommunizieren.
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Tab. 1: Einschdtzung zu Kosten, Aufwand und Nutzen der MaBnahmen
MaRnahme Kosten &2 AR &z Nutzen //Q—é@ Gesamtbewertung
einmalig dauerhaft Themenbereich*
- ; vielfaltig, sehr hoch andi -
Dachbegriinung (mit PV) ' mittel - hoch gering - sehr hoch gering | |g | | au%ﬂ:gﬁﬁ;:::g 2
. . . . hoch nachhaltig
Fassadenbegrinung und mittel - hoch gering - sehr hoch gering - hoch | | | | optische Aufwe’rtung
@ .
,gruner Sichtschutz* . gering gering gering mittel ti ﬁinfcf:/’ it
| | | | optische Aufwertung
. hoch bis sehr hoch
c Entsiegelung @ mittel mittel gering | | | | einfach und effektiv
]
£ . -
i - - mittel bis hoch
E gBlec;]topeIemente/ aufwertun @ gering gering - mittel gering | | | | einfach und effektiv
=]
g Blihstreif d /-flach . . . mittel bis hoch . .
= uhstrefien und /-flachen gering gering gering | | | | einfach und effektiv
N
c -
= . hoch bis sehr hoch i i
w Natur auf Zeit @ gering - mittel gering - mittel gering - mittel | | | | 16"!\1’_“352";2299;{;:3:9
i mittel - hoch -
o oaopelchering (@) | gering-mittel | mittl - hoch mitte 0 B e s R
: ) mittel - sehr hoch Baustein zur nachhaltigen
Versickerungs- und @ gering - sehr hoch mittel - hoch mittel Entwicklung des Gewer-
Verdunstungsanlagen | | | | begebiets
erin 3
Gebaude- und Gelandeschutz sehr gering sehr gering sehr gering | J (‘:i | erggnzende MaBinahme,
einfach umzusetzen
" . mittel bis hoch Gr di
2 Griinverbindungen <= @ 4= mittel sehr gering - mittel mittel - hoch | | | | gut {:Jr:c;i;ﬁr\;elzlr;;t:ung
©
€S ——
x Griininseln schaffen (Erhé- . . mittel bis hoch gut fir die Vernetzung
o E -
B £ | hung Aufenthaltsqualitit @ mittel sehr gering - hoch hoch 1 [ | und fiirs Klima
E c ,
o optische Aufwertung der Mie- , . . mittel griines Image,
X lestrale 1 gering - hoch sehr gering -hoch gering - hoch | | | | optische Aufwertung
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Parkraum — Parkplatze auf-

mittel bis sehr hoch

aufwandiger, aber zu-

werten mittel - hoch gering - sehr hoch gering - mittel | | | | kunftsweisend
— mittel - sehr hoch i -
Blau-Griiner-Ring — mittel - hoch mittel - hoch mittel | | | | Kllmaanpgssung u.nd Na
turschutz in Kombination
) . . . mittel - sehr hoch so tragt Klimaschqtz zur
Blau-Grine-Stralle innl mittel - hoch mittel - hoch mittel | | | | Verkehrswende bei — und
umgekehrt
. ) ) . ) ) mittel L i
quartiersiibergreifendes Pflegekonzept gering - mittel mittel mittel | | | | langfristige Wirkung
]
° € __ . : Strahlwirkung* in die Um-
o - mittel »
% ] quartierstibergreifendes Beleuch gering - mittel hoch gering gebung, langfristige Kos-
§ < |tungskonzept | | | | teneinsparung
o
O = . ) mittel bis hoch
o & | Beratungsangebote schaffen mittel - hoch hoch mittel -
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= Biodiversitat

= Regenwasserbewirtschaftung

= Warmebelastung / Klima

= Soziales

= Energieeffizienz / erneuerbare Energien

* Die farbliche Schattierung gibt an, welchem Themenfeld die MalRnahme nutzt. Die Farben stehen fir fiinf Themenbereiche:
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3.5 [EXKURS] — Warmebelastung im Gewerbequartier

Warmebelastungen nehmen zukunftig stark zu und zeigen ihre Auswirkungen insbesondere
in stark versiegelten Gebieten. Gewerbegebiete mit hohen Versiegelungsgraden sind prades-
tiniert fr Warmebelastungen und die Entwicklung von Hitzeinseln. Warmebelastungen kon-
nen nicht nur negative Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt haben, sondern unter
Umstanden auch auf den Produktionsstandort. Darlber hinaus wirken sich Hitzeinseln auch
auf die ndhere Umgebung aus, da die Warme lange gespeichert und an die Umgebung abge-
geben wird — so kénnen auch angrenzende Wohngebiete von einer starkeren Uberwarmung
betroffen sein. Fur das Gewerbequartier Lehrte Ost kdnnen sich daraus zukiinftig Herausfor-
derungen ergeben. Im Anschluss folgen daher kurze Erlauterungen der wichtigsten Grundla-
gen zum Thema Warmebelastung sowie Angaben zur aktuellen Warmebelastung im Gewer-
bequartier Lehrte Ost gem. des Handbuch Klimaanalyse der Region Hannover.

Warme-Insel-Effekt

Urban Heat Island (eng: Stadtische Warmeinsel) ist ein Zustand, in dem Luft- und Oberfla-
chentemperaturen heil3er sind als in ihrer landlichen Umgebung (Gartland, 2008). Ein Mangel
an Vegetation, die weit verbreitete Verwendung von undurchlassigen Oberflachen, eine er-
hohte Warmeleitfahigkeit und geringe Sonnenreflexion und die Geometrie der Stadt, die die
Warme einfangt und Windgeschwindigkeiten verlangsamt, sind die Eigenschaften, die zur Bil-
dung von Warmeinseln beitragen. Héhere Temperaturen, mangelnder Schatten und erhdhte
Luftverschmutzung haben schwerwiegende Auswirkungen auf die menschlichen Aktivitaten
sowie die Krankheits- und Sterberate.

Albedo-Effekt

Sonnenreflexion oder Albedo bezieht sich auf die Fahigkeit eines Materials, die sichtbaren,
infraroten und ultravioletten Wellenlangen des Sonnenlichts zu reflektieren. Die Skala des Al-
bedos liegt zwischen 0,00 (0%) und 0,10 (100%). Oberflachen mit hohem Ruckstrahlvermo-
gen, wie z. B. Schnee (Albedo von 0,1) und weifle Dachmaterialien, reflektieren den grofiten
Teil der Sonnenstrahlung, die auf sie fallt, wahrend dunkle Oberflachen wie Asphaltbelage den
grofldten Teil der Sonnenstrahlung absorbieren (Gartland 2008, 17). Helles Material kann die
Warmeabsorption deutlich reduzieren (Calkins 2012, 391).

Welche Auswirkungen die hohen Temperaturen und die Sonneneinstrahlung auf das Gewer-
begebiet in Lehrte haben, wird nun anhand von Modellierungen beschrieben. Sie zeigen die
Warmebelastung am Tag und die nachtliche Uberwarmung jeweils im Ist-Zustand (Status Quo)
und im Klimaszenario fir das Jahr 2050 (RCP8.5 - business as usual) auf.

21.10.2025 Seite 19



Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung - REGIP . bosch & partner studio

freiraumplanung

Handbuch Klimaanalyse der Region Hannover

01 Warmebelastung am Tag / Status Quo

Dargestellt ist die Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET) an einem autochthonen? Som-
mertag im Aulienraum (Abb. 6). Die Modellierung erfolgte flr den 21.06. in einem Zeitraum
von 21:00 bis 14:00 Uhr des Folgetages (Stand: Marz 2022). Schon jetzt weisen Siedlungsbe-
reiche und Umgebung von Lehrte starke bis extreme Warmebelastungen mit Temperaturen
bis 44 °C auf. Besonders der Stadtkern, dicht bebaute Wohngebiete, Hauptverkehrsadern und
Gewerbegebiete heizen sich sehr auf. Flr Ausgleich sorgen die Gewasser und Grinstrukturen
mit einem hohen Gehdlzanteil.

02 Warmebelastung am Tag / Szenario 2050

Auch hier ist die PET an einem autochthonen Sommertag im AuRenraum dargestellt (Stand:
Mai 2023). Setzt sich die globale Erderwarmung unvermindert fort, werden die Temperaturen
im Sommer in Lehrte sich im extremen Belastungsbereich etablieren. Punktuell werden Au-
Rentemperaturen Uber 44 °C auftreten.

03 Nachtliche Uberwarmung / Status Quo

Die Modellierung erfolgte fur den 21.06. in einem Zeitraum von 21:00 bis 14:00 Uhr des Fol-
getages und bildet die Lufttemperatur im Aulenraum um 4.00 Uhr ab (Stand: Marz 2022).
Ahnlich wie bei Warmebelastung am Tag sind dicht bebaute und stark versiegelte Flachen in
der Nacht von einer Uberwarmung betroffen. Jedoch gibt es Unterschiede bei den Abkiih-
lungseffekten. Wahrend sich Stillgewasser tagsuber aufheizen und nachts Warme abgeben,
kihlen Gehdlzstrukturen bei Nacht nicht so stark ab wie das Grinland (Acker, Weiden) in der
Umgebung. Im Gewerbegebiet Lehrte sind nachtliche Temperaturen tber 20 °C schon vieler-
orts vertreten.

04 Nachtliche Uberwarmung / Szenario 2050

Mit einer Starttemperatur von 22,9°C startet die Modellierung den Be-
messungszeitraum in diesem Szenario (Stand: Marz 2023). Werden
keine weitreichenden KlimaschutzmalRnahmen umgesetzt, Ubersteigt
die Temperatur im Gewerbegebiet bei Nacht im Jahr 2050 fast fla-
chendeckend die 20 °C-Marke. Auch die Umgebung heizt sich deut-
lich auf und Abkihlungseffekte werden reduziert.

Die folgenden Klimakarten beziehen sich auf den nebenstehenden
Luftbildausschnitt des Projektgebiets.

2 |In diesem Zusammenhang kann autochthon mit ,hier entstanden” libersetzt werden. In der Meteorologie wird der Begriff ange-
wendet fiir Wetterverhaltnisse, die starken regionalen Einflissen unterliegen und kaum duRere Stérungen aufweisen.
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01 und 02 Warmebelastung am Tag (links: Status Quo, rechts: Szenario 2050)

Temperatur in °C

keine Belastung

<23

schwache Belastung

> 23 bis 26
> 26 bis 29

malige Belastung

>29 bis 32
> 32 bis 35

starke Belastung

> 35 bis 38
> 38 bis 41

extreme Belastung

> 41 bis 44
> 44

03 und 04 Nichtliche Uberwarmung (links: Status Quo, rechts: Szenario 2050)

Abb. 6:

Temperatur in °C

]
I
C

bis 13
>13bis 13,5
>13,5bis 14
>14 bis 14,5
> 14,5 bis 15
> 15 bis 15,5
>13,2 bis 16
> 16 bis 16,9
> 16,5 bis 17
> 17 bis 17,5
> 17,5 bis 18
> 18 bis 18,5
>18,9 bis 19
> 19 bis 19,5
> 19,5 bis 20
>20

Wirmebelastung am Tag (oben) und nichtliche Uberwirmung des Gewerbegebie-

tes (unten)/ Region Hannover, Handbuch Klimaanalyse S.42 ff.
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Losungsansatze fiir das Quartier

Die Umsetzung der in diesem Konzept vorgeschlagenen Malinahmen kann dem Trend der
steigenden Warmebelastung entgegenwirken, indem mehr Grin in das Gewerbegebiet inte-
griert wird — dadurch steigt die Verdunstung und ein kiihlender Effekt stellt sich ein. Zwar wird
in den MalRnahmensteckbriefen nicht explizit auf das Thema Hitzeentwicklung / Warmebelas-
tung eingegangen, jedoch kdnnen die meisten Malinahmen auch einer Hitzebelastung entge-
genwirken (s. MalBnahmensteckbriefe ,Wechselwirkungen mit®). Beispielhaft zu erwahnen
sind MalRnahmen wie die Entsiegelung von bisher voll- oder teilversiegelten Flachen, die
Dach- und Fassadenbegriinung, die Pflanzung neuer Baume und die Etablierung von griinen
Inseln als (grundstiickstbergreifende) Freiflachen. Neben der Verdunstung spielt auch die
Verschattung eine wichtige Rolle — gerade auf Parkplatzen oder Gehwegen kdnnen verschat-
tete Bereiche wertvoll sein. Mit Wasser versorgte Grinflachen kénnen in Hitzeperioden die
Kihlwirkungen steigern, indem sie die Verdunstung férdern und sich somit positiv auf das
Mikroklima auswirken. Griindacher oder auch begriinte Fassaden / vertikale Strukturen (wie
z. B. Zaune) minimieren die Aufheizung von Gebauden und sorgen flr eine geringere solare
Abstrahlung sowie eine Kuhlungswirkung durch Verdunstung. Grunverbindungen zum Stadt-
park oder auch zu den ehemaligen Klarteichen der Zuckerfabrik kénnten auch die Funktion
einer Kaltluftbahn Gbernehmen und kihlere Luft in das Gewerbegebiet leiten.

21.10.2025 Seite 22



Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung - REGIP . bosch & partner studio

freiraumplanung

4 Fordermoglichkeiten und Beratung

Zur Umsetzung der MalRnahmen des vorliegenden Konzeptes braucht es finanzielle Mittel und
teils tiefergehende fachliche Beratungen zu einzelnen Themenbereichen. Auf bestehende Be-
ratungsangebote wird im Rahmen des gleichnamigen Malinahmenblattes bereits tiefergehend
eingegangen. Hier gibt es beispielsweise Angebote der Klimaschutzagentur Region Hannover,
die vor allem zu Themenbereichen wie Energie und Klima Beratungen anbieten. Das Bundes-
amt fur Naturschutz hat bereits 2015 eine Broschire zum Thema ,Wege zum naturnahen Fir-
mengelande“ herausgebracht und dort eine Vielzahl an Gestaltungsmdglichkeiten aufgezeigt.

4.1 Fordermoglichkeiten

Zur Finanzierung einzelner Manahmen oder auch ganzer MaRnahmenpakete bestehen Mog-
lichkeiten zur Beantragung von Foérdermitteln. Im Folgenden werden Anlaufstellen dargestellt
bei denen nach thematisch passenden Foérdertdpfen /-mitteln gesucht werden kann. Es wird
hier bewusst auf ein Aufzeigen von einzelnen Férderprogrammen oder -aufrufen verzichtet,
da diese meist an konkrete Forderzeitraume gebunden sind. Neben Forderstellen werden im
Folgenden auch Beispielprojekte aufgefihrt, die Anreize flr die Umsetzung von MalRhahmen
oder Anlaufstellen zur Vernetzung bieten kdnnen. Zusatzlich zu den vorhandenen Férdermdg-
lichkeiten ware zu prufen, ob durch erganzende Férderprogramme der Stadt Lehrte ein zu-
satzlicher Anreiz zur Umsetzung von Malinahmen auf privaten Grundstiicken geschaffen wer-
den kann.

e Bundesministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit: Forder-
aufruf zur Férderrichtlinie ,MalRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels*
(DAS), aktueller Bewerbungszeitraum zwischen dem 15. Mai und 15. August 2025, For-
derrichtlinie bis 31.12.2026 verlangert. Fordermittel sind bereits ausgeschopft (Stand:
05.08.2025) (https://www.bundesumweltministerium.de/programm/foerderung-von-mass-
nahmen-zur-anpassung-an-die-folgen-des-klimawandels, zuletzt  aufgerufen am
20.10.2025)

e Forderprogramm Region Hannover: ,Richtlinie Gber die Férderung von kommunalen Maf3-
nahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Region Hannover”
(https://www.hannover.de/Leben-in-der-Region-Hannover/Umwelt-Nachhaltigkeit/Klima-
schutz-Energie/Beratung-und-F%C3%B6rderung/F%C3%B6rderprogramme-im-Klima-
schutz/Richtlinie-Klimafolgenanpassung, zuletzt aufgerufen am 20.10.2025)

e Datenbank zu Fordermdglichkeiten fur Klimaanpassung vom Zentrum KlimaAnpassung,
online unter: https://ad.zentrum-klimaanpassung.de/foerdermoeglichkeiten/startseite (letz-
ter Aufruf am 23.06.2025).

e Fordersuche des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie. Online unter:
https://www.foerderdatenbank.de/FDB/DE/Home/home.html (letzter Aufruf am
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23.06.2025). Hier kénnen Suchfilter z. B. im Bereich Umwelt- und Naturschutz oder Ener-
gieeffizienz und Erneuerbare Energien oder Unternehmensfinanzierung gesetzt werden.

e Europaischer Fonds flr regionale Entwicklung (EFRE) - https://2022-projektatlas.europa-
fuer-niedersachsen.de/foerderkompass/

o KfW-Umweltprogramm — Umwelt schitzen und Ressourcen schonen. Tilgungszuschuss
fur Unternehmen und Freiberufler fir natirliche Klimaschutzmallnahmen an Gebauden,
auf Betriebsgelanden oder auf der Flache von Gewerbe- und Industrieparks. Online unter:
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/Energie-und-Um-
welt/F%C3%B6rderprodukte/Umweltprogramm-(240-241)/?redirect=74123 (letzter Aufruf
am 23.06.2025).

o Zukunft Umwelt Gesellschaft ZUG — Férdersuche, online unter https://www.z-u-g.org/foer-
derung/

¢ NBank — Forderungen zur Regenwasserbewirtschaftung; u.a. zur Konzepterstellung fir ein
Kommunales Starkregenvorsorgekonzept oder flr Planungen und Investitionen zur Klima-
folgenanpassung der Wasserwirtschaft, online unter:
https://www.nbank.de/F%C3%B6rderprogramme/%C3%9Cbersicht/

4.2 Bestehende Beratungsangebote

¢ UBi (Unternehmen Biologische Vielfalt) Bundelung von Wissen, Netzwerke und Lésungen
von Verbanden und Unternehmen, die sich flr Biodiversitat stark machen. Vielfaltige Infor-
mationen fir Unternehmen und Verbande: https://www.unternehmen-biologische-viel-
falt.de/fuer-unternehmen/ueberblick/

e Auldenstelle Natur — Firmengelande naturnah gestalten. Die Forderrichtlinie Hannover Re-
gion ,AulRenstelle Natur® unterstitzt Unternehmen in der Region Hannover bei der natur-
nahen Gestaltung ihrer Aullenbereiche: https://www.wirtschaftsfoerderung-hanno-
ver.de/de/lInnovation_Technologie/Green_Economy/HRAN_Aussenstelle_Natur.php. Es
hat bereits ein Unternehmensstandort im Gewerbequartier Lehrte Ost an dem Projekt teil-
genommen.’

¢ Klimaschutzagentur Region Hannover (https://klimaschutzagentur.de/)
e Agentur fir kommunalen Klimaschutz (https://www.klimaschutz.de/de/beratung)

e Kommunalberatung der NBank (kommunalberatung@nbank.de) und Fachberatung zum
Thema Starkregen der NBank (starkregen@nbank.de)

3 Aus dem Projekt ist die Forderrichtline ,Richtlinie tiber die Gewahrung von Zuwendungen zur Einbindung von Unternehmen
bei der Verbesserung der Biodiversitat in der Region Hannover sowie dem Bewusstsein fiir biologische Vielfalt in der Beleg-
schaft (Region Hannover ,Auenstelle Natur”) vom 25.02.2025" hervorgegangen und zum 01.03.2025 in Kraft getreten.
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e Unterstitzung bei technischer Umsetzung durch NLWKN (HWK@nlwkn.niedersach-
sen.de)

4.3 Good Practice Beispiele

e Die Industrie- und Handelskammer Hannover hat im Juni 2025 gemeinsam mit verschie-
denen Partnern ein ,Blndnis fir Biodiversitat* am Grofmarkt Hannover geriindet. Das
Blndnis hat z. B. hat Uber das Projekt AuRenstelle Natur* in Zusammenarbeit mit dem
Umweltzentrum Hannover das Firmengelande in Teilen naturnah gestaltet. https://www.in-
stagram.com/p/C5YoO0YMWG6L/?img_index=3&igsh=MWM1NTBzODBzbXBjdg==

¢ Die Speditionsfirma Ansorge GmbH & Co. KG hat ihr Firmengelande im Industriegebiet
der Stadt Singen von invasiven Neophyten (nicht heimischen Pflanzenarten) befreit und
Uber einige Jahre hinweg u. a. Bluhflachen etabliert, Nisthilfen installiert, heimische Baume
gepflanzt und Totholz als Biotopelemente platziert. Die Gestaltung wird langfristig durch
eine Pflegebegleitung betreut. (online zu finden: hitp://www.biodiversity-premi-
ses.eu/de/Ansorge.html).

o Pioniere des Wandels: Carl Friedrichs GmbH Frankfurt. Das Firmengelande war urspring-
lich nahezu vollstandig tberbaut und versiegelt. Nach der Identifizierung von Potenzialen
fur eine naturnahe Gestaltung wurden auf dem Geldnde bestehende intensiv gepflegte
Vegetationsflachen okologisch aufgewertet, Obstgehdlze im Eingangsbereich gepflanzt
und Flachen entsiegelt und begriint. Ein Teil der Fassade des Gebaudes wurde mit Rank-
hilfen und einer Bepflanzung aus Bienen-Nahrgehdlzen aufgewertet. Die Flachen bieten
Lebensrdume fur eine Vielzahl an Insekten und Bienen. (ndhere Informationen:
https://gruen-statt-grau.wilabonn.de/images/Themenheft_Biologische Vielfalt WEB.pdf,
S. 21).

4 Das Projekt ,Aufenstelle Natur“ wurde iber das Bundesprogramm Biologische Vielfalt vom Bundesamt fiir Naturschutz mit
Mitteln des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz geférdert, kofinanziert
durch die Region Hannover. https://aussenstellenatur.de/
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5 Umsetzungsmaoglichkeiten

Der vorliegende Projektbericht behandelt die Planung zur Férderung der Klimaresilienz im Ge-
werbequartier Lehrte Ost auf einer konzeptionellen Ebene. Basierend auf einer Bestandser-
fassung des ,Status quo® wurden Malinahmen und Handlungsoptionen erarbeitet, die zu einer
nachhaltigeren Gewerbeflachenentwicklung beitragen kdnnen. Damit diese letztendlich auch
umgesetzt werden, braucht es Akteure, die Verantwortlichkeiten Gbernehmen sowie ldeen und
Konzepte, die zu einer langzeitig wirksamen Umgestaltung fihren. Im Folgenden finden sich
erste Anregungen dazu, wie ein Ubergang von der konzeptionellen Ebene in die Umsetzung
mdglichst 6ffentlichkeitswirksam und niedrigschwellig erfolgen kann.

Kooperationen mit Schulen oder Vereinen

Kooperationen mit Schulen als ,Klassenprojekt® oder z. B. im Rahmen einer AG eigenen sich
fur kleinflachige, vergleichsweise leicht umzusetzende Malinahmen wie z.B. die Herstellung
und Pflege von Blihstreifen und -flachen oder das Ausbringen und evtl. auch Bauen von Bio-
topelementen. Lokale Gruppen der Naturschutzverbande und andere (Umwelt-)Vereine sind
ebenfalls geeignete Kooperationspartner. Je nach ,Know-how" und ,Man-Power* kénnen auch
komplexere MalRnahmen, wie z. B. Griininseln durch Vereine und/ oder Schulen geschaffen
und betreut werden. Verbunden mit einer medienwirksamen Begleitung kdnnen diese Klein-
projekte Aufmerksamkeit auf die Umgestaltung des Quartiers lenken und Bewusstsein fir die
Thematik schaffen. Die dauerhafte Pflege der Flachen ist jedoch entscheidend flir den lang-
fristigen Erfolg der MaRnahmen. Bei einmaligen Aktionen, z. B, im Zuge von Aktionstagen an
Schulen, besteht daher das Risiko, dass die Flachen im Laufe der Zeit verkrauten und verwai-
sen und ihren Nutzen weitestgehend verlieren. Projekte bzw. Kooperationen dieser Art sollten
daher auf wenigstens funf Jahre angelegt sein.

Kooperation mit Unternehmen

Im Gewerbequartier Lehrte Ost gibt es durch die regelmafig stattfindenden Netzwerktreffen
bereits eine gute Grundlage, um Aufmerksamkeit auf verschiedenste Themen zu lenken und
bei den ansassigen Unternehmen ein Bewusstsein flr Biodiversitat und Klimaresilienz zu
schaffen. Eine denkbare Erweiterung ware eine eigenstandige Teilgruppe, die sich mit der
Umsetzungsmoglichkeit der hier vorgeschlagenen MalRnahmen auseinandersetzt und konkret
Flachen im Gewerbequartier identifiziert, MalRnahmen anstdRt und deren Umsetzung koordi-
niert. Wichtig ist auch hier, dass die langfristige Pflege mit in den Blick genommen wird. Eine
gemeinschaftliche Umsetzung konnte z. B. bei der Aufwertung des Parkraums sinnvoll sein
oder bei der Schaffung von (grundstickslbergreifenden) Grininseln.

Patenschaften fiir MaBnahmenflachen

Um den Erhalt und die Pflege der MaRnahmenflachen zu sichern, kénnte sich auch eine
Vergabe von Patenschaften eignen. In diesem Rahmen kdnnten einzelne Teilflachen oder
Teilkomplexe von unterschiedlichen Ma3nahmen an engagierte Paten und Patinnen vergeben
werden. Patenschaften kdnnten nicht nur an Privatpersonen, sondern auch an Unternehmen
vergeben werden. Im Rahmen der Patenschaft verpflichtet sich der jeweilige Pate bzw. die
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jeweilige Patin, die Flache regelmalig zu kontrollieren und wenn nétig zu pflegen (je nach
Mafllnahme z. B. das Entfernen von unerwiinschten Beikrautern, Sdubern und Kontrolle von
Nisthilfen o. &.). Denkbar und wiunschenswert ware auch eine Einbindung der Anwohnenden
an der Taubenstralle unmittelbar im Gewerbequartier.

Alternativ kdnnte ein Patenmodell eingeflihrt werden, bei dem eine symbolische Urkunde flr
einen Betrag in Hohe von x ausgestellt wird, um mit den Einnahmen Malinahmen umzusetzen
und die Pflege zu finanzieren. Um den Verwaltungsaufwand gering zu halten, ware dies wahr-
scheinlich nur tber einen (gemeinnitzigen) Verein zu realisieren.

Kooperationen mit der Universitat Hannover

Eine Kooperation mit dem Institut fir Umweltplanung oder dem Institut flir Physische Geogra-
phie und Landschaftstkologie, z. B. im Rahmen von Exkursionen oder Projekten ware vor-
stellbar, da es hier viele verschiedene thematische Anknupfungspunkte gibt und auch immer
wieder Projektideen flr Abschlussarbeiten oder Studienprojekte benétigt werden.

Im Rahmen solcher Studienprojekte kénnen nicht nur einzelne MaRnahmen umgesetzt wer-
den, sondern auch Erfassungen z. B. zu Tierarten stattfinden, um den Erfolg der MalRhahmen
zu kontrollieren und zu bewerten. Dariber hinaus kénnen die angrenzenden Bereiche, die
Okologisch wertvoll sind, einbezogen werden, wenn es um Fragen der Biotopvernetzung bzw.
um Austauschbeziehungen der umliegenden Flachen geht.

Weitere Themen, die im Rahmen einer Kooperation vertieft betrachtet werden kénnten sind:

o die Lichtverschmutzung und potenzielle Beleuchtungskonzepte,

e die Beobachtung und Bewertung der mikroklimatischen Veranderungen im Gewerbegebiet
durch die Umsetzung einzelner Malinahmen sowie

e die Regenwasserbewirtschaftung und z. B. die Modellierung von Starkregenereignissen in
verschiedenen Szenarien, Messungen zur Versickerung, etc.

Diese und weitere Themen kénnten im Rahmen von Studienprojekten oder Abschlussarbeiten
behandelt werden. Fir die Universitat konnte sich ein weiteres spannendes Themenfeld mit
groliem Praxisbezug 6ffnen und die Stadt Lehrte und die Gewerbetreibenden kénnten von den
Erkenntnissen der Studierenden profitieren.

Weiterfiihrende MaBnahmen

Da Erschliefungswege und Stellplatze fur Pkw einen nicht zu unterschatzenden Anteil der
offentlichen und privaten Flachen im Gewerbegebiet beanspruchen, kdnnen weitere Malinah-
men dafir sorgen, den Verkehrsraum nachhaltig zu gestalten und gleichzeitig bendtigte FIa-
chen fur die im Konzept vorgestellten MaRnahmen (s. dazu Kap. 3) bereitzustellen.

Dies kdnnen sein: Ausbau des OPNV-Angebotes und der dafiir bendtigten Infrastruktur, Etab-
lieren von Carsharing-Angeboten, Ausbau des vorhandenen Ful3- und Radewegesystems,
Ausbau von Ladeinfrastruktur fir E-Bikes, E-Autos und E-LKW.
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AuRerdem wirden alle genannten Malinahmen durch ein noch aktiveres Quartiersmanage-
ment unterstltzt werden. Hierflir missten entsprechende Ressourcen, insbesondere in der
Wirtschaftsforderung, bereitgestellt werden.
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6 Festsetzungsvorschlage fiir zukiinftige B-Plane

Um zukinftig guinstige Rahmenbedingungen flur eine Entwicklung von klimaresilienten und
nachhaltig biodiverseren Gewerbe- und Industriegebieten zu schaffen, kénnen Festsetzungen
in der verbindlichen Bauleitplanung als ein wesentliches Steuerungselement von den Kommu-
nen genutzt werden. In Bebauungsplanen kdnnen sowohl 6kologisch relevante Festsetzungen
als auch Festsetzungen im Hinblick auf energetische und verkehrliche Infrastruktur getroffen
werden. Textliche Festsetzungen sollten insgesamt kurz, pragnant und eindeutig formuliert
werden und sich klar von Hinweisen oder anderen Erlauterungen unterscheiden. Insbesondere
die drei folgenden rechtlichen Anforderungen mussen bei der Formulierung textlicher Festset-
zungen berucksichtigt werden: baurechtliche Festsetzungen mussen juristisch hinreichend be-
stimmt sein, Festsetzungen muissen einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen und Festset-
zungen mussen stadtebauliche begrindet sein.

Viele wertvolle Hinweise und eine Fllle an Beispielformulierungen fiir griinordnerisch begriin-
dete Festsetzungen in Bebauungsplanen liefert die TOOLBOX Grunordnungsplan (2024) —
Weiterentwicklung der Grinordnungsplanung vor dem Hintergrund aktueller Herausforderun-
gen. Ergebnisse des gleichnamigen Forschungsvorhabens FKZ 3522 81 1200 im Auftrag des
Bundesamtes flir Naturschutz. Diese ist frei verfugbar online zu finden unter: https://tu-dres-
den.de/bu/architektur-landschaft/ila/Ip/ressourcen/dateien/Forschung/abgeschlossene-for-
schung/2024 _gop/Toolbox_GOP_Webversion_Barrierefrei_UA.pdf?lang=de.

Die Toolbox enthalt viele Festsetzungsvorschlage, die flr zuklnftige Ausweisungen von neuen
Gewerbegebieten als Positivbeispiele herangezogen werden kénnen und die durch eine ziel-
gerichtete Umsetzung zu klimaresilienteren und biodiverseren Gewerbequartieren beitragen
kénnen. Hierzu zahlen auch ausfihrliche Festsetzungsvorschlage fur ,blaue“ und ,graue Ele-
mente“, also u. a. zu Versickerungsmulden und Regenruckhaltebecken, Gewassern, Dachbe-
grunungen, Fassadenbegrinungen, Stellplatzen, artenschutzgerechter Beleuchtung und vie-
len weiteren Themen.

Nachfolgend einige Beispielformulierungen:

o Pflanzung von Baumen auf Stellplatzen: Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen. Je
acht Stellplatze ist mind. ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum in direkter Zuord-
nung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen. Pro Baum
ist eine offene Baumscheibe mit mind. 6 m? regen- und luftdurchlassiger Oberflache vor-
zusehen und dauerhaft zu erhalten. Eine Mindestqualitat fur die Pflanzungen sowie bei
Bedarf eine Artenliste sind ebenfalls anzugeben.

e Anlage einer Extensivwiese: Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe bzw. ex-
tensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Dazu erfolgt eine artenreiche Aussaat mit au-
tochthonem Saatgut aus dem Herkunftsgebiet ,Nordwestdeutsches Tiefland“. Regelma-
Rige Mahd mdglichst spat im Jahr, keine Bearbeitung der Flachen zwischen Mitte Marz
und Ende Juli. Die Mahd ist auf groReren Flachen nur in Teilbereichen bzw. abschnitts-
weise durchzufiihren, um einen Teil der Pflanzen Giber den Winter zu erhalten.
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¢ Anlage stralRenbegleitender Grinstreifen: strallenbegleitende Griunstreifen sind als arten-
arme Bluhwiesen mit einer standortangepassten, verifizierten Regelsaatgutmischung des
Herkunftsgebietes ,Nordwestdeutsches Tiefland“ mit einem Krauteranteil von mind. 30 %
anzulegen. Die Aussaat erfolgt auf einem geeigneten Substrat, auf die Verwendung von
nahrstoffreichem Oberboden ist zu verzichten. Die Flachen sind ein- bis zweimal pro Jahr
zu mahen und das Schnittgut ist abzutransportieren.

e Begriinung von Retentionsflachen: Retentionsflachen sind je nach Ausgestaltung durch
eine Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut sowie durch standortgerechte, heimische
Stauden zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind nicht zu diingen und
mit einer 2-scharigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie 01.08. und 30.09. und
Abraumen des Mahdguts zu unterhalten. Die Flachen durfen nicht gemulcht werden. Um
einen dauerhaften Abfluss zu gewabhrleisten, ist die Pflanzung von Gehdlzen innerhalb der
Retentionsflachen nicht zulassig.*

¢ Anlage eines Regenriickhaltebeckens: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf
der im Plan gekennzeichneten Flache ein Regenriickhaltebecken mit einem Bemessungs-
volumen von ca. (...) vorzusehen. Die Flache ist dauerhaft von baulicher Nutzung freizu-
halten und ist als Retentionsraum fiir anfallendes Niederschlagswasser aus dem Plange-
biet zu nutzen. Die genaue Ausbildung des Beckens (z. B. offene Bauweise, bepflanzte
Mulde) ist in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde der Region Hannover umzuset-
zen. Eine Uberbauung, anderweitige Versiegelung oder anderweitige Nutzung dieser Fla-
che ist unzulassig. Zulassig sind lediglich fiir den Betrieb und die Unterhaltung notwendige
technische Einrichtungen (z. B. Zuldufe, Ablaufbauwerke, Schieber, Revisionsschachte).
Die Flache ist als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung "Regenrickhaltung" fest-
gesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).“

e Anlage einer dezentralen Versickerungsanlage: Das anfallende Niederschlagswasser von
Dach- und Verkehrsflachen ist mdglichst ortsnah und flachig Gber dezentrale Versicke-
rungsanlagen (z. B. Mulden-Rigolen-Systeme oder Drosselschachte) zu versickern. Die
Grundstuckseigentimer*innen sind verpflichtet, auf den jeweiligen Baugrundstiicken eine
geeignete dezentrale Anlage zur Versickerung des anfallenden Regenwassers vorzuse-
hen, soweit die ortlichen Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Weiterhin sind z.B. auch Festsetzung zur Sicherung von Flachen fir eine Quartiersgarage,
entweder im Rahmen der Baugebiete nach §§ 2 bis 9 oder als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO (zum Beispiel ,Mobility Hub®, ,Quartiersgarage®), im Bebauungsplan grundsatz-
lich moglich.
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