STADT
LEHRTE

ABSCHRIFT

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 00/116 ,,Schulzentrum Lehrte-Mitte*

in Lehrte

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan

rihstrafis

halag ==

]

B

el

M
=
£ | =
2

Cluelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) onzqﬁLGLN

Stadt Lehrte
Fachdienst Stadtplanung

Stand: 25.06.2025



Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte® in Lehrte
Begriindung




Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte® in Lehrte
Begriindung

Inhaltsverzeichnis

1

11
1.2
13
14
15
1.6
1.7
1.8

2

2.1

2.2
22.1
2.2.2

2.3
2.4

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

351

5.1
5.1.1

5.2

521
5.2.2
5.2.3
5.2.4
525
5.2.6

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

Allgemeines

Anlass

Ziel und Zweck der Planung, Erfordernis

Verfahren

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
Standortalternativen / Begrundung der Standortwabhl
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Rechtskraftige Bebauungsplane

Rahmenbedingungen

Lage im Gemeindegebiet

Bodenbeschaffenheit/Altlasten
Bodenbeschaffenheit
Altlasten / Luftbildauswertungen

GroRRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur
Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungskonzept

Flachen fur den Gemeinbedarf

Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Verkehrsflachen

Grunflachen, Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Stadtebauliche Werte

ErschlieBung
Verkehrsabwicklung
Hol- und Bringzonen fir PKW — ,Elterntaxis®

Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser
Ldschwasserversorgung
Schmutzwasserentsorgung
Oberflachenwasserentsorgung
Abfallbeseitigung
Telekommunikation

Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durchfihrung des Bebauungsplanes

© 0o N o o1 O1

11
12
14

15

15

16
16
17

18
18

18

18
20
21
22

22
22

23

23
23
25

27
27
27
27
27
29
29

29

29
29
30
30
30
30

30

Abwagungsergebnisse - Ergebnis der Beteiligung gemaf 8 3 Abs. 2 und

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

31



Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte® in Lehrte
Begriindung

9 Rechtsgrundlagen
10 Verfahrensvermerke

11 Inkrafttreten

36
36
37



Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte® in Lehrte
Begriindung

1 Allgemeines
1.1 Anlass

In der Kernstadt von Lehrte befindet sich das derzeitige Schulzentrum Lehrte-Mitte
mit den Schulstandorten der Albert-Schweitzer-Schule, des Gymnasiums Lehrte so-
wie der dazugehérigen Turnhalle. Aufgrund der erhdhten Raumbedarfe wurde flr
den benannten Standort in der Schulentwicklungsplanung der Stadt Lehrte eine
Standorterweiterung vorgesehen.

Im Zuge der Standortprifungen wurden, in Form einer Synopse, mehrere Standortal-
ternativen gepruft, ob die notwendigen Bedarfe abgebildet werden kdnnen. Darunter
haben im Vorfeld Uberlegungen zu einer moglichen Realisierung auf zwei freien
stadtischen Grundsticken, dem derzeitigen Schutzenplatz sowie der C-Flache in
Lehrte, stattgefunden. Diese Standorte konnten sich aufgrund unterschiedlicher stad-
tebaulicher Faktoren nicht durchsetzen.

In dem Zuge wurde das Architekturbiro MOSAIK aus Hannover im Jahr 2019 mit
einer Machbarkeitsstudie! beauftragt. Die Machbarkeitsstudie beinhaltet neben einer
Prufung der Schulstandorte auch Testentwirfe wie und ob das erforderliche Raum-
programm, Anbau oder Abriss und Neubau, dargestellt werden kann.

Die Bewertung der Sanierung und Erweiterung der SEK | auf dem Bestandsgrund-
stick erweist sich den anderen Standorten gegenuber als deutlich Gberlegen und
wird damit praferiert.

1 Schulentwicklungsplanung Gymnasium Lehrte - Mitte, Entwurfsstudien MOSAIK Architekten bda,
Hannover, 2020
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Im Anschluss der vorangegangenen Machbarkeitsstudie durch das Architekturbiro
MOSAIK Architekten BDA hat der Rat der Stadt Lehrte in seiner Sitzung am
06.05.2020 die weiteren Planungen zur Schulentwicklungsplanung ,Schulzentrum
Lehrte-Mitte” am derzeitigen Standort der Albert-Schweitzer-Schule und des Gymna-
siums Lehrte Sek. | mit Sanierung des denkmalgeschutzten Altbaus in der Friedrich-
stralRe 10a beschlossen. Der Handlungsdruck fir die Stadt Lehrte ist infolge der vor-
liegenden Sanierungsbedarfe und des zusatzlichen Raumbedarfs sehr hoch.

Das Plangebiet umfasst im Siden die bereits bestehende Albert-Schweitzer-Schule
mit grof3zugigem Schulhof und einer Turnhalle. Nordlich des Plangebiets befindet
sich das Gymnasium Lehrte Sek. | sowie ein Erweiterungsbau mit Verbindung zum
denkmalgeschitzten Altbau.

In seiner Sitzung am 28.08.2024 hat der Rat der Stadt Lehrte den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte-Mitte“ in der Gemar-
kung Lehrte gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach Maf3gabe der folgenden planungs-
rechtlichen Gesetzesgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. I, Seite 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. I, Nr. 394),
und

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. |, Seite
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. I, Nr.
176),

sowie unter Berlcksichtigung der einschlagigen fach- und verwaltungsrechtlichen
Gesetze und Regelwerke.

1.2  Ziel und Zweck der Planung, Erfordernis

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, Flachen fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule“ und ,Turnhalle” auszuweisen und somit die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und Sanierung des derzeiti-
gen Gymnasiums Lehrte Sek. | und der bestehenden Albert-Schweitzer-Schule auf
dem Bestandsgrundstick zu schaffen. Hierbei sollen auch die vorhandenen Stell-
platze der Schule neu strukturiert und auf den Schitzenplatz verlagert werden.

Durch die Neuaufstellung sollen die vorhandenen Flachen fir den Gemeinbedarf so-
wie die ErschlielRungsflachen stadtebaulich neu geordnet, sodass die neuen Bedarfe
am derzeitigen Standort abgebildet werden kénnen, und der Schulstandort planungs-
rechtlich gesichert werden. Derzeit handelt es sich bei dem Schulstandort um einen
unbeplanten Innenbereich nach 8 34 BauGB. Die aus der Planung resultierenden
Anderungen der Verkehrsfiihrung und die darauffolgenden Auswirkungen auf den
Verkehr sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans durch eine Verkehrstech-
nische Untersuchung gepruft worden und liegen der Bebauungsplanung zugrunde.
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Unter Beriicksichtigung des im vorherigen Abschnitt benannten, werden mit dem Be-
bauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte — Mitte“ somit die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fir den Neubau eines neuen Schulzentrums Lehrte - Mitte am vor-
handenen Standort geschaffen.

Fur den nordlichen Teilbereich des Plangebiets, welches konkret das Flurstiick 27/1
Flur 15 betrifft, gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 00/20 ,Herrmann-L6ns-Straf3e”,
dessen Festsetzungen den vorstehend umrissenen Planungsabsichten nicht entge-
genstehen. Er stellt ebenfalls eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Schule“ und ,Turnhalle“ dar. Dieser Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes
wird mit dem Bebauungsplan Nr. 00/116 tberplant, um eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Baudenkmal zu gewahr-
leisten.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient einer Mal3nahme der Innenentwicklung. Die zentrale Lage
des vorhandenen Schulzentrums mit einer Grundschule, sowie des Gymnasiums soll
beibehalten werden und den raumlichen Mehrbedarf der Schulen am selben Standort
abgebildet werden.

Der Standort befindet sich innerhalb des Siedlungsgefuges der Kernstadt von Lehrte
und ist Uberwiegend von (Wohn-)Bebauung umgeben. Im Osten grenzt neben der
Wohnbebauung auch der innerértliche Stadtpark an. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne férm-
liche Umweltprifung und ohne férmlichen Umweltbericht.

Dieses Verfahren darf u.a. unter der Voraussetzung durchgefiihrt werden, wenn im
Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) oder eine GroR3e der Grundflache von insgesamt weni-
ger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall sollen Gemeinbedarfs-
flachen fir die Schule mit einer Grol3e von ca. 22.817 m? und einer Grundflachenzahl
(GRZ) 0,6 festgesetzt werden. Daraus ergibt sich eine zuldssige Grundflache im
Plangebiet von ca. 13.700 m? und diese liegt damit deutlich unter der oben beschrie-
benen Grenze von 20.000 mz.

Das beschleunigte Verfahren ware ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wirde, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen,
oder Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und Vogel-
schutzgebieten bestehen. Dies ist hier nicht der Fall. Es handelt sich um einen be-
reits vollstdndig versiegelten Kernstadtbereich innerhalb der Stadt Lehrte.

Die Anwendung des § 13 a BauGB ist damit zul&ssig.
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1.4 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 2,7 ha, grenzt sich insbe-
sondere durch die ostlich gelegene ,Manskestralle®, die im Westen liegende Stralle
,Am Gehrkamp“ sowie die sudwestlich gelegene ,Friedrichstral’e” ab. Im noérdlichen
Teil wird der Geltungsbereich durch die angrenzende Wohnbebauung und zum Tell
durch die ,Ringstralle“ begrenzt. Die suidliche Grenze des Geltungsbereichs bildet
die Schlesische Stral3e, die durch die neuen Schulhofflachen der Albert-Schweitzer-
Grundschule mittig unterbrochen wird. Daher wird die Stral3enverkehrsflache vom
ostlichen Teilbereich der Schlesischen StralRe um eine Wendemaglichkeit nach Nor-
den erweitert.

Das ca. 2,7 ha groBe Plangebiet umfasst im einzelnen folgende Flurstiicke in der
Gemarkung Lehrte:

- die Flurstticke 27/1, 29/3 und 35 der Flur 15,

- die Flurstticke 7/2, 7/3, 15/1, 15/5, 15/6, 15/7, 16/1, 19, 20 und einen Teilbereich
der Flurstickel4/4 der Flur 17

- sowie Teilbereiche der StralRenflurstiicke 20/2 der Flur 14, 30/1 der Flur 15, 147/1
der Flur 16, 15/3, 23/2 und 9/15 der Flur 17

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Mittelachse der Stral3e ,Ringstraf3e” sowie die angrenzenden
sudlichen Flurstiicksgrenzen der Wohnhausgrundstticke

im Osten: durch die Mittelachse der Strafl’e ,Manskestralle”

im Suden: durch die Mittelachse des westlichen Teilbereichs der Strale ,Schlesi-
schen StralRe“ sowie den Ostlichen Teil der ,Schlesischen Strale” in
Ganze

im Westen: die Mittelachse der Strale ,Am Gehrkamp®“ und der Stral3e ,Friedrich-
straf3e”, sowie angrenzender Flursticksgrenzen des Wohnhausgrund-
sticks und des Amtsgerichts
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Abb.2: Geltungsbereich (ohne MaRstab)

1.5 Standortalternativen / Begrindung der Standortwahl

Im Zuge der Aufstellung des Schulentwicklungsplans wurden im Vorfeld der ab-
schlielenden Standortwahl mehrere Alternativstandorte fur eine Ansiedlung eines
neuen Schulzentrums geprift. Innerhalb der Kernstadt Lehrte wurden folgende
Standortalternativen analysiert:
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Standort Zusammenfassende Bewertung
1. C-Flache Pro:
e Kompletter Neubau mdglich
e Ungestorter Schulbetrieb wéhrend
der Bauphase mdglich
e keine Interimslésungen in Modulen
erforderlich
Contra:
e Bebauungsplanverfahren mit F-
Plananderung erforderlich
e stadtebaulich bedenklich: Gymna-
sium neben OBI und an vielbefah-
rener Stral3e; vom Stadtzentrum
recht weit entfernt
e Nachnutzung fir die bisher ge-
nutzten Schulgebaude zu kléaren
2. Vorhandener Schulstandort Pro:
e Schule verbleibt im Stadtzentrum
e Zwingend kein neues Planungs-
recht erforderlich
e Zusatzliche Erweiterung vor Ort
durch das Forumgebaude moglich
e Keine Nachnutzungserfordernis
von leerstehenden Schulgebéau-
den
Contra:
e Storungen des Schulbetriebs wah-
rend Bauphase unvermeidbar
e Interimslésungen in Modulen er-
forderlich
3. Schitzenplatz Pro:
¢ Kompletter Neubau mdglich
Ungestorter Schulbetrieb wahrend
der Bauphase mdglich
e keine Interimslésungen in Modulen
erforderlich
Contra:
e Bebauungsplanverfahren mit F-
Plananderung erforderlich
e erheblicher baulicher Eingriff in
Stadtpark und zusatzliche Fla-
chenversiegelung
e keine Erweiterungsmaoglichkeit vor
Ort
e neuer Schitzenplatz nétig
e Nachnutzung fur die bisher ge-
nutzten Schulgebaude zu klaren
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Die untersuchten Standorte sind mit Ausnahme des bestehenden Schulstandortes
fur die beabsichtigte Nutzung aufgrund der o.g. Kriterien nicht geeignet. Weitere
Standortalternativen sind nicht vorhanden. Angesichts der Kriterien kommt auch die
Standortanalyse zu dem Ergebnis, dass am bisherigen Standort die Schulentwick-
lung zu préferieren ist und nur eine Erweiterung am vorhandenen Standort in Frage
kommt.

Durch die Umstrukturierung der bestehenden Schullandschaft und der vorhandenen
Sporthalle sowie der StralRenraume (Abriss, Neubau, Neuordnung und ggf. Aufsto-
ckung) kann ein attraktiver und flexibler Schul-Campus fuir die Grundschule und das
Gymnasium geschaffen werden.

Zusatzlich entfallt durch den mdglichen Abriss der Sporthalle an der Friedrichstral3e
und ein Neubau an anderer Stelle innerhalb des Planungsgebiets eine in den néchs-
ten Jahren vermutlich erforderliche Sanierung des Bestandes. Bei entsprechender
Strukturierung der Neubauten ergeben sich zudem neben dem besseren Larm-
schutz, auch erheblich bessere Mdglichkeiten zur Gestaltung attraktiver AulRenfla-
chen, die zu einer deutlichen Verbesserung des bisher nahezu vollstéandig versiegel-
ten Standorts fuhren.

jmmt

= x!}gi
|

\ Sportplétze
\

Fm i

b 3‘ Ubersmhtskarte Lehrte mit untersuchten Standorten (Grundlage AK 5)

1.6 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landesraumordnungsprogramm LROP
Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehort die Stadt Lehrte zum Ordnungsraum
Hannover und wird als Mittelzentrum festgelegt. (LROP Abschnitt 2.2)
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Den Aussagen des LROP, wonach Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden
sollen, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, umfasst auch Bildungseinrichtungen aller Art, fur alle Bevolkerungs-
gruppen gewabhrleistet werden und die in das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz ein-
gebunden werden sollen, wird entsprochen. (LROP Abschnitt. 2.1 Ziffer 02)

Regionales Raumordnungsprogramm RROP

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover (RROP) 2016 ist am
10. August 2017 in Kraft getreten. Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 fur
die Region Hannover weist der Stadt Lehrte die Funktion eines Mittelzentrums zu.

Im RROP besitzt die Stadt Lehrte die standortbezogene Festlegung eines Mittelzent-
rums, wobei die (Kern-)Stadt Lehrte (mit Ausnahme des Gewerbegebietes Lehrte-West)
als ,Zentrales Siedlungsgebiet” festgesetzt ist. (RROP Abschnitt 2.2 Ziffer 04)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016) wird
als Grundsatz der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstrukturen u.a. der
Vorrang der Innenentwicklung formuliert (Abschnitt 2.1.2 Ziel 01). Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte“ kann den Bedarf an Erweiterungsfla-
chen fir den Schulstandort vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfiigbaren
Flachenpotenziale gedeckt werden.

Die Planung dient der ortlichen infrastrukturellen offentlichen Daseinsvorsorge, nam-
lich der zukunftsorientierten Entwicklung der innerdrtlichen Bildungseinrichtungen,
was mit den Zielen der ,Zentralen Siedlungsgebiete“ vereinbar ist. Somit ist die Lage
des Plangebietes mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

1.7 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet tGberwie-

gend Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” und ,Turn-
halle“ dar. Wahrend die Flurstiicke 7/2 und 7/3 der Flur 17 eine Wohnbauflache dar-
stellen, sind die Flurstiicke 15/6 und 15/7 der Flur 17 als gemischte Bauflachen ab-
gebildet.

Die Zweckbestimmung Schule und Turnhalle entspricht dem Planungsziel des Be-
bauungsplanes grundsatzlich. Mit der Darstellung der Wohnbauflachen sowie ge-
mischte Bauflachen in Teilen des Plangebiets besteht jedoch das Erfordernis, die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes (gemischte Bauflache bzw. Wohnbaufla-
che) anzupassen.

Da der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestellt wird, ist kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
notwendig. Der Flachennutzungsplan wird vielmehr im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes berichtigt.

Fur das Plangebiet wird dabei entsprechend der geplanten Nutzung eine Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® und ,Turnhalle® dargestellt. Die
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Darstellung der gemischten Bauflache sowie Wohnbauflache entfallt. An der Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Turnhalle wird hingegen
festgehalten, da sie dem Planungszweck flur die das Schulzentrum erfullt.

Die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte-Mitte* aus
dem Flachennutzungsplan ist somit gewahrleistet.

% ] ) Sy
Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
BISHERIGE DARSTELLUNG (ohne MaR3stab)

Abb. 5: Asu aus dem -rechtskréftigen Flacennutzungspl der Stadt ehrte
13
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NEUE DARSTELLUNG (ohne Maf3stab)

1.8 Rechtskraftige Bebauungsplane

Im Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 00/20 ,Hermann-Lons-Stral3e“ in Lehrte
(Rechtskraft: 09.08.1969) an das Plangebiet.

Er umfasst insgesamt den Bereich zwischen der ,Hermann-LOns-Strale®, ,Mans-
kestralRe®, ,Ringstralle“ und der Strale ,Am Gehrkamp®. In der Zwischenzeit sind
zwei vereinfachte Anderungen des Bebauungsplanes ergangen, die jedoch nicht den
Geltungsbereich des Plangebiets betreffen.

Der betroffene Bereich studwestlich des Bebauungsplans Nr. 00/20 ,Herrmann-L6ns-
Stralde” setzt bereits ein allgemeines Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Schule” fest. Des Weiteren setzt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan dort eine geschlossene Bauweise mit einer Geschossigkeit von drei Voll-
geschossen, eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,5
sowie eine Baulinie entlang der Stral3e ,Am Gehrkamp* fest.

Zur Durchsetzung der Planungsziele ist es erforderlich Teilflachen des Bebauungs-
plans Nr. 00/20 ,Herrmann-L6ns-Strale” in den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte“ einzubeziehen. Durch den
Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte-Mitte“ soll der in seinem
raumlichen  Geltungsbereich  liegende Teilbereich  (Flurstick 27/1) des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 00/20 ,Herrmann-L6ns-Strae” vollstandig
Uberplant werden. Bei der betroffenen Flache handelt es sich um ein kommunales
Grundstiick, die gegentber der bisherigen Planung als Gemeinbedarfsflache weiter-
hin dem 6ffentlichen Zweck ,Schule” dienen soll.

‘ VelBrS A< i | P2 ,
Abb. 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 00/20 ,Herrmann-Lons-Stral3e”, Rechtskraft 08.12.1994
(ohne Malf3stab)

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 00/58 ,Ringstrake®, 4. Anderung (Rechts-
kraft: 08.12.1994) direkt an den Geltungsbereich des Schulzentrum Lehrte-Mitte an.
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Jedoch ist dieser nicht Bestandteil des Geltungsbereiches und bedarf keiner Uber-
planung.

Im Suden des Plangebietes befinden sich zwei Geb&ude mit einer bestehenden
Wohnnutzung. Diese werden mit dem Ubergeordneten Planungsziel als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” und , Turnhalle“ Uberplant. Perspek-
tivisch ist es wichtig, diesen zentralen Schulstandort in Lehrte zu sichern, um den
kommunalen Pflichtaufgaben Rechnung zu tragen.

| 00/20 ) O

00/58 3A

F
|
%

= e 2 ke

IAbb. 7: Ubersicht der angrenzenden Bebauungsplane (ohne Mal3stab)

2 Rahmenbedingungen
2.1 Lageim Gemeindegebiet

Die Stadt Lehrte befindet sich im Osten der Region Hannover. Sie verflgt Gber eine
umfangreiche infrastrukturelle Ausstattung und ist verkehrlich durch Schiene und
Stral3e hervorragend an das Oberzentrum Hannover angebunden. Lehrte hat eine
Gesamteinwohnerzahl von ca. 45.800 Einwohnenden (Stand: 30.09.2023) Das Plan-
gebiet befindet sich in der Kernstadt, angrenzend an den 6ffentlichen Stadtpark von
Lehrte.

Offentliche Infrastruktureinrichtungen wie weitere Schulen und Kindertagesstatten
sowie Versorgungseinrichtungen fur Giter des taglichen Bedarfs sind im Nahbereich
vorhanden. Das Plangebiet ist sehr gut Gber die Buslinie 965 mit Haltestelle an der

15



Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte - Mitte® in Lehrte
Begriindung

Zuckerpassage sowie die Buslinien 949, 962, 963, 964 mit der Haltestelle am Gym-
nasium an den OPNV angeschlossen. Die fuBlaufige Entfernung zur Haltestelle Zu-
ckerpassage betragt ca. 300m, die Haltestelle Gymnasium befindet sich im Plange-
biet. Die Entfernung zum schienengebundenen Haltepunkt Lehrte betragt ca. 650m.

Turnhalle

:*:' S

&

Abb.8: Luftblld (ohne MaBstab)

2.2 Bodenbeschaffenheit/Altlasten

Das Planungsgrundstick wird im Osten von der Manskestral3e, im Norden von der
RingstralRe und im Siuden von der Schlesischen Stral3e begrenzt. Nach den topogra-
phischen Grunddaten des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) ist
die Gelandeoberflache vergleichsweise horizontal verlaufend auf einem Niveau zwi-
schen rd. 61,00 m NHN und rd. 61,50 m NHN zu erwarten.

2.2.1 Bodenbeschaffenheit

Die Landschaft gehort groRraumig betrachtet zur sogenannten Burgdorfer Geest,
einem vorwiegend durch End- und Grundmoranen beherrschten Gebiet. Als gewach-
senen Boden weist die Geologische Karte glaziviuviatile Sande mit vorwiegend feiner
Kdrnung des Drenthe-Stadiums aus, die im sudostlichen Untersuchungsbereich von
Geschiebelehm (sandig-steiniger Mergel, tiefgrindig verwittert) der Elster-Kaltzeit
unterlagert werden. Diese eiszeitlichen Boden gehen in der Tiefe in tertiare Ablage-
rungen Uber, die hier vornehmlich als Tone und Sande bekannt geworden sind.
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Das der Planungen zugrunde liegende Bodengutachten? kommt zu folgenden Ergeb-
nissen:

Aufgrund der Vornutzungen in der Planungsflache ist an der Oberflache nahezu voll-
flachig mit aufgefillten Bodenschichten zu rechnen.

Fur die abfallrechtliche Bewertung der potenziellen Aushubbéden wurden aus den
Baugrunderkundung gewonnenen Einzelproben bodenartspezifisch funf Mischproben
erstellt. Diese weisen in Abh&ngigkeit der Bohrpunkte im Plangebiet unterschiedli-
che Klassifizierungen auf. Zum Teil sind die Oberbéden der Mischproben aufgrund
des PAK — Gehalts in die EBV — Materialklasse BM-F2 einzustufen. Da es sich um
eine orientierende Untersuchung von Mischproben aus einer punktuell durchgefihr-
ten Baugrunderkundung handelt, kdnnen aufR3erhalb der Bohrpunkte andere Verhalt-
nisse grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass in Abhangigkeit von der Bauzeit, der
Menge der anfallenden Ausbaubdden und dem Verwertungsweg weitere Deklarati-
onsanalysen erforderlich werden kdnnen.

2.2.2 Altlasten / Luftbildauswertungen

Eine Luftbildauswertung beziglich mdglicher Bombardierungen bzw. Kriegseinwir-
kungen des Plangebiets ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst eingeholt worden.
Die Ergebnisse der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG haben ergeben,
dass in Teilbereichen des Plangebiets ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel vor-
liegt.

] 5
Legende

Antragafidche , :'_ g Flache A (ROt)
wemmee | | Belastung: Es besteht ein be-
/| grundeter Verdacht auf Kampfmit-

tel.

Flache B (Braun)
Belastung: Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel.

Flache C (Grin)
Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.
Die vorliegenden Luftbilder kon-
nen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Uberpruft wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten an-
dere Kampfmittel (Granaten,
e N - | Panzerfauste, Brandmunition,
/. | Minen etc.) gefunden werden, ist
SCh’eSISChe Str umgehend die zustandige Behor-

S orthalle | .~ " pe | dezuinformieren.
| N AN Abb. 9: Auszug Kampfmittelabfrage
I o/ S | I | (ohne MaRstab)

2 Geotechnischer Bericht, DR.-ING. MEIHORST UND PARTNER Hannover, vom 07.03.2025
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2.3 GrolRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha.

Die Flachen befinden sich zum Grof3en Teil im Eigentum der Stadt Lehrte. Die sudli-
chen zwei Flurstiicke 15/7 und 15/6 befinden sich derzeit im Privateigentum.

2.4  Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist befestigt bzw. bebaut.
Im nordlichen Bereich des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 27/1 derzeit
eine Grunflache mit ungenutzten Bushaltestellenh&uschen, welche jedoch bereits mit

dem bestehenden Bebauungsplan 00/20 ,Herrmann-Lons-StraBe“ als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule“ und ,Turnhalle“ Gberplant ist.

An der Plangebietsgrenze im westlichen Teilbereich befindet sich derzeit im Bestand
eine offentliche Grunflache im stadtischen Eigentum. Die fu3laufige Verbindung in-
nerhalb der offentlichen Griunflache stellt eine wichtige Verbindungsachse zwischen
den Strallen ,Schlesische Stral3e” und ,Friedrichstral3e” dar. Die Grunflache mit ful3-
laufiger ErschlieBung wird mit dem Bebauungsplan in Folge zum Erhalt planungs-
rechtlich gesichert.

3 Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Planungskonzept

Die vorliegenden Testentwtirfe der vorangegangenen Standortanalyse sehen fir das
Gymnasium in Lehrte—Mitte die Errichtung von Neubauten sowie die Sanierung des
denkmalgeschitzten Bestandsgebaudes vor. Dabei soll neben den Neubauten fir
das Gymnasium eine neue Dreifeldsporthalle errichtet werden.

Im Zuge dieser Neuplanung und der Sanierung ist geplant, sdmtliche Anbauten an
dem denkmalgeschitzten Bestandsgebaude, u.a. der Erweiterungsbau aus den 60er
Jahren sowie die bestehende Sporthalle in der FriedrichstraRe, zuriickzubauen. Die
AulRR3enanlagen sind ebenfalls komplett neu zu gestalten.
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Abb. 10: Testentwurf MOSAIK Architekten BDA (ohne MaRstab)

— |

¢ . L g o P ¢ TP | gl 4
Wﬁ/ L m{m@;}@/ %ﬁf el
= e b : i P n M o

4

Abb. 11: Testentwurf MOSAIK Architekten BDA (ohne Mal3stab)
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Wahrend der Bauzeit des neuen Schulgebaudes ist der vorhandene Schulbetrieb auf
dem Schulgelande sowie erganzend durch einen weiteren Standort im Lehrter
Stadtpark aufrechtzuerhalten. Der Bau der neuen Schulgebdude sowie die
Sanierung des bestehenden Baudenkmals soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen.

Um den Planungszielen zu entsprechen, ist es grundsatzlich erforderlich bisherige
Straldenverkehrsflachen mit dem Bebauungsplan 00/116 ,Schulzentrum Lehrte — Mit-
te“ zu Uberplanen.

Teile der StralRenverkehrsflache der ,Schlesischen Stralle werden als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” und ,Turnhalle® Uberplant,
die der Albert-Schweitzer Schule als Schulhof dienen soll. Die bisher als 6ffentliche
Straldenverkehrsflache genutzte ,Schlesische Stral’e® soll eine Durchquerung fur
PKW sowie fur Rad- und Fufl3géanger wahrend des Schulbetriebes nicht mehr
ermoglichen.

Abb. 12: Shulhofsituation Schlesische Strafle Ost

Gleiches gilt fur die Schulhofflaichen des Gymansium SEK |, wo bereits Teile der
FriedrichstralRe als Schulhofflache genutzt werden. Mit der planerischen Festsetzung
als Gemeinbedarfsflache wird die vorhandene Nutzung zukunftig gesichert. Dieses
ermdglicht der Neubebauung eine grél3ere planerische Freiheit fir den zukinftigen
Schulcampus ,Lehrte — Mitte“.

3.2  Flachen fur den Gemeinbedarf

Ziel des Bebauungsplans ist die Neuordnung und der Neubau von Schulerweite-
rungsgebauden sowie einer neuen Sporthalle. Nahezu der gesamte Geltungsbereich
wird deshalb als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®
sowie ,Turnhalle” festgesetzt.

Flachen fir Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fur die Infrastruktur, die Da-
seinsvorsorge und die Lebensqualitat in deutschen Gemeinden und Stadten. Sie sol-
len dazu beitragen, dass die Burgerinnen und Birger Zugang zu wichtigen Einrich-
tungen und Dienstleistungen haben. Im Sinne der planerischen Zurtickhaltung wird
auf das bestehende Denkmalgebaude verwiesen, wo bei der Entwicklung der neuen
Schul-Geb&ude darauf zu achten ist, dass das Erscheinungsbild des Denkmals nicht
beeintrachtigt wird. (Umgebungsschutz gem. 8 8 NDSchG)

Daruber hinaus werden im sudlichen Teil des Geltungsbereichs zwei Flursticke mit
derzeitiger Wohnnutzung im Sinne des Ubergeordneten Planungsziels mit Gberplant.
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5 / ek 5
Abb. 13: Baudenkmal Gymnasium im Bestand

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® und ,Turnhalle®
wird das Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ).
Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt. Dies entspricht u.a. der Grundflachenzahl eines
Mischgebietes und ist fur die erforderliche Grundflache der geplanten Gebaude aus-
reichend. Gemall 8 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten wer-
den, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Im Sinne der Schulentwicklung wird zudem in Form einer Ausnahme in den textli-
chen Festsetzungen die Uberschreitung der GRZ fiir notwendige Schulhofflachen
geregelt.

Aufgrund des vorhandenen Baudenkmals innerhalb des Geltungsbereiches werden
weitergehende Festsetzungen zu dem Mal3 der baulichen Nutzung und der Uberbau-
baren Grundstucksflache erforderlich.

Daher ist sind die tUberbaubaren Flachen im Geltungsbereich in unterschiedliche
Teilbereiche unterteilt worden:

Gemeinbedarfsflache GRZ Mal der baulichen Nutzung
FIG1 0,6 FHund TH

FIG 2 0,6 IV Vollgeschosse

FIG 3 0,6 Il Vollgeschosse

FIG 4 0,6 IV Vollgeschosse
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FIG5 0,6 IV Vollgeschosse

- eine Durchfahrtshbhe von min-
destens 4,50 m ab Oberkante
(OK) ausgebauter Strafl3enober-
flache ist einzuhalten

Weitere Festsetzungen, wie Baugrenzen, dienen der Regelung Gberbaubarer Grund-
stucksflachen.

Hierbei wird vor Allem auf die Nachbarschaftsschiitzenden Belange Rucksicht ge-
nommen. Um das Heranriicken der Neubauten an die nordlich angrenzende Be-
standsbebauung zu regeln, werden im Bebauungsplan Baugrenzen festgesetzt. Der-
zeit kommen, aufgrund des unbeplanten Innenbereichs, ausschliel3lich die Regelun-
gen des Landesbauordnung (NBauO) zu Mindestabstanden zur Anwendung. Daher
stellt die Uberplanung eine Verbesserung der Nachbarschiitzenden Belange dar.

3.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt wie bislang durch die vorhande-
ne Stralle ,Manskestral3e” im Osten. Die Stral3e ist fur die vorhandene sowie geplan-
te Erweiterung der Nutzung als Schulstandort ausreichend dimensioniert. Ein weite-
rer Ausbau von Verkehrsflache ist daher nicht erforderlich.

Zusatzlich ist die verkehrliche Anbindung des Plangebietes Uber die ,Friedrichsstra-
Re“ und die Stralle ,Am Gehrkamp® im Westen gesichert.

Die vorhandenen Stral3en werden ab der Mittelachse der Stral3e in den Bebauungs-
plan aufgenommen und als StraRenverkehrsflache einschlief3lich der Stral3enbe-
grenzungslinie festgesetzt.

3.5 Grinflachen, Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

3.5.1 Erhalt von Baumen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit eine Vielzahl an Baumbestand. Die-
se sind in Teilen zu erhalten. Der Bebauungsplan regelt in seinen Festsetzungen den
Erhalt von insgesamt sechs Baumstandorten im Plangebiet, die aufgrund Ihres Zu-
standes zu erhalten sind. Darunter eine Kastanie an der Manskestralie, 3 weitere
Kastanien im Bereich der Gemeinbedarfsflachen sowie zwei Linden auf der offentli-
chen Grinflache. Die im Plangebiet festgesetzten Bdume sind zu erhalten und bei
Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen. Diese Baume sind gemal3 der DIN 18920 zu
schiitzen. Der Wurzelbereich der Festgesetzen Baume sind von Bebauung frei zu
halten. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kro-
nentraufe) zuzuglich 1,50m, bei Sdulenform zuziglich 5,00m nach allen Seiten.
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Abb. 14 und 15: Vorhandene zu erhaltende Baumstandorte im Plangebiet

4  Stadtebauliche Werte

Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfs ist eine Flachenbilanz ermittelt wor-
den:

Flachen fur den Gemeinbedarf

LZweckbestimmung Schule und Turnhalle® ca. 2282 ha 84 %
Verkehrsflachen ca. 3,96 ha 15 %
Grunflache ca. 0,28 ha 1 %
Gesamt ca. 27,06 ha 100,0 %

5 Erschliel3ung
5.1 Verkehrsabwicklung

Das Plangebiet wird Uber die Stralen Manskestrae“, Friedrichsstralte, Am Gehr-
kamp, sowie zum Teil Uber die Schlesische Stral3e erschlossen. Dartber ist das
Plangebiet sehr gut an das ortliche und tUberértliche Strallennetz angebunden.

Die Gesamtflache vom Geltungsbereich umfasst rd. 27.000 m2 und wird der Schlesi-
schen Stral3e sowie Teilbereichen der Friedrichstrale die Funktion ,Schulhof zuwei-
sen, sodass ein Durchgangsverkehr (fur alle Verkehrstrager) nicht mehr méglich sein
wird.

In dem Zuge wurde eine verkehrstechnische Untersuchung fir den Schulstandort
durchgefiihrt. Dazu geht die Verkehrsuntersuchung® auf die Neuordnung und Erwei-
terung der Schulnutzung ein. Da eine deutlich héhere Nutzung auf den Flachen zu
erwarten ist, wird das Verkehrsaufkommen im Untersuchungsgebiet zunehmen, so
dass eine leistungsfahige und verkehrssichere Abwicklung sichergestellt werden
MmusSs.

Ebenfalls wurden ,Elterntaxis berlicksichtigt. Die Anordnung von zuklnftigen Bring-
und Holzonen wurde gepruft.

3 Verkehrskonzept zum B-Plan 00/116 ,Schulzentrum Lehrte-Mitte®, SHP Ingenieure Hannover vom
13.03.2025
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Fur weitere Untersuchungen wurden die larmtechnischen Kennwerte an der Schlesi-
schen StralRe/Friedrichstralie/Manskestral3e ermittelt. Dazu wurden Verkehrszahlun-
gen an drei Knotenpunkten bzw. Querschnitten durchgefihrt.

Lehrte
Gymnasium T

W
f Uberquerungshilfe

Tarestrs . .

Hintergrund: openstreetmap.de

Abb. 16: Bestandsnetz und Erschliel3ung

Aufgrund der veréanderten Verkehrsfilhrung und Einbeziehung von StraRenverkehrs-
flachen in die Flachen fur Gemeinbedarf wird eine Anpassung der StraRenverkehrs-
flachen in Form einer Wendemdglichkeit in der Schlesischen Strafe im Bebauungs-
plan geregelt.

Es wird, aufgrund der Dimensionen nach RASt 06, seitens des Verkehrsgutachtens
empfohlen, auf eine groe Wendeanlage zu verzichten. Zudem wiurde durch eine
grol3e Wendeanlage die Zufahrt in die Schlesische Straf3e fur Bring- und Holfahrten
noch attraktiver gestaltet werden, was dem Ziel keinen neuen Verkehr anzuziehen
widersprechen wirde. Ein kleiner Wendehammer fir Pkw ware hingegen fur die Ver-
kehre hilfreich, um das unkontrollierte Wenden in den Zufahrten oder im Seitenraum
zu unterbinden. Der Flachenbedarf fur eine solche Anlage ist zudem deutlich gerin-
ger. Der Empfehlung wird in der Plandarstellung des Bebauungsplanes gefolgt.

Die bereits vorhandene Beschilderung der Sackgasse kénnte zudem um das Zusatz-
schild ,keine Wendemodglichkeit” oder ,keine Wendemdglichkeit fur Lkw“ erganzt
werden.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes ist iiber die Bushaltestelle Lehrte — Zucker-
passage sowie die Bushaltestelle Lehrte - Gymnasium gesichert. Die Entfernung zur
Haltestelle Zuckerpassage betragt etwa 300 m in sudlicher Richtung, die Haltestelle
Gymnasium befindet sich im Plangebiet.
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Der Grof3teil der Schilerinnen und Schiler, die mit dem Fahrrad zur Schule fahren,
nutzt den Seitenraum der Manskestraf3e. Aktuell ist die Stadt Lehrte dabei ein Rad-
verkehrskonzept zu erstellen. Die Radverkehrsfiihrung in der Manskestral3e sollte
darin im gesamtstadtischen Kontext Beachtung finden.

5.1.1 Hol- und Bringzonen fur PKW —  Elterntaxis®

Es haben im Rahmen der Verkehrsuntersuchung auch Zahlungen und Verkehrsbe-
obachtungen zu unterschiedlichen Hol- und Bringzeiten stattgefunden.

In der Prognose wurden Abschatzungen zu den derzeitigen und zukinftigen Bring-
und Holfahrten getroffen. Insgesamt ist in der Prognose von einem Verkehrsauf-
kommen von rund 390 Kfz-Fahrten jeweils im Bring- und im Holverkehr und damit in
Summe rund 770 Kfz-Fahrten am Tag auszugehen. Das sind rund 220 Kfz-Fahrten
mehr als in der Analyse.

Auf dem 0Gstlichen Abschnitt der Schlesischen Stral3e ist das Verkehrsaufkommen im
Kfz-Verkehr eher gering. Da es aber keine richtige Wendeméoglichkeit gibt, wird der
Seitenraum zum Wenden mit beansprucht. In Verbindung mit dem Fuf3- und ggf.
auch Radverkehr auf dem Gehweg kann es dadurch zu Konflikten kommen. Aufge-
setzt parkende Fahrzeuge auf der Nordseite schrdnken zudem die nutzbare Breite
des Seitenraums ein.

Es wird beobachtet, dass Fahrrader teilweise durch den abgesperrten Bereich der
Schlesischen Straf3e fahren. Nur wenige schieben ihr Fahrrad durch die Absperrung.
Spitzenzeiten sind vor allem zu Schulbeginn und - ende. Aul3erhalb der Schulzeiten
gueren nur wenige Fahrrader und FuRganger den Bereich. Das Gutachten empfiehlt
hierbei wie bereits im vorangegangenen Abschnitt erwdhnt, eine Verdnderung des
Stral3enraums.

Der westliche Abschnitt der Schlesischen Stral3e hingegen weist ein eher moderates
Verkaufsaufkommen auf.

Das Verkehrsverhalten im Bereich der FriedrichstralRe hingegen stellt sich als stark
frequentiert dar. Hierbei wird durch das Gutachten vor Allem auf das Parkverhalten
der PKWs aufmerksam gemacht. Problematisch erscheint zudem, dass in der Fried-
richstral3e mehrfach Fahrten entgegen der Einbahnstral3e bzw. Wendefahrten erfasst
worden sind. Es besteht in diesen Bereichen nach derzeitigem Stand erhéhter Hand-
lungsbedarf.

Als weitere ErschlieRungsstralle wurde die Manskestral3e im Gutachten beriicksich-
tigt. An der Manskestral3e sind die Stellplatze in Hohe der Friedrichstral3e vor allem
am Morgen stark frequentiert. Die Manskestral3e ist zudem ebenfalls stark frequen-
tiert, im Schnitt rund 5 Kfz pro Minute und Richtung. Das folgt dazu, dass vor allem
die Ausparkvorgange der Senkrechtstellplatze auf der Westseite konflikttrachtig sind.

Aus den Annahmen zu den Prognoseverkehren ergibt sich fiir die Grundschule ein
Verkehrsaufkommen von rund 90 Kfz-Fahrten im Bring- bzw. Holverkehr. Fir das
Gymnasium ist von fast 300 Kfz-Fahrten im Bring- bzw. Holverkehr auszugehen. Ins-
gesamt entsteht ein Verkehrsaufkommen von rund 390 Kfz-Fahrten im Bring- und
Holverkehr.
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Um die Bringverkehre innerhalb einer Stunde abzuwickeln bedarf es rund 15 Halte-
platze (290 Kfz-Fahrten*3 Minuten/60 Minuten). Geht man davon aus, dass die Ver-
kehre innerhalb einer halben Stunde abgewickelt werden sollen, sind es rund 30 Hal-
teplatze (290 Kfz-Fahrten*3 Minuten/30 Minuten). Das entspricht nach den Leitlinien
des ADAC der maximal empfohlenen Anzahl an Stellplatzen fir die beiden Schulen.

Im Weiteren wurde im Gutachten geprift ob und wo die maximal 30 Stellplatze im
offentlichen Raum vertraglich untergebracht werden kénnen. Eine Zuordnung der
Stellplatze nach Schulform wird nicht empfohlen, um eine grof3tmogliche Mehrfach-

nutzung zu ermdoglichen.
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Hintergrund: openstreetmap.de

Abb. 17: Ubersicht Empfehlung zu Bring- und Holzonen

Es wird empfohlen, die Bring- und Holzonen an verschiedenen Standorten verteilt
anzuordnen. Dies ist zum einen sinnvoll, um die Verkehre zu entzerren. Zum ande-
ren kommen die Verkehre aus verschiedenen Richtungen und ein verteiltes Angebot
hilft Umwege zu vermeiden. Auf dem Schulgelande sollen keine Stellplatze geschaf-
fen werden. Es gilt eine vertragliche Abwicklung mit den umliegenden (Wohn-) Nut-

zungen zu sichern.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass neben der Ausweisung von Stellplatzen
fur das Bringen und Holen als eine Mal3hahme um die Schulverkehre besser zu
strukturieren, auch weitere Mal3nahmen notwendig sind. Dartber hinaus sollten im
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Umfeld MalRnahmen umgesetzt werden, die ein Fehlverhalten beim Bringen und Ho-
len vermeiden.

5.2  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Die
Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsnetze auch kunftig moglich.

Die Einhaltung der einschlagigen Merkblatter wie das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen sowie der DVGW-Regelwerke GW 125 und DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® sind zu beachten.

5.2.1 Strom, Gas, Wasser

Trager der Elektrizitdtsversorgung sind die Stadtwerke Lehrte GmbH. Im Plangebiet
befindet sich eine Trafostation, die zur Standortsicherung und maoglichen Erweiterung
im Bebauungsplan festgesetzt wird. Vor Beginn von BaumalRnahmen sind aktuelle
Leistungsauskuinfte einzuholen.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Lehrte GmbH. Im Plangebiet befin-
den sich zwei Gasdruckregler, welche im Bebauungsplan zur Sicherung der Standor-
te festgesetzt werden.

Trager der Wasserversorgung ist die Stadtwerke Lehrte GmbH. Die im Plangebiet
bereits vorhandenen Wasserversorgungsleitungen verfligen in der Regel Uber eine
ausreichende Anschlusskapazitat.

5.2.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung zum Zwecke des Grundschutzes soll durch die Ent-
nahme aus dem vorhandenen Trinkwassernetz erfolgen. Sofern die fur den Grund-
schutz erforderliche Loschwassermenge von 1.600 I/min. Uber 2 Stunden nicht aus
dem Trinkwassernetz bereitgestellt werden kann, wird der erforderliche Bedarf durch
unabhangige Loschwasserentnahmestellen (Bohrbrunnen, Zisternen oder &hnliches)
sichergestellt.

5.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an die offentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Samtliches anfallendes Schmutzwasser wird wie bisher der Kanalisation zugefuhrt.

5.2.4 QOberflachenwasserentsorqgung

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden ist eine Boden-
untersuchung erstellt worden.*

4 Geotechnischer Bericht - Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und allgemeine Griindungs-
empfehlung, Beurteilung des Erdfallrisikos sowie Schadstoffanalytik und abfallrechtliche Bewertung;
von Dr. — Ing. Meihorst und Partner, Hannover vom 07.03.2025
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Aufgrund der Vornutzungen in der Planungsflache ist an der Oberflache nahezu voll-
flachig mit aufgefiliten Bodenschichten zu rechnen. Der nachste natirliche Vorfluter
zur Planungsflache ist der Lehrter Bach, der rd. 350 m sudéstlich entfernt verlauft
und nach Norden hin entwéssert. Die Hydrogeologische Ubersichtskarte von Nieder-
sachsen (Mal3stab 1:200 000) gibt die Lage der mittleren Grundwasseroberflache mit
einem Niveau um rd. 56,00 m NHN an. Nahere Angaben zu den ortlichen
Grundwasserverhaltnissen und zum maximal mdglichen Grundwasserstand, z. B.
aus langjahrigen Pegelbeobachtungen, liegen nicht vor. Innerhalb von bindig gepréag-
ten Deckschichten ist erfahrungsgemal niederschlagsabhangig zeitweise von ober-
flachennahem Stauwasser auszugehen.

In dem fir die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen maf3gebenden Re-
gelwerk, dem Arbeitsblatt DWA-A 138, ist der entwasserungstechnisch relevante
Versickerungsbereich mit Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten kf von 1 x 10-3 m/s bis 1
x 10-6 m/s definiert. Boden mit hoheren oder niedrigen Wasserdurchlassigkeitsbei-
werten sind allgemein nicht geeignet fir zentrale Versickerungsanlagen.

Als Bemessungswasserstand fur Versickerungsanlagen (mittlerer maximaler Grund-
wasserstand) wird aus den vorliegenden Informationen eine Wasserstandhthe von
58,50 m NHN abgeleitet, so dass Versickerungsebenen oberhalb von 59,50 m NHN
anzuordnen sind.

Der Baugrundaufbau variiert in der Untersuchungsflache vergleichsweise stark. In
der nordlichen Halfte stehen sowohl fluviatiie Sande mit geringem Feinkornanteil
(zwischen rd. 5 Ma.-% und rd. 15 Ma.-%) und fur die Versickerung gunstigen Was-
serdurchlassigkeitsbeiwerten wie auch verlehmte Sande und sandige Schluffe mit
geringeren Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten an. Im Suden liegen durchweg gering
wasserdurchlassige Béden vor.

Bei der Entwasserungsplanung sind diese unterschiedlichen geohydraulischen Ge-
gebenheiten zu bericksichtigen.

In den Sanden mit nur geringem Feinkornanteil kbnnen Mulden und Rigolen mit ei-
nem vorlaufigen Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von rd. 1 x 10-5 m/s geplant werden.
Im sudlichen Teil der Planungsflache kann das auf versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser technisch nicht sicher versickert werden.

Es wird vom Gutachter empfohlen nach endgultiger Festlegung mdglicher Versicke-
rungsbereiche die Wasserdurchlassigkeit in diesen Flachen durch in situ-Versuche
(z. B. Open-End-Test) genauer zu ermitteln, was in der Regel auch zu einer Optimie-
rung des vorlaufig dimensionierten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerts fuhrt.

Zur abschliel3enden Beurteilung der tatséchlich vorhandenen Grundwasserverhalt-
nisse wird zudem empfohlen, im Zuge der weiteren Planung die ausgespiegelten
Grundwasserstande im Planungsbereich mit temporédren Grundwassermesspegeln
zu erfassen.

Daher wird in der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan die Oberflachenent-
wasserung differenziert betrachtet. Grundséatzlich ist das anfallende Regenwasser
vor Ort zur Versickerung zu bringen, aber aufgrund der Ergebnisse des Geohydrauli-
schen Berichtes ist auch eine kontrollierte Einleitung in das 6ffentliche Kanalsystem
zulassig.
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5.2.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover
(Aha) durchgefihrt.

5.2.6 Telekommunikation

Der Trager der Telekommunikation ist die Deutsche Telekom AG. Innerhalb des
Planbereichs befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

6 Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange

Wie unter Punkt 1.2 ,Verfahren® erlautert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend
den Vorschriften des 8§ 13a BauGB — Bebauungspléane der Innenentwicklung — im
beschleunigten Verfahren gemald Abs. 2 durchgefuhrt. Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten dabei Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Umweltprifung / Um-
weltbericht sowie Ausgleichsbilanzierung ist deshalb in diesem Verfahren nicht
durchzufihren.

Eine grundsatzliche Auseinandersetzung mit den einzelnen umweltrelevanten
Schutzgutern ist jedoch dennoch geboten, um im Rahmen der Abwagung ein aus-
gewogenes Ergebnis zu erzielen.

Die Nachverdichtung innerstadtischer Flachen tragt zu einer Begrenzung des Fla-
chenverbrauchs im Auf3enbereich und zum Schutz unbesiedelter, klimawirksamer
Freirdume im Aul3enbereich bei. Gleichwohl leistet die Standortwahl im Innenbereich
auf einer bereits genutzten und grof3tenteils versiegelten Flache einen Beitrag zur
Innenentwicklung und zum schonenden Umgang mit Grund und Boden. Aufgrund der
zentralen Lage im Stadtgebiet ist eine gute verkehrliche Anbindung auch an den
schienengebundenen OPNV gegeben.

6.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Vordergrund dieses Schutzgutes stehen der Schutz von Flora, Fauna und der Le-
bensgemeinschaften, sowie die Erhaltung und Entwicklung der Lebensrdume und
deren Bedingungen.

Das Plangebiet ist bereits durch Bestandsbauten und Schulhof- sowie Erschlie-
Bungsflachen nahezu vollstandig versiegelt. Derzeit handelt es sich im Bereich des
Schulstandortes um einen unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB, wonach kei-
ne Regelungen zu Pflanzen und Griunflachen vorhanden sind. Daher stellt die Uber-
planung eine Verbesserung des IST — Zustandes dar.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, biologische Viel-
falt sind daher nicht zu erkennen. Geschutzte oder gefahrdete Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

6.2 Schutzgut Boden

Da das Plangebiet bereits Uberwiegend versiegelt ist, ist ein Verlust 6kologischer
Funktionen des Bodens insgesamt nicht zu befurchten.
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Sollten wahrend der Baumaflinahmen Altlasten festgestellt werden, werden diese
ordnungsgemal entsorgt.

6.3  Schutzgut Wasser

Das anfallende unbelastete Regenwasser soll im Plangebiet zur Versickerung ge-
bracht werden. Bei Uberschuss ist eine geregelte Ableitung Uber das vorhandene
offentliche Kanalsystem sicher zu stellen. Negative Auswirkungen auf den Hochwas-
serschutz sind nicht zu befirchten. Auswirkungen auf das Grundwasser kdénnen
ebenfalls ausgeschlossen werden.

6.4  Schutzgut Klima und Luft

Da sich gegenuber der Ausgangssituation nur unwesentliche Veranderungen erge-
ben, sind erhebliche Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas durch die Planung
nicht zu erwarten. Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet fest-
gesetzten zuldssigen Nutzungen nicht verbunden. Es werden auch keine beachtli-
chen Einwirkungen auf das Plangebiet durch Luftverunreinigungen festgestellt.

6.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet hat als Bereich, dessen naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schonheit weitgehend zerstort, nivelliert und Uberformt ist, bereits in seiner Aus-
gangssituation keine Bedeutung fir dieses Schutzgut. Mit der Planung zum Schul-
zentrum Lehrte - Mitte ergeben sich durch die Neubebauung keine Veranderungen
fur das Schutzgut Landschatft.

Fur die Erholungsnutzung der Lehrter Wohnbevdlkerung ist und bleibt das Plangebiet
ohne Bedeutung. Die angrenzenden Nutzungen bleiben in ihrer Struktur erhalten.

6.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalgeschutzte Gebaude- / Geb&udeteile sind innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Diese sind im Bebauungsplan als Denkmal gekennzeichnet. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans zum Mal3 der Bebauung sowie zu den uberbaubaren
Grundsticksflachen nehmen Bezug auf das vorhandene Denkmal. Zugleich wird im
Bebauungsplan der Hinweis aufgefuhrt, dass die Belange des Denkmals bei der Pla-
nung der Neubauten zu bertcksichtigen sind. In Folge sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

7 Durchfihrung des Bebauungsplanes

Die Flachen des Plangebiets befinden sich tiberwiegend im Eigentum der Stadt Lehr-
te. Lediglich die Flurstiicke 15/7 und 15/6 befinden sich derzeit im Privatbesitz. Die
vorhandene Nutzung auf den durch Bebauungsplan tGberplanten Flurstiicken hat wei-
terhin Bestandschutz.

Der Neubau des neuen Schulzentrums Lehrte — Mitte einschliel3lich der dafur erfor-
derlichen AulRenanlagen sowie die Neuerrichtung der Stellplatze aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches flir das Schulzentrum erfolgt durch die Stadt.

Entsprechende Kosten hierfur sind im stadtischen Haushalt vorzusehen.
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8 Abwagungsergebnisse - Ergebnis der Beteiligung gemafl § 3
Abs. 2 und gemali § 4 Abs. 2 BauGB

Nummer |
Anregungen, | Keine Anre- | Keine Ant-
Stellungnahmen von Behérden und sons- | Bedenken, | gungen, Be- wort
tigen Tragern offentlicher Belange Hinweise denken,
Hinweise

1. Region Hannover X
2. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover X
3. Landesamt fir Geoinformation und Land- X

entwicklung Niedersachsen
4, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo- X

logie
5. Polizeikommissariat Lehrte X
6. Deutsche Telekom Technik GmbH X
7. Vodafone GmbH X
8. Avacon AG X
9. BS/Energy X
10. Stadtwerke Lehrte X
11. Neptune Energy Holding X
12. ExxonMobil Production X
13. Gasunie Deutschland Transport X
14. Nowega GmbH X
15. aha - Zweckverband Abfallwirtschaft X

Region Hannover
16. RegioBus Hannover GmbH X
17. ADFC Ortsgruppe Lehrte
18. Stadt Peine X
19. Stadt Burgdorf X
20. Stadt Sehnde X
21. Gemeinde Uetze X
22. Gemeinde Hohenhameln X
23. NABU Niedersachsen X
24. BUND Kreisgruppe Hannover X
25. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Was- X

serwirtschaft, Klisten- und Naturschutz Be-

triebsstelle Hannover

Offentlichkeit / Burgerinnen und Burger

Aus der Offentlichkeit, von Birgerinnen und

Burgern liegen keine Stellungnahmen vor
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Nummer

eingegangene Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange

11 Region Hannover
Mit E-Mail vom 26.05.2025
zum Bebauungsplan Nr. 00/116 "Schulzentrum Lehrte- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Mitte" der Stadt Lehrte, Stadtteil Lehrte, konnte eine Prii- | genommen.
fung der Planunterlagen aus Sicht des Teams OPNV | Die Anbindung des Plangebietes an
Angebotsmanagement innerhalb der gesetzten Frist lei- | den OPNV wird in der Begriindung
der nicht abgeschlossen werden. erlautert.
Des Weiteren wird aus der Sicht der Region Hannover als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:
Untere Landesplanungsbehdrde
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
vereinbar. genommen.
1.2 | untere Naturschutzbehérde
Von Seiten der Naturschutzbehérde bestehen keine Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
denken und Anregungen gegeniber der beabsichtigten | genommen.
Planung. Die Festsetzung zum Erhalt von Baumen wird
begruft.
13 Untere Wasserschutzbehdrde
Gegen die Planung bestehen aus wasserbehordlicher | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Sicht keine Bedenken. genommen.
Die ordnungsgemalie Niederschlagswasserbeseitigung | Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.
ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
Die Hinweise der Region Hannover
werden bei der Umsetzung des Vorha-
bens berucksichtigt.
1.4 | untere Waldbehérde
Von Seiten der Unteren Waldbehorde bestehen keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Anregungen oder Bedenken zu der o0.g. Planung. genommen.
1.4 | Untere Bodenschutzbehorde
Fur die geplante MalRnahme sind grundsétzlich boden- | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
schutzrechtliche Anforderungen bei der Befahrung des
Bodens und bei dem Ausbau, Umgang und der Lagerung | Die Hinweise der Region Hannover
des auszubauenden Bodenmaterials zu beachten. Die | werden bei der Umsetzung des Vorha-
Anforderungen werden in der DIN 19639 benannt und | bens bertcksichtigt.
dargestellt.
Die Untere Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen nachfol- | Die Untere Bodenschutzbehdrde wird
gender Baugenehmigungsverfahren fir die betreffenden | im Rahmen des Baugenehmigungs-
Flachen zu beteiligen. verfahren beteiligt.
15

Untere Immissionsschutzbehdérde

Infolge fehlender Zusténdigkeit werden die Belange des
Verkehrslarms ausgeklammert. Auf die besondere Rele-
vanz des planungsrechtlich noérdlich der Ringstral3e aus-
gewiesenen reinen Wohngebiets (BP 00-20) wird hinge-

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die Hinweise der Region Hannover
werden bei der Umsetzung des Vorha-
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Abwéagungs- und Beschlussvorschlag

wiesen.

Um Beteiligung im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens wird gebeten. Gerne kdnnen Immissionsschutzbe-
lange (insbesondere haustechnische Anlagen, Schulhof
und ErschlieBung) direkt mit der Immissionsschutzbehor-
de abgestimmt werden.

bens bertcksichtigt.

Die Immissionsschutzbehdrde wird im
Rahmen des  Baugenehmigungs-
verfahrens beteiligt.

1.6

Belange des Brandschutzes
Zu der 0.g. Planung bestehen keine weiteren Anregungen
und Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Nie-
dersachsen
Mit E-Mail vom 23.04.2025

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes
Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen
betroffen. In der Folge kédnnen heute noch nicht detonier-
te Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten odersons-
tige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor
geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbe-
lastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren
ist eine historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluft-
bilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung
durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der
zustandigen Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die
Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Uber die vor
Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten
BaumaRnahmen beréat der KBD zudem Uber geeignete
Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt
werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behorden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stel-
lungnahme nicht vorgesehen und aus personellen Grin-
den nicht méglich, da prioritdr Antrdge nach NUIG bear-
beitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinforma-
tionssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der
KBD informiert die zustéandigen Gefahrenabwehrbehor-
den unmittelbar Uber Ergebnisse durchgefiihrter Auswer-
tungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den
Gefahrenabwehr-behorden daher bereits bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine  kostenpflichtige
Kriegsluftbildauswertung ist  bereits
durchgeftihrt worden.

Die Ergebnisse der Luftbildauswertung
werden in der Begrindung zum Be-
bauungsplan erlautert.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Mit E-Mail vom 02.05.2025

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Baugrund

Wie im beigelegten Gutachten zum Vorhaben festgestellt,
liegt der Standort im Bereich einer Salzstockhochlage mit
I6slichen Gesteinen im Untergrund (Salze und Sulfate).

Die Stellungnahme der LBEG wird zur
Kenntnis genommen.
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Der genauere geologische Aufbau der Deckschichten ist,
bis auf die Erkundung des oberflachennahen Baugrunds,
nicht ndher bekannt oder ermittelt worden. Im Bereich der
Hochlage sind infolge flachenhafter Auslaugung der 16sli-
chen Salze grundsatzlich weitspannige rezente Gelande-
senkungen mdoglich. Durch die Verkarstung des tber dem
Salz anstehenden Gipshutes ist das lokale Auftreten von
Erdfallen nicht aus-zuschlie3en.

Der am Standort der Schule befindliche Erdfall
(EPSG4647: 32566789 E, 5803526 N, Schadensmeldung
1973) ist durch die damalige Begutachtung durch das
NLfB (heute LBEG) und damalige Gutachter nicht zwei-
felsfrei bestatigt oder widerlegt worden. Die Existenz des
Erdfalls wird aktuell als unsicher eingestuft, solange die
Ursache unklar ist.

Im sudlichen Umfeld der Turnhalle gibt es weitere Hin-
weise auf Senkungen/Erdfélle, die jedoch bisher nicht
naher Uberprift wurden. Die bei uns vorliegenden histori-
schen Unterlagen haben wir bereits mit der Stadt Lehrte
ausgetauscht. Weitere Unterlagen sind uns nicht bekannt
oder wurden uns bisher nicht vorgelegt. Grundsatzlich
liegt eine Gefahrdung flr die Reaktivierung alter, mog-
licherweise unbekannter und/oder ggf. verfilllter Erdfalle
vor. Das Entstehen neuer Erdfélle ist aufgrund des
Standorts innerhalb der Salzstockhochlage grundsétzlich
potenziell moglich.

Nach den aktuellen Kenntnissen ordnen wir dem Standort
fur Wohngebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen und mit
bis zu 2 Wohneinheiten weiterhin mindestens die Erdfall-
gefahrdungskategorien 3 zu (gem. Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "Baumalinahmen in erdfall-
gefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Sollte es sich im o0.g. Fallen um Erdfalle handeln,
wirde aufgrund der raumlichen Nahe zu bestehenden
Erdfallen die Erdfallgefahrdungskategorie entsprechend
steigen.

Im Zuge der Planung von BaumafRhahmen verweisen wir
fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhalt-
nissen am Standort auf den [NIBIS® Kartenserver]
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1XLOROaN)
(Thema Ingenieurgeologie). Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht - insbesondere in
Hinblick auf das Thema Subrosion. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten geméaR der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddl-
altvertragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte un-
ser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024- 0001). In Bezug auf die durch das
LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Wie in der Stellungnahme erwéhnt,
steht der zustandige Fachdienst der
Stadt Lehrte bereits im Austausch mit
der LBEG. Im Vorfeld zur Baumal-
nahme ist bereits das empfohlene Bo-
dengutachten erstellt worden, um die
Bodenverhaltnisse fur weitere Planun-
gen berlcksichtigen zu kénnen.

Die vorliegenden Gutachten kdnnen bei
der Stadt Lehrte eingesehen werden.
Bei der Umsetzung des Vorhabens
werden die Hinweise des LBEG be-
rucksichtigt.

Der Hinweis hat keine Relevanz, da der
Salzstock zwischenzeitlich stillgelegt
und geflutet wurde.
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Nummer eingegangene Stellungnahme Abwéagungs- und Beschlussvorschlag
6 Deutsche Telekom Technik GmbH

Mit E-Mail vom 16.05.2025

Im angegebenen Bereich sind Telekommunikationslinien
(TK-Linien) gem. § 3 Abs. 64 TKG vorhanden. Die Min-
destabstande von unseren TK-Linien mussen eingehalten
werden und gegebenenfalls erforderliche Schutzmalf-
nahmen getroffen werden. Durch den Bebau-ungsplan
Nr. 00/116 Schulzentrum Lehrte-Mitte werden die Inte-
ressen der Telekom zurzeit nicht berihrt.

Gegen die geplanten MalRnahmen bestehen somit von
unserer Seite keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise sind zur Berlcksichtigung
bei der Umsetzung des Vorhabens an
den zustandigen Fachdienst im Hause
weitergeleitet worden.

15

aha - Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
Mit E-Mail vom 21.05.2025

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung und begrif3en Ihre
Festlegung, dass zukiinftig Teile der StralRenverkehrsfla-
che der ,Schlesischen Stralke* als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Schule® und , Turnhalle® tGber-
plant, und der Albert-Schweitzer Schule als Schulhof
dienen soll.

Um die durch Durchquerungen entstehenden Gefahrdun-
gen zu verringern, sehen wir von dem Vorschlag ab, die
fur die Feuerwehr vorgesehene Umfahrung des Neubau-
quartiers sudlich der Schlesischen Stral3e zu nutzen, und
bitten auf der Lange des StralRenabschnitts von nur rund
50 m, die Abfallbehélter an der der Manskestral3e bereit-
zustellen.

Wir bitten zusatzlich zu beachten, dass bei weiteren —
aufgrund der Planung — entstehenden Sackgassen oder
StichstraRen, eine fir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge
geeignete Wendeanlage notwendig ist, um dem Rick-
wartsfahrverbot in diesem Zusammenhang zu entspre-
chen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Abfallbehalter werden an der
Manskestrale bereitgestellt. Weitere
StichstraRen oder Sackgassen sind bei
der Planung nicht vorgesehen.

16

regiobus Hannover GmbH
Mit E-Mail vom 26.05.2025

Die regiobus-Linien 949, 962, 963 und 964 sind von dem
Bebauungsplan nicht betroffen.

Bitte beachten Sie, dass der Busverkehr nach und wéh-
rend der Bauarbeiten und MalRhahmen nicht einge-
schrankt werden soll. Sollten sich Anderungen an den
Haltestellen ergeben, bitten wir Sie, uns diese frihzeitig
mitzuteilen.

Daher haben wir keine weiteren Anmerkungen zu dem
geschilderten Vorhaben.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die Regiobus Hannover GmbH wird bei
der Umsetzung des Vorhabens uber
den geplanten Bauablauf in Kenntnis
gesetzt.
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9 Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

+ das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

+ die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I. S. 1802)

» die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. 2012 S. 46) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

» das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. Nr. 3)

10 Verfahrensvermerke

Der Rat hat in seiner Sitzung am 28.08.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte — Mitte” in Lehrte beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 05.04.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 28.08.2024 die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) beschlossen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 02.04.2025 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.04.2025 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.04. bis
26.05.2025 offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan Nr. 00/116 ,Schulzentrum Lehrte -
Mitte“ in Lehrte nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
25.06.2025 gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, den 08.08.2025 L.S.

gez. Prul3e
BuUrgermeister

11 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Lehrte gemal3 § 10 Abs. 3
BauGB am 04.09.2025 im Amtsblatt Nr. 10 fur die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 04.09.2025 rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 02.10.2025

gez. PrulRe
Blrgermeister
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